NIPPES. ECHT. ZUHAUSE.
8 NEUE EIGENTUMSWOHNUNGEN - NEU IM VERTRIEB
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Niehler Strafde 171 | 50733 Koln-Nippes.

Modernes Wohnen in einem rundum erneuerten Zuhause

In der Niehler Strafde 171 entsteht durch eine umfassende Sanierung ein hochwertiges Wohnhaus mit
8 modernen Eigentumswohnungen, welches gewachsene Bausubstanz mit zeitgemafiem Wohnkomfort
verbindet.

Die Wohnungen bieten 2 bis 4 Zimmer und Wohnfldchen von ca. 38 m? bis 96 m? - ideal fiir Singles,

Paare oder Berufstatige mit urbanem Lebensstil ebenso wie fur Menschen, die sich verkleinern und
komfortabel wohnen mochten.

Das Gebaude flgt sich harmonisch in die umgebende Bebauung ein und prasentiert sich mit einer
modernen, weifden Fassade sowie anthrazitfarbenen Fenstern.

Die Ausstattung der Wohnungen gleicht einem Neubau mit durchdachten Grundrissen und modernen
Materialien. Ein besonderes Highlight ist die Wohnung mit schoner Dachterrasse und Blick uber die
Dacher von Nippes.

Hier entsteht ein Zuhause fur Menschen, die Wert auf Lage, Komfort und Lebensqualitat legen.
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8 Eigentumswohnungen mit Wohlfuhl-Ausstattung

Die Ausstattung der Wohnungen gleicht einem Neubau mit durchdachten Grundrissen und modernen
Materialien. Ein besonderes Highlight ist die Wohnung mit schoner Dachterrasse und Blick uber die
Dacher von Nippes.

Hier entsteht ein Zuhause fur Menschen, die Wert auf Lage, Komfort und Lebensqualitat legen.

= Vielfaltige Grundrisse mit 2 bis 4 Zimmern

= Balkone und Terrassen zum ruhigen Innenhof gelegen mit Abendsonne
n KfW-Effizienzhaus 55 - nachhaltig und energieeffizient

= FuBbodenheizung in allen Wohnungen

= ParkettfuRboden in allen Wohn- und Schlafraumen

= Video-Gegensprechanlage

= Grofflachige, anthrazitfarbene, dreifachverglaste Schico-Kunststofffenster mit elektrischen
Rollladen

= Moderne Bader mit hochwertigen Markenarmaturen
= Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum

= Fahrrad- und Kinderwagenstellplatze

= Spielflache fir Kinder im Innenhof

= Provisionsfrei fur Kaufer!

Fur alle, die das Leben mittendrin lieben -
URBAN. ECHT. KOLSCH

Nippes ist mehr als ein Stadtteil - es ist ein Lebensgefuhl! Ein echtes kolsches Veedel mit Charakter,
gewachsener Nachbarschaft und kultureller Vielfalt. Hier verbindet sich urbanes Leben mit bestandiger
Veedel-Struktur — nur wenige Minuten von der Kolner Innenstadt entfernt.

Das Herz des Viertels schlagt auf der Neusser Strafde, einer der grofdten und vielseitigsten

EinkaufsstraRen Kolns, mit Geschaften fur den taglichen Bedarf, Cafés und Restaurants. Der beliebte
Wochenmarkt auf dem Wilhelmplatz sorgt zusatzlich fur echtes Veedel-Flair.

Auch der offentliche Nahverkehr ist optimal: U-Bahn-Verbindungen in alle Richtungen, der Bahnhof
Koln-Nippes mit Anschluss an die S-Bahn- Linien S6 und S11 sowie zahlreiche Buslinien befinden sich
in der Nahe. Mit dem Fahrrad erreicht man schnell die Innenstadt oder den nahegelegenen
Blucherpark.

Die Lage Uberzeugt zudem durch ihre gute Verkehrsanbindung: Sowohl die Autobahnen als auch alle
Kdlner Stadtteile sind in kurzer Zeit erreichbar.

Alles, was das tagliche Leben angenehm macht, liegt praktisch vor der Tur. Und mit etwas Weitblick
zeigen sich am Horizont sogar die Spitzen des Kolner Doms. Nippes ist ideal fir alle, die das
Stadtleben lieben und echtes Veedelsgefuhl suchen.
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