Unverbindliche Darstellung aus Sicht des Visualisierers

DAS KONZEPT

Das APF 192a besteht aus drei eigenstandigen Hausern: Stralsenseitig zwei Townhouses und gartenseitig ein
Haus mit zwei Wohnungen.

Allen vier Einheiten ist gemeinsam: Moderne, durchdachte Grundrisse und eine Top-Ausstattung, die lhren
Bewohnern Spald macht. Bewusst wurde bei der Planung auf eine Tiefgarage verzichtet, da das Grundstuck
grold genug ist um bequem anzufahrende, ebenerdige Einzelstellplatze unterzubringen.

Auch das Stehenlassen der alten, ehrwurdigen Eiche im Grundstuckseck war eine bewusste Entscheidung: Wir
wollten den Beweis erbringen, dass Neubau und Naturschutz keine Gegensatze sein mussen. Und man kann
natdrlich herrlich kahl im Sommer im Schatten ihrer Krone sitzen.

Die beiden Townhouses haben beide ca. 152m? Wohnflache, die gartenseitige EG-Wohnung ca. 105m?, und die
grol3e Penthouse-Wohnung ca. 164m?2. Alle vier Einheiten haben selbstverstandlich separate Hauseingange.
Durch eine notariell festgelegte ,Quasi-Realteilung” sind alle vier Einheiten so unabhangig voneinander wie
maoglich gehalten.

In Summe haben wir ein elegantes Neubauprojekt geschaffen, welches sicherlich auch durch seine feine
Adresslage Uberzeugt: Der wer kann schon von sich behaupten, nicht ,in der Nahe von” oder ,ful’laufig zum®,
sondern direkt ,Am Perlacher Forst 192a" zu wohnen? Eben.
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TOWNHOUSES

Bodentiefe Fenster
Elektrische Aulienrolladen
Lichte Raumhohe von 2,60m in allen Geschossen, im Untergeschoss sogar 2,70m
Fulbodenheizung
Echtholzparkett
Offener Kuchenbereich
5,5 Zimmer bzw. 6,5 Zimmer, sinnvoll verteilt auf EG, OG, DG und UG (plus jeweils eine Dachterrasse)
Alle Badezimmer grof3ztgig und mit Tageslicht
Handtuchheizkdrper
Sauna (optional)
Ruhige Sudgarten
Terrasse und Balkone
Ebenerdiger Einzelcarport
Dachterrasse
Wohnflache ca. 152,86m2 bzw. ca. 152,39m?

Wohnnutzflache ca. 171,91m2 bzw. ca. 171,23m?2
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ERDGESCHOSSWOHNUNG

Bodentiefe Fenster
Elektrische Aul3enrolladen
Lichte Raumhohe von 2,60m, im Untergeschoss sogar 2,70m
FuBbodenheizung
Echtholzparkett
Offener Kichenbereich
3,5 Zimmer, sinnvoll verteilt auf EG und UG
Grol3zugiges Badezimmer
Handtuchheizkdrper
Sauna (optional)
Ruhiger Westgarten
Terrasse und Lichthof in Westausrichtung
Ebenerdiger, Uberdachter Stellplatz
Wohnflache ca. 105,13m?2

Wohnnutzflache ca. 115,76m?2
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PENTHOUSE

Bodentiefe Fenster
Elektrische Aul3enrolladen
Lichte Raumhdhe von 2,60m, im Untergeschoss sogar 2,70m
FulRbodenheizung
Echtholzparkett
Offener Kuchenbereich
Separater Eingang im EG mit Garderobe
5 Zimmer, sinnvoll verteilt auf EG, OG und DG plus ein gro8zugiger Gastebereich im UG
Grof3zUgige Badezimmer mit Tageslicht
Handtuchheizkdrper
Sauna (optional)
GroRe Dachterrasse im OG mit tollem Blick in Baumwipfel und Garten
Dachterrasse ganz oben
Ebenerdiger, Uberdachter Stellplatz
Wohnflache ca. 164,62m?2
Wohnnutzflache ca. 203,73m?

LAGE & INFRASTRUKTUR

Sie wohnen in der Stral3e ,Am Perlacher Forst 192a3" in MUnchen-Harlaching nicht nur in einer ausgesprochen
ruhigen und kaum befahrenen Seitenstral3e in einem Tempo 30-Viertel, die Stralde ist zudem als Fahrradstral3e
ausgewiesen, was sie fur spielende Kinder einfach viel sicherer macht. Von den Terrassen der beiden
Townhouses blickt man Uber den eigenen Garten hinweg direkt in den Perlacher Forst, die beiden rickwartigen
Wohnungen bieten entspannende Blicke in Baumwipfel und eine sorgsam gestaltete Gartenlandschaft.

FUr Familien wichtig: Es befinden sich einige sehr gute Kindergarten und Kindertagesstatten in wenigen Minuten
Entfernung, eine Grundschule ist ebenfalls gut erreichbar und auch zum Gymnasium kommt man vollkommen
muhelos.

Unterschiedliche Supermarkte befinden sich in lediglich drei Autominuten Entfernung, zum Biomarkt sind es
auch nur funf Minuten. Backer, Metzger, Eisladen - ebenfalls alles um's Eck. Auch die sonstigen Geschafte des
taglichen Bedarfs finden sich in der naheren Umgebung, etwa entlang der Seybothstralle und der
NaupliastraBe. Dardberhinaus kann man in Harlaching die verschiedensten Restaurants und Biergarten
besuchen, von rustikaler Kuche bis zu sehr gehobener Kochkunst ist fUr jeden Geschmack etwas dabei.

Um entspannt in die MUnchner Innenstadt zu gelangen, kann man entweder das Auto nehmen, womit man
etwa 15 Minuten bendtigt. Oder man nutzt die nur funf Fullminuten entfernt gelegene Haltestelle ,Klinikum
Harlaching” und fahrt von dort aus mit der Stralenbahn. Die Fahrtzeit vom U-Bahnhof ,Mangfallplatz” bis in die
Innenstadt hinein betragt auch nur 10 Minuten.

Im Ergebnis wohnen Sie in Harlaching ruhig, entspannt und sicher im Grunen, haben alles Notwendige vor der
HaustUr und sind dennoch in wenigen Minuten mitten im Herzen Munchens.



