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EINLEITUNG

Willkommen

Wiesloch, etwa 14km suidlich von Heidelberg gelegen, ist eine Uberaus charmante
Kreisstadt im Herzen der dynamischen Metropolregion Rhein-Neckar. Rund
26.000 Einwohner genielRen in Wiesloch eine lebendige Mischung aus urbanem
Leben, einem reichen Kultur-, Bildungs- und Freizeitangebot, viel Grun in der Stadt
und einer wunderschénen Landschaft rundum. Zugleich ist Wiesloch neben Sins-
heim, Weinheim und Leimen eine der gréRten Stadte des Rhein-Neckanr-Kreises;
mit der Nachbarstadt Walldorf, Sitz des Software-Giganten SAP, bildet es ein
wirtschaftsstarkes Mittelzentrum.

Im neuen Green Living, rund 1 km westlich der Wieslocher Kernstadt gelegen,
entstehen derzeit auf rund 5.936 Quadratmetern Flache zehn moderne, archi-
tektonisch sehr ansprechende Reihenhauser mit Garten sowie eine Doppelhaus-
halfte, in der sich drei gerdumige Wohnungen befinden. Das neue Quartier liegt
in einem ruhigen, grinen und gut entwickelten Stadtteil; es bietet komfortable
Wohnréaume, die ideal geeignet sind fur Familien wie fur berufstatige Paare odenr
Lebensgemeinschaften. Die Reihenh&auser und die Doppelhaushalfte bieten gut
geschnittene und hochwertig ausgestattete Wohnungen in einem Umfeld mit
besonders hoher Lebens- und Freizeitqualitat. Entsprechend hoch wird die
Nachfrage nach diesen Immobilien sein.

Umso mehn, als sich das Green Living an einem Standort befindet, der auch fur
Kapitalanleger absolut zukunftsfahig ist: mitten in der wirtschaftsstarken Metro-
polregion Rhein-Neckanr, in unmittelbarer Nachbarschaft zu Heidelberg und nur ca.
30 Kilometer vom dynamischen Mannheim entfernt. Nicht zu vergessen die Nahe
zu mehreren herrlichen Landschaftsraumen. An einem solchen Standort gehort
eine Immobilieninvestition immer noch zu den sichersten und lohnendsten Kapital-
anlagen Uberhaupt — und bietet hervorragende Aussichten auf gute Renditemdg-
lichkeiten und nachhaltige Wertschépfung.

Ob Sie eine dieser attraktiven Neubau-Immobilien zur Eigennutzung oder zur
Kapitalanlage erwerben méchten — wir sind sicher, dass unser Angebot Sie in

jedem Fall Gberzeugen wird.

Willkommen im Green Living!
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ANGEBOT IM UBERBLICK

Reihenhauser mit Doppelhaushalfte

Sofienstralée 19, 21, 23, 25

Das vorliegende Immobilienangebot umfasst zehn
Reihenhausenr mit jeweils 4 Wohnraumen auf einer
Wohnflache von ca. 143m? und eine Doppelhaushélfte
mit drei 3-Zimmer-Wohnungen von jeweils 70 m?
Groéfe. Zu den Reihenhdusern gehoren je zwei Tief-
garagen-Stellplatze pro Haus sowie vier Stellplatze
direkt an der Doppelhaushalfte. Jedes Haus venr-
flgt Uber einen eigenen Garten und ist modern
und hochwentig ausgestattet. Zudem befinden sich
im Kellergeschoss jedes Hauses ein Technikraum
sowie Abstell- bzw. Lagerraume.

Die Gesamtwohnflache belauft sich auf ca. 5.936m?2.

Die Fuftbodenbeheizung und Warmwassenrvenr-

sorgung erfolgt Uber eine hybride Fernwarme-Hei-
zungsanlage; in den Badern befinden sich zusatz-
lich Wandheizkérper (Handtuchwarmetrockner).

Das Gebaude liegt in einer ruhigen, gut erschlos-
senen und grunen Wohngegend, etwa 1 km vom
Wieslocher Stadtzentrum und 2 km vom Bahnhof
Wiesloch-Walldorf entfernt. Zwei Bushaltestellen
befinden sich in fullaufiger Nahe; mit dem Auto
sind die wichtige regionale Verkehrsachse B3 so-
wie die Autobahnen A8 (Anschlussstelle Wiesloch/
Rauenbenrg) und A5 (AS Walldorf/Wiesloch) jeweils
in wenigen Minuten erreicht.

Wiesloch verflgt Ubenr eine exzellente, urbane Inf-
rastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmaéglichkeiten,
Schulen und Kinderbetreuung, arztlicher Versor-
gung sowie allen weiteren Dingen fUr den taglichen
Bedarf.

Standort

Wohngebaude

Wohneinheiten

Tiefgaragen-Stellplatze

Immobilienart

Baujahr /
Fertigstellung

Wohnaufteilung

Wohnungsgrofien

Beheizung

Wohnflache gesamt

Grundstucksflache

Sofienstralke 19, 21, 23, 25
69168 Wiesloch

10 Reihenhausenr, 1 Doppelhaushalfte
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Wohnungen zur Kapitalanlage
und zur Eigennutzung

2025

3 und 4 Zimmernr

ca. 70m2 und ca. 143m?

Hybride Fernwarme-Heizungsanlage
(FuBbodenheizung und Warmwassenr-
versorgung)

ca. 1.632m?

ca. 5.936m?




8

STANDORT

Die Metropolregion Rhein-Neckar

Region der Vielfalt

und Lebensant

In der Metropolregion Rhein-Neckar sind rund

2,4 Millionen Menschen zuhause. Zu dieser vielfaltigen
und landschaftlich besonders reizvollen Region ge-
héren Teile der Bundeslander Baden-Wurttembenrg,
Hessen und Rheinland-Pfalz, drei spannende Grof3-
stadte, acht kreisfreie Stadte und sieben Landkreise.
Die Region ist umgeben und gepragt von herrlicher
Natunr, etwa dem Odenwald und Pfalzerwald, der deut-
schen Weinstralke, den romantischen Landschaften
an Rhein und Neckar sowie im SUdwesten vom belieb-
ten Grenzgebiet Deutschlands und Frankreichs. Kein
Wunder also, dass Rhein-Neckar zu den lebenswenrtes-
ten Regionen des gesamten Landes gezahlt wird und
einen hohen Zuzugsfaktor aufweist.

Dynamisch, kraftvoll, innovativ

Die Metropolregion besitzt eine enorme Wirtschafts-
kraft. Sie beheimatet — neben rund 160.000 kleinen
und mittelstdndischen Unternehmen — zehn der 100
starksten bérsennotierten Unternehmen, allen voran
Global Player wie BASF, SAP oder KSB. Zu den heraus-
ragenden Erfolgsbranchen gehéren insbesondere
Automotive, Chemie, Anlagen- und Maschinenbau,
Enenrgie, Biotechnologie und Life-Sciences. Erganzt
wenrden die Branchenriesen und KMU von kreativen
Start-ups und vielen Hidden Champions sowie einer
Vielzahl an Wissenschafts- und Forschungsinstitu-
tionen. Der Branchenmix und das grof2e innovative
Potenzial sorgen flr Spitzenleistungen und tragen
einen beachtlichen Teil zur internationalen Wettbe-
wenrbsfahigkeit Deutschlands bei."

*Quelle:
m-r-n.com
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STANDORT

In bester Lage

Ladenburg

Rhein-Neckar-Kreis:
Quirlig und sympathisch

Der Rhein-Neckar-Kreis ist mit Uber 555.000 Einwoh-
nern der bevolkerungsreichste Landkreis im Bundes-
land Baden-Wurttemberg. Er punktet mit viel Kultur,
einer interessanten Historie, schmucken Ortschaften,
der freundlichen, offenen Mentalitat der Menschen so-
wie einenr leistungsstarken Wirtschaft. Die Umgebung ist
von den herrlichen Naturrdumen der Bergstrafe und
des Odenwalds, der Oberrheinebene und des Kraich-
gaus gepragt. Die vielen Highlights dieser Region zu-
sammenzufassen, ist alles andere als einfach.

Quellen S. 10 und S.11:
Wikipedia; rhein-neckanr-kreis.de; deinefreizeit.com

An oberster Stelle ist sicherlich die Vielfalt der Stad-

te und Gemeinden rund um Heidelberg zu nennen.
Sehenswerte historische Altstadte wie in Laden-

burg oder Weinheim, Attraktionen wie das Schloss
Schwetzingen, das Technikmuseum Sinsheim odenr
das romantische Neckartal, traumhafte Wander- und
Radwege sowie zahlreiche Wohlfuhl-Platze am Wasser —
im Rhein-Neckanr-Kreis findet sich fur jeden Geschmack
und jedes Interesse das passende Angebot.

Auch wirtschaftlich stark

Dank vieler erfolgreicher Unternehmen, die hier ihren Sitz haben,
geht es den Menschen im Landkreis Rhein-Neckanr auch wirtschaft-
lich sehr gut. Der Software-Riese SAP in Walldorf und St. Leon-Rot,
das Finanzunternehmen MLP und die Heidelberger Druckmaschinen
in Wiesloch oder auch eines der Spargel-Hauptanbaugebiete im
Rheingraben bei Schwetzingen — diese und viele andere Leistungs-
trager machen die Region wohlhabend und sorgen fur eine hohe
Anziehungskraft. Kurz: Wer im Rhein-Neckanr-Kreis lebt, genief3t
100 Prozent Lebensqualitat!

Schlossgarten Schwetzingen

Heidelberg — Schénheit, Wissenschaft
und Weltlaufigkeit

Heidelberg, die malerische Stadt am Neckar mit ihrer
berthmten historischen Schlossruine, bietet eine hohe
Lebensqualitat, eine vielfaltige Kultur- und Freizeitszene
sowie renommierte Bildungs- und Forschungseinrich-
tungen. Die international gepragte Gemeinschaft von
Studierenden, Fachkraften und Forschern schafft
eine dynamische Atmosphéare. Zudem ist Heidelbenrg
ein erfolgreicher Wirtschaftsstandonrt mit globalen
Unternehmen, Mittelstandlern und einer blihenden
Start-up-Szene.

Heidelberg, Alte Bricke
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STANDORT

Erfolgreich, kraftvoll, zukunftsfahig

Der Standonrt
Wiesloch

Wiesloch, inmitten der dynamischen Metropolregion
Rhein-Neckar mit inren 2,4 Millionen Einwohnern
gelegen, besitzt auch als Wirtschaftsstandonrt grof2e
Stéarke, viel Potenzial und damit Zukunftsfahigkeit. Mit
Ubenr 26.000 Einwohnern und zahlreichen erfolgrei-
chen Unternehmen erfullt die viertgroRte Stadt des
Landkreises Rhein-Neckar eine bedeutende regiona-
le Funktion. Viele Tausend Arbeitsplatze direkt vor
Ort bieten ein vielfaltiger, erfolgreicher Mittelstand,
lokale Einzelhandelsgeschafte, Dienstleister und
Filialisten grofer Ketten — und nattirlich GrofRunter-
nehmen wie der Maschinenbaukonzern Heidelberger
Druckmaschinen AG, der Finanzdienstleister MLP,
die REWE Group und das Psychiatrische Zentrum
Nordbaden. Ganz in der Nahe, in der Nachbarstadt
Walldorf, hat das Weltunternehmen SAP seinen

Urbanes Leben

Hauptsitz. Bedeutende Wirtschaftsfaktoren sind auch
die Landwirtschaft und der Weinbau. Wiesloch ist
von jehenr eine Weinstadt; die badischen Weine aus
der Gegend rund um die Stadt finden bei Kennern
und Feinschmeckern aus aller Welt viel Beachtung
und Anerkennung.

Hervorzuheben ist auch die exzellente Verkehrsan-
bindung von Wiesloch an alle bedeutenden Verkehrs-
achsen sowie die N&he zu den Flughafen Frankfunrt/
Main und Stuttgart sowie zum Verkehrsflughafen
Baden Airport. Wiesloch besitzt eigene Autobahn-
anschlUsse an die A6 und die A5 sowie eine optimale
Anbindung an das regionale und nationale sowie
internationale Schienennetz.

Wiesloch bietet eine vielfaltige Kulturszene und ein brei-
tes Spektrum an Freizeitmdglichkeiten. Von Kunstgale-
rien, Theatern und Konzertveranstaltungen bis hin zu
Parks, Sportanlagen und Einkaufszentren finden Einwoh-
ner und Besucher zahlreiche Méglichkeiten zur kulturel-
len Entfaltung und aktiven Erholung.

Stadtisches Museum ,,Dorndl“

Historische Stadtapotheke mit Apothekenmuseum
Kunst im offentlichen Raum

Stadtisches Kulturzentrum Palatin
Marionettentheater Wiesloch

Naherholung und Natur

Umfangreiches Wandenr- und Fahrradwegenetz

Weinberge rund um die Stadt

Stadtnaher Dammelwald mit Walking- und Joggingstrecken
Freibad WieTalBad

Golfplatz auf dem Hohenhardter Hof

Bildungsangebote

Q) &

Umfassendes Schul- und Kinderbetreuungsangebot

Stadtbibliothek mit umfangreichem Medienangebot

Breite Angebotspalette fur Senioren

L,Burgerstiftung Wiesloch“ fur ehrenamtliches
Engagement

O

O
O ¢p O] Medizinische Einrichtungen
O O

oo

Mehrere Medizinische Versorgungszentren (MVZ) mit
allgemein- und fachmedizinischen Praxen
sPsychiatrisches Zentrum Nordbaden”

Viele Beratungsstellen im Bereich Gesundheit & Soziales
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Walldorf

Ruhig, stadtnah und gut angebunden

Wohnen in Wiesloch
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Green Living

Die angebotenen Immobilien befinden sich in einem
sehr gefragten, grinen, ruhigen und dennoch gut
entwickelten Wohnbezirk. Das Wieslocher Zentrum
mit dem lebhaften Adenauerplatz und einer exzel-
lenten stadtischen Infrastruktur ist etwa einen
Kilometer entfernt. Zwei Bushaltestellen sind zu
Fuf® in wenigen Minuten erreicht. Die Sofienstralie

liegt also sehr zentral und ist dartber hinaus
optimal an das regionale wie Uberregionale Stra-

Quellen S. 14 und S.15:
wiesloch.de; Google Maps; Wikipedia
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2en- und Schienennetz angebunden. Im unmittel-
baren Umfeld findet sich alles, was man fur das
tagliche Leben braucht. Dazu sind auch Bildungs-,
Sport-, Freizeit- und Kinderbetreuungsangebote
sowie medizinische Versorgung in grof3er Zahl vor-
handen. Besonders attraktiv ist die Nahe zu den
ausgedehnten Naherholungsflachen rund um das
Freibad WieTalBad und zu den idyllischen Wegen

entlang des Leimbachs.
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LAGEPLAN DES AREALS

Modernes Wohnen in griner und stadtnaher Lage

Green Living

Das Green Living besteht aus zehn neu errichteten zweigeschossi-
gen Reihenhausenrn (Fertigstellung 2024) mit zugehorigen Garten
sowie einer dreigeschossigen Doppelhaushalfte mit drei 3-Zimmenr-
Wohnungen. Die komfortabel, modernen und hochwenrtig ausgestatte-
ten Wohnhauser sind jeweils ca. 70 m2 und ca. 143 m?2 grof3. In einer
bereits vorhandenen Tiefgarage werden zusatzlich 22 Pkw-Stell-
platze hinzugebaut, sodass an den Wohngeb&uden ausreichend
Parkraum vorhanden sein wird.

Die Gebaude befinden sich an der Sofienstrafte 19, 21, 23 und 25 in
einem angenehmen, begriinten Wohnviertel innerhalb der Wieslo-
cher Kernstadt. Die ruhige und dennoch stadtnahe Lage garantient
eine hohe Wohnqualitat und ein attraktives Umfeld.
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WOHNUNGSAUFSTELLUNG

Reihenhausenr

Sofienstral3e

WE Art Zimmer Terrasse Wohnflache
RHO1 Wohnung 4 ja 142,61 m?
RHO2 Wohnung 4 ja 142,93 m?
RHO3 Wohnung 4 ja 142,78 m?
RHO4 Wohnung 4 ja 142,79 m?
RHO5 Wohnung 4 ja 142,93 m?
RHOG Wohnung 4 ja 142,93 m?
RHO7 Wohnung 4 ja 142,75m?
RHO8 Wohnung 4 ja 142,79 m?
RHO9 Wohnung 4 ja 142,93 m?
RH10 Wohnung 4 ja 142,61 m?

Reihenhausenr

EG

@ #»

Terrasse

PNEPN
o

Wohnen | Essen

Es handelt sich um Beispielgrundrisse.

Die Flachen sind exemplarisch und kénnen variieren.

BEISPIELGRUNDRISSE
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20 BEISPIELGRUNDRISSE

Reihenhausenr Reihenhausenr

1.0G 2.0G

Terrasse
Schlafen
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Es handelt sich um Beispielgrundrisse Es handelt sich um Beispielgrundrisse.
Die Flachen sind exemplarisch und kénnen variieren. Die Flachen sind exemplarisch und kénnen variieren.



22 WOHNUNGSAUFSTELLUNG

Doppelhaushalfte

Sofienstral3e

WE Lage Art Zimmernr Terrasse Wohnflache
1 EG Wohnung 3 ja 68,62 m?
2 1.0G Wohnung 3 ja 68,28 m?
3 2.0G Wohnung 3 Balkon 67,28 m?

BEISPIELGRUNDRISSE 23

Doppelhaushalfte

Wohnung EG

Wohnen

Schlafen

~
s " ®

Es handelt sich um Beispielgrundrisse.
Die Flachen sind exemplarisch und kénnen variieren.
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BEISPIELGRUNDRISSE

Doppelhaushalfte

Wohnung 1.0G

Kochen

Wohnen

Schlafen

i

Balkon

Es handelt sich um Beispielgrundrisse.

Die Flachen sind exemplarisch und kénnen variieren.

Doppelhaushalfte

Wohnung 2.0G

Abstellraum

Flur

Schlafen

. Bad | WC
© j

.] Wohnen | Essen

Kochen

Balkon

Es handelt sich um Beispielgrundrisse.
Die Flachen sind exemplarisch und kénnen variieren.



26 ENERGIEKONZEPT

Wohlfuhlen mit Verantwortung

Energiekonzept

Moderne Neubauten wie das Green Living verfligen heute selbst-
verstandlich Uber ein zeitgemales, effizientes Energiekonzept.
Dafur steht vor allem der KfW-55-Standanrd, den alle Neubauten im
Green Living erreichen. Im Vergleich zu konventionell errichteten
Neubauten bendtigen die KfW-Effizienzhauser 55 nur etwas mehr als
die Halfte (65 Prozent) der Enenrgie. Energieeffizient ist auch die hyb-
ride Fernwarme-Heizungsanlage, die in den Gebauden fur jederzeit
wohliges Raumklima und Warmwasser sorgt.

Keine Warme geht verloren in den Gebauden des Green Living, denn
naturlich sind die Hauser rundum nach dem neuesten Stand und
den aktuellen Anforderungen warmegedammt. Auch die dreifach
isolierten Fenster gewahrleisten allenfalls minimale Warmeverluste
nach aufken. Sie méchten in Ihrer Wohnumgebung Energie einsparen,
wo es nur geht? Dann werden Sie auch an der flachendeckenden Ful3-
bodenheizung Ihre Freude haben: Diese lasst sich individuell Gber
Temperaturregler steuern.

fir Wohngebauda

fiir Wobngebiude f0r Wohnyobiiude .
Gemat don §§ 79 ff. Gabludesnsigiogesaiz (GEG) vom ' & August 2020

omal den §5 76 . Gebaudasnargiegesolz (GEG)yom 8. Augiet 2020 Gemh den 85 79 1. Gobdudecrergimgesez (GEG)vam ' 8 Augusi 2020

Bervchneter Encrgiebedarf des Gabiiudes. e rachan . 2 Bérechneter Energlebadarf des Gebiiudes

Bavochngter Energiebedarf des Gabdudes.
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Zeitgemalies Wohnen

far ein Leben nach Mal3:

Im Green Living trifft Enenrgie-
Energieauswels Rehenmittelhaus Energleauswels Relhenendhaus Energieauiswels Doppelhaushalfte effizienz auf modernen Komfort.
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AUSSTATTUNG

Baubeschreibung

Die Highlights

- KFW 55 Standard
- 3-fach isolierte Kunststofffenster
- Elektrische Rollladen

- Balkongeldnder und Absturzsicherung als Stahl-
konstruktion

- Bodenbelage: Parkettboden in den Wohn-/Kuchen-
bereichen, Schlaf- und Nebenrdumen sowie Fliesen
in abgeschlossenen Klchen (betrifft vereinzelte
Wohnungen), Bad und Flur

- Weilke Innentlren
- Wande mit Raufaser tapeziert und weifd gestrichen

- Heizung: Fernwarme / Fubodenheizung
Warmwasserbereitung (Hybridanlage)

- Dezentrale LUftungsgenrate in jeder Wohnung
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