Lichter

DaumstraBe 53-61 13599 Berlin
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BUWOG HAVELLICHTER

DIE DUNENHAUSER

DIE DEICHHAUSER
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DIE UFERHAUSER

DAS WOHNENSEMBLE

Finden Sie lhre
Traumwohnung
gleich hier:
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DIE DUNENHAUSER
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https-/wohnungsfinder.buwog-havellichter.de

Stellen Sie sich ein Zuhause vor, in dem sich
jeder Tag ein bisschen nach Urlaub anftihlt...
Genau so wird es sein, das Lebensgeftihl
in BUWOG HAVELLICHTER.
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DIE DUNENHAUSER

DIE DEICHHAUSER

Das Ensemble BUWOG HAVELLICHTER liegt idyllisch an der Promenade am 8stlichen Havelufer.
Drei unterschiedliche Haustypen vereinen 267 Wohnungen und 4 Reihenhauser mit 17 Doppelhaus-
halften mit vielseitigen Grundrissen fir jeden Wohntyp. Blicken Sie auf das Wasser, wo die Wellen in
der Sonne glitzern. GenieBen Sie auf dem Balkon oder der Terrasse die schénsten Stunden des Tages
und kommen Sie einfach an. Die Havel, die nahen Seen und die umgebende Natur machen Lust

auf Bewegung zu Wasser und zu Land - und das alles nur rund 30 Minuten Fahrzeit vom Kudamm
entfernt. Trdumen Sie nicht Ianger vom Urlaub - entdecken Sie die BUWOG HAVELLICHTER.
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Autofrei gestaltet und ganz viel Platz fiirs Griine:

Das Herzvon BUWOG HAVELLICHTER bietet

jede Menge Freiraum fir Spiel, Begegnung und
Erholung - und mit Blick auf die liebevoll ange-
legten Pflanzungen.

BUWOG HAVELLICHTER
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DAS WOHNENSEMBLE
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DIE DUNENHAUSER

Entdecken
Sie hier Ihr Havel-
licht im Projektfilm:

INHALT



DIE UFERHAUSER

o
w
7
-
<L
ac
Z
w
Z
)
(a]
w
(a]

Inspiriert von der authentischen Architektur
traditioneller Bootshauser: die Uferhauserim
Ensemble BUWOG HAVELLICHTER - perfekt
fur Familien rund um alle Jahreszeiten.
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4 Reihenhauser mit 17 Doppelhaushalften
mit Privatgarten

Erd- und Obergeschoss mit insgesamt
4,5 Zimmern und ca. 126 m? Wohnflache

Mineralisch geddmmte Fassade mit
waagrechter Larchenholzverschalung

Dreifach verglaste Fenster mit
Waiarmeschutzverglasung, zweifarbigen
Rahmen (innen weiB3, auBen farbig),
elektrischen Rollldden und Sicherheits-
beschldagen im Erdgeschoss

GroBe Raumho6hen: 2,69 m und bis zu
4,50 m im Firstbereich

Hochwertige Ausstattung u. a. mit
Parkettbdden, Feinsteinzeugfliesen und
FuBbodenheizung

Nachhaltige Haustechnik, u. a. Fern-
warmeanschluss und Photovoltaik

JSY
I

HAVEL

BUWOG HAVELLICHTER

DIE UFERHAUSER

Hier gehts
direkt zu lhrem
Traumhaus:

DIE UFERHAUSER

DIE DUNENHAUSER

INHALT
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DIE UFERHAUSER

ZUHAUSE
AUF JEDER
-BENE

DIE UFERHAUSER
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D Alle 4 Uferhduser mit insgesamt 17 Doppelhaushalften bieten mit E
4
" \\ - jeweils 4,5 Zimmern genug Platz fiir ein entspanntes Zusammen- 2
2 I ) | leben. Im groBen Wohnraum mit offener Kiiche treffen sich GroB3 3
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360°-
Rundgang durch

ein Uferhaus:
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BUWOG HAVELLICHTER
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DIE UFERHAUSER

Mitihrem engen Bezug
zurumgebenden Natur
setzen die Uferhduserin
BUWOG HAVELLICHTER
das Lichtundihre Lage

in Szene — wie gemacht
fiir das Familiengllck.

DIE UFERHAUSER

DIE DUNENHAUSER

WIE FUR SIE
GEMACHT

DIE DEICHHAUSER
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BUWOG HAVELLICHTER
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DIE UFERHAUSER

EIN HAUS
IM GRUNEN

DIE UFERHAUSER

DIE DUNENHAUSER

Ort der guten Ideen: Die privaten Freiflachen,
Vorgarten und Terrassen bieten Raum zur
Entfaltung. So werden sie schon bald zu Ihrer
ganz personlichen Glucksoase.

DIE DEICHHAUSER

INHALT
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3 Mehrfamilienhduser mit jeweils 36 bzw.
28 Wohnungen

Wohnungsmix mit 1,5- bis 3,5-Zimmer-
Wohneinheiten und ca. 48 m? bis 99 m?

22 x 1,5-Zimmer-Wohnungen

28 x 2-Zimmer-Wohnungen

6 x 2,5-Zimmer-Wohnungen

38 x 3-Zimmer-Wohnungen
6 x 3,5-Zimmer-Wohnungen

Erdgeschosswohnungen mit privaten
Gartenbereichen, Obergeschosse mit
groBzigigen Balkonen, Dachgeschosse
mit Etagenwohnungen und Dach-
terrassen

Barrierefreie ErschlieBung durch Aufziige
von der Tiefgarage bis zur Wohnung

Verschalte Fassaden aus Larchenholz
und Putz im Erdgeschoss

® Hoher Nachhaltigkeitsstandard, u. a.

Fenster mit dreifacher Warmeschutz-
verglasung, hoch geddmmte Fassade,
Fernwarmeanschluss und Photovoltaik

Klassische Ausstattung u. a. mit Parkett-
bdden, Feinsteinzeugfliesen in Natur-
steinoptik und Badelementen deutscher
Markenhersteller
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BUWOG HAVELLICHTER




BEISPIELGRUNDRISS: 1,5-Zimmer-Wohnung mit 47 m?
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27 INHALT

DIE DUNENHAUSER

DIE 1,5- BIS
2 5-ZIMMER-
WOHNUNGEN

wimlEl

Die1,5-bis 2,5-Zimmer-
Wohnungen der Diinen-
hauser bieten mit smarten
Grundrissen, barriere-
freien Badern und Abstell-
raumen optimalen Kom-
fort. Ideal fur alle, die
urban und flexibel leben
und ihren Alltag bewusst
unkompliziert gestalten
mochten.

DIE DUNENHAUSER
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DIE DEICHHAUSER
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BEISPIELGRUNDRISS: 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m? bis 65 m?

BUWOG HAVELLICHTER




DIE DUNENHAUSER

DIE 3-ZIMMER-
WOHRNUNGEN
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DIE DUNENHAUSER

[

DIE DEICHHAUSER

Die 3-Zimmer-Wohnungen
in den DUnenhdusern bieten
n—— grof3ziigige Mdéglichkeiten

BEISPIELGRUNDRISS: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 75 m? bis 77 m?

. zur puren Entfaltung. 3 Zim-
/A\ mer flr Familie, Gaste,
G Hobby, Homeoffice und viel,

viel mehr fiir jeden Lebenstil.

BUWOG HAVELLICHTER
INHALT
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BEISPIELGRUNDRISS: 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 m? bis 100 m?

DIE 3,5-ZIMMER-

WOHNUNG

BUWOG HAVELLICHTER

=N

Die 3,5-Zimmer-Wohnungen
in den Dlnenhausern bieten
viel Platz und Grundlage

far Zukunftsplaner. Ob lang-
fristige Familienplanung,
kreativer Freiraum oder
Homeoffice - flexible Grund-
risse schaffen ein Zuhause,
das mit lhren Bedurfnissen
wachst.

DIE DUNENHAUSER

DIE DUNENHAUSER

INHALT
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Deiche pragen Land und Lebensgefiihl an der See oder am
Fluss. Von Menschenhand geschaffen und zugleich ein Teil

der Natur geben sie Orientierung und Schutz. Wer den Deichen
folgt, findet seinen Weg - oder wie hier: ein neues Zuhause.

DIE DEICHHAUSER

INHALT
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4 Mehrfamilienhduser mit insgesamt
167 Wohnungen

Wohnungsmix mit 1- bis 4-Zimmer-Wohn-
einheiten mit ca. 33m? bis 106 m?

8 x 1-Zimmer-Wohnungen

77 x 2-Zimmer-Wohnungen

5 x 2,5-Zimmer-Wohnungen

48 x 3-Zimmer-Wohnungen

1 x 3,5-Zimmer-Wohnungen

28 x 4-Zimmer-Wohnungen

ErschlieBung der Wohnungen (ber ge-
schiitzte Laubengdnge oder barrierefrei
mit dem Aufzug von der Tiefgarage bis
auf Geschosshohe

Gebiudehobhen zwischen drei und sechs
Obergeschossen

Alle Wohnungen mit Balkon, Dach-
terrasse oder Garten

BUWOG HAVELLICHTER

KURZ+KLAR

Hoher Nachhaltigkeitsstandard, u. a. Fens-
ter mit dreifacher Warmeschutzverglasung,
Fernwdrmeanschluss und Photovoltaik

Langlebige Ausstattung u. a. mit Bio-
Vinylbdden, Feinsteinzeugfliesen in
Natursteinoptik und FuBbodenheizung

Ideale Vermietbarkeit und Eignung fiir
Kapitalanleger
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DIE DEICHHAUSER

Hier gehts
direkt zu lhrer
Traumwohnung:

DIE DEICHHAUSER



DIE DEICHHAUSER

DIE 1- BIS
2 5-ZIMMER-
WOHNUNGEN
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DIE DEICHHAUSER

BEISPIELGRUNDRISS: 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m? bis 65 m?
U
=<

BEISPIELGRUNDRISS: 1-Zimmer-Wohnung ab ca. 33 m?

Smart geschnittene 1- bis
2,5-Zimmer-Wohnungen bie-
ten den perfekten Platz fur
ein individuelles und exklusi-
ves Wohnerlebnis - mit Bal-
kon, Wohnktiche oder sogar
einer eigenen Dachterrasse.

(>)=
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BEISPIELGRUNDRISS: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 74 m? bis 77 m?

DIE 3- BIS

3,5-ZIMMER-
WOHNUNGEN

40
—— BUWOG HAVELLICHTER
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360°-
Rundgang durch
die Wohnung:

DIE DEICHHAUSER

DIE DEICHHAUSER

Mit ihren flexiblen 3- bis 3,5-Zimmer-
Grundrissen bieten die Deichhauser
entspanntes Wohnen fir jede Lebens-
phase. Raum fir Familie, Arbeit

und Hobbys — ganz wie es das Leben
gerade braucht.

INHALT



DIE DEICHHAUSER

Die 4-Zimmer-Wohnun-
genin den Deichhausern
bieten Platz fiir alles, was
das Leben lebenswert
macht: Raum fir Familie,
Gaste, gemeinsame
Feste oder entspannte
Auszeiten. GroBe Fens-
ter und wohldurchdachte
Wohnzonen verbinden
das Zuhause mit der
Natur. Hier genieBen

Sie ein aktives Leben mit

DIE4-ZIMMER-
WOHNUNGEN

43 INHALT

DIE DEICHHAUSER

BEISPIELGRUNDRISS: 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 m? bis 106 m?
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DIE DEICHHAUSER

DIE DEICHHAUSER

sonderes W
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IN JEDER
GUT GEPLAN
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BUWOG HAVELLICHTER
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DIE LAGE

Blau oder Gruin, Wasser oder Land, Kultur oder Natur? Der Bezirk

Spandau ist der Ort, wo einfach alles geht: Wasser, Wiesen, City und
Kultur. Zu Ful3, mit dem Fahrrad, mit der U-Bahn oder sogar auf dem
SUP? BUWOG HAVELLICHTER ist der Startpunkt mitten ins Leben.



-INFACH MAL

ABTAUCHEN

Wohnungen am Wasser sind zu recht begehrte Wohn-
adressen. Licht- und Wellenspiel faszinieren und entspan-
nen Menschen zu jeder Jahreszeit. Welch ein Gllick,

an einem Fluss zu wohnen, der sich anfiihlt wie ein See!

48

BUWOG HAVELLICHTER
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DIE LAGE
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Spandauer
Forst

%
e
X

HAKENFELDE @

SUeMSUaBm

(&5

- Ypandauer
See

HASELHORST

@ Schulen/Kindergdrten
@ Fitness/Gesundheit

Restaurant

Nahversorgung

Have\

50
BUWOG HAVELLICHTER
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Tegeler See

@ SIEMENSSTADT

No
nnemdanwna“ee

WESTEND

e

|

Spree

Jungfernheide mit Park und Strandbad ( .\

CHARLOTTENBURG-NORD

_J

LJ

Dreieck Charlottenburg A100

~ [
.  }
“Spree

CHARLOTTENBURG

-

DIE LAGE

GANZ SCHON
NAH DRAN...

...namlich an allem, was. manso C
zum Leben braucht. Natur, Kultur,

Shogp und OJ%‘QIV in viele Rich-
<@ b

:/,\\\ /
ENTFERNUNGEN &
&= Bahnhof Berlin Spandau .............. 6 Min.

BundesstralBe B5 / HeerstraBle ..... 5 Min.
Dreieck Charlottenburg A100 ..... 17 Min.

Olympiastadion Berlin .............. 20 Min. \

% Spandauer Forst ...........ooooini 10 Min. [ :'\:’

Altstadt Spandau ......ooeveinnnnnn 10 Min.
Zitadelle Spandau ......cooeviiniinni 11 Min. % \
Ehemaliger Flughafen Tegel ....... 15 Min.

a Siemensstadt (U7) .......ooeeiiinii 10 Min.
Zitadelle Spandau (U7) .............. 10 Min. 3
Charlottenburg (U7) ................. 20 Min. ;‘
Kurfirstendamm (U7) «...c.ooooeeie 25 Min.

INHALT
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MAXIMALE VORTEILE

Degressive
AfAvon

5%

180.000 €
160.000 €
140.000 €
120.000 €
100.000 €
80.000 €
60.000 €
40.000 €

20.000 €

0€ B

M MIETWOHNUNGS-
NEUBAU SICHERN!

Der Erwerb von Wohneigentum als Kapitalanlage ist eine sinnvolle Investition, die
Steuervorteile bieten kann. Der Steuergesetzgeber rdumt Kaufern, die ihre Wohnung

vermieten, jetzt die Méglichkeit einer degressiven Absetzung fiir Abnutzung (AfA) ein.

Neuerdings kann eine AfA von 5 % auf die angefallenen abschreibungsfahigen Inves-
titionsaufwendungen (bzw. in den Folgejahren vom Restwert) vorgenommen werden.

Sehen Sie in dieser Beispielkalkulation, wie Sie von der degressiven AfA profitieren.

Kumulierte Abschreibung im Vergleich
Bsp.: 500.000 € Gesamtkaufpreis, davon 400.000 € abschreibungsfdhige Gebdude-
und Anschaffungsnebenkosten, Betrachtungszeitraum: 10 Jahre ab Erwerb

Bl Lineare Abschreibung

Degressive Abschreibung

10 Jahre 1

BUWOG HAVELLICHTER
55

2 3 4 B 6 7 8 9 10

Im Beispiel ergibt sich bei Wahl der degressiven Abschreibung lUber die Zeitreihe der

ersten 10 Jahre eine um 40.500 € héhere Abschreibungssumme gegentiber der linearen

Abschreibung (lineare Abschreibung 120.000 €, degressive Abschreibung 160.500 €).

Bei 400.000 € abschreibungsfahigen Investitionskosten kann der Kapitalanleger im
ersten Jahr 20.000 € (5 % von 400.000 €) steuerlich abschreiben, im zweiten Jahr
sind dann 19.000 € abschreibungsfahig (400.000 € abzlglich der 20.000 € vom ers-
ten Jahr =380.000 € Restwert; hiervon 5 %). Innerhalb von funf Jahren nach Fertig-
stellung/Erwerb der Immobilie kann der Kapitalanleger so rund 90.500 € steuerlich
geltend machen.

HIERAUS ERGEBEN SICH FUR DEN KAUFER
ALS VERMIETER DIVERSE VORTEILE:

® Schnellere Refinanzierung der Investitionskosten
® Reduzierung der Steuerlast in den Anfangsjahren

® Verbesserung der Liquiditat

Die Rentabilitdt von Immobilieninvestitionen wird
damit splirbar gesteigert.

Dabei bleiben Sie als Kapitalanleger maximal flexibel.
Sie kénnen jederzeit zur linearen Abschreibung
wechseln, wenn dies in lhrer individuellen Situation
steuerlich guinstiger ist. So kdnnen Sie Uber die
komplette Nutzungsdauer der Immobilie lhre Ab-
schreibung optimal anpassen.

WELCHE VORAUSSETZUNGEN
MUSSEN ERFULLT SEIN?

® Die degressive AfA gilt ausschlieBlich fiir Wohnungen.

® Der Erwerb muss im Jahr der Fertigstellung liegen und der Kaufvertrag im
Begtinstigungszeitraum (nach dem 30.09.2023 und vor dem 01.10.2029)
unterschrieben worden sein.

® Die Immobilie muss vermietet sein und darf nicht selbst genutzt werden.

Fragen Sie Ihren Steuerberater, was diese neuen Méglichkeiten fiir Sie bedeuten.
Wir zeigen lhnen gerne passende Objekte.

KAPITALANLAGE

Weitere
Infos zum Thema
Kapitalanlage:

INHALT
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BUWOG HAVELLICHTER

NACHHALTIGKEIT

RESSOURCENSCHONUNG MOBILITAT

® KfW-55-Standard ® Autofreies Quartier

® Holzfassaden verbessern die CO,-Bilanz ® E-ladestationen durch smartes Lademanagement
® Fernwidrme und Photovoltaik ® Kurze Wege fiir FuB-, Rad- und OPNV-Mobilitat

® Regenwassermanagement (U7 Haselhorst)

® Sicheres Fahrradparken
® Paketstation reduziert Lieferverkehr

AUSSENANLAGEN
® Geringer Versiegelungsgrad fiirs Mikroklima M ITE'NAN DER

® Naturnahe Gestaltung mit Bliihflaichen und

insektenfreundlichem Licht Barrierefrei fur alle Generationen

® Unterflurcontainer fiir saubere Entsorgung Wohnungsvielfalt fiir jede Lebensphase

Gastronomie, Spiel- und Begegnungsflachen

Starke Nachbarschaft und Zusammenhalt

INHALT



NACHHALTIGKEIT

Die BUWOG HAVELLICHTER spiege

Vielfalt urbaner und zugleich naturnaher Let

weise im Berliner Westen wider: Umgeben von e
einzigartigen Wasserlandschaft und weiten Wald-=
flachen zeigt sich eine architektonische Bandbreite,
in der jeder und jede ganz nach eigener Fasson
gliicklich wohnen kann.
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GUT

BERATEN

Es ist unser Anspruch, die Bediirfnisse und Gedanken unserer Kunden genau zu

verstehen und zuzuhéren. Daher begleitet Sie die BUWOG mit ihrem Vertriebsteam und
dem Erwerbermanagement vom ersten Gesprach bis zur Schliissellibergabe — und dartiber

hinaus.

Unser Erfolgsprinzip: Vertrieb und Erwerbermanagement der BUWOG sind schon in den
Frihphasen der Planung in jedes einzelne Projekt involviert. Dank vieler Informationen
zu Architektur, Ausstattung der Wohnung, Lage und Infrastruktur ist Ihre Ansprechperson

jederzeit ein kompetenter Begleiter auf dem Weg zur Wunschimmobilie.

Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung!
lhr BUWOG-Team

Gordon Dertz Patrick Koch Oliver Léhr

Anbieter:
GSW Immobilien AG | Mecklenburgische StraBe 57 | 14197 Berlin

Hier gehts zur
Projektwebseite:

BUWOG HAVELLICHTER
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Kontakt Giber:
BUWOG Bautrdger GmbH | RankestraBe 21 | 10789 Berlin

BUWOG-HAVELLICHTER.DE

Stephan Stiwe

Michaela Wagner

UBER DIE BUWOG

GLUCKLICH
WOHNEN

Mit dem erfolgreichen Neubau von hochwertigen
Eigentumswohnungen und Mietwohnungen
schafft die BUWOG neuen Wohnraum und at-
traktive Quartiere. Daflir wurde die BUWOG u. a.
ausgezeichnet mit dem ImmoAward als Bau-
trager des Jahres. Mit liber 70 Jahren Erfahrung
sorgt die BUWOG in besten Natur-, Stadt- und
Wasserlagen fir hohe Wohn- und Lebensqua-
litat. Unsere Development-Pipeline umfasst
deutschlandweit rund 55.000 Wohnungen in
Bau und in Planung. Damit ist die BUWOG einer
der fihrenden privaten Entwickler fiir Wohn-
immobilien. Und auch Ihr zuverladssiger Partner
auf dem Weg zur Wunschimmobilie, getreu
unserem Motto: GLUCKLICH WOHNEN.

Die BUWOG ist eine Tochter der Vonovia SE,
Europas fiihrendem Wohnungsunternehmen
mit Sitz in Bochum.

ﬂ @buwog.de
X @BuwogDE

@buwog.de
Q buwog.de/podcast

Dieses Druckerzeugnis dient der Information und stellt kein
vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und Vollstandig-
keit wird keine Haftung tibernommen. Irrtum und Anderun-
gen sind vorbehalten. MaBgeblich fir den Inhalt und Umfang
einer Leistungsverpflichtung ist jeweils ausschlieBlich der
notariell geschlossene Vertrag mit den darin im Einzelnen
vereinbarten konkreten Leistungspflichten und Anlagen, ins-
besondere der konkreten Bau- und Qualitats- bzw. Ausstat-
tungsbeschreibung. Bilder und Zeichnungen dokumentieren
im Detail nicht die endgultige Ausfiihrung oder értliche Ge-
gebenheiten und sind rechtlich nicht verbindlich. Alle MaBe
sind Circa-Angaben. Bei der dargestellten Méblierung han-
delt es sich lediglich um einen unverbindlichen Méblierungs-
vorschlag. Die Visualisierungen kénnen Sonderausstattungen
enthalten.

Stand: Januar 2026
V.i.S. d. P. Michael Divé, Pressesprecher
michael.dive@buwog.com

Genderhinweis

Die hier verwendeten Begriffe wenden sich gleichwertig
an alle Menschen, egal welchen Geschlechts oder welcher
Identitat.

Bildnachweis

Getty Images Europa, London

Steinlein Werbeagentur GmbH, Wérthsee
Ralf Salecker, Berlin
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