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Projektbeschreibung

Mitten im schénen Bredenbeck, an der Ecke NelkenstraBe/SchulstraBBe, entstehen gerade 8 neue
Wohnungen. In 4 Hausern a 2 Wohneinheiten im Stil von Doppelhaushalften ist Platz flr Ihr individuelles
Wohnkonzept. Die separaten Wohnungen bieten durch die flexiblen und effizienten Grundrisse auf 84 m?2
Wohnflache ausreichend Platz zur Realisierung lhres persénlichen Easy- Living-Traums.

Als zentralen Treffpunkt finden Sie im Erdgeschoss eine offene Kiiche mit Wohn- und Essbereich, den Sie
mittels Schiebetlren unkompliziert teilen kénnen. AuBerdem im Erdgeschoss: ein WC, in dem auch
Waschmaschine und Trockner Platz finden, sowie ein separater Abstellraum. Im Obergeschoss umfasst
das Raumangebot ein komfortables Bad mit Dusche und Badewanne sowie zwei weitere Rdume: in
Zukunft Ihr Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. In diesen beiden Rdumen genieBen Sie durch die offenen
Spitzdacher ein groBzigiges Raumerlebnis. Durch eine zweite Ebene oberhalb von Bad und Flur entsteht
eine zusatzliche Flache von ca. 14 m?, die sich als Lagerflache eignet (Zugang Uber eine Bodenluke).
Diese Flache wurde bei der Wohnflachenberechnung nicht bertcksichtigt. Um die Kosten fir Warme und
Strom moglichst gering zu halten, sind die Hauser auf die Energieeffizienzklasse A bis A+ ausgelegt. Die
Wérmeerzeugung erfolgt Uber eine zentrale Luft-Wéarmepumpe, die u. a. mittels Photovoltaik mit Strom
versorgt wird.

Die Géarten und Terrassen der Wohnungen sind den Wohneinheiten zugeordnet. Dasselbe qilt fur die
Abstellrdume im AuBenbereich. Realisieren Sie hier lhren persdnlichen Traum vom Easy Living am
Deisterrand: aus den Wohneinheiten wird eine Wohnungseigentimergemeinschaft gebildet, um
insbesondere die ErschlieBung unkompliziert und kostenglinstig zu regeln. Im Alltag sind die
Wohneinheiten vollkommen autark, die Instandhaltung und Pflege klar voneinander getrennt.

Highlights im Uberblick:

4 Hauser mit je 2 Wohneinheiten: Einheitliche, moderne Fassaden sorgen flr ein harmonisches

Wohnensemble.

Der effiziente Grundriss schafft mit 84 m2 Wohnflache in 4 Zimmern ein bezahlbares Zuhause fir Sie
und lhre Lieben.

14 m? zusétzliche Nutzflache im Obergeschoss bieten zuséatzlichen Lagerraum.

GrofBzugiges Raumerlebnis durch offenes Spitzdach

Gebaude mit hoher Energieeffizienz und geringen Heizkosten

Nachhaltige Warmeerzeugung Uber zentrale Luft-Warmepumpen

Niedrige Stromkosten durch eigene Stromversorgung tber Photovoltaikanlagen

Hochwertige Ausstattung: FuBbodenheizung, Verschattung mittels auBenliegenden Sonnenschutzes,
moderne Sanitarobjekte, Badewanne

AuBenbereich mit angelegten Stellplatzen, Terrassen und Wegeflachen

Separater Raum im AuBenbereich fir Fahrrader, Garten- und Spielgerate

Die Doppelhaushélften sind tUber die KfW-Bank im Programm 296 férderfahig. Kaufer*innen kénnen ein

zinsvergunstigtes Darlehen in H6he von 100.000 € zu einem Zinssatz ab 0,01 % (Stand: Méarz 2026)
beantragen.

Kapitalanleger*innen kénnen neben der zinsglnstigen Finanzierung durch die KfW-Bank zusatzlich
eine Sonderabschreibung fir Mietwohnungen im Neubau in Anspruch nehmen. Wer bis zum 30.
September 2029 kauft oder mit dem Bau beginnt, kann die Investitionssumme mit 5 % degressiv
abschreiben. Im ersten Jahr kdnnen funf Prozent der Investitions- kosten steuerlich geltend gemacht
werden. In den Folgejahren kénnen jeweils funf Prozent des Restwertes steuerlich geltend gemacht
werden.

Lage & Umgebung

Der Wennigser Ortsteil Bredenbeck besticht durch seine Lage unmittelbar am H6henzug Deister als
gréBtes Naherholungsgebiet in der Region Hannover. Der Ort weist mit Grundschule, Kitas,
Lebensmittelmarkt, Hofladen und Gastronomie eine auBergewohnlich gute Infrastruktur auf. Die né&chste
S-Bahn Richtung Hannover ist in Holtensen/Linderte in 4 Fahrminuten zu erreichen. GroBer Pluspunkt
des Ortes Bredenbeck ist eine aktive Dorfgemeinschaft mit neuem Dorfgemeinschaftshaus (Bredenbecker
Scheune) und die Uberregional bekannten Veranstaltungen auf dem Hof Warnecke.



