VILLA BEEK
6 edle Residenzen in feinster Strandnahe

Badehosennah zum Sudstrand liegt die Residenz in der Neuen Dinenstralle, einer ruhigen Seitenstralle im
gastronomischen Ortskern. Entworfen in Anlehnung an die historische Baderstilarchitektur mit hohen

Ausstattungsanspriichen wie Sauna, Kaminofen und Infrarotheizung.

Ein Zuhause mit sechs Wohnungen, konzipiert fir Menschen, die aus dem Umland von Hausern in eine komfortable
Wohnung ziehen méchten; fir Paare, die sich einen Zweitwohnsitz leisten oder die Wohnung erst einmal als

Kapitalanlage nutzen und in die Ferienvermietung geben.

Richtig gerechnet: Heringsdorf auf Usedom hat in den vergangenen Jahren sehr an Attraktivitdt gewonnen, es ist
ein beliebter Urlaubsort, der auch in der Nebensaison seine Liebhaber gewonnen hat. Die ,Villa Beek® ist inspiriert
vom Stil der Bader-Architektur von Heringsdorf mit prachtigen Villen an der Uferpromenade im Stil des
Klassizismus, Historismus und Jugendstils. Sie bestechen mit kunstvoll verzierten Fassaden, weitlaufige Veranden,

Saulen, Tuirmchen, Erker und reich verzierten Balkonen.

Das Besondere an der Villa Beek ist das Energiekonzept. Eine thermostatgesteuerte Infrarotheizung mit
Deckenpaneelen sieht nicht nur klasse aus, sondern spart enorm an Heizkosten. Unterstutzt wird die Anlage durch
die hauseigene Stromversorgung mit Photovoltaik- Anlage und Batteriespeicher. Selbstverstandlich ist die Fassade
hochwarmegedammt, die Fensteranlagen sind 3-fach isolierverglast und gehéren zum Besten, was man momentan
kaufen kann (U-Wert ca. 0, 76) Sechs Wohnungen auf drei Stockwerken, nur zwei Wohnungen pro Etage mit zwei
oder drei Zimmern. Sie wirken hell und luftig dank bodentiefer Fenster und groRer Balkone. Eine Besonderheit

finden Sie in der Dachetage mit ihren hohen Decken, die wundervoll mit dem sichtbaren Holzgebalk harmonieren.

HEIMKOMMEN
So will ich wohnen!

Die Ausstattung der Residenz hat den Anspruch eines Sterne-Hotels: eigene Privatsaune, dazu im Bad ebenerdige
Duschen mit Regenbrause und Sitzbank und wertvollen Armaturen namhafter Marken wie grohe, Vigour und Hans
Grohe: Hier ist Wellness angesagt! Im Wohnzimmer finden Sie lhren Kaminofen fir die kiihlen Tage der
Nachsaison. Die Kiiche gestalten Sie offen, modern oder klassisch, ganz wie Sie moégen: Daflr schenken wir Ihnen

einen Kiichengutschein ber 7.000 Euro beim Kichenprofi lhrer Wahl.

AUSSTATTUNG MIT STERN

Luxus nicht Standard
AMBIENTE

= hell, luftig und entspannt

= Dachgeschoss-Suiten mit hohen Decken und sichtbaren Deckenbalken

LICHT & SONNE

= Erdgeschoss mit Terrasse, alle anderen mit Balkon oder Doppel-Balkon

= bodentiefe Fenster

ENERGIE-KONZEPT

Kaminofen im Wohnzimmer

hochwarmegedammte GebaudeaulRenwand mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

KfW 55 EE ahnlicher Standard mit Photovoltaikanlage (ca. 20 kW Peak) und Batteriespeicher (ca. 35 kW)
thermostatgesteuerte Infrarotheizung in Deckenpaneelen mit wartungsfreier Technik

Fenster mit U-Wert 0,76 W/(m?K) fiir hochwertige Dammung durch 3-fach-Verglasung mit Edelgasfiillung

und speziellen Rahmenprofilen

TECHNIK

= Videogegensprechanlage
= SAT/TV-Anschluss in Wohnraumen

= Netzwerk-Anschliisse

WANDE & BODEN

Glatt verputzt
Wandfarbe nach Wunsch
strapazierfahiger Design-Vinylboden nach Wahl, auf Wunsch Fliesen- oder Parkettboden

Badfliesen im XXL-Format

KULINARIK

= Wunschkiche mit Kichengutschein tber 7.000 Euro nach Wahl

WELLNESS

Eigene Sauna

Walk-in-Dusche mit Regenbrause und Sitzbank
3-Zimmer-Wohnungen mit zweitem Duschbad

beheizbare Handtuchhalter

Waschtisch mit Unterschrank von Villeroy & Boch

Armaturen namhafter Marken wie Grohe, Vigour und Hans Grohe
individuelle Wiinsche mdglich (ggf. Aufpreis)

Waschmaschinenanschluss

BEQUEM

breite Haus- und Wohnungstiren
Aufzug ab Tiefgarage

schwellenfrei in den Wohnraumen
barrierearme Terrassen und Balkone

Kellerabteil

PARKEN

= Tiefgaragen-Stellplatz mit Elektroladestation

= eScooter und Rader im Kellerabteil

KAISERBAD AHLBECK
Neue Dunenstral’e 8

...seit 2005 Ortsteil der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und Sitz der Gemeindeverwaltung. Eines der drei
.Kaiserbader” auf der Insel Usedom. In der Gemeinde sind 8.168 Personen mit Hauptwohnsitz plus 776 Personen
mit Nebenwohnsitz gemeldet (Stand Mai 2025), Ahlbeck selbst hat rund 3.500 Einwohner. Ahlbeck liegt an der

Grenze zum polnischen Seebad Swinemiinde.

Am Strand der Europa-Promenade

Unsere Villen-Residenz liegt nah am feinen Sandstrand an der langsten Strandpromenade Europas: Die sog.
»Europa-Promenade” auf Usedom verbindet auf 12 Kilometern die Ortsteile Ahlbeck, Heringsdorf und Bansin (seit

2005 als Dreikaiserbader zusammengeschlossen) bis nach Swinemiinde auf der polnischen Seite.

Sie wohnen hier in Badehosen-Entfernung nur 150 Meter zum Sudstrand mit seiner groRRartigen Breite von

durchschnittlich 40 Metern — einmalig an der Ostseekduste.

Die Schonheit Ahlbecks hat auch das Fernsehen entdeckt: Im ,Usedom-Krimi“ mit Katrin Sass finden Sie hausnah
die ARD-Drehorte wie das Aufienmotiv der Polizeiwache (Rathaus), den ,Edeka-Markt® in der SeestralRe und
nattrlich die historische Seebriicke von 1882, das Wahrzeichen Usedoms. Hier wurde auch die Geburtstagsfeier in

.Pappa ante Portas” mit Loriots Auftritt in der Doppelrolle als Opa Hoppenstedt gedreht.

Neun Gehminuten von unserer Villa Beek sind es zur Seebriicke mit ihrem Anleger der Adler-Schiffe und dem

traditionsreichen Restaurant. Tipp: ein Sundowner in der Kogge-Bar.

ATTRAKTIVER FERIENORT FUR KAPITALANLEGER

Insgesamt wurden in den Kaiserbadern im vergangenen Jahr 3.880.354 Ubernachtungen gezahlt. 146.955
Ubernachtungen mehr als in 2023 (+3, 9%). Die durchschnittliche Ubernachtungsdauer liegt bei 5, 4 Nachten in
allen Beherbergungsbetrieben. Besonders positiv entwickelten sich die Vor- und Nachsaisonmonate Februar, Marz,

Mai und September bis Dezember.
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Villa Beek

STRANDNAH IN AHLBECK




