TRIO B
VERDE

EDINGEN

ATTRAKTIVE
EIGENTUMSWOHNUNGEN
IM GRUNEN

Hundert Morgen 51, 53 und 55
68535 Edingen-Neckarhausen
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TRIO B
VERDE

EDINGEN

UBER TRIO VERDE:

- Zwischen Hundert Morgen und Starenweg
— Drei Mehrfamilienhauser

- 27 Eigentumswohnungen

-2 bis 4 Zimmer

- Ca. 61 m?2 bis 132 m2 Wohnflache

- Freiflachen mit SGdwestausrichtung

- Besonderes Energiekonzept
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GRUN. LEBENDIG. BELIEBT.

Naherholung pur

Edingen-Neckarhausen, eine charmante Gemeinde - in der geografischen Mitte zwi-
schen den Stadten Mannheim und Heidelberg — zeichnet sich durch eine hohe Wohn-
und Lebensqualitat aus und ist in der Metropolregion Rhein-Neckar beliebt.

Der 14.000 Einwohner zahlende Ort hat sich erfolgreich seinen landlichen Charakter
bewahrt. Am malerischen Unterlauf des Neckars gelegen, beeindruckt er nicht nur
durch seine landschaftliche Attraktivitat, sondern auch durch eine gewachsene Struk-
tur. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Geschafte, Hofladden, Banken,
Arzte, Kindertagesstatten und Grundschulen, sind vor Ort und gut erreichbar. Mit zahl-
reichen Veranstaltungen und einem groBen Freizeitangebot bietet die Gemeinde viel-
zahlige Freizeitmdglichkeiten.

Der Ortsteil Edingen ist mit der OEG/Linie 5 optimal an das Verkehrsnetz der VRN an-

gebunden. Dies ermdglicht es, die nahegelegenen Stadte bequem in rund 15 Minuten
zu erreichen.
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Fischkinderstube -
Refugium am Neckar

Das kunstlich angelegte Seitengewasser des Neckars
dient dem Tier- und Artenerhalt sowie der naturnahen
Erholung. Es ist ein Ruckzugsort fur die heimische Tier-
welt und fur alle, die Natur in voller Pracht erleben
wollen.




EDINGEN HUNDERT MORGEN -

Natur genieBen. Stadtnah leben. e

Das Wohnprojekt TRIO VERDE Edingen wird auf einem ehemaligen Tennisplatz-
Areal realisiert. Die drei Gebdude entstehen in direkter Nachbarschaft zu den

Grunfldchen des Pestalozzi-Sportgeldndes, umgeben von Feldern und altem §5 ke
Baumbestand. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber die StraBe Hundert -
Morgen in einen Anliegerbereich. Eine Durchfahrt ist nicht méglich.
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TRIO VERDE Edingen

Angrenzend an idyllische Wege und Felder und
umgeben von Grun entsteht, neben der park-
ahnlich angelegten ehemaligen Sportstatte,
attraktiver Wohnraum in einem gewachsenen
Wohngebiet.
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TRIO VERDE

Drei Mehrfamilienhauser im Gruinen.

Das Baugrundstuck liegt im Umfeld einer Parkanlage, einer Klein-
gartensiedlung und der Wohngebiete Starenweg und Hundert
Morgen. Die benachbarte Bebauung, meist Ein- und Mehrfami-
lienhauser, ist weitestgehend verkehrsarm angelegt. Das neue
Wohn-Ensemble TRIO VERDE mit drei mehrgeschossigen Hau-
sern flgt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein. Die
einzelnen Baukorper werden unter der MaBgabe des Freiraum-
konzepts in sich leicht versetzt angeordnet. Hierdurch werden-

gute Lichtverhéaltnisse und eine angemessene Privatsphare
erreicht.

.Naturnah wohnen ist mir
wichtig. In TRIO VERDE finde
ich die perfekte Balance zwi-

| schen sozialem Leben und
’ geschutztem RUckzugsort.
| Die Natur vor der Haustlr zu
haben, ist fur mich unschatz-
bar wertvoll.”
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Quartiersweg

Hundert Morgen

Die drei Gebaude sind entsprechend ihrer
GroBe als Zweispanner bzw. Dreispanner mit
Dachterrassen-Wohnungen geplant. Die Ein-
gange liegen jeweils an einem Quartiersweg.

Alle Hauser haben einen Aufzug. Eine 6ffent-
liche Durchfahrt durch das Gebiet besteht
nicht, sie ist nur Servicefahrzeugen und der
Feuerwehr vorbehalten. An beiden Zufahr-
ten befinden sich Besucher-Stellplatze. In
der Tiefgarage sind 30 groBzUgige PKW-
Stellplatze sowie Fahrradstellplatze vorge-
sehen, diese sind Uber eine gesicherte und
Uberdachte Rampe gemeinsam erschlossen.

1M



oL gl Ly

12

WOHN-ENSEMBLE IM HUNDERT MORGEN

Raum fur Asthetik und Wohnkomfort.

Die Wohngebéude werden massiv aus Stahlbeton und Kalksandstein hergestellt und erhalten ein
Warmedammverbundsystem. Das Gestaltungskonzept des Architekten sieht einen hellen, warmen
Erdton als Fassadenputz vor. Durch verschieden gekdrnte Putzoberfldchen entsteht eine an-
sprechende optische Fassaden-Bebanderung. Die Dacher sind extensiv begrint und erhalten
PVT-Anlagen. Die Garten werden als organisch verlaufende Fldachen harmonisch in das Gesamtbild
integriert.

Der Entwurf beinhaltet acht 2 Zimmer-, dreizehn 3 Zimmer- und sechs 4 Zimmer-Wohnungen,
davon sechs in den Staffelgeschossen, die barrierefrei geplant sind. Die Ausrichtung der meisten
Wohnungen ist dreiseitig und erlaubt eine Aussicht in und Uber die Parkanlage sowie nach Sud-
westen Richtung Stangenweg. Die Gestaltung des Quartiersweg mit den ausgewiesenen Spiel-
flachen vor den Gebduden bietet den Bewohnern einen Ort fur Begegnungen, wahrend die nach
hinten ausgerichteten Freiflachen und Garten ihre Privatsphare wahren.
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Eine Besonderheit von TRIO VERDE ist das
nachhaltige und effiziente Energiekonzept:
Fur die Wohnungen werden aktuelle Klima-
schutzstandards umgesetzt, die die Umwelt
schonen und Ressourcen sparen. Vor diesem
Hintergrund wird auf den Einsatz von fossi-
len Brennstoffen verzichtet. Die Warme- und
Warmwassererzeugung erfolgen  mittels
Warmepumpen, die Ihren Strombedarf
anteilig aus den PVT-Modulen (Photovoltaik
und Solarthermie) auf dem Dach beziehen.
Bei diesen Modulen handelt es sich um PV-
Kollektoren, welche zusatzlich auf der Ruck-
seite einen Warmetauscher installiert haben.
So kénnen die Warmepumpen gerauschlos
Uber einen Solekreis Warme aus der Umge-
bung entziehen. Die Warmepumpen sorgen
dann in den Hausern fir Warmwasser und
eine energieeffiziente Beheizung. Die Behei-
zung in den Wohnungen erfolgt Gber eine
FuBbodenheizung mittels Warmwasser.

Die innovative Warmepumpentechnik erlaubt
auch eine Abkuhlung der Raume bei sommer-
lichen Temperaturen um ca. 2-3°C gegenuber
der AuBentemperatur. Um die Raumtempera-
turen in den Wohnungen zu senken, kann ab
einer AuBentemperatur von ca. + 25°C der
FuBboden auf Wunsch mittels der Raumther-
mostate temperiert werden. Nach zentraler
Umschaltung an den Warmepumpen flieBt bei
Bedarf, umgekehrt zum Heizkonzept, abge-
kuhltes Wasser durch die im FuBboden verleg-
ten Rohrleitungen. So wird durch die FuBbo-
dentemperierung Warme im Sommer aus den
Raumen abgefuhrt. Dies geschieht aus-
schlieslich ohne Luftumwalzung und somit
ohne Gerdusche und Zugerscheinungen in
den Raumen. Die zur KUhlung des Wasser-
kreislaufs im Rohrleitungsnetz bendtigte
Energie kann zu einem GroBteil durch die
Photovoltaikanlage auf dem Dach gewonnen
werden.

Nachhaltig und effizient:
Effizienzhaus-Stufe 40

TRIO VERDE erreicht die Effizienz-
haus-Stufe 40 und erfllt gleichzei-
tig Anforderungen an die Nachhal-
tigkeit. Die Kennzahl 40 gibt hierbei
an, dass maximal 40% der Primar-
energie im Vergleich zu einem Refe-
renzgebaude (Standard nach dem
Gebdudeenergiegesetz)  benétigt
wird. Gleichzeitig werden hohe
Anforderungen an die Nachhaltig-
keit nach Nawoh (Qualitatssiegel
Nachhaltiger Wohnungsbau) und
QNG (Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebdude) erflllt. Die Planung und
Ausfuhrung wird von einem bera-
tenden Biro fir nachhaltiges Bauen
begleitet und erhalt nach der Fertig-
stellung eine entsprechende Zertifi-
zierung. Im Ergebnis entsteht ein
.Klimafreundliches Wohngebaude -
mit QNG“, sodass die Beantragung
eines KFW-Forderkredits moglich ist.
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HUNDERT MORGEN 51

Haus C

Erdgeschoss

3 ZIMMER-ETW

ca. 101 m?
Wohnung 51.01

Wohnen/Essen 24,8m?
Kochen 8,7m?
Schlafen 1 18,1 m?
Schlafen 2 13,5m?
Bad 7,9m?
WC 3,9m?
Flur/Garderobe 9,7m?
Abstellraum 1,4m?
Terrasse Nutzfl. 26,3 m?
Terrasse 50 % 13,2m?
Garten SNR* 1181 m?

2 ZIMMER-ETW

ca. 61 m2
Wohnung 51.0.2

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen

Bad
Flur/Garderobe

Abstellraum

Terrasse Nutzfl.

Terrasse 50 %

Garten SNR*

Ca.-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 10/2024 | *SNR: Sondernutzungsrecht

19,2m?

6,6 m?

13,3 m?

4,4m?

5,7m?

1,5m?

20,6 m?

10,3m?

39,6m?

2 ZIMMER-ETW

ca. 77 m?
Wohnung 51.0.3

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen

Bad
Flur/Garderobe

Abstellraum

Terrasse Nutzfl.

Terrasse 50 %

Garten SNR*

24,2m?

8,3m?

16,0m?

4,7m?

9,7m?

1,9m?

24,7m?

12,4m?

82,8m?
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HUNDERT MORGEN 51
Haus C

1./2. Obergeschoss

3 ZIMMER-ETW
ca. 101 m?
Wohnung 5111 bzw, 51.21

Wohnen/Essen

Kochen

Schlafen 1

Schlafen 2

Bad

wcC

Flur/Garderobe

Abstellraum

Balkon Nutzfl.

Balkon 50%

24,8m?

8,7m?

181 m?

13,5m?

7,9m?

3,9m?

9,7m?

1,4m?

26,3m?

13,2m?

Ca.-Werte aller Wohnfldchen, Planungsstand 10/2024

2 ZIMMER-ETW

ca. 61 m?

Wohnung 51.1.2 bzw.51.2.2

Wohnen/Essen 19,2m?
Kochen 6,6 m?
Schlafen 13,3m?
Bad 4,6m?
Flur/Garderobe 5,7m?
Abstellraum 1,5m?
Balkon Nutzfl. 20,6 m?
Balkon 50 % 10,3 m?

2 ZIMMER-ETW

ca. 77 m?
Wohnung 511.3 bzw. 51.2.3

Wohnen/Essen

Kochen

Schlafen

Bad

Flur/Garderobe

Abstellraum

Balkon Nutzfl.

Balkon 50 %

24,2m?

8,3m?

16,0m?

4,7m?

9,7m?

1,9m?

24,7m?

12,4m?
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HUNDERT MORGEN 51
Haus C

Dachgeschoss

2 ZIMMER-ETW

ca. 83 m?
Wohnung 51.31

3 ZIMMER-ETW

ca. 108 m?
wohnung 51.3.2

Wohnen/Essen 26,3m? Wohnen/Essen 22,5m?
Kochen 10,0m? Kochen 12,9m?
Schlafen 19,2m? Schlafen 17,8 m?
Bad 6,5m? Schlafen 11,2m?
WC 2,3m? Bad 6,1 m?
Flur/Garderobe 8,2m? WC 3,7m?
Abstellraum 1,7m? Flur/Garderobe 8,5m?
Dachterrasse Nutzfl. 26,3m? Abstellraum 3,7m?
Dachterrasse 50%  19,0m? Dachterrasse Nutzfl. 71,4m?
Dachterrasse 25%  11,4m? Dachterrasse 50% 13,02m?

Dachterrasse 25 % 11,4m? %@

Ca.-Werte aller Wohnfldchen, Planungsstand 10/2024
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HUNDERT MORGEN 53
Haus B

Erdgeschoss

4 ZIMMER-ETW 3 ZIMMER-ETW
ca. 132 m? ca. 100 m?

Wohnung 53.01 Wohnung 53.0.2
Wohnen/Essen 30,5m? Wohnen/Essen 24,8m?
Kochen 11,2m? Kochen 8,7m?
Schlafen 1 16,5m2 Schlafen 1 17,9m?
Schlafen 2 13,5m? Schlafen 2 13,7m?
Schlafen 3 14,8m? Bad 7,3m?
Bad 8,8m? WwC 4,3m2
WC 41m?2 Flur/Garderobe 8,4m?
Flur/Garderobe 16,4m2 Abstellraum 1,4m?
Abstellraum 4,3m? Terrasse Nutzfl. 26,3m?
Terrasse Nutzfl. 24,7m? Terrasse 50 % 13,2 m?
Terrasse 50 % 12,4m? Garten SNR* 117,3m?
Garten SNR* 96,9m?

Ca.-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 10/2024 | *SNR: Sondernutzungsrecht . .@ . ' . ' '
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HUNDERT MORGEN 53
Haus B

1./2. Obergeschoss

4 ZIMMER-ETW

ca. 132 m?
Whg.1.0G 5311

Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen 1
Schlafen 2
Schlafen 3

Bad

WC
Flur/Garderobe
Abstellraum
Balkon Nutzfl.

Balkon 50%

30,5m?

11.2m?

16,5m?

13,5m?

16,8m?

8,8m?

41m?

16,4m?

4,3m?

24,7m?

12,4m?

Ca.-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 10/2024

3 ZIMMER-ETW

ca. 99 m2
Whg. 1.0G 531.2

Wohnen/Essen

Kochen

Schlafen 1

Schlafen 2

Bad

wcC

Flur/Garderobe

Abstellraum

Balkon Nutzfl.

Balkon 50%

24,8m?

8,7m?

179 m?

13,7m?

7,3 m?

4,3m?

8,4m?

1,4m?

26,3m?

13,2m?
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HUNDERT MORGEN 53
Haus B

Dachgeschoss

3 ZIMMER-ETW 2 ZIMMER-ETW
ca. 99 m?2 ca. 80 m?

Wohnung 53.31 Wohnung 53.3.2
Wohnen/Essen 20,0m? Wohnen/Essen 26,3m?
Kochen 11,2m? Kochen 71m?
Schlafen 1 17,8m?2 Schlafen 18,6 m2
Schlafen 2 11,9m? Bad 6,3m2
Bad 6,1m2 WC 2,7m?
WwC 3,7m? Flur/Garderobe 7,8m2
Flur/Garderobe 131 m? Abstellraum 21m?2
Abstellraum 2,2m2 Dachterrasse Nutzfl. 26,3m?
Dachterrasse Nutzfl. 38,5m? Dachterrasse 50 % 5,7m?
Dachterrasse 50 % 6,9m? Dachterrasse 25 % 3,7m?

Dachterrasse 25 % 6,2m?2

Ca.-Werte aller Wohnflachen, Planungsstand 10/2024 . .@ . - . . '
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lehtungs-/Ausstattungsbeispiel

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG
FUR HOHE ANSPRUCHE

unsere hochwertige Bauweise, unter Verwendung sorgfaltig ausgewahiter
Materialien, sorgt auch in TRIO VERDE Edingen flr hohen Wohnkomfort.

Hier einige Beispiele:

e Massive Bauweise mit hochwertigem Kalksandstein

e Aufzugsschachte mit erhéhter Wandstarke zur Reduzierung der Schalllbertragung
e Warmedammverbundsystem

e Elektrisch betriebene Rollldden

e Separat fur jeden Raum regulierbare FuBbodenheizung sowie FuBbodenkuhlung

¢ Video-Sprechanlage

e Zejtloses Eichenparkett

e Komfortable Badder mit bodengleich gefliestem Duschbereich,
Badewanne als Sonderwunsch optional maoglich

e Hochwertige Sanitérobjekte, ausgesuchte Fliesen namhafter Hersteller
e Verriegelbare Fenster- und Fensterturgriffe im EG

e Vorrustung fur elektrische Markisen in allen Wohnungen

e Barrierefreie Wohnungen (nach LBO BW)

e Tiefgarage mit 30 PKW-Stellplatzen

e Rollgittertor mit Fernbedienung

e E-Mobilitdt: Vorhalten einer Leitungsinfrastruktur nach Vorgabe des Gebaude-
Elektomobilitatsinfrastrukturgesetzes (GEIG)

e Das Gebaude erfullt die Effizienzhaus-Stufe 40
e Klimafreundliches und nachhaltiges Wohngebdude mit QNG



VERRATEN SIE UNS IHRE
SONDERWUNSCHE.

Selbstverstandlich bertcksichtigen wir auch gerne Ihre individuellen
Sonderwinsche gegen Aufpreis. Unser langjahriges Know-how sowie
die effiziente Bundelung von planerischer und ausfuhrender Bauleitung
innerhalb unserer Unternehmensgruppe zahlt sich fur Sie in vielfacher
Hinsicht aus: FUr alle Anliegen gibt es stets einen Ansprechpartner, faire
Preise und stetige Uberwachung wahrend der Ausflihrung durch unser
kompetentes Projekt- und Bauleitungsteam.

Unverb!ndliches :

ACUIRGS-/Ausstattungsbeispiel

Hier geht es zum
virtuellen Rundgang.

29



BAUZEITEN- UND ZAHLUNGSPLAN

nach Beginn der Erdarbeiten 25 %*
nach Rohbau Fertigstellung 28 %

nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen 12,6 %
(innenliegende Dachentwasserung), nach dem
Fenstereinbau einschlieBlich Verglasung

fUr die Rohinstallation der Heizungs-,Sanitar-
und Elektroanlagen, Innenputz, ausgenommen
Beiputzarbeiten

nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen 23.9%
BesitzUbergabe sowie nach vollstandiger
Fertigstellung

*Von der ersten Rate in Hohe von 30% wird ein Sicherungseinbehalt in Hoéhe von
5% abgezogen werden, sodass zundchst nur 25% vom Kaufpreis fallig sind. Der
Sicherungseinbehalt von 5% ist féllig, wenn der Kaufgegenstand rechtzeitig und
ohne wesentliche Mangel fertiggestellt ist, somit regelméBig mit der letzten
Kaufpreisrate.
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Prospekthaftung

Diese Broschure basiert auf den Daten der Projekt-
entwicklung zum Zeitpunkt des Erscheinens. Wir
haben uns darin im Rahmen des Zumutbaren
bemuht, Ihnen alle richtigen und vollstdndigen
Informationen zur Verflgung zu stellen. Die Projekt-
entwicklung bringt im Rahmen planerischer und
baurechtlicher Prozesse jedoch auch spater Ande-
rungen mit sich. Eine Haftung, Zusicherung und/
oder Garantie hinsichtlich der Aktualitdt, Richtig-
keit und Vollstandigkeit jeglicher in dieser Bro-
schure gemachten Angaben, Bilder, Ausfuhrun-
gen und Grundrissdarstellungen usw. Ubernehmen
wir nicht. Auch kénnen die Informationen bei-
spielhafte oder Wunschausstattungen zeigen, die
nur aufgrund gesonderter Absprachen und gegen
Aufpreis als Sonderwunsch ausgefuhrt werden.
Unser Haus behalt sich das Recht vor, jederzeit
und in jeder Hinsicht frei Uber den Inhalt der in
dieser Broschlire gemachten Angaben zu ent-
scheiden, insbesondere jederzeit ohne Angabe
von Grunden und ohne Information der Leser das
Beschriebene zu éndern, zu erganzen oder ganz-
lich zu entfernen und durch Neues zu ersetzen.
Grundlage fur eine Kaufentscheidung kann diese
Broschure daher nicht sein. Allein der Inhalt eines
notariellen Kaufvertrags ist maBgeblich. Wir ver-
trauen auf Ihr Versténdnis.
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Wilhelm-Wundt-StraBe 19

68199 Mannheim

info@trioverde.de
www.trioverde.de
0621 8607-255
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