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Zeitgemalde Pflege-Immobilien in unserer neuen Pflegeeinrichtung Pflege AUF DER ALB,
KirchstraRe 31, 89558 Bohmenkirch

Pflege AUF DER ALB - Bestens versorgt in familiarer Atmosphare

Mit unserer stationaren Einrichtung Pflege AUF DER ALB bieten wir ein komfortables Zuhause im
Herzen der Erlebnisregion Schwabischer Albtrauf.

Pflege und Wohnkomfort

In sechs Wohngruppen entstehen im Bereich der stationaren Pflege 85 Pflegeplatze. Auf drei
Etagen finden sich 79 barrierefreie Pflege-Appartements, teilweise auch rollstuhlgerecht
ausgebaut: 73 Einzelzimmer mit einer Gesamtwohnflache (inkl. Sonder- und
Gemeinschaftseigentum) zwischen ca. 55 m? und 62 m? und sechs sogenannte ,Doubletten’, zwei
identisch grol3e Pflege-Appartements mit gemeinsamem Bad und Vorraum, mit einer
Gesamtwohnflache (inkl. Sonder- und Gemeinschaftseigentum) von ca. 118 m2. Die
Zimmergrolen selbst belaufen sich bei den Einzelzimmern auf gro3ztgige 21 m? bis 24 m? und
bei den Doubletten auf ca. 46 m2.

33 Parkplatze auf dem Grundstlck bieten zudem ausreichend Stellmoglichkeiten fur PKWs von
Besuchern, Mitarbeitern und Dienstleistern. In der gesamten Einrichtung ist flachendeckend
kostenloses WLAN verfugbar.

Die Bewohner haben die Moglichkeit, die Appartements mit ihren personlichen Mobeln individuell
und nach eigenem Geschmack einzurichten. Breit angelegte Fenster unterstreichen die
Grofzlgigkeit der Raume. Durch das zusatzliche Fensterband haben auch Bewohner im Rollstuhl
die Moglichkeit, die Aussicht zu geniel3en. Zur Ausstattung gehoren, neben wertigen Mobeln und
einer Schwesternrufanlage, auch Gardinen und Wandanstriche in warmen Farbtonen sowie
Telefon-, LAN- und TV-Anschltsse. Um Raum fuUr Gemeinschaft zu schaffen, werden jeweils 15
Pflege-Appartements zu einer Wohngruppe zusammengefasst.

Die neue Pflegeeinrichtung Pflege AUF DER ALB bietet Pflegebedurftigen aller Pflegegrade
ansprechende Gemeinschaftsflachen und AulRenbereiche. Die besondere Struktur des Hauses
lasst es selbst bei schwerer Pflegebedurftigkeit zu, am gemeinschaftlichen Leben teilzuhaben.

Mit speziellen Konzepten werden auch demenziell veranderte Menschen ebenso wie
gerontopsychiatrisch veranderte Bewohner fachgerecht versorgt. Uberschaubare Wohngruppen
mit geraumigen Gemeinschaftsflachen sowie eine speziell auf die Bedurfnisse demenziell
veranderter Menschen zugeschnittene Wohngruppe mit Wandelgarten stehen den Bewohnern
zur Verflugung.

Ein ,Schutzengelsystem” gewahrt Sicherheit und héchstmdgliche Freiheit fur Menschen mit
Hinlauftendenz. Erkundungsfreudige Bewohner kdnnen sich dank dieses Systems jederzeit frei
bewegen. Sie tragen einen Transponder, der Uber Funk ein Signal sendet, wenn sie das Gebadude
verlassen mochten.

Daruber hinaus gehort zu jeder Wohngruppe ein 60 m? groer gemeinschaftlicher Wohnraum mit
Klchenzeile, eigenem Aulienbereich und gemutlicher Sitzecke, der die Bewohner zum Verweilen
oder zur Teilnahme an tagesstrukturierenden und therapeutischen Angeboten einladt. Auf jeder
Etage befindet sich zudem ein rund um die Uhr besetzter Schwesternstltzpunkt.

Als Ort der Begegnung steht den Bewohnern, Angehdrigen und Gasten im Bereich der
Pflegeeinrichtung eine liebevoll eingerichtete Cafeteria mit Terrasse zum Verweilen zur Verfugung.
Der einladend gestaltete, offene Eingangsbereich ist fur Angehorige und Besucher zentrale
Anlaufstelle bei Fragen und Anliegen. Versorgt werden die Bewohner aus der hauseigenen
Vollversorger-Kuche, in der das Essen tdglich frisch zubereitet wird. Die avendi-Kdche setzen dabei
auf einen gesunden und abwechslungsreichen Speiseplan mit saisonalen und regionalen
Gerichten.

In der neuen Pflegeeinrichtung erwartet die Bewohner neben fachlich geschulten und motivierten
Mitarbeitern, moderner Ausstattung und Pflegetechnik ein Haus mit privater Atmosphare und
Raumlichkeiten, die sich dazu eignen, auch die Offentlichkeit zu Festen, Konzerten, Lesungen und
Vortragen einzuladen.

Der Erwerb einer Pflege-Immobilie bietet Kapitalanlegern eine hervorragende Vorsorgemaglichkeit
fUr das Alter in 4-facher Hinsicht:

Vorsorgeaspekt Nr. 1

Die Investition in ein Pflege-Appartement senkt die steuerliche Belastung des Anlegers in den
kommenden Jahren und erwirtschaftet zugleich eine langfristig erzielbare Rendite in Hohe von bis
zu 3,5 %*.

Wir tragen mit einem durchdachten Konzept hierzu bei:

= Die ausgezeichnete geographische Lage unserer Senioreneinrichtung in Bohmenkirch mit
Synergieeffekten zu unserer Einrichtung Pflegeheim AM MUHLBACH im benachbarten Bad
Uberkingen sowie die hohe Nachfrage nach zeitgemaRen Pflegeplatzen an diesem Standort
werden fur eine langfristig solide Auslastung der Einrichtung sorgen.

= Als Mieterin ist die avendi Senioren Service GmbH & Co. KG |hr kompetenter und
verlasslicher Partner. Sie ist Teil der seit 100 Jahren eigentumergefuhrten und bestens
etablierten DIRINGER & SCHEIDEL Unternehmensgruppe.

= 20 Jahre Mietvertrag mit Indexierung entsprechend der Lebenshaltungskosten bedeuten
zugleich dauerhaften Inflationsschutz mit dem Sachwert Immobilie

= |hre Miete kommt zuverlassig, auch bei zeitweiliger Nichtbelegung des Pflege-Appartements.
Solide kalkuliert, erwartet Sie eine langfristige Rendite von bis zu 3,5 %*.

= Wir bieten Ihnen eine ,Immobilie aus einer Hand": Dies bedeutet, die DIRINGER & SCHEIDEL
Unternehmensgruppe ist auch nach der Fertigstellung mit ihren Tochterunternehmen im
Betrieb und der verwalterischen sowie gebaudetechnischen Betreuung vertreten.

Vorsorgeaspekt Nr. 2

Nach Ablauf und Ruckzahlung der Finanzierungsverpflichtungen bedeutet die Mieteinnahme eine
,Zusatzrente” im Alter - klug finanziert mit den gesetzlichen Moglichkeiten der Steuerersparnis.
Das Gebaude erfullt nicht nur die baulichen Vorgaben des GEG 2020 (GebaudeEnergieGesetz),
sondern erfullt dartber hinaus den energetischen Standard eines KW-Effizienzhauses 40 EE.

Vorsorgeaspekt Nr. 3

Die Investition in eine Pflege-Immobilie in unserer Einrichtung Pflege AUF DER ALB gibt dem
Kapitalanleger ,heute” die Sicherheit, ,morgen” im Pflegefall versorgt zu sein. Denn ihm steht ab
Erwerb eines Pflege-Appartements jederzeit ein zertifiziertes, vorrangiges Belegungsrecht zu.

Vorsorgeaspekt Nr. 4

Bei eigener, stationarer Pflegebedurftigkeit bietet sich fur Sie ein finanzieller Vorteil. Die
vorhandenen Mieteinnahmen kénnen zusammen mit einer Berufsrente und den Ertragen aus der
gesetzlichen Pflegeversicherung die Pflegekosten decken. Dies tragt zur Wahrung des meist Uber
Jahrzehnte aufgebauten Familienvermaogens bei.

Beispiel: 1 Zi.- Pflege -Appartement Beispiel: Doublette
mit Renditebetrachtung vor Steuern mit Renditebetrachtung vor Steuern

Kaufpreis 191.162,-€ Kaufpreis 406.683,-€

= Miete p. a. 6.691,- € = Miete p. a. 14.234,- €
= Mietrendite bis zu 3,5 %* = Mietrendite bis zu 3,5 %*
= Grofde (Wfl.) ca. 21 m2 = Grofde (WFl.) ca. 46 m2
zzgl. ca 34 m? anteilige zzgl. ca. 72 m? anteilige
Gemeinschaftsflache = Mietflache Gemeinschaftsflache = Mietflache
= Mietflache ca. 55 m? »n Mietflache ca. 118 m2

Farbig dargestellte Mobel werden von der Betreiberin gestellt, farblos dargestellte Mobel sind
Gestaltungsbeispiele.

*entspricht Verhadltnis Jahresmieteinnahme ohne Nebenkosten zu Kaufpreis ohne Erwerbsnebenkosten
Planungsstand Dezember 2022, Anderungen vorbehalten

Unsere Pflegeeinrichtung in B6hmenkirch trégt den Namen Pflege AUF DER ALB. Sie entsteht in zentraler
Lage zwischen Kirchstrafse und Ulmer Weg und bietet den Bewohnern einen wunderschénen Blick ins Tal.
Das ca. 4.400 m? grofSe Grundstuck liegt in fufSlaufiger Entfernung zu Bushaltestellen, der Ortskern ist in
wenigen Gehminuten zu erreichen. Hier gibt es eine Apotheke, Allgemein- und Fachmediziner sowie
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten. Unmittelbar angrenzend entsteht ein Seniorengarten der Gemeinde,
der als freie Begegnungsstdtte allen Generationen in Bbhmenkirch zur Verfugung steht. Die soziale
Anbindung der Heimbewohner an das Leben im Ort ist bewusster Bestandlteil des ganzheitlichen
Pflegeheimkonzeptes.

Die Altersgruppe der tber 60-Jahrigen wird in den kommenden jahren am stérksten wachsen. In der
Folge wird nicht nur der Bedarf an zeitgemdjfsen Wohnungen fur Senioren, sondern auch an stationdren
Pflegepldtzen in der Gemeinde dauerhaft zunehmen.

Bohmenkirch - die Gemeinde auf der Schwdbischen Alb

Bbéhmenkirch auf der Schwabischen Alb ist eine Gemeinde mit rund 5.500 Einwohnern im Landkreis
Goppingen. Sie liegt auf dem Albuch, einem nordéstlichen Teil der Alb. Die Umgebung ist gepragt von
Waldern, Wachholderheiden, steilen Anhdhen und sanften Tdlern. Der faszinierende Albtrauf stellt als
markanter Steilabfall nach Nordwesten eine geologische Besonderheit dar und ist charakteristisch fur die
Landschaft. Idyllische Wander- und Fahrradwege sowie beeindruckende Naturdenkmdler offerieren
unzdhlige Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Mit seinen Ortsteilen Schnittlingen, Steinenkirch und Treffelhausen bietet Béhmenkirch eine hohe
Wohnund Lebensqualitat. Die Bewohner schatzen die Vielfalt in ihrem Wohnort. Es gibt zahlreiche
Vereine, die mit ihrem grofsen Angebot fur eine lebendige Gemeindekultur sorgen. Geschdifte des
taglichen Bedarfs runden das Angebot vor Ort ab.

Nahe gelegene Kreis- und Bundesstrafsen verbinden B6hmenkirch mit den Nachbargemeinden. Die
Stadte Goppingen, Heidenheim an der Brenz und Ulm erreicht man in jeweils ca. 30 Fahrminuten. Die
Autobahnen A7 und A8 sorgen fur eine gute Verkehrsanbindung.

Der Standort ist fur die DIRINGER & SCHEIDEL Unternehmensgruppe nicht neu: Seit 2008 betreibt die
eigenttimergefiihrte D&S-Tochtergesellschaft avendi erfolgreich das Pflegeheim AM MUHLBACH im
benachbarten Bad Uberkingen. Die neue Pflegeeinrichtung in Bbhmenkirch ist ca. 20 Fahrminuten
entfernt.



