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SIE WOHNEN DERZEIT NOCH ZUR MIETE?

Dann profitieren Sie vom einmaligen Angebot des Bautragers, lhre derzeitige Miete bis zur Fertigstellung
Ihres neuen Zuhauses zu Ubernehmen!* Die Fertigstellung des Projektes ist zudem garantiert und komplett
durchfinanziert.
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DAS PROJEKT - NY 88
[BAUBEGINN ERFOLGT]

Rothig & Rothig freut sich Ihnen das exklusive, reprasentative Bauvorhaben "NY 88" mit insgesamt nur 12
auBergewodhnlichen Stadtresidenzen (= kleine Wohnungseigentimergemeinschaft) mit "Liftlanding" und
Deckenhdhen von bis zu 3 Metern in der Maxvorstadt, direkt an der Grenze zu Neuhausen - Nymphenburg
prasentieren zu durfen.

Es sind nur noch wenige Wohnungen verfligbar, trotzdem kénnen Sie zum derzeitigen Baustand noch lhre
Winsche zu lhrer Traumwohnung verwirklichen, z.B. Grundrissgestaltung, Ausstattung wie auch eine
mogliche Zusammenlegung.

Die Bezugsfertigkeit ist bereits fir ndchsten Sommer/Herbst (= 2026) geplant. Es handelt sich um eine
umfassende Kernsanierung eines bereits bestehenden Altbaus aus dem Jahr 1875, es bleiben aber
lediglich das Kellergeschoss und die AuBenwénde bestehen. Nur das Beste vom Altbau bleibt erhalten und
wird erganzt durch die Perfektion eines Neubaus. Das gesamte Objekt ist ein Effizienzhaus 55 EE, somit
werden bei der Beheizung des Geb&udes mit Fernwarme mind. 55% des Energiebedarfs auf Basis von
erneuerbarer Energie erzeugt.

Inmitten des beliebten, urbanen Stadtteils - Maxvorstadt, direkt an der Grenze zu Neuhausen /
Nymphenburg - entsteht ein traumhaftes Wohnensemble mit nur insgesamt 12 exklusiven Stadtresidenzen,
somit bietet Ihnen dieses Zuhause auch eine kleine, tUbersichtliche Wohnungseigentimergemeinschaft mit
reichlich Privatsphére. Profitieren Sie vom Besten beider Welten, dem belebten Leben mit Restaurants,
Cafés & Bars in der Maxvorstadt wie auch von den grinen, idyllischen & prachtvollen Parkanlagen nahe
dem Schloss Nymphenburg.

Die lichtdurchfluteten Wohnrdume zeichnen sich durch moderne, durchdachte Grundrisse sowie
groBzlgige Lebensbereiche aus und eréffnen somit vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Alle Wohnungen bieten einen ruhigen Blick in den Innenhof zum denkmalgeschutzten "Bruckmann
Quartier" und zusatzlich eine einzigartige Aussicht auf das direkt gegentberliegende, bekannte
"Wappenhaus". Besonders der Ausblick auf das Wappenhaus sowie auf die Baumallee ist jeden Tag eine
Freude. GroBzlgige Rdume, prazise formulierte Architekturdetails und die hochwertige Ausstattung
vervollkommen die exklusive Anmutung Ihres neuen Zuhauses. Bis zu 3 Meter hohe Decken mit
bodentiefen Fenstern vermitteln ein Raumgefihl der Extraklasse und sticht besonders im direkten
Vergleich mit anderen Bauprojekten hervor.

Hinweis: Sie haben derzeit noch die Mdglichkeit die Grundrisse mit dem Bautrdger umzugestalten sowie
auch Wohnungen zusammenzulegen.

Ein besonderes Highlight ist zudem die Barrierefreiheit, die durch einen Aufzug geschaffen wird. Das
"Liftlanding"-Konzept bietet hdchsten Wohnkomfort. Sie fahren ganz einfach & bequem mit dem Aufzug
direkt in lhre Wohnung in den oberen Etagen!

Bereits der elegante, reprasentative Eingangsbereich Ihres neuen Zuhauses wird Sie begeistern. Freuen
Sie sich nach Hause zukommen. Der Eingangsbereich bietet ein modernes, zukunftstrachtiges Post- &
Paketannahmesystem. Ihr eigener "stiller Concierge", optisch zurlickhaltend integriert, bietet Ihnen die
Mdoglichkeit Pakete und Lieferungen in Ihrer Abwesenheit zu empfangen.
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NACHHALTIGES, ZUKUNFTORIENTIERTES BAUEN & URBANES WOHNEN

Der Bautrager verbindet zudem nachhaltiges Bauen mit dem Anspruch an exklusivem, modernen Wohnen
= z.B. U-Bahn (U1/U7) direkt vor der Haustire, einer gerdumigen Fahrradgarage sowie einem "stillen
Concierge".

Nachhaltigkeit sowie zukunftsorientiertes Bauen (Effizienzhaus 55 EE) wird immer wichtiger, daher wird
das gesamte Projekt in nachhaltiger und massiver Bauweise realisiert. Die Beheizung erfolgt Gber einen
Fernwarmeanschluss der Stadt Minchen, durch diese dezentrale Beheizung féllt vor Ort keine CO2
Belastung an. Die extensive Dachbegrinung férdert die Artenvielfalt. Die Pflanzen binden Feinstaub aus
der Luft und Dachbegrinungen sind ein guter Zwischenspeicher flur ablaufendes Regenwasser. Eine
Dachbegrinung wirkt ebenso als naturliche Klimaanlage und verbessert das Raumklima.

Nachhaltiges Bauen bedeutet einen bewussten Umgang und Einsatz vorhandener Ressourcen, die
Minimierung von Energieverbrauch und ein Bewahren der Umwelt. Das Projekt entsteht aus einem
Altbestand aus dem Jahr 1875, welches in sehr guter, bestandiger Bauweise errichtet wurde. Im Zuge der
kompletten Kernsanierung wird darauf geachtet, méglichst viel dieser hervorragenden Bausubstanz
bestehen zu lassen und deren Vorteile zu nutzen.

Im Kellergeschoss befindet sich eine praktische Fahrradtiefgarage, die Sie barrierefrei Uber den Lift
erreichen. Lernen Sie die Bequemlichkeit der Innenstadt kennen, Sie kénnen alle Ziele in der Innenstadt in
wenigen Fahrradminuten erreichen & aufgrund der U-Bahn (U1/U7) direkt vor lhrer Hausture, sind Sie nicht
auf Ihr Auto angewiesen.

DIE HIGHLIGHTS - NUR DAS BESTE

+ Baubeginn: bereits erfolgt + Effizienzhaus 55 EE mit Fernwéarme
+ Fertigstellung: ca. Sommer/Herbst, néchsten + kleine WEG (=
Jahres Wohnungseigentimergemeinschaft)
+ Fertigstellung garantiert: Vollstandig + reprasentativer, luftiger Eingangsbereich
durchfinanziert. + "stiller Concierge" - Paketannahmestation
+ derzeit fast 40% verkauft + jeweils Balkon & Loggia
+ Ubernahme Ihrer derzeitigen Miete bis zur + Lift in alle Obergeschosse bis direkt in Ihre

Fertigstellung lhrer neuen Wohnung* Wohnung (Liftlanding)

+ degressive "Afa"-Abschreibung fur Kapitalanleger

+ Hauswirtschaftsraume
moglich + Smart-Home féhig
+ Maxvorstadt, an der Grenze zu Neuhausen - , _
+ barrierefrei
Nymphenburg .
o + schlusselfertige Ubergabe
+ mit Blick auf das "Wappenhaus" & "Bruckmann
+ jede Wohnung verfugt tber zwei Bader bzw.

Quartier"

+ traumhafte Nachbarschaft mit Cafés, Restaurants Gaste-WC

& Einkaufsmaglichkeiten + Tiefgaragenstellplatze
+ 12 m Abstand bis zur StraBe, ca. 45 m Abstand + Fahrradtiefgarage
zum Nachbarhaus + Kellerraum mit Stromanschluss
+ U-Bahn direkt vor lhrer Haustire (U1 & U7) + extensive Begrinung des Flachdaches
+ und vieles mehr!

DIE AUSSTATTUNG - PREMIUMPRODUKTE

nachhaltige & massive Bauweise

zeitlose, wertige Materialien

Treppenhaus aus Granit- & Feinsteinfliesen
hochwertiger Eichenholzparkett in allen Wohnrdumen
3-fache Fensterverglasung

Video-Gegensprechanlage

+
+

+

+

+

+

+ Holz-Aluminium-Isolierglasfenster

+ Design-Sanitarausstattung von Markenherstellern
+ integrierte Deckenspots

+ Béader mit edlen Keramikfliesen

+ zahlreiche Steckdosen

+ FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen
+ zusatzliche Handtuchheizkérper

+

und vieles mehr!

Sonstige Hinweise:

Bauprojekt vollstéandig durchfinanziert, Baubeginn erfolgt & Fertigstellung garantiert!
Zudem provisionsfrei fiir Sie als Kéufer.

Hinweis: Sie haben derzeit noch die Mdéglichkeit die Grundrisse mit dem Bautrdger umzugestalten sowie
auch Wohnungen zusammenzulegen.

DIE LAGE

Ihr neues Zuhause in Minchen: Die Isarmetropole fasziniert seit Generationen Menschen aus aller Welt.
Hier vereinen sich zeitlose Schénheit, wirtschaftliche Starke, kulturelle Vielfalt und bayerische
Lebensfreude zu einem unvergleichlichen Lebensgefuhl. Die Stadt versteht es, ihre Wahrzeichen mit Stolz
zu bewahren und zugleich jedem neuen Kapitel eine eigene, glanzvolle Note zu verleihen.

Mitten in diesem auBergewohnlichen Umfeld entsteht das Projekt ,NY 88“ — eine Adresse, die bereits durch
ihre Lage zu den begehrtesten Mlnchens zahlt. Direkt an der Schnittstelle zwischen der traditionsreichen
Maxvorstadt und dem groBburgerlichen Neuhausen-Nymphenburg verbindet sie zwei der
charismatischsten Viertel der Stadt. Profitieren Sie vom Besten beider Welten, dem belebten Leben mit
Restaurants, Cafés & Bars in der Maxvorstadt wie auch von den griinen, idyllischen & prachtvollen
Parkanlagen nahe dem Schloss Nymphenburg.

Die Maxvorstadt begeistert mit inren klassizistischen Fassaden, breiten Promenaden und kultureller
Strahlkraft, wahrend Neuhausen-Nymphenburg durch prachtvolle Villen, elegante Altbauten und seine
Néhe zum Nymphenburger Schlosspark bis heute als Inbegriff groBburgerlichen Lebens gilt. Ein Viertel,
das Geschichte atmet — und zugleich Zukunft verspricht.

Maxvorstadt & Nymphenburg, hier entfaltet sich ein unvergleichliches Lebensumfeld: majestéatische
Schlossanlagen, botanische Garten, weitldufige Kanéle und griine Oasen schaffen Orte, die Erholung und
Inspiration zugleich schenken. Die traditionsreiche Nymphenburger StraBe verbindet diese Pracht mit der
Innenstadt und fuhrt durch von Bdumen gesdumte Alleen, die zu jeder Jahreszeit ihre eigene,
unverwechselbare Stimmung tragen. Ilhr neues Zuhause liegt ca. 15 Meter von der StraBBe entfernt und ca.
45 Meter zum gegenuberliegenden Wappenhaus und ermdglicht somit maximalen Lichteinfall und einen
Weitblick.

Ihre direkte Nachbarschaft, mit Cafes & Einkaufsmdglichkeiten: Das Leben hier bedeutet Freiheit, Komfort
und kurze Wege. Direkt gegeniber, auf der anderen StraBenseite, befinden sich zahlreiche Einkaufsladen
unter anderem ein beliebter Bio-Supermarkt - das alles zu FuB3 zu erreichen.

Vor der Haustur wartet die U-Bahnstation ,MaillingerstraBe“ wie auch einige Taxis von wo aus Sie in
wenigen Minuten sowohl den pulsierenden Hauptbahnhof, die beliebte Oper als auch die elegante Ruhe
des Schlossparks Nymphenburg erreichen. Die Buslinie 153 verbindet Sie direkt mit der Hochschule
Minchen und der LMU.

Ebenfalls in direkter Umgebung: charmante Cafés, stilvolle Restaurants, Boutiquen, Galerien und kleine
Mérkte, die den Alltag bereichern und das urbane Lebensgefiihl vervollkommnen. Alles, was das Herz
begehrt — genau dort, wo lhr neues Zuhause entsteht.

Nymphenburger StraBe — Eine StraBe mit Geschichte und Seele: Die Nymphenburger StraBe ist weit mehr
als nur eine Verkehrsader — sie ist ein Stick Minchner Identitat. Schon im Jahr 1158 verband sie die Stadt
mit der SalzstraBe und z&hlte zu den wichtigsten Handelswegen des Sudens.

Spater wurde sie zur reprasentativen Einfahrt fiir firstliche Kutschen und feierliche Prozessionen zum
Schloss Nymphenburg. Und in den 1980er-dahren fand sie erneut ihren Platz in der Geschichte: als
glamourdse Kulisse der Kultserie ,Kir Royal®, die das Lebensgefihl der Minchner Schickeria festhielt.
Noch heute verleiht das gegenulberliegende Wappenhaus dieser StraBe ihren unverwechselbaren Glanz.

Miinchen

DIE LAGE - MAXVORSTADT

Offentliche Verkehrsmittel stehen |hnen in wenigen Metern zur Verfigung, Die U-Bahnstation ,Maillingerstralle” mit der U1 + U7 befindet sich direkt vor
der Haustiire, In nur zwei Stationen sind Sie direkt am Hauptbahnhof oder in
Gern beim Schloss Nymphenburg. Die Buslinie 153 bringt Sie in wenigen Halte-
stellen zur Hochschule Minchen oder zur Universitat.



