Ganz besondere Highlights fur Kapitalanleger

= 10-jahrige Mietgarantie
= Kostenfreier Rundum-Service fur Kapitalanleger inkl. Vermietungsservice
= 5 9% degressive AfA
= 5 9% Sonder-AfA
Steuervorteile durch erhdhte Abschreibungsmaglichkeiten
Mehr Netto vom Brutto
Erhohte Vermietbarkeit durch Wohngesundes Bauen
KIW-Forderung - 150.000 € KfW-Darlehen pro Wohnung

Karls Garten - mit QNG doppelt Steuern sparen

Rendite & Wert: Alles im griinen Bereich.

|deale Vermietbarkeit:
Hochwertige 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen und Penthduser ab ca. 40 m2 Wfl., immer mit Outdoor-
Bereich und effizientem Grundriss.

Bauqualitat der Spitzenklasse:
Wohngesund geplant und ausgefuhrt nach den strengen Kriterien des Sentinel Holding Instituts
(SHI)* sowie den hohen Anforderungen des Effizienzhauses 40 mit QNG-Zertifizierung.

High Performance in Premium-Lage:
Direkt am idyllischen Wirmkanal, hervorragende Infrastruktur rundherum & nur wenige Schritte
bis ins MUnchner Stadtgebiet und zur S-Bahn.

Starkes Nachfragepotenzial:
Nahe zu Top-Arbeitgebern MAN, MTU & neuem Gewerbegebiet.

Stabile Mieten & Wertsteigerung:
Top-Wertentwicklungsperspektiven in wachstums- & wirtschaftsstarker Region.

Doppelter Steuervorteil - dank KfW 40 EE + QNG: 5 % degressive AfA p. a. +
Sonderabschreibung nach 8 7b senkt die steuerliche Belastung spurbar, erhéht die Rendite
nach Steuern und beschleunigt den Kapitalruckfluss

* Eines der flihrenden Institute fur gesundes Wohnen.

IHR EXTRA-PLUS AN SICHERHEIT

Ohne Risiko & Eigenaufwand maximal profitieren — mit 10 Jahre kostenfreiem
Vermietungsservice und 10 Jahre Mietgarantie

QNG-Zertifizierung als nachweislicher Preis- und Werttreiber & Garant fur langfristige
Attraktivitat und Mieteranziehung

Ausgezeichnete, TUV-zertifizierte Bau- & Servicequalitat vom bonitdtsstarken Bautrager und
Marktfuhrer im wohngesunden Geschosswohnungsbau

QNG: Griine Gruinde fiir beste Perspektiven

Gebaut nach den anspruchsvollen Kriterien des Effizienzhauses 40 und zertifiziert mit dem
,Qualitatssiegel Nachhaltige Gebaude” (QNG), erfullen die Karls Garten einen Nachhaltigkeits- und
Qualitatsstandard, der aktuell im Bereich Neubau noch extrem selten erreicht wird.

Das QNG-GUtesiegel bestatigt dabei nicht nur eine besonders hohe Energieeffizienz, sondern
bewertet zugleich auch die Bau- und Gebdudeleistung in den Bereichen Schadstoffvermeidung,
Lebenszykluskosten, Klimawirkung und Wohngesundheit - Faktoren, die am Markt immer mehr
Uber die Attraktivitat und den Wert einer Immobilie entscheiden.

Als Kaufer sparen Sie dank der Kombination aus KfW-40-Bauweise und QNG-Zertifizierung schon
spurbar ab dem Kauf - dank KfW-Forderkrediten fur Selbstnutzer und Kapitalanleger sowie
doppelter Steuerersparnis im Falle einer Vermietung.

Sorgenfrei geniessen & langfristig profitieren

Begrunte Dachflachen kommen der Umwelt und den Bewohnern gleichermalen zugute

= Forderung der Biodiversitat

= Spurbar angenehmeres Raumlima, insbesondere bei hohen Temperaturen

Sorgfaltige Planung und QualitatsbauausfUhrung in Massivbauweise aus naturlichem
Kalksandstein: Noch mehr Ruhe und Warmeerhalt in der eigenen Wohnung

Heizen via einzelraumregulierter FulBbodenheizung

= Jeden Raum auf individueller WohlfUhltemperatur bringen

m Effektive Kostenkontrolle — insbesondere durch die Kombination durch eine
Wohnraumltftung mit Warmeruckgewinnung

Warmeversorgung Uber das stadteigene Fernwarmenetz mit zentralem
Biomasseheizkraftwerk

= Mehr Unabhangigkeit und Schutz vor explodierenden Wohnkosten

= Einsparung wertvoller Ressourcen fur einen kleineren CO2-FulBabdruck

Alles im grunen Bereich.

MUnchen verzeichnet seit Jahren steigende Bevolkerungszahlen und eine stabile Wertentwicklung,
wovon Karlsfeld unmittelbar profitiert. In den Karls Garten trifft diese hohe Standortqualitat mit
einer besonders nachhaltigen Bauweise zusammen, was eine starke, wertstiftende Kombination
bedeutet, die Ihr Kapital schutzt und Ihre Chance auf Rendite und Vermogenszuwachs beflugelt.

Stadtrandlage, Vorteilslage: Lebenswert in Grin.

Karlsfeld eroffnet Innen die Mdglichkeit, rundum anzukommen und Vermogen aufzubauen. Dort,
wo das Leben sich von seiner grinen Seite zeigt, direkt an der Munchner Stadtgrenze und dem
sanft dahinflielenden, gringesaumten Wurmkanal gelegen, verbindet sich in den Karls Gdrten
das Beste aus zwei Welten: das ruhige, grine Wohngefuhl der Vorstadt und die komfortable
Angebotsvielfalt einer der lebenswertesten Metropolen Europas.

Ruhe und Geborgenheit, kombiniert mit der Freiheit und Vielfalt des Grol3stadtlebens: Profitieren
Sie von einer Wohnlage, die Lebensqualitat schafft und langfristige Werthaltigkeit sichert.

Grunes Licht fur lhre Gesundheit

Die meiste Zeit unseres Lebens verbringen wir in Innenraumen, womit die Bauqualitat zu einem
entscheidenden Faktor fur unser personliches Wohlbefinden wird. Genau hier setzt
wohngesundes Bauen an, wodurch es fur seine Bewohner und Eigentimer entscheidende
Mehrwerte bietet. Wir von Krieger+Schramm gehoren zu den ganz wenigen Anbietern am Markt,
die konseqguent auf wohngesunde Bauweise setzen - und diesen Qualitatsanspruch von der
Planung bis zur Fertigstellung leben.

FUr Kapitalanleger wie Eigennutzer bedeutet der Erwerb einer Eigentumswohnung in den Karls
Gdrten damit einen klaren Marktvorteil - denn gesundheitsbewusstes Wohnen ist einer der
maligebenden Werttreiber der Zukunft, der schon heute die Nachfrage spurbar beflugelt.

Bauweise & Qualitat

SCHIMMEL-PRAVENTATION STATT -BESEITIGUNG

Eine intakte Bausubstanz schutzt dauerhaft vor Kostenaufwendungen und stellt eine hohe
Luftqualitat sicher - besonders wichtig fur Allergiker und kleine Kinder.

= Finsatz von speziellen Staubsaugern wahrend der Bauphase (u. a.)

= Vorsorgemalinahme auf der Baustelle: Trockenlagerung von Baumaterialien

REINE LUFT ZUM DURCHATMEN

Leben mit einem rundum guten, sicheren Gefuhl: Schutzen Sie Ihre Kinder in Ihren eigenen vier
Wanden!

= Geprufte, schadstoffarme Baustoffe

= Messung der Innenraumluft nach Fertigstellung

QUALITATSSICHERUNG

Stete Kontrollen Uberlassen nichts dem Zufall, wodurch Sie als Kaufer von einem Hochstmald an
Sicherheit profitieren.,

= Kritische Auswahl unserer Baupartner

= Kontrollsystem zur Uberwachung der Bauphase und Baustellen-Hygiene

SCHUTZ VOR RADON & ELEKTROSMOG

Ein bewusster Umgang mit Strahlungsquellen entlastet den Korper und ist besonders fur
sensiblere Bewohner ein echter Gamechanger.

= Schlafraume: Schalter und Steckdosen separat angeklemmt
= Optimierter Radonschutz durch u. a. spezielle Abdichtungsmalinahmen

= Sternformige Verkabelung

MEHR RUHE = MEHR ERHOLUNG & WOHNGENUSS

Ein guter Schlaf sorgt fur eine hohere Konzentrations- und Leistungsfahigkeit.

= Verbesserter Schallschutz insbesondere zwischen Wohneinheit und Treppenhaus

= Erhohter Tritt- und Luftschallschutz in den Wohnungen
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Nur wenige Schritte bis Munchen.
Ein Zuhause, in dem das Grun den Ton angibt.

Direkt an der MUnchner Stadtgrenze und dem naturumsaumten Warmkanal gelegen, profitieren
die Karls Garten von der wirtschaftlichen Starke und Attraktivitat der Metropolregion - und
zugleich von einem extrem grunen Wohnumfeld mit Naturoasen und Erholungsgebieten im
Minutentakt.

Investieren, wo Wege kurzer, Freiraume grofBer und die Perspektiven aussichtsreicher sind:
Hochwertige Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und Wohnflachen von ca. 40-121 m?
nach Ihrem Bedarf. Mit anspruchsvollstem Qualitatskonzept nach den strengen Kriterien fur
Wohngesundheit und Nachhaltigkeit aktuell einzigartig am Munchner Markt.

Pretty in green!

Mit ihren strahlend weilSen Fassaden und den bepflanzten Dachern fUgen sich die Karls Garten
nahtlos in ihre von Grin dominierte Nachbarschaft ein — nur Schritte vom sanften Platschern des
Wurmkanals und der MUnchner Stadtgrenze entfernt.
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Rundrum grun, innen Licht.

Helligkeit und Warme, gepaart mit puristischer Eleganz und klaren Linien definieren das
Wohngefuhl in den 2- bis 4-Zimmer- Wohnungen und Penthausern. Durchdachte Grundrisse und
harmonisch kuratiertes Interieur schaffen Raume, die Behaglichkeit verstromen und Komfort
sichern. FUr Eigennutzer bedeutet das eine hohe Wohnqualitat - fUr Kapitalanleger langfristige
Nachfrage und Wertbestandigkeit.

Privat

LICHT & RAUM

Offen gestaltete Raumkonzepte fur optimalen Lichtfluss, flexiblen Gestaltungsspielraum und
ein modernes Raumgefuhl auf ca. 40 -121 m2 Wohnflache

Erdgeschosswohnungen mit Uberdurchschnittlichen Raumhohen (ca. 2,80 m) fur maximale
Helligkeit unten wie oben

Penthouses teilweise mit Panorama-Schiebefenstern

LUFTIGER GENUSS

= Jede Einheit mit sonniger Terrasse mit Garten, Balkon, Loggia oder Dachterrasse

= |deale Ausrichtung der privaten Freibereiche - fur hochstmaogliche Aufenthaltsqualitat, Ruhe
& Privatsphare

DESIGNBEWUSST & LANGLEBIG

= Warmes Echtholz-Stabparkett in Eiche
= Stilvolle Designer-Fliesen (30x30 cm oder 60x60 cm)
= Bodengleiche Walk-in-Duschen, teilweise zusatzlich Badewannen

= Elegantes Markensanitar & Design-Armaturen in verschieden Linien

WOHLTUENDE RUHE & WOHLFUHLKLIMA

= Dreifachverglaste Fenster mit Rollladen
= Angenehme Fullbodenheizung mit Einzelraumregelung

= Handtuchheizkorper in den Badern

SMARTER KOMFORT & MEHR STAURAUM

= Farb-Videogegensprechanlage fur mehr Sicherheit

= (lasfaseranschluss fur produktives Arbeiten im Home-Office & flUssiges Streaming

= Privates Kellerabteil im Untergechoss zu jeder Wohnung




