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Wirklich mittendrin:
Hattersheim

Sleepwell Living - Eigentumswohnungen in
der Metropolregion Rhein-Main

Ilhre Vorteile: KFW 40,
QNG-Zertifizierung,
Sonder-AfA
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Intro

Mein Kauf einer Sleepwell
Living Wohnung,.
Meine beste Entscheidung.

Beim Immobilienkauf von Anfang an ein gutes
Gefuhl haben und sich spater nicht den Kopf
Uber Baufertigstellung, Mieter oder Rendite
zerbrechen - genau das kdnnen Sie, wenn Sie
sich fir eine Wohnung von Krieger + Schramm
in Hattersheim entscheiden.

Mit der langjahrigen Erfahrung von

Krieger + Schramm, einem zukunftsweisenden
Energiestandard und der erstklassigen Lage im
Herzen des Rhein-Main-Gebiets schaffen wir
beste Voraussetzungen fir eine nachhaltige

Wertentwicklung und hohe Vermietbarkeit -
erganzt durch unser bewahrtes K+S Wohn-
gesund Bauen Konzept.

Was lhr Investment darliber hinaus absichert, sind
die exzellente Bonitat von Krieger + Schramm,
unser Vermietungsservice und die zehnjahrige
Garantie lhrer Mieteinnahmen. Denn erst das
macht den Wohnungskauf zu einer rundum ver-
trauenswirdigen Investition, die Sie als Eigen-
timer ruhig schlafen lasst.

Bauen Sie auf
Steuervorteile

Wie sich Ihr Immobilienkauf rechnet:
Sleepwell Living ist KfW 40 / KfN
und QNG-zertifiziert. Mit unserem
attraktiven Investitionskonzept
profitieren Sie - je nach Objekt und
Steuersituation - von der Moglich-
keit, Ihr investiertes Eigenkapital
bereits innerhalb von 3,5 Jahren
nach Wohnungslibergabe - durch
die Kombination aus degressiver
AfA und Sonder-AfA - vollstandig
Uber steuerliche Ruckflisse
zurlckzuerhalten.
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4 Highlights

Neubauwohnungen in
Hattersheim - attraktiv fur
Kapitalanleger.

Toplage - aktuell noch
zu fairen Preisen

Zentral im Rhein-Main-Gebiet. Mitten in
Deutschland. Mit bester Anbindung an die Welt.
Hattersheim Uberzeugt als attraktiver Wohnort
mit zukunftsorientierter Stadtentwicklung.

Ihr Vorteil: Die Immobilienpreise liegen aktuell
noch unter dem Niveau vergleichbarer Lagen.

Zu Immobilieneigentum praktisch ohne
monatliche Zuzahlung: Wir zeigen lhnen
wie das geht!

Lassen Sie lhr Geld fur sich arbeiten:
Mit dem Kauf und der Vermietung
einer Neubauwohnung konnen Sie
einen positiven Cashflow nach
Steuern erzielen.
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Finanzielle Bestnoten Jetzt Wo.hnelgen-
fiir Krieger + Schramm tum bereits ab
Creditreform bestatigt uns eine ausgezeichnete 20.000 EurO

Bonitat - mit einer 15-fach niedrigeren Ausfall- ° e
wahrscheinlichkeit im Vergleich zum Branchen- E Igen ka p Itq I
durchschnitt. erwerben

[ )

]

Mit unseren Neubcauwohnungen
lassen sich jahrlich bis zu 25 %%
Eigenkapitalrendite erzielen -
deutlich mehr, adls bei einer
Investition in den MSCI World
Indexin den letzten

50 Jahren moglich

gewesen wdadre.2

10 Jahres
Mietgarantie selbst
bei Leerstand

Rundum-sorglos-Paket

e Sie erhalten Unterstiitzung bei der Finanzierung -
von der ersten Beratung bis zur Auszahlung Ihres
Darlehens.

e Sie profitieren von 10 Jahren Mietgarantie - auch
bei Leerstand.®

e Sie genieBen 10 Jahre lang einen kostenfreien

s Vermietungsservice — und mussen sich hierbei
I\ .‘ um nichts kiimmern.

1 Je nach eingesetztem Eigenkapital und den Femdkapitalkosten.
2 Eigene Berechnung unter Berlicksichtigung der Historie MSCI World.
3 Es gelten die Bedingungen der K+S Mietgarantie.




6 Wohnungsmarkt Deutschland

Am deutschen Immobilien-
markt investieren: Es gibt
sehr gute Grunde dafur.

Sie konnen alle Kosten steuerlich absetzen,
die mit Ihrer Investition verbunden sind.!

Wenn Sie die Immobilie nach

3 Steueranreize flr 10 Jahren verkaufen, ist Ihr Gewinn
Wohnungskdaufer steuerfrei.2
Lohnende Steuerriickerstattung:
Mit der Kombination aus degressiver AfA und Sonder-AfA
schreiben Sie in den ersten 4 Jahren bereits bis zu 30 % ab.?
100 %% des Eigen-

kapitals in 3,5 Jahren
wieder zuruick?
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Immobilien machen unabhéingiger
von der Rente

Die Hochstrente in Deutschland liegt aktuell bei rund
3.540 Euro, was kaum jemand erreicht.® Viele Menschen
kommen noch nicht mal auf 2.000 Euro.®* Machen Sie sich
davon unabhangig und sorgen Sie frihzeitig mit einer
Immobilie vor. So diirfen Sie sich im Ruhestand neben Ihrer
Rente Uiber zusatzliche Mieteinnahmen freuen.

Anhaltend starke Nachfrage auf dem Inmobilienmarkt

Deutschlandweit fehlen 2025 Durch die Angebotsliicke und das Bevolkerungs-

tiber 700.000 Wohnungen.” wachstum werden die Mieten folglich tendenziell
weiter steigen - und Sie mit einem Investment
profitieren.

Die Baugenehmigungen flr
Wohnungen sind seit 2021 um
43% zurlickgegangen.’

Die Bevolkerung ist seit
2014 um 2,4 Millionen
gewachsen.®

Investition mit geringem
Eigenkapital

In Deutschland ist eine Finanzierung® mit
Eigenkapital in Hohe der Erwerbsnebenkosten
madglich. Damit kommt Ihnen der sogenannte
Hebeleffekt zugute: Wenn die Immobilie im Wert
steigt, steigt Ihre Rendite Gberproportional.

1 Alle anerkannten Werbungskosten.

2 Unter den Voraussetzungen des §23 EStG.

3 Degressive AfA gemaB §7 Abs. 5a EStG und Sonder-AfA §7b EStG (je nach Objekt und Steuersituation, fragen Sie Ihren Steuerberater).

4 Je nach Objekt und Steuersituation.

5 Rentenversicherungsbericht 2023 der Bundesregierung.

6 Voraussetzung ist eine ausreichende Bonitat.

7 ZIA-Schatzungen auf Basis von Empirica und Pestel Institut unter Berlicksichtigung der IAB-BiB/FReDA-BAMF-SOEP-Befragungsergebnisse
und BAMF-Zahlen; Annahme: Kriegszustand unverandert in Ukraine; Stand 02/2024.

8 Statistisches Bundesamt Méarz 2025.



8 Standort Hattersheim

Wohneigentum in
Hattersheim - eine
exzellente Wahl.

Platz 1 fGar Hattersheim

Platz 1 im Frankfurter Umlandranking: Hatters- das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Damit ist der
heim punktet mit stetigem Bevolkerungswachs- Standort sowohl zum Leben als auch Arbeiten
tum, starker wirtschaftlicher Entwicklung und attraktiv - und bietet ideale Voraussetzungen fir
einer optimalen Lage - bestens angebunden Investitionen in Wohnraum.

an Frankfurt, den Flughafen, Wiesbaden und

Top 10 des Frankfurter Umlandrankings'

Rang Gemeinde Note

1 Hattersheim am Main 1,38

2 Niederdorfelden 1,62
3 S
eoo

9 Mihlheim am Main 2,31

Bad Homburg vor der Hohe
Schoneck
10 Neu-Isenburg A

Heusenstamm
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Deutschlandweit die ,,Digital City*

Kurs in Richtung Zukunft: Hattersheims strategische
Lage nahe des weltweit gréBten Internetknotens DE-
CIX, eine exzellente Verkehrsanbindung, gute Strom-
und Flachenverfligbarkeit sowie kurze Abstimmungs-
wege ziehen zunehmend Technologieunternehmen
und Rechenzentrumsbetreiber an.? Passend dazu
treibt die Stadtverwaltung auch die eigene Digitalisie-
rung zum Vorteil der Blirger stetig voran.®

Mietpreisentwicklung
anhaltend positiv

Die Mieten in Hattersheim sind in den letzten
10 Jahren jahrlich um rund 3,7 % gestiegen.
Anfang 2025 lagen die Quadratmeterpreise bei
18,13 Euro fir eine 40—m2—Wohnung und bei
16,35 Euro fiir eine 60-m*-Wohnung. *

Neubau 40 m? Neubau 60 m? N e
rognose bei gleich-
bleibender Entwicklung
) © A S 2 N " v ¥l ™ N2 © A >
N N » » Y v v 3% v vV v v v v
O S, S, S, S S, S RO O

1 Blog Wiiest Partner, Stadtflucht und Wachstumsschub: Die
steigende Attraktivitat des Frankfurter Umlands, 18.11.2024.

2 GDA-News, Neues GDA-Mitglied: ,,Digital City Hattersheim®,
05.05.2021.

3 Frankfurter Rundschau, Nummer eins in Hessen, 12.12.2023.

4 ImmoScout24 Standortanalyse, 1. Quartal 2025.




10 Makrolage

Sleepwell Living -
mitten im Geschehen.

Wiesbaden

Sleepwell Living @ Wiesbaden Hauptbahnhof
=S @ Bahnhof Hattersheim (Main) @ Mainz Hauptbahnhof
@ Flughafen Frankfurt Main Autobahnen
@ Flughafen Fernbahnhof Frankfurt (Main) "-._ S-Bahn-Linie S1

@ Hauptbahnhof Frankfurt (Main)



Frankfurt a.M.

- —
— -

nkfurt Main/

of Frankfurt (Main)
nhof Wiesbaden
648

ghafen Frankfurt Main/
nkfurt (Main)

die Wiesbadener Innenstadt
in die Frankfurter Innenstadt

o/

QFlughafen

Bus / Bahn Auto
Frankfurt 19 Min. 25 Min. (22 km)
Flughafen 17 Min. 12 Min. (12 km)
Wiesbaden 21 Min. 22 Min. (21 km)

Im Umkreis von 30 Minuten
liegen Gber 2 Millionen
Arbeitsplatze.
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Sleepwell Living

Supermarkt

Drogerie / Einzelhandel

Gastronomie

Arztpraxis

S

L4

OL 1 X+

A\

Apotheke Die Entfernung vom Bahnhof
Hattersheim (Main) zum Stadtkern in
. . Hattersheim betragt etwa 6 Minuten
Fitnessstudio
FuBweg.

Stadtpark

FuBweg zum Bahnhof
ca. 4 Minuten / 290 m
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Ob Einkaufen, Gesundheit,
Fitness oder Gastronomie -
in Hattersheim ist alles nah
und sofort erreichbar.

W -
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1 6 Immobilie/Wohnungen

Sleepwell Living:
erstklassige Wohnungen
fur Kapitalanleger.

Investieren in Substanz und Seele

Ein Quartier, das weit mehr bietet als nur Eigentumswohnungen:
Sleepwell Living ist ein Wohnensemble zum Ankommen und
Bleiben. Mit einer Bauweise, die Werte schafft. Und einer
Lebensqualitat, die Bestand hat.

Gebaut nach hochsten Qualitdtsstandards, Giberzeugen die
Hauser durch eine hochwertige Ausstattung, exzellente Energie-
effizienz und Substanz, die Langlebigkeit und Wertstabilitat
sichert.

Durchdachte Grundrisse, viel Tageslicht und der erholsame
Blick in begriinte, autofreie Innenhéfe machen jede Wohnung zu
einem personlichen Riickzugsort mit besonderem Charakter.

Langlebige Innenausstattung -
ideal fir die Vermietung

Alle Sleepwell Living Wohnungen sind mit
Fokus auf die Vermietung ausgestattet,

z. B. mit strapazierfahigen Béden und hoch-
wertiger Badausstattung.

Nachhaltig gut: Sleepwell Living

Die Wohnungen sind zukunftsorientiert gebaut und verfligen als KfW 40 Effi-
zienzhaus inkl. QNG-Siegel Uber den aktuell bestmoéglichen Energieeffizienz-
standard. Mit K+S Green Energy setzen Sie bei Sleepwell Living auf nachhaltige
Warmeerzeugung und stabile Strompreise.

Pluspunkt fur lhr Investment: Sie und Ihr Mieter zahlen nach aktuellen Bestim-
mungen keine CO,-Umlage. Dank der niedrigen Nebenkosten ist eine hohere
Kaltmiete moglich.
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Unser Markenzeichen:
K+S Wohngesund Bauen

Krieger + Schramm ist durch die langjahrige Zusammenarbeit
mit dem Sentinel Holding Institut in Freiburg als ,,Fachunter-
nehmen fur wohngesundes Bauen® zertifiziert. Das bedeutet:
Wir setzen besonders schadstoffarme Bauprodukte ein - fir
eine bestmadgliche, gesunde Raumluft in den Wohnungen.

Beim Urban Gardening auf der Dachterrasse von
Haus 2 werden laue Sommerabende zum ent-
spannten Get-together: Krauterduft liegt in

der Luft und fréhliches Lachen erklingt, wahrend
Nachbarn mit einem Sundowner anstof3en.

Smart parken, grun leben

@ e Zu jeder Wohnung gehort ein Stellplatz inkl. Option auf eine
() () Ladestation.

e Besucherstellplatze sowie Carsharing-Parkplatze sind vorhanden.
e Uberdurchschnittlich viele Fahrradstellplatze stehen bereit.

J

¥

- =R




18 Wohnungen Basic Line
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Wohnungen Basic Line 1 9

Klein einsteigen.
Unaufgeregt profitieren.

Immobilieneigentum leicht gemacht: Passend zu den kompakten WohnungsgréBen sind die Kauf-
preise attraktiv, sodass Sie bereits ab 20.000 Euro Eigenkapital fiir Kaufnebenkosten einsteigen
kénnen.

Grundriss 113 |1.OG | Haus 1

Eckdaten Basic Line:

» Kompakte 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 50 m?
* Preise ab 250.000 Euro
* Ideal z. B. fir Wochenendfahrer und Expats




20 Wohnungen Prime Line
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Wohnungen Prime Line 21

Hochwertig investieren.
Begehrte Wohnungen
cnbieten.

Wohnungen, in die man am liebsten selbst einziehen wiirde: Die Prime Line Gberzeugt
mit ansprechenden Grundrissen und teilweise offenen Kiichen mit Kochinsel. Einige
Apartments liegen sogar im Staffelgeschoss und verfligen Gber eine groBzligige
Dachterrasse. Dank ihrer Attraktivitat sind sie exzellent vermietbar.

Grundriss 2.42 | STG | Haus 2

Eckdaten Prime Line:

* 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 60 m?

* Preise um rund 400.000 Euro

* Ideal fir junge Paare oder Bestager, die Wert
auf Komfort legen



22 Wohnungen Family Line




Wohnungen Family Line 23
Vermogen anlegen.
Stabilitat im Portfolio
genief3en.

Fur alle, die etwas mehr investieren méchten: Die schon geschnittenen 3-Zimmer-Wohnungen sind
attraktiv flir den Immobilienmarkt - und wie gemacht fur eine langfristige Vermietung. Das sorgt
auch nach Ablauf unserer 10-jahrigen Mietgarantie flr Planungssicherheit und legt den Grundstein
fir eine stabile Rendite.

Grundriss 2.30 | 2. OG | Haus 2

Eckdaten Family Line:

* 3-Zimmer-Wohnungen ab ca. 60 m?

* Preise ab 400.000 Euro

e Ideal z. B. fur Paare und angehende Familien mit
Wunsch nach einem 3. Zimmer (Homeoffice,
Kinder-/Gastezimmer)
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2 6 Krieger + Schramm

Der richtige Partner fur
seriose Investments.

Ihre Sicherheit ist unsere
exzellente Bonitdt

Vertrauenswirdig investieren: Die Wirtschafts-
auskunft Creditreform bescheinigt uns eine
ausgezeichnete Bonitat. Im Vergleich zum
Branchendurchschnitt liegt die Ausfallwahr-
scheinlichkeit bei Krieger + Schramm? 15-mal
niedriger. So profitieren Sie von maximaler
Sicherheit fur lhre Investition.

K+S Wohngesund Bauen ist unser
Markenzeichen. Weil wir die
Gesundheit der Menschen adls
das wertvollste Gut erachten.

500 Euro Spende filir jede verkaufte Wohnung

Gutes tun und Nachwuchs férdern: Fur jede verkaufte Wohnung spenden wir 500 Euro an die
Dagmar + Matthias Krieger Stiftung. Sie setzt sich fur junge Talente in den Bereichen Sport, Kultur
und Bildung ein.
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Vertrauen ist unser Fundament

Die Krieger + Schramm Unternehmensgruppe

zahlt zu den fihrenden Wohnungsbauspezialisten | [
Deutschlands. Von der Grundstiicksakquise tber ~
den Vertrieb und die Bauausflihrung bis hin zur By roocn:scunanm

Betreuung nach der Fertigstellung bekommen Sie
bei uns alles aus einer Hand.

Als inhabergefihrtes Familienunternehmen

stehen wir schon seit Uber 30 lahren flr Zuverlas-

sigkeit, Partnerschaft, Kompetenz und Verantwor- B iscersscuraum
tung. Mit beeindruckendem Ergebnis: Fast 2.000 7
fertiggestellte Wohnungen an 5 deutschen Stand-

orten sowie zahlreiche Auszeichnungen belegen

unsere Qualifikation und Vertrauenswiurdigkeit.

Auszsichaung PRIX D'EXCELLENCE

Deutscher
Bau
Preis

W der vrowawites Untermehemen dor Baswirthalt

¢ BAU

Unternehmen
des Jahres

Unser Service filir Immobilienkciufer:
das Rundum-sorglos-Paket

Eigentlich mussen Sie nur eine Eigentumswohnung
kaufen wollen - fast alles andere Gbernehmen wir fir Sie.

Wir unterstitzen Sie bei einer unabhangigen, pass-
genauen Finanzierung, beraten Sie zu Férdermdglich-
keiten. Sobald Ihre Wohnung am Markt angeboten
werden kann, Ubernehmen wir fur die ndchsten 10 Jahre
kostenlos die Vermietung und garantieren Ihnen die
Mietzahlungen - selbst dann, wenn Ihre Wohnung einmal
leer stehen sollte.?

Daruber hinaus beraten wir Sie jederzeit gern und sehr
individuell. Ganz gleich, ob es um ein kleines Anliegen
oder groBere Themen geht.

1 Krieger + Schramm GmbH und Co.KG, Stand 01/2025.
2 Es gelten die Bedingungen der K+S Mietgarantie.
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Einblicke in unsere Arbeit
im Rhein-Main-Gebiet.

Ob Reihenhaus oder Eigentumswohnung - mit Begeisterung KRIEGER + SCHRAMM
arbeiten wir taglich daran, die Wohntraume unserer Kunden UNTERNEHMENSGRUPPE

zu verwirklichen.

Im Folgenden finden Sie drei exemplarische Referenzen
aus dem Rhein-Main-Gebiet, die unser Engagement zeigen.
Weitere Projekte stellen wir Ihnen gern auf Anfrage vor.

Adam - Mehrfamilienwohn-
anlage mit 62 Eigentums-
wohnungen und Tiefgarage.

Adam-Marsch-StraBe, 63073 Offenbach-Bieber

Architektur: Earlybirds Architekten
Baujahr: 2021 - 2023




Vivre -

3 Stadtvillen mitins-
gesamt 11 Eigentums-
wohnungen.

Bornhofenweg, 65195 Wiesbaden,
Walkm{hltal

Architektur: Gresser Architekten
Baujahr: 2021 - 2023

Hochst - neu erleben
Mehrfamilienhaus-Wohnanlage mit
107 Eigentumswohnungen, grof3em
begriinten Innenhof und Tiefgarage.

HospitalstraBe/GerlachstraBe, 65929 Frankfurt am Main, Hochst
Architektur: happarchitecture, Frankfurt am Main
Baujahr: 2015 - 2018

Referenzen 29

Preisgekronter Wohnungsbau: von
der ehemaligen Justizvollzugsanstalt
zum ausgezeichneten Wohnobijekt.
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Vereinbadren Sie jetzt
lIhren Beratungstermin.

Einfach anrufen, E-Mail schreiben oder )
via QR-Code direkt einen Termin Vereinbamﬁﬁ*‘

Impressum
Bautrager Projektverantwortlich Gestaltung
Projektgesellschaft K+S Krieger + Schramm Jazzunique GmbH
Projekt SSH-F GmbH & Co. KG. FrankfurtRheinMain GmbH & Co. KG
Altenhoferallee 68 Visualisierungen
60438 Frankfurt am Main bloomimages
Tel.: 069 9210181-210
Web: www.krieger-schramm.de
Disclaimer

Dieses Druckerzeugnis dient der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar, insbesondere
besteht hierauf kein Rechtsanspruch. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Utber-
nommen. Irrtum und Anderungen sind vorbehalten. MaBgeblich fiir den Inhalt und Umfang einer
Leistungsverpflichtung ist jeweils ausschlieBlich der notariell geschlossene Vertrag mit den darin im
Einzelnen vereinbarten konkreten Leistungspflichten, insbesondere der konkreten Bau- und Qualitats-
beschreibung. Bilder und Zeichnungen dokumentieren im Detail nicht die endgtiltige Ausfihrung und
sind rechtlich nicht verbindlich. Alle MaBe sind ca.-Angaben. Bei der dargestellten Moblierung handelt
es sich lediglich um einen unverbindlichen Méblierungsvorschlag, Immobilien werden ausschlieBlich
unmobliert Gbergeben. Alle Grundrisse entsprechen dem aktuellen Stand der Planung und unterliegen
laufenden Veranderungen in der Bearbeitung oder im Rahmen des Baugenehmigungsprozesses oder
behordlicher Anordnungen.

Immobilieninvestitionen sind eine sachwertgesicherte Investitionsart. Diese kann jedoch auch mit
Risiken verbunden sein. Dies betrifft unter anderem Zinsrisiken, Herstellungsrisiken, Mietausfallrisiken,
Marktveranderungen insbesondere im Mietmarkt oder andere wirtschaftliche, rechtliche, politische
und/oder globale Auswirkungen. Dieses Druckerzeugnis stellt keine steuerliche Beratung dar. Die
Inanspruchnahme steuerlicher Vorteile setzt eine umfassende Wiirdigung sémtlicher steuerlicher
Verhaltnisse des Steuerpflichtigen im konkreten Einzelfall voraus. Wir empfehlen Ihnen die Konsultation
Ihres Steuerberaters vor Abschluss des Kaufvertrages. Das gilt insbesondere dann, wenn Sie Ihre
Investitionsentscheidung in der Erwartung steuerlicher Vorteile treffen méchten.

Die in diesem Exposé gezeigten Visualisierungen, Perspektiven und Einrichtungsbeispiele dienen der
Veranschaulichung und stellen keine verbindliche Beschaffenheitsvereinbarung dar. MaBgeblich sind
ausschlieBlich die Bau- und Leistungsbeschreibung sowie der notarielle Kaufvertrag. Anderungen in
Planung, Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten.



