KAARST
ASTERNWEG 2-6

In zentraler Lage von Kaarst entsteht im Asternweg 2-6 in gewachsener Wohnstruktur ein
Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise zuzuglich

Staffelgeschoss.

In zentraler Lage von Kaarst entsteht im Astern-weg 2-6 in gewachsener Wohnstruktur ein
Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise zuzlglich Staffelgeschoss
sowie im Untergeschoss eine Tiefgarage mit direktem Zugang zum Wohnhaus. Zusatzlich entsteht
im Erdgeschoss Haus Nr. 2 eine gewerbliche Nutzungseinheit mit separatem Zugang.

Die Wohnungen sind nach Siiden ausgerichtet, die Wohn-Essraume mit angrenzenden Terrassen,
Balkonen oder Dachterrassen sind zur sonnigen Gartenseite angeordnet.

Alle Wohnungen sind bequem erreichbar. Aufzug vom KG bis zum Staffelgeschoss.
Die geplanten AuRenanlagen und Zuwegungen zu den Hausern sind im Lageplan dargestellt.

Das Gebaude wird mit moderner und kostensparender Energietechnik gemaf: dem
Gebdudeenergiegesetz GEG 2024 errichtet. Zum Leistungsumfang gehort eine hocheffiziente
zentrale Hauswarmestation in Kombination mit dezentralen Wohnungsstationen fur die
individuelle Warmwasserbereitung in den jeweiligen Abstellraumen der Wohneinheiten. Eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach zur Unterstutzung des Allgemeinstrombedarfs erganzt die
Energieeffizienz des Gebaudes.

AUSZUG AUS DER BAUBESCHREIBUNG

FuBboden

= In Badern, Duschen und WC's Bodenfliesen 30 x 60 cm; nach Bemusterung bis Euro
brutto 30,00/m? Materialkosten (kalibrierte Fliesen sowie groere Formate gegen
Verlegemehrkosten maoglich).

= |In den ubrigen Raumen Design-Vinylboden, Fa. Project Floor, Serie Floors@Home oder
gleichwertig, 2 mm stark, in verschiedenen Holzdekorvarianten verfugbar, dazu passende
FuBbodensockelleiste, jeweils gemaR Muster der GWB.

= Alternativ ist je nach Bautenstand die Verlegung von Parkettboden als Sonderwunsch
gegen Aufpreis moglich.

= Fenster und Fenstertiren aus Kunststoff, auRenseitig grau oder anthrazit, innenseitig
weifs, Warmeschutzverglasung nach GEG 2024.

= Fenster mit Dreh- bzw. Drehkippbeschlagen, soweit nicht feststehend.
Fensterbristungshohen entsprechend Ausfihrungsplanung.

» Alle Fenster- und Fensterturen im EG abschlief3bar und zur erhohten Einbruchhemmung
an der Schliefseite mit Sicherheitsbeschlag und Pilzzapfen ausgestattet einschliefdlich
fachgerechter Montage.

= Die Beschlage der Fenster im EG (bis auf Fenster der 2. Rettungswege) in der
Widerstandsklasse RC 2N entsprechend DIN EN 1627.

= Die Fenster und Fensterturen der Obergeschosse werden zur Einbruchhemmung an der
Schlief3seite mit Sicherheitsbeschlag und Pilzzapfen ausgestattet, welche den
Anforderungen der Widerstandsklasse RC 1N entsprechen gemaf® DIN EN 1627.

= Samtliche Fenster und Fenstertlren mit verdeckt liegendem Einhandbeschlag, wenn
technisch moglich und soweit nicht feststehend.

= In jedem Aufenthaltsraum befindet sich entweder am Fenster oder an der Fenstertur
mindestens ein Drehkippbeschlag.

= Vom Wohnraum als Zugang zum Balkon oder zur Terrasse je Wohnung eine
Fenstertlranlage gemaf Ausfuhrungsplanung,zum Teil mit Festverglasung.

= Fenstertur mit Rollenfalle oder Magnetverschluss und aufierem Zuziehgriff. Barrierearme
Schwelle im Ubergang auf die Terrassen, Balkone und Dachterrassen der jeweiligen
Wohnung als Sonderkonstruktion.

= Die Fenster der auRRenliegenden Badezimmer erhalten Klarglasverglasungen.

= Fenster in allen Geschossen mit Kunststoffrollladen, elektrisch betrieben mit Ein- und
Ausschaltung jeweils neben dem Fenster.

= Je ein Rollladenantrieb am zweiten Rettungsweg je Wohneinheit mit Notkurbelantrieb.

Elektroinstallation

= Schalterprogramm in den Wohnungen Standard 55 reinweif3 glanzend von Gira oder
nach Design und Technik gleichwertig.

= Kabel-und Steigleitungen in Wohngeschossen unter Putz, im Keller auf Putz.

= |n jedem Zimmer mindestens eine Deckenbrennstelle, im Wohnzimmer zwei
Deckenbrennstellen mit Ausschaltung.

= Eine Dreifach- drei Doppel- und vier Einzelsteckdosen, davon eine Steckdose am
Essplatz.

= |Im Schlafzimmer drei Doppelsteckdosen, zwei Einzelsteckdosen.
= |m Kinderzimmer zwei Doppel- und zwei Einzelsteckdosen.

= |n der Diele eine Steckdose sowie eine Steckdose im Abstellraum.

= Alle Wohn-und Schlafraume, Kinderzimmer sowie Bader erhalten ein dezentrales
Luftungssystem mit nutzerunabhangiger Permanentliftung zum Feuchteschutz.

= Zulufteinrichtungen mit Schalldammeffekt befinden sich in den AuRenwanden oder
Dachflachen des Gebaudes.

= Filter innerhalb der raumseitig montierten Abdeckung, zur Reinigung oder Erneuerung
durch Nutzer.

= Alternativ Zulufteinrichtungen auch als Fensterfalzlifter moglich.

= Abluft Uber motorisch betriebene Entliftungsgerate in den Badern Uber Dach oder
Aufienwand abgefuhrt.

= Nachstromung Uber Unterschnitte der Turblatter (ca. 1-1,5 cm) oder Liftungsgitter
sichergestellt.

= Dunstabzug in Kichen Gber Umlufthauben der erwerberseitig eingebrachten
Klcheneinrichtung.

Sanitare Anlagen

= Dezentrale Warmwasserversorgung Uber die Wohnungsstationen in den Abstellraumen

der jeweiligen Wohneinheiten.
= Standardausstattung: alle Waschtische und Tiefspulklo-settkorper in Weif.

= Im Bad Stahl/Emaille-Einbauwanne als Korperformwanne Typ Betteform oder
gleichwertig, 170 x 75 cm mit Grohe Essence Wannenfull- und Brausemischbatterie,
Einhandarmatur mit Excentergarnitur (bei Wohnungen mit Bad).

= Waschtisch Fa. Geberit, Serie Renova Plan, ca. 60 cm breit, mit moderner
Einhandmischbatterie Fa. Grohe, wandhangender Tiefspulklosettkdrper mit Unterputz-
Spulkasten, Badetuchhalter Uber FuRbodenheizung angeschlossen.

= Optional elektrisch beheizbarer Badetuchhalter moglich, alternativ im Duschbad bei
Platzmangel.

= Alle 3-und 4-Raum-Wohnungen erhalten ein Gaste-WC mit wandhangendem
Tiefspulklosett und Waschtisch (Geberit Renova Plan, ca. 55 cm).

= Gaste-WCs ggf. als Duschbad mit bodengleicher Duschlosung mit gefliester Oberflache
und Mittelablauf ausgestattet.

= Brausebatterie: Grohe Grohetherm 800 Cosmopolitan Thermostatbatterie, 60 cm Unica-
Stange, Brauseschlauch und Brausekopf.

= Anschluss fur Waschmaschine und Trockner im gemeinschaftlichen Wasch-/Trockenraum.
= Keller: Ausgussbecken mit 5 | Kochendwassergerat.

= EG-Wohnungen mit Aufienkaltwasseranschluss, Verbrauchserfassung tber
Wohnungszahler.

s Zusatzlicher Gemeinschaftsanschluss fur Aufenbewasserung.

Warmeversorgung

= Das Gebdude erhalt fir den Betrieb der Fuf’bodenheizung eine zentrale, moderne und
kostensparende Warmeerzeugung sowie dezentrale Wohnungsstationen zur
Warmwasseraufbereitung in den Abstellraumen der jeweiligen Wohnungen. Ausfihrung
gemaf’ dem Gebdudeenergiegesetz GEG 2024. In Wohnraumen Heizungsrohre unter Putz
oder Estrich. Zusatzlich wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage errichtet, die die
Energieeffizienz der Warmeerzeugung optimiert.

= Alle Wohnungen erhalten Fuf}bodenheizung mit Raumtemperaturregler in jedem Raum,
ausgenommen Dielen und Abstellraume, diese werden Uber die Zuleitungen zu den
einzelnen Heizkreisen von der Wohnungsverteilung mitversorgt. Die Vorlauftemperatur
der Heizung wird durch AuRenthermostat und Schaltuhr zur Nachtabsenkung der
Raumtemperaturen gesteuert.

= Im Treppenhaus ein Heizkorper, eingestellt auf konstante Raumtemperatur, 1 Heizkorper
im Wasch-/Trockenraum.

= Messeinrichtungen zur Erfassung der verbrauchten Warmemengen je Wohneinheit
werden ebenfalls Uber die Abrechnungsfirma geleast oder gemietet.

= Personenaufzug mit Haltestellen vom Keller bis zum Staffelgeschoss, alle Wohnungen
sind bequem erreichbar.

= Schachtturen in jeder Etage in Edelstahloptik.

PKW - Tiefgaragenstellplatze / Fahrradabstellflachen

= Tiefgaragenstellplatze und Fahrradabstellflachen im Aufienbereich auf dem Grundstick.
= Fahrrader zusatzlich in Kellerraumen abstellbar.
= Zufahrt zur Tiefgarage uber offene Einfahrtsrampe.

= Tiefgarage mit offenen Einstellplatzen, beleuchtet, ohne Waschplatz, mit beleuchteten
Notausgangen, Decken und Wande in Stahlbeton.

= Zufahrt Uber elektromotorisch betriebene Kipptoranlage oder alternative
Rollgitter-/Sektionaltorvariante nach Festlegung des Architekten, jeweils mit
schallgedampfter Aufhangung, Funkfernsteuerung und Selbstschlief3nachlaufautomatik.

= Pro Stellplatz ein Handsender.
= Zugang von der Tiefgarage uUber Schleuse ins Kellergeschoss.

= Vorinstallation eines Leerrohrsystems zur spateren Nachristung von Wallboxen;
Nachrustung je nach Netzleistung ggf. mit Lastmanagementsystem.




