EXKLUSIVES NEUBAUPROJEKT

EYd GENO IMMOBILIEN GmbH

Ein Unternehmen der GENO BANK ESSEN.

WILLKOMMEN IN IHREM TRAUMHAUS

Willkommen in Mtlheim an der Ruhr, im charmanten Stadtteil Mintard, wo Sie die Mdglichkeit haben, ein
modernes Einfamilienhaus zu erwerben. Dieses exklusive Neubauprojekt umfasst insgesamt 12
Doppelhdushélften auf einem groBziigigen Grundstiick von ca. 3.373m? in Westausrichtung. Jedes Haus
bietet Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz und moderne Annehmlichkeiten in einer begehrten Lage.

Die Hauser Uberzeugen durch 6 Meter Breite und 14 Meter Tiefe. Sie werden konventionell, d.h. massivin 1,5
geschossiger Bauweise mit Satteldach und groBer Dachgaube zur Gartenseite, errichtet. Alle Hauser
zeichnen sich durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmern zzgl. Arbeitszimmer aus
und bieten maximale Flexibilitat bei der Gestaltung Ihres neuen Zuhauses.

Die BaumaBnahme wird (iber eine Privatstrasse erschlossen, woran jedes Haus einen 1/12 Anteil (= rd. 40m?)
erhalt.

Dieses Projekt eignet sich ideal fur Familien und Investoren, die auf der Suche nach einem hochwertigen
Zuhause oder einer attraktiven Kapitalanlage in einer schonen und ruhigen Region sind.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in ein Projekt zu investieren, das Komfort und Lebensqualitat bietet.

OBJEKTINFORMATIONEN

Anzahl der Zimmer: 4

Kaufpreis: ab 599.000 €

Wohnflache: 134 m?

Carport: 10.000 €; Garage: 15.000

GrundstiicksgréBen: ab 190 m?

Baubeginn: ca. Frihjahr 2026

Es fallt keine Kauferprovision an

Fertigstellung: ca. Herbst 2027

Diese schonen 1-Familienhduser bieten Ihnen und Ihrer Familie mit GrundstiicksgréBen von 190 m? - 319 m?
und einer Wohnflache von 134 m? ausreichend Platz und moderne Annehmlichkeiten in einer begehrten
Lage.

Das Herzstick im Erdgeschoss ist der groBzugige Wohn-/Essbereich sowie die offene Klche. Von der
Eingangsdiele gelangt man direkt zum Dusch / WC oder auf der anderen Seite zum kompakten
Arbeitszimmer sowie den 2 Abstellraumen. 1 Abstellraum fungiert als Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss. GenieBen Sie die sonnigen Tage auf der Terrasse in Ihrem privaten Garten, der
ihnen eine Oase der Ruhe bietet und ideale Bedingungen fur Freizeitaktivitaten und gesellige Stunden
bereithalt. Ein zum Haus gehdrender Stellplatz bzw. die Option auf ein Carport oder eine Garage rundet das
Angebot ab.

Das Obergeschoss verfugt Uber 3 Schlafraume, ein geraumiges Tageslichtbad und einen Flur. Der
Spitzbodenist als Technikraum Uber eine Klappleiter zuganglich und bietet weiteren Stauraum.

Machen Sie diese schone Doppelhaushalfte zu Inrem neuen Zuhause!

ANDERUNGEN BLEIBEN VORBEHALTEN. NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN SIND: GRUNDERWERBSTEUER, NOTARKOSTEN SOWIE
IHRE PERSONLICHEN FINANZIERUNGSKOSTEN.

AUSSTATTUNGSMERKMALE

o KfW-40 Energieeffizienzhaus « massiver Eiche-Parkettboden oder

. . groBformatige Fliesen nach Wahl
« KfwG-0Q forderfahig

e ) . » hochwertige Malerarbeiten
« Qualitatssiegel nachhaltiges Gebaude (ONG)

. ) « wertige Bader mit Tageslicht sowie
o Luft-Wasser-Warmepumpe mit Innen-und ] o
) hochwertigen Sanitaranlagen
Aussenstation

o ) _ » Dbodengleich geflieste Duschen mit
« zusétzliche Photovoltaikanlage (PV) mit
) ) Echtglasduschabtrennung oder Badewanne
Batteriespeicher

) o » zusatzliches Duschbad im Erdgeschoss
« Fussbodenheizung mit Einzelraumregelung

» Carport oder Garage maoglich
« gehobene Ausstattung

LAGEBESCHREIBUNG

Willkommen in der charmanten, ruhigen Umgebung von Mulheim an der Ruhr, im malerischen Stadtteil
Mintard. Diese Lage bietet die perfekte Balance zwischen einem idyllischen Wohngefiahl und der bequemen
Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten. Mintard ist bekannt flr seine grine Landschaft und die Nahe zur
Ruhr, was es zu einem idealen Ort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende macht.

Familien werden die kurze Entfernung zu Bildungseinrichtungen zu schatzen wissen. Ein Kindergarten ist
nur 750 Meter entfernt, wahrend eine Grundschule in etwa 2,8 Kilometern entfernt ist. Auch fur
Besorgungen sind Essen-Kettwig und Ratingen gleichermaBen schnell erreicht. Diese Nahe sorgt flr einen
stressfreien Alltag und kurze Wege fur die taglichen Besorgungen.

Strategisch gunstig gelegen, ermaglicht diese Immobilie eine hervorragende Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz. Die nahegelegene Ab2 bietet schnellen Zugang zur A3, was eine komfortable
Verbindung zu umliegenden Stadten gewahrleistet. Die pulsierende Metropole DUsseldorf ist in nur wenigen
Autominuten erreichbar, wahrend der internationale Flughafen DUsseldorf lediglich eine T4-mindtige
Autofahrt entfernt liegt. Erleben Sie die perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit
in lhrem neuen Zuhause in Mulheim an der Ruhr, Mintard.



