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Mainz-Kostheim als sudlichster Ortsbezirk der Landeshauptstadt Wiesbaden liegt
unmittelbar an der Mindung des Mains in den Rhein. Das Landschaftsschutzgebiet
Maaraue macht Mainz-Kostheim zur begehrten Wohnlage fur alle, die stadtnah und

doch mit Verbindung zur Natur leben mochten. Die zweitalteste Weinbaugemeinde im
Rheingau steht fur hervorragende Weine, besondere Lebensart und Lebensfreude.

Das Projekt

Die Architektur

Das Gebaude ist mit viel Gefuhl in das Umfeld eingefugt. Die modernen Wohnungen
uberzeugen durch ihre gelungene Verbindung von Licht, Exklusivitat und optimaler
Nutzungsmadglichkeit. Die Wirkung der bodentiefen Fenster mit feinen Unterteilungen
wird durch die transparenten Balkonbrustungen unterstrichen. Farben, Formen und
Materialien sind harmonisch aufeinander abgestimmt.

Die Bauweise

Das Gebaude wird in solider Mauerwerksbauweise errichtet und erfullt alle
Anforderungen gemall GEG 2024. Fundamente und Bodenplatte in Beton. Die
Aulenwande sowie die tragenden Innenwande werden aus Kalksandstein bzw.
Stahlbeton hergestellt. Die Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton. Die
Geschosstreppen sind ebenfalls aus Stahlbeton gefertigt. Sie werden mit polierten
Granitstufen belegt. Auf das Aulenmauerwerk wird ein Warmedammverbundsystem
(WDVS) aufgebracht.

Die Hauseingangsanlage aus Leichtmetallprofilen und isolierverglaster Tur aus
Sicherheitsglas erhalt einen elektrischen Turéffner sowie Turschlieler und
Tarfeststeller.

Die Aulienanlage

Die Fahr- und Gehwege werden gepflastert. Die verbleibende Grundsticksflache
erhalt einen Rollrasen. Solitarbaume, Straucher und Bodendecker werden gepflanzt.

Die Ausstattung

Darauf konnen Sie bauen

Es werden Kunststoff-Fenster mit Warmedammverglasung eingesetzt. Die Beschlage
als Einhand-Dreh-Kipp- oder Einhand-Dreh-Beschlage in verdeckter Ausflihrung. Die
Fenster in den Erdgeschoss-Wohnungen und die Fenster im Bereich der Balkone im
1. Obergeschoss erhalten einbruchhemmende Beschlage. Alle Fenster, Balkon- und
Terrassentlren der Wohnungen in der senkrechten Fassade erhalten elektrisch
betriebene Raffstores aus pulverbeschichtetem Aluminium. Die Badezimmerfenster
erhalten eine Verglasung mit satiniertem Glas.

Die Wohnungseingangsturen in schallhemmender Ausfihrung erhalten einen
Weitwinkelspion. Zu lhrer Sicherung sind eine Mehrfachverriegelung sowie eine
Tarsprechanlage mit integriertem Videoluberwachungssystem vorgesehen.

Die Bader, Duschbader und WCs werden im Bereich der Dusche raumhoch gefliest,
der Rest bis Oberkante Vorwand. Der bodengleiche Duschbereich mit Ablaufrinne
und Fliesenmulde erhalt eine Klarglas-Duschabtrennung.

Uber der Waschtischanlage wird in gleicher Breite ein Lichtspiegel montiert. Moderne
Deckenspots sorgen fur das passende Licht im Bad. Bader, Duschbader, WCs,
Sauna und HWR erhalten Bodenfliesen. Die Wohn- Koch- und Schlafbereiche sowie
Dielen, Flure und Abstellraume erhalten einen Bodenbelag nach Mustervorlage mit
passender Sockelleiste. Decken und Wande der Wohnungen werden mit Malervlies
tapeziert und weil} angelegt.

Die Wohnung ist mit einem Multimedia-Verteilerkasten sowie einer grof3en Zahl
Elektroschaltern und Steckdosen ausgestattet. Telefonanschlisse und TV-Kabel
nach Wahl.

In jeder Wohnung wird im Hauswirtschaftsraum eine Abluftwarmepumpe fur die
Warmwasserbereitung zum Heizen und zum Luften installiert. Auf dem Dach wird
eine Photovoltaik-Anlage zur Stromerzeugung installiert.

Die Raume der Wohnungen werden mit einer FuRbodenheizung beheizt. Die
Steuerung der Temperatur erfolgt in jedem Raum individuell.

Die Wohnungen erhalten einen elektrisch betriebenen Kamin im Stil eines offenen
Kamins.

Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum.

Ein Personenaufzug, fur bis zu 8 Personen, verbinden alle Etagen des Hauses
miteinander. Der Aufzug ist von der Untergeschossebene, den Hauseingangen und in
den Geschossen stufenfrei erreichbar.

Zur Erhdhung lhrer Sicherheit wird der Zugang von der Tiefgarage ins Haus
alarmgesichert.

Um Ihnen die Wahl unter den Mustern und Farben zu erleichtern haben wir in unserer
Firmenzentrale einen Bemusterungsbereich eingerichtet. Hier kbnnen Sie in aller
Ruhe unter fachmannischer Beratung das fur Sie Passende auswahlen.

Mainz-Kostheim

Am Sauerstoffwerk 6

Kostheim liegt unmittelbar an der Mindung des Mains in den Rhein. Dieser Stadtteil
gehort zu den sogenannten AKK-Stadstteilen, die im Zeitraum zwischen 1908 bzw.
1913 und 1945 zur Stadt Mainz gehorten und nach dem Krieg von der
amerikanischen Militarregierung unter die Verwaltung der Stadt Wiesbaden gestellt
wurden. Aus diesem Grund blieb der Namenszusatz ,Mainz-“ trotz der politischen
Zugehorigkeit zu Wiesbaden erhalten.

In Mainz-Kostheim sind verschiedene Schulen und 6ffentliche Einrichtungen
ansassig. Eine grolde Turnhalle wird auf3erhalb des Schulbetriebes zu vielfaltigen
sportlichen Veranstaltungen genutzt.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die AKK-Ortsverwaltung sowie das
Hallenbad. Daneben gibt es auf der Maaraue ein Freibad und einen Campingplatz.

Heute ist die Maaraue fur alle das Richtige, die Ruhe und Entspannung mitten im
Grunen und dazu einen herrlichen Panoramablick auf Mainz geniefl3en mochten.
Umgeben wird die Maaraue von Main und Rhein. Auf der sudlichen Spitze der Aue
blickt man auf die sogenannte Mainspitze — hier mundet der Main in den Rhein. Im
Sommer ladt das Freibad Maaraue zur Abkuhlung ein — Urlaubsgefuhl inklusive. Auf
den ausgedehnten Wiesen der Aue lasst es sich wunderbar Naherholung
praktizieren.

Am Kostheimer Hafen lohnt der Aufstieg auf den etwa 15 Meter hohen Aussichtsturm.
Der Rundblick vermittelt Eindricke vom Main kurz vor der Muindung in den Rhein,
von der Kostheimer Schleuse, der Brucke nach Ginsheim-Gustavsburg sowie von Alt-
Kostheim.

Sehr zu empfehlen sind auch ein Spaziergang oder eine Fahrradtour Uber die
Maaraue.

Energieausweis

Am Sauerstoffwerk 6 (PDF, 275 KB)



https://www.neubaukompass.de/bilder/objekt/27558/ea_130214.pdf

