ROST

WOHNBAU GMBH

...wliv banen Zuhause

BAUPROJEKT
HILTMANNSDORFER STRASSE FURTH

Mehrfamilienhaus mit 13 Eigentumswohnungen

Das Baugrundstuck liegt im Westen von Firth in sehr guter Wohnlage, im beliebten Stadtteil Burgfarrnbach an der
Hiltmannsdorfer StraBe.

Die Hiltmannsdorfer StraBe selbst ist eine Wohnstrale und unweit der Ortsmitte Burgfarrnbachs gelegen. Das nach
Sud-Osten orientierte Grundstlick grenzt mit seiner Std-Ost-Seite an die Hiltmannsdorfer StraBe, mit der Stid-West-
Seite, Nord-West- und Nord-Ost-Seite an die Nachbarbebauung. Die gute Infrastruktur sowie die hervorragende
Verkehrsanbindung zeichnen das gefragte Wohngebiet obendrein aus. Zum Beispiel:

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL (OPNV)

Nur ca. 200 Meter zu FuB3 zum stadtischen Bus mit Verbindung in alle Stadtteile bzw. an die U-Bahn-Haltestelle Flrth
— Klinikum, sowie an den DB-Haltepunkt Klinikum (S-Bahn). Somit besteht der Anschluss an das Nurnberg-Further U-
Bahn- und StraBenbahnnetz.

(S-Bahn) und somit besteht der Anschluss an das Nurnberg-Further U-Bahn- und StraBenbahnnetz.

DEUTSCHE BAHN
Entfernung zum nachstgelegenen Bahnhof (Haltepunkt Burgfarrnbach) nur ca. 600m (Bahnlinie Ntrnberg —
Wirzburg) in ca. 8 Gehminuten.

KRAFTFAHRZEUG

Uber die Wirzburger StraBe erfolgt (in ca. 3km Entfernung) direkte Anbindung an die Stidwesttangente
(SchnellstraBe) und Uber diese an samtliche Nord-Sud und Ost-West-Autobahnen. Die sonstigen
StraBenverbindungen nach Furth, Nurnberg oder Erlangen usw. sind in ausreichendem Male vorhanden und gut
ausgebaut. So ist Furth bei normalen Verkehrsverhaltnissen in etwa 10, NUrnberg in ca. 25, und Erlangen in etwa 20
Autominuten zu erreichen (jeweils Zentrum).

FAHRRAD

Mit dem Fahrrad kénnen in ca. 850m Entfernung Supermarkt, Backer/Metzger in ca. 200m (Ortsmitte) und in 600m
den DB-Haltepunkt Burgfarrnbach erreicht werden. Restaurants und weitere Gastronomie sind im naheren Umkreis
gut erreichbar, der Stadtwald mit vielen Radrouten ist ca. 2,0km entfernt.

Auch die umliegende Infrastruktur ist als sehr gut zu bezeichnen. So sind in der ndheren Umgebung samtliche Laden
des taglichen Bedarfs vorhanden, sowie Arzte, Zahnérzte, Apotheke, Grundschule, Banken usw. Samtliche
weiterfihrende Schulen und die Ublichen Einrichtungen sind in Flrth vorhanden. Nahere Informationen Uber Furth
finden Sie unter www.stadt-fuerth.de.

Ein gut ausgebautes Netz an Angeboten flr Sport, Hobby, Kultur, Gesellschaft, Vereinsleben, Gastlichkeit usw. ist in
unmittelbarer N&he und in Furth ebenfalls gewahrleistet. Die fur die Naherholung notwendigen Flachen und Gebiete
sind in kdrzester Entfernung mehr als ausreichend vorhanden, wie z.B. Schmalholz, Zennwald, Solarberg, Stadtwald
Farth, Farrnbachtal, Regnitztal, Main-Donau-Kanal usw.

Das Baugrundstick selbst ist so ausgerichtet, dass eine optimale Besonnung den ganzen Tag Uber gewahrleistet ist
(Sudlage). Die nord-, ost- und westseitig anschlieBende, wie auch die umliegende Bebauung ist im wesentlichen 2-3

geschossig.

OBJEKT UND AUSSTATTUNG
Uberblick

Errichtung von 13 Eigentumswohnungen mit Tiefgarage und Kfz.-Einzelstellplatz in Furth-Burgfarrnbach,
Hiltmannsdorfer StraBe, Gemarkung Burgfarrnbach, Flur-Nr. 575.

= (Mind.) Niedrig-Energie A Gebaude (GEG 2020/24)
= Zukunftsorientierte, energiesparende, barrierearme Bauweise

s Luft-Wasser-Warmepumpe, Split-Aufstellung Warmwasser-Heizungsanlage mit Solar-Kollektoren fur
Warmwasser

= Kontrollierte WohnraumlUftung mit Warmerickgewinnung
= FuBbodenheizung in den Wohnungen

= groBzugige Mehr-Personen-Aufziige

= Klingel-, Sprech- und Videoanlage mit Farbbildschirm

= Tiefgarage mit 12 Platzen und Kfz-Einzelstellplatz

Alle Zugéange der Wohnungen werden barrierefrei hergestellt, mit Ausnahme von 2 cm Schwelle an den
Wohnungseingangstiren und an den Balkon-/EG-Terrassenaustritten. Die Wohnungen 10, 11, 12 und 13 (DG) sowie
6, 7, 8 und 9 (OG) haben zur Dachterrasse eine Stufe von mind. 15cm

DIE LAGE
Stadt Furth - Burgfarrnbach

Burgfarrnbach selbst ist alter als Ntrnberg oder Furth: Die erste urkundliche Erwahnung ist aus dem Jahre 903.
Gesichert ist es im Jahr 1287 erwé&hnt worden. Historisch gewachsen gehoért Burgfarrnbach als Stadtteil seit 1923 zur
Stadt Furth.

Das heutige Schloss ist in den Jahren 1830 - 1834 entstanden - als Ersatzneubau flr das abgebrochene
Wasserschloss. Mit der Eingemeindung Burgfarrnbachs hat schliesslich die Stadt Furth auch ein Schloss "erhalten”,
das diese 1968 gekauft hat. Die Stadt Furth selbst hatte vorher kein Schloss o. &. vorzuweisen.

Die St. Johannis Kirche mit ihrem 68m hohen Turm in Burgfarrnbach ist weit Uber dessen Grenzen hinaus zu sehen.
Sie ist ein Wahrzeichen der historischen ca. 730 Jahre alten Kirche (in etwa heutiges Erscheinungsbild).

Burgfarrnbach selbst hat viel zu bieten: Die Naherholungsgebiete werden Sie (z. B. dem wunderschdnen Stadtwald,
dem Farrnbachtal, dem Regnitztal, usw.) zu ausgedehnten Spaziergangen einladen. Fur den taglichen Bedarf ist
alles in mittelbarer Nahe. Auch Schulen, Banken oder einfach nur die Bushaltestelle... es ist alles zu FuB erreichbar.

Auch ein vielfaltiges Vereinsleben ist in Burgfarrnbach vorhanden. Gemutliche Gaststatten, Biergarten und ein
sehenswerter Schlosspark geben dem Ort echte Lebensqualitat. Sowohl zur Innenstadt von Firth als auch nach
NUrnberg und Erlangen ist es nicht weit. Sehen Sie sich um... die Lage wird Sie Uberzeugen!



