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STADTHAUSER IM GRUNEN
RUHIG UND DOCH ZENTRAL

PURISTISCHE ARCHITEKTUR
VEREINT MIT ZEITLOSER FASSADENOPTIK

Stadthauser unterscheiden sich von herkommlichen Reihenhausern. Sie werden auf moderat grol3en
Grundstlcken errichtet und verzichten bewusst auf ausgedehnte Garten, die regelmafig einen hohen
Pflege- und Zeitaufwand erfordern. Der vorhandene Raum ist intelligent und ansprechend gestaltet — er
lasst keine Winsche offen.

Das Stadthaus stellt eine attraktive Alternative zu groRen Wohnungen dar, bei denen mehrere Einheiten
Ubereinander in einem gemeinsamen Gebaude untergebracht sind. Im Gegensatz dazu steht das
Stadthaus auf einem eigenen Grundstick und verfligt Uber einen separaten Eingang. Aufgrund seiner
besonderen Struktur eignet es sich besonders fur Berufstatige, Globetrotter, junge Menschen und Familien,
die die Vorzlige einer praktischen und pflegeleichten Wohnform schatzen, gleichzeitig aber nicht auf den
subtilen Reiz eines komfortablen Eigenheims verzichten mochten.

GrolRzugig geplant, modern gestaltet und durch Realteilung voneinander unabhangig — dieses Hauser-
Ensemble in der Fasanenstralde bietet in der urbanen Stadtlandschaft die ideale Wohnform fir viele
Generationen.

Jedes der sechs Stadthauser ist einzigartig. Die versetzten Fronten mit franzosischen Balkonen, die nach
Westen ausgerichteten Terrassen in jeder Etage und die zum Teil bodentiefen Fenster bringen Spannung in
den Baukarper. Die wohllUberlegte Architektur Iasst nicht nur viel Licht ins Haus, sondern sorgt auch dafr,
dass jedes Haus ein Unikat ist.

MODE.RNE ELEGANZ
IN GRUNER UMGEBUNG
Grundstuck: 1.155m?
Fertigstellung: Sommer 2025
Zimmer: 4 - 6 + Hobbyraum
Wohnflachen: 163 — 219 m?
Vollstandig angelegte Aullenanlagen
Highlights:
= Gesunde Ziegelbauweise
Hervorragende Ausstattung in hoher Produktqualitat
Grundwasser-Warmepumpe als Energiekonzept ohne Erdgas

Kuhlungsfunktion in den Wohnraumen mittels Warmepumpe

WOHNQUALITAT
STILVOLL UND PERFEKT DURCHDACHT

Bei der Konzeption unserer Objekte richten wir besonderes Augenmerk auf das Herzstick jedes Hauses —
den Wohn- und Essbereich. Die Kiiche schliefl3t direkt an den Wohnbereich an. Koch oder Kochin bleiben so
jederzeit mit Familienmitgliedern oder Gasten im Gesprach und sind als Gastgeber immer prasent.

BEHAGLICHES WOHNEN
AUF DREI ETAGEN

Als geschutztes Kleinidyll prasentieren sich die kompakten Terrassengarten im Erdgeschoss: luftig
gepflanzte Straucher runden den Wohlfuhlbereich formschon ab und laden an lauschigen Sommerabenden
zu einer geselligen Runde ein. Im Ober- und Dachgeschoss erschliel3en sich fur die Familienmitglieder
attraktive Ruckzugsmaoglichkeiten. Ein komfortables Badezimmer — taghell belichtet durch ein groles
Dachflachenfenster machen den Masterbereich im Dachgeschoss zu einer Oase der Ruhe. Fur die zwei
Kinderzimmer im Obergeschoss steht selbstverstandlich ein eigenes Badezimmer mit Badewanne und
Dusche zur Verfligung. Im Haus 3 und 4 befindet sich ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss, welches sich
als Home Office oder Gastezimmer anbietet.

ARBEITEN & WOHNEN
UNTER EINEM DACH

Bei diesem Stadthaus lasst sich die Flache im Erdgeschoss ideal als Office-Bereich mit kleiner Teekliche
und WC nutzen. Eine Etage hoher ercffnet sich dann der private Wohnbereich vom loft-artigem
Wohn-/Esszimmer und der offenen Kiche bis hin zur idyllischen Dachterrasse. Gerade in den
Abendstunden ladt diese zu einem kihlen Sundowner ein, um den Tag ausklingen zu lassen.

HIGHLIGHTS

HIGHLIGHTS HAUS 1:

Sonniger Garten mit Sudterrasse mit ca. 103 m? Flache
Studio/Home Office mit Teekliche im Erdgeschoss

Wohn- und Essbereich mit Kiche im Obergeschoss
Dachterrassen mit West-Ausrichtung in OG und DG

Zwei grof3e Kinderzimmer im DG mit eigenem Badezimmer
Elternbereich im OG mit einem Duschbad en suite

Hobbyraum im Untergeschoss

HIGHLIGHTS HAUS 2-5:

Moderner Terrassengarten im Erdgeschoss
Dachterrasse mit Westausrichtung im Obergeschoss
2 Kinderzimmer im Obergeschoss mit eigenem Badezimmer

Masterbereich im Dachgeschoss mit geraumigem Bad und hellem Schlafzimmer mit separater
Ankleide

GrolRzugiger Hobbyraum im Untergeschoss

HIGHLIGHTS HAUS 6:

GroRzigiger Garten in drei Himmelsrichtungen mit ca. 240 m? Flache
3 Kinderzimmer im Obergeschoss mit gro3zigigem Badezimmer
Weiteres 4. Kinderzimmer im Erdgeschoss

Separater Masterbereich im Dachgeschoss mit Tageslichtbad und Dachterrasse mit
Westausrichtung

Hobbyraum im Untergeschoss mit grof3ztigigem Duschbad (Einbau einer Sauna maoglich)

AUSSTATTUNG

BADER
Die Badezimmer glanzen nicht nur durch Funktionalitat und auRergewohnliches Design, sondern

dberzeugen auch mit einer stilvollen Komplettausstattung.

Neben grozigigen Regenduschen mit Echtglas- Trennwanden sowie Armaturen und Waschtischen
bekannter Markenhersteller sind schreinergefertigte Unterbauschranke und beleuchtete Spiegelschranke
vorgesehen, die optimal mit der restlichen Badeinrichtung harmonieren. So entstehen behagliche
Ruheoasen, an denen Sie lange Freude haben werden!

Keramikserie: Villeroy & Boch Collaro, in Weil’
Wandhange-WC: Villeroy & Boch Collaro, in Weil%
Einbau-Badewanne: Kaldewei Puro Ambiente, in Weil}
Armaturen: Dornbracht Edition Pro, verchromt
Sonstige Accessoires: Dornbracht Edition Pro
Samtliche Duschtrennwande in Echtglas

Elektrische Badheizkorper in Weil}

WEITERE AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS

BODENBELAGE

= [n allen Wohn- und Aufenthaltsraumen hochwertige Landhausdiele des Herstellers mafi
Eiche astig, geburstet und weill gedlt, einschliellich formschoner, weilter Holzsockelleisten.

FLIESEN

= Markenfliesen/Feinsteinzeug erster Wahl

= Deutsches oder italienisches Markenfabrikat
INNENTUREN

= Stumpf einschlagende, schreinergefertigte Innentiren mit Weiftlack-Oberflache und
passender Rosetten-Drickergarnitur, Modell Hoppe Amsterdam in Edelstahl, inklusive Soft-
Close-Funktion.

= Die Tur zwischen Diele und Wohn-Essbereich wird mit einem Glasausschnitt ausgefihrt.
SCHALTER UND STECKDOSEN

= GroRflachige, quadratische Schalter und Steckdosen des Herstellers Gira oder Busch-
Jaeger (oder gleichwertig) im Farbton Weil.

= USB-Steckdosen in der Kliche, im Elternschlafzimmer und in den Kinderzimmern, zum
direkten Aufladen von Smartphones oder Tablets.

ELEKTRISCHE ROLLLADEN
= Alle Rollladen erhalten einen Elektroantrieb.

Die Rollladen im Erdgeschoss werden mit einer zentralen elektronischen Zeitschaltuhr mit
Astro-Funktion ausgerustet.

Die integrierte Astro-Funktion berlcksichtigt — bei entsprechender Einstellung — die
unterschiedlichen Sonnenauf- und -untergangszeiten im Laufe des Jahres.

Damit wird auch bei langerer Abwesenheit eine Nutzung der Wohnungen simuliert, was zum
Schutz vor Einbrichen beitragen kann.

MULTIMEDIA-VERNETZUNG
= Vernetzung aller Aufenthaltsraume mit einem homeway-System.
Jede Dose stellt Anschliisse fur TV, Radio, Telefon und Datennetzwerk bereit.

So konnen Sie die unterschiedlichsten Gerate flexibel platzieren und in jedem Wohnraum
mit maximaler Geschwindigkeit aufs Internet zugreifen — selbst ohne Einrichtung eines
WLAN!

= HEIZUNG UND WARMWASSER

= Beheizung und Warmwasserbereitung sowie eine sommerliche Kihlfunktion (ca. 2 °C
Temperaturabsenkung maoglich) mit einer Grundwasser-Warmepumpenanlage.

= FuBbodenheizung in allen Wohnraumen einschliellich des Untergeschosses (mit
Ausnahme des Haustechnik-Waschraums).

= Zusatzlich elektronische Badheizkorper (im OG und DG) zur Bereithaltung angewarmter
Handtucher.

WOHNRAUMBELUFTUNG

= Dezentrale, regulierbare Be- und Entllftungsgerate sorgen fur ein gesundes und behagliches
Wohnklima.

= Optimale Versorgung der Raume mit frischer Aul3enluft und Austausch der CO2-belasteten
Raumluft.

KALKSCHUTZANLAGE
= Einbau einer Kalkschutzanlage basierend auf dem Prinzip der Biomineralisation.

= Die Anlage arbeitet ohne Zugabe von Chemikalien ins Trinkwasser und schutzt die gesamte
Trinkwasser-Installation vor Kalkablagerungen.

= Die Reinigung von Oberflachen in Kliche und Bad wird dadurch vereinfacht.
DACHTERRASSEN
= Belag mit Hohlkammer-Terrassendielen aus WPC (Wood Plastic Composite)
AUSSENANLAGEN
= Grolflachige Terrassenplatten in Muschelkalk
= Vollstandig angelegte AulRenanlagen
Gartenbepflanzung laut Beschreibung
Mit Efeu bewachsener Zaun (gartenseitig)
Pulverbeschichteter Metallzaun (strallenseitig)

Garage mit automatischem Torantrieb und Funksender

MUNCHEN
PERFEKTE MISCHUNG AUS TRADITION & MODERNE

Die Attraktivitat der bayerischen Landeshauptstadt liegt in der Vielzahl an Perspektiven, die diese Stadt
ihren Bewohnern bietet: In Minchen sitzen Hochschulen, Forschungsinstitutionen und Unternehmen von
Weltklasse, daneben punktet die Metropole als ehemalige Residenzstadt der bayerischen Konige mit einem
hohen Mal} an unverwechselbarer Tradition.

OBERMENZING
ZWISCHEN SCHLOSS & VILLEN

Obermenzing wurde im Jahr 1938 als eigenstandiger Stadtteil in die Landeshauptstadt eingemeindet und
gehort heute zu den bevorzugten Wohngebieten Minchens: hier trifft altbewahrte Tradition auf gediegenen
Wohlstand. Eine Vielzahl an Parkflachen und stattlichen, mitunter majestatischen Baumen lassen die
Hektik des StraRenverkehrs vergessen, herrliche Strallenziige mit vornehmen Ein- und Zweifamilienhausern
pragen das Stadtbild.

Freizeitsportler treffen sich unter anderem im weitlaufigen Nymphenburger Schlosspark, der nur wenige
Radlminuten von der Fasanenstralie entfernt liegt. Auch Kulturinteressierte kommen naturlich auf ihre
Kosten: Regelmallige Konzerte, Lesungen und andere Veranstaltungen finden nicht nur im Schloss
Nymphenburg statt, sondern auch im Festsaal des Schlosses Blutenburg.

Die Umgebung zeichnet sich ferner durch eine ausgezeichnete Infrastruktur aus und ermaglicht so einen
raschen und problemlosen Transfer zur Autobahn A8 sowie zum Autobahnring A99, dem zentralen
Bindeglied zwischen der A9 und dem Flughafen. Wer den 6ffentlichen Nahverkehr bevorzugt, den bringt die



