WERTHALTIG & MODERN
HOCHWERTIGE MEHRFAMILIENHAUSER IN RUHIGER LAGE

Ein Ort fUr immer.
Mit Raum fur Alle.

Eine gelungene Balance zwischen Transparenz und Privatsphare bietet dieses Hauser-Ensemble in einer
beschaulichen und familiaren Wohnstralle. Durchdachte Grundrisse, hochwertige Ausstattung und
energieeffiziente Haustechnik sind die Antwort auf zeitgemale Wohnwiinsche. Abgeschirmt vom Trubel
der Grol3stadt laden Terrassen und Balkone zum Verweilen in der Sonne ein, ebenso lasst sich in der
angenehm durchgrinten Umgebung der unvergleichliche Reiz lauer Sommernachte erleben. Somit sind alle
Voraussetzungen bestens erflillt, um sich einen erholsamen Ruhepol abseits des pulsierenden Stadtlebens
zu erschaffen.

Ubersicht

= 6 exklusive Wohneinheiten:
= Haus 1| Wohnung 1 (EG): 4 Zimmer, Wohnflache 137,5 m?
= Haus 1| Wohnung 2 (OG): 4 Zimmer, Wohnflache 116,5 m?

):
Haus 1 | Wohnung 3 (DG): 3 Zimmer, Wohnflache 91,7m?
):

Haus 2 | Wohnung 2 (OG): 3 Zimmer, Wohnflache 128,2 m?

(
(
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Haus 2 | Wohnung 1 (EG): 4 Zimmer, Wohnflache 151,5 m?
(
(

= Haus 2 | Wohnung 3 (DG): 3 Zimmer, Wohnflache 103,0 m?
Grundstuck: 1.096 m?
Wohnflache: 92 - 152 m2
Zimmer: 3-4
Garten: 240 - 346 m?
Fertigstellung: Herbst 2026

Highlights

Alle Wohnungen stufenlos per Aufzug erreichbar

Lichtdurchflutete Raume durch zahlreiche bodentiefe Fenster auf der Stidseite
Erdgeschoss-Wohnungen mit grozigigen Privatgarten

Hochwertige Elektroausstattung mit CAT7 Verkabelung

Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Video-Tursprechanlage

Stromanschluss fur jeden Garagenstellplatz

Warmepumpe als Energiekonzept ohne Erdgas

...und noch vieles mehr

Moderne Wohnkultur
mit Qualitat und Anspruch

Die durchdachte Grundrissgestaltung sowie die bodentiefen Fensterfronten, die flir maximalen und
naturlichen Lichteinfall sorgen, lassen die Grenzen zwischen Innen- und Aul3enbereich verschmelzen.

In Verbindung mit der grol3ztigigen Sonnenterrasse und dem angrenzenden weitlaufigen Gartenbereich
entsteht eine Wohlfihloase fur die ganze Familie. Der offene Wohn- und Essbereich — sowohl im Erd- als
auch Obergeschoss — mit integrierter Kliche unterstreicht das gemutliche und kommunikative Miteinander.

Schone Traume
dank intelligenter Planung und ausgesuchten Materialien

Die Schlafzimmer sind nach Norden ausgerichtet: somit bleiben die Raume im Sommer von der
Mittagshitze verschont und garantieren damit ein angenehmes Klima und einen erholsamen Schlaf. Unsere
Parkettboden stammen vorzugsweise aus europaischer Herstellung und werden auf natlrliche Weise
veredelt, d.h. ohne den Einsatz chemischer Zusatzstoffe, die moglicherweise Allergien auslosen konnen.

Ankommen,
die Ruhe geniel3en und entspannen

Das Wohnen unter dem Dach war schon immer die beste Wahl fir alle, die fantastische Aussichten lieben.
Wer es schatzt hell und vor allem ruhig zu wohnen, fir den verbindet die obere Etage mit ihrem sonnigen
Sud-Balkon diese Vorzuge auf perfekte Weise. Dank des privaten Zugangs vom Aufzug in die Wohnung,
gelangt man ohne Umwege mit seinen Einkaufen direkt in die eigenen vier Wanden.

AUSSTATTUNG

Bader
Besondere Ansprlche werden heutzutage an die Gestaltung des Badezimmers gestellt, denn dieses hat

einen wesentlichen Einfluss auf den Wohnkomfort.

Neben grolztgigen Duschen mit Echtglas-Trennwanden sowie Armaturen und Waschtischen bekannter
Markenhersteller sind schreinergefertigte Unterschranke und beleuchtete Spiegelschrankevorgesehen, die
optimal mit der restlichen Badeinrichtung harmonieren. So entstehen behagliche Ruheoasen, an denen Sie
lange Freude haben werden!

Keramikserie: Villeroy & Boch Collaro, in Weil’

Einbaubadewanne: Kaldewei Puro Ambiente, in Weif3

Armaturen: Dornbracht Edition Pro, verchromt

Sonstige Accessoires: Dornbracht Edition Pro, verchromt

Unterbauschranke: schreinergefertigt (Bader und Dusche/WC im EG, OG und DG)
Spiegelschranke: schreinergefertigt (Bader und Dusche/WC im EG, OG und DG)
Samtliche Duschtrennwénde in Echtglas (Einscheiben-Sicherheitsglas)

Elektrische Badheizkorper zur Bereithaltung angewarmter Handtucher

Weitere Ausstattungshighlights

BODENBELAGE

= In allen Wohn- und Aufenthaltsraumen sowie in der Diele hochwertige Landhausdiele des
Herstellers mafi in Eiche astig, gebUrstet und weill gedlt, einschliellich Holzsockelleisten.

FLIESEN
= Markenfliesen/Feinsteinzeug erster Wahl
= Deutsches oder italienisches Markenfabrikat
= Nach Wahl des Kaufers

INNENTUREN

= Schreinergefertigte, stumpf einschlagende Holztiren mit Weillack-Oberflache, glatt oder
mit einer Kassette. Rosetten-Drickergarnitur Modell Hoppe Amsterdam, inklusive Softclose-
Funktion mit magnetischem Turschnapper. Die Turen zwischen Diele und Wohnzimmer
erhalten Glasausschnitte aus Einscheiben-Sicherheitsglas (Klarglas).

SCHALTER UND STECKDOSEN

= Grolflachige, quadratische Schalter und Steckdosen des Herstellers Gira oder Busch-
Jaeger (oder gleichwertig) im Farbton WeiR.

= USB-Steckdosen in der Klche, im Elternschlafzimmer und in den Kinderzimmern, zum
direkten Aufladen von Smartphones oder Tablets.

ELEKTRISCHE ROLLLADEN

= Alle Raffstores werden mit Elektroantrieb und, je Wohnung, mit einer zentralen
elektronischen Zeitschaltuhr ausgestattet

= Die integrierte Astro-Funktion berticksichtigt — bei entsprechender Einstellung — die
unterschiedlichen Sonnenauf- und -untergangszeiten im Laufe des Jahres

= Damit wird auch bei langerer Abwesenheit eine Nutzung der Wohnungen simuliert, was zum
Schutz vor Einbriichen beitragen kann

= MULTIMEDIA-VERNETZUNG
= Vernetzung aller Aufenthaltsraume mit einem homeway-System.
Jede Dose stellt Anschliisse fur TV, Radio, Telefon und Datennetzwerk bereit.

So konnen Sie die unterschiedlichsten Gerate flexibel platzieren und in jedem Wohnraum
mit maximaler Geschwindigkeit aufs Internet zugreifen — selbst ohne Einrichtung eines
WLAN!

= TREPPENHAUS
= Bodenbelag und Wandsockelleisten aus Feinsteinzeug
= Wandvertafelungen von Unter- bis Dachgeschoss
= STUFENLOS
= Alle Etagen einschliel3lich des Untergeschosses per Aufzug erreichbar
= Direkter Zugang vom Aufzug in alle Dach- und Obergeschoss- Wohnungen
= Beide Erdgeschoss-Wohnungen barrierefrei
= VOLLAUSGESTATTETE UG-HOBBYRAUME
= Perimeterdammung im Untergeschoss
= Voll verputzt und gestrichen
FulRbodenheizung
Fullboden gefliest mit zusatzlicher Feuchtigkeitsabdichtung
homeway-System Anschluss
Lichte Raumhohe 2,60 m
Fenster in Wohnraumqualitat mit Fensterbanken
Betonierte Lichtschachte

Separates Duschbad (Haus 1 & 2, jeweils Wohnung 1)

HEIZUNG UND WARMWASSER

= Beheizung und Warmwasserbereitung mit einer Warmepumpenanlage (siehe
Baubeschreibung). FuBbodenheizung in allen Wohnraumen einschliellich des
Untergeschosses (mit Ausnahme des Haustechnik-Waschraums)

= Zusatzliche Badheizkorper zur Bereithaltung angewarmter Handtlcher
WOHNRAUMBELUFTUNG

= Dezentrale, regulierbare Be- und Entllftungsgerate sorgen fiir ein gesundes und behagliches
Wohnklima sowie fur einen optimalen Austausch der CO2-belasteten Raumluft und die
Versorgung der Raume mit frischer Aullenluft

KALKSCHUTZANLAGE
= Einbau einer Kalkschutzanlage basierend auf dem Prinzip der Biomineralisation

= Die Anlage arbeitet ohne Zugabe von Chemikalien ins Trinkwasser und schutzt die gesamte
Trinkwasser-Installation vor Kalkablagerungen

= Die Reinigung von Oberflachen in Kiiche und Bad wird dadurch vereinfacht
GARAGE

= Zukunftsweisend rusten wir jeden Garagenstellplatz mit einem Stromanschluss vor, damit
bei Bedarf eine Ladestation fur Elektroautos installiert werden kann

AUSSENANLAGEN
= Grolflachige Terrassenplatten
Vollstandig angelegte Aul3enanlagen
Gartenbepflanzung laut Baubeschreibung
Beschichteter Doppelstabzaun zum Nachbargrundstick

Verzinkter und beschichteter Metallzaun (stralRenseitig)

Munchen
Perfekte Mischung aus Tradition & Moderne

Die Attraktivitat der bayerischen Landeshauptstadt liegt in der Vielzahl an Perspektiven, die diese Stadt
ihren Bewohnern bietet: In Minchen sitzen Hochschulen, Forschungsinstitutionen und Unternehmen von
Weltklasse, daneben punktet die Metropole als ehemalige Residenzstadt der bayerischen Konige mit einem
hohen Mal’ an unverwechselbarer Tradition.

Solln
Das Herzstuck des Munchner Sudens

Solln wurde 1938 eingemeindet. Seither hat sich der Villenvorort zu einemn modernen und auf3erst
begehrten Stadtviertel Minchens entwickelt — nicht zuletzt, weil es seinen urspringlichen Charme
bewahren konnte. Die Sollner geniel3en heute alle Vorzige des stadtischen Lebens, sind jedoch gleichzeitig
von den Erholungsgebieten sudlich der Landeshauptstadt — wie etwa dem Forstenrieder Park oder dem
Funf-Seen-Land zwischen Starnberger See und Ammersee — nur wenige Autokilometer entfernt.

Neben einer Vielzahl an Einkaufsmaglichkeiten, namhaften Restaurants und alteingesessenen
Familienbetrieben findet sich in Solln ein breites Angebot an medizinischen Institutionen, Kindergarten,
Schulen und Gymnasien. Ein Highlight bayerischer Lebenskultur ist die Waldwirtschaft GroBhesselohe im
benachbarten Pullach — einer der schonsten und bekanntesten Biergarten Minchens. Liebhaber der
bayerischen Kiche kommen hier ebenso auf ihre Kosten wie ausgewiesene Musikkenner, die den
sonntaglichen Jazzbrunch schatzen — all das im Grunen, hoch Uber der Isar.

Der Mittlere Ring und damit die A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen oder die A8 in Richtung Salzburg
und Inntal/Kitzbthel sind nur wenige Autominuten entfernt. Dank eines hervorragend ausgebauten




