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SIMPLON 10-12

Wie ein mit Schnee bedeckter Berggipfel hebt sich die skulpturale, weille Fassade des Projektes SIMPLON 10-12 von
seiner Umgebung ab. Es entstehen 34 unique Residenzen die raffiniert den Wunsch nach Individualitét, Authentizitit
und Perfektion meisterhaft erfiillen. Dieses Wohnensemble setzt neue MaBstibe im hippen Friedrichshain. Freuen Sie

sich auf ein Zuhause der Extraklasse.
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HIGHLIGHTS

Griinderzeitgebdude mit Neubau-Standard
Penthouses komplett neu aufgebaut
Hofgarten mit hiibscher Gestaltung

AuBlergewohnliche Fassaden
Aluminiumfenster mit 3-facher Isolierverglasung
Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Stuckverzierungen
FuBbodenheizung und Echtholz-Mehrschichtparkett
Fenster mit aulenliegenden Sonnenschutz I im EG mit Rollladen
Badezimmer mit handverlesener Ausstattung
Fernwirmestation im Untergeschoss
Klingel- und Video-Gegensprechanlage

Personenaufzug
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DAS OBJEKT

Das markante Eckgebédude mit seinen eleganten Fenstern, Briistungen und Details besteht aus einem Vorderhaus
entlang der Simplonstral3e mit zwei Treppenaufgéngen und einem Vorderhaus, entlang der Dirschauer Straf3e, mit
einem Treppenaufgang. In diesen 3 Treppenhéuser befinden sich auch die Aufziige. Riickwértig umschlieBen zwei

Seitenfliigel den gemeinschaftlichen Hof. Die landschaftsgirtnerisch gestaltete Anlage ist eine griine Oase und rundet
die perfekte Architektur ab. Townhouses, Ateliers, weitldufige Apartments und Penthouses garantieren erstklassigen
Wohnkomfort. Hier verbindet sich das Beste aus zwei Welten: die GroBziigigkeit der Griinderzeit und der Komfort
eines Neubaus mit einer exklusiven Innenausstattung. Alle Apartments verfiigen entweder liber einen Balkon oder

einen Balkon und eine Loggia. Die Penthouses besitzen Aufdachterrassen mit einem 360° Blick iiber die Hauptstadt.
FuBbodenheizung, Echtholz-Parkett, Stuckverzierungen und eine moderne Gebédudetechnik schenken Ihnen exzellenten
Komfort. Dazu gehoren auch Fenster mit integrierten Sonnenschutzrollos und die Klingel- und Video-

Gegensprechanlage. Alle Béader erhalten eine handverlesene Premium-Ausstattung.

e W N Tol BPS0 M7

DIE LAGE

Die Simplonstraf3e in Berlin-Friedrichshain wurde am 15. September 1906 nach dem Schweizer Simplonpass benannt.
Zuvor war die Simplonstrafe ein Teil der Kopernikusstrae. Heute ist sie Teil des sogenannten Siidkiezes. Dieser zihlt
zu den ersten Ausgeh-Adressen der Hauptstadt. Gerade junge Menschen lieben das Flair und lassen es sich nicht
nehmen, hier zu friihstiicken, zu feiern und zu wohnen. Zentraler Treffpunkt ist der nahe gelegene Boxhagener Platz —
,,Boxi““, wie ihn Friedrichshainer und Touristen liebevoll nennen. Dort findet seit gut 115 Jahren ein Wochenmarkt statt
— mittlerweile samstags. Und sonntags gibt es auf dem ebenso beliebten Flohmarkt alles von Ramsch iiber Retro bis hin
zu echten Raritédten. Ein Abenteuerspielplatz begeistert die jiingsten Bewohner des Kiezes, deren Eltern gern auf den
Binken verschnaufen und im Sommer den Schatten der Baume genieen. Zahlreiche Cafés, Bars und Restaurants
sorgen zudem fiir das leibliche Wohl von Bewohnern und Touristen. Neben Galerien und hippen Lédden finden sich aber
auch verschiedene Kitas und Kinderldden sowie zwei Grundschulen und das bekannte Georg-Friedrich-Héandel-
Gymnasium direkt um die Ecke. Die StraBenbahnlinien M10 und M 13 fahren in unmittelbarer Nihe, ebenso wie die U-
Bahnlinie US. Zur Ringbahn sind es zu FuB3 nur ungeféhr 14 Minuten und wer lieber das Auto nutzt, ist ebenfalls

innerhalb von wenigen Minuten auf einer der zentralen Verkehrsachsen.




