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WILLKOMMEN IM GEFYLDE.

Hereinspaziert, hereinquartiert in Herrenbergs herrliches Gefylde:
In dem verkehrsberuhigten Quartier entstehen komfortable 1- bis
5-Zimmer-Wohnungen und Stadthduser, die lber einen Balkon,
Garten, eine Terrasse oder Dachterrasse verfiigen. In der Fahrrad-
werkstatt, dem Co-Working-Raum sowie unter der schattenspen-
denden Pergola auf dem begriinten Quartiersplatz kénnen Sie
direkt wertvolle Kontakte zu Ihren Nachbarn kniipfen. Und die
Kleinsten kommen nach dem Tag in der quartierseigenen Kita auf
den Spielpldtzen zum ausgiebigen Toben zusammen.

% X, '*“_5" AuBen griin - und innen auch: Das naturnah gelegene Gefylde
zeichnet sich auBerdem durch eine nachhaltige Bauweise nach
EH-40-Energiestandard sowie ein klimafreundliches Energiekon-
zept mit Warmepumpen und Photovoltaik aus. So werden auch die
Férdervoraussetzungen des KfW-Programms , Klimafreundlicher
Neubau mit QNG” erfiillt. AuBerdem erhdilt das Gefylde ein DGNB-
Zertifikat (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen) sowie
ein Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdude. Dadurch sind alle
Voraussetzungen gegeben, dass Sie bei einer Vermietung von
attraktiven Férdermitteln und Steuervorteilen profitieren kénnen.

a & <—I—> A

163 Eigentums- 1-5 Zimmer 30 -125 m? 3-5Etagen
wohnungen Wohnfldche

ER < £

4-5 Zimmer Ca. 130 m? 3 Etagen
Wohnfldche

O £

Mit Kita, Béicker o.A. 6 Etagen
und Biiro

0 = =2 &

EH-40- Wadrmepumpe und Als nachhaltig Fiir alle
Energiestandard PV-Anlage zertifiziert gemaB Generationen
DGNB/QNG




IM LANDLE

ZUHAUSE.

Herrenberg liegt gut eingebettet in der Mitte Baden-Wirttem-
bergs und ist flachenmaBig die groBte Stadt des Landkreises
Boblingen. Ob zum Studieren nach Tiibingen, zum Entspannen
an den Bodensee oder in die Berge, zum Shopping nach Stutt-
gart oder zum Wochenend-Trip nach Frankreich - von hier aus

stehen lhnen alle Wege offen.

Der Landkreis Boblingen zdhlt zu den vermé-
gendsten Landkreisen Deutschlands. Die guten
Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung in-
novativer Technologien - die zentrale Lage,
viele Forschungszentren und hochqualifizierte
Mitarbeitende - machen den Landkreis zu einem
erstklassigen Wirtschaftsstandort. So sind
beispielsweise 30.000 Beschdftigte bei der in
Sindelfingen ansdssigen Daimler AG tatig.
Als weitere wirtschaftsstarke Arbeitgeber der
Region gelten die Global Player Hewlett Pa-
ckard, IBM und Philips sowie Unternehmen des
Gesundheitssektors.

Die weltoffenen, zukunftsorientierten Stédte
Boblingen und Sindelfingen befinden sich nur
10 Autominuten vom Gefylde entfernt und bie-
ten Ihnen ein vielseitiges Kultur- und Sportan-
gebot. Nach einer knapp halbstiindigen Auto-
oder Bahnfahrt haben Sie vom Gefylde aus
schon den Stuttgarter Hauptbahnhof erreicht.
Als Wirtschaftsmetropole hat sich Stuttgart
laingst international einen Namen gemacht:
Uber 29.000 Unternehmen von GroBkonzernen
bis hin zum Mittelstand haben hier ihren Sitz.
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Die Universitaitsstadt Tiibingen erreichen Sie
schon nach gut 20 Minuten mit dem Auto oder
den &ffentlichen Verkehrsmitteln. Dank der re-
nommierten Eberhard Karls Universitdt ist die
Stadt ein bedeutendes Zentrum der Forschung
und Lehre. Mit seinen historischen Bauwerken
in der Altstadt, dem studentischen Flair und
dem bunten Treiben entlang des Neckarufers
ist Tibingen immer wieder einen kurzweiligen
Abstecher vom Gefylde aus wert.
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DIE HERRLICHKEITEN
VON HERRENBERG.

Im Friihling die 25 Werke des Skulpturenpfads
entlangspazieren, der Sie entlang der Stadt-
mauern bis hoch auf den Schlossberg fiihrt. Im
Sommer im wunderschénen Naturbad ein paar
Bahnen ziehen oder im Waldseilgarten von
Baumkrone zu Baumkrone klettern. Im Herbst
mit dem Fahrrad den duftenden Streuobst-
wiesen einen Besuch abstatten. Und im Winter
warm eingepackt durch den verschneiten Natur-
park Schénbuch wandern - Sie sehen: In Herren-
berg gibt es zu jeder Jahreszeit zahlreiche Herr-
lichkeiten zu entdecken, die fiir Jung und Alt
einen hohen Freizeitwert haben.

Herrenberg ist im 13. Jahrhundert entstanden
und Relikte aus dieser Zeit sind in der kleinen
Stadt noch immer sichtbar: Bei einem Streifzug
durch die Altstadt begegnen Ihnen immer wieder

windschiefe Fachwerkhduser und historische
Gebdude. Viel mittelalterliches Flair erleben Sie
auch auf dem Marktplatz mit seinem geschlos-
senen Fachwerkensemble. Hier finden der Wo-
chenmarkt, der Weihnachtsmarkt und das Kul-
turevent Sommerfarben statt. Direkt liber dem
Marktplatz thront das Wahrzeichen der Stadt,
die Stiftskirche. Wenn Sie sich einen Uberblick
Uber Herrenberg verschaffen méchten, spazieren
Sie einmal hinauf auf den Schlossberg. Vom Aus-
sichtsturm aus liegt Ihnen die ganze Stadt zu
FiiBen und die Sonnenuntergdnge sind von dort
oben betrachtet einmalig romantisch. In den
Sommermonaten erwartet Sie auf dem Schloss-
berg ein weiteres Vergniigen: Dann kommt hier
ganz Herrenberg zum Sommerkino zusammen.



SCHONBUCH. EIN NATURPARK,

WIE ER IM BUCHE STEHT

Erst die 348 Stufen erklimmen, dann das 360°-
Panorama genieBen - der Schénbuchturm zdhlt
zu den Top-Attraktionen im Naturpark Schén-
buch. Aber es gibt hier natrlich noch so viel
mehr zu entdecken. In der Mitte des Parks be-
findet sich etwa ein Wildgehege. Von verschie-
denen Kanzeln aus haben Sie die Méglichkeit,
die majestdtischen Rothirsche, Rehe und Wild-
schweine in ihrer natiirlichen Umgebung zu be-
obachten. Wer mit Kindern unterwegs ist, spa-
ziert nach dem Naturerlebnis entlang der Lehr-
pfade zurtick zum Gefylde oder Sie legen ein
P&uschen an den Grill- und Spielplétzen ein.

Neben vielen Wanderwegen erwarten Sie auch
gut 100 km Mountainbike-Strecke und 270 km
Radweg. Kurzum: Der Schénbuch ist ein Eldo-
rado fir alle Familien und Sportfans, das in
unmittelbarer Néhe des Gefyldes zu kleinen
und groBen Abenteuern einladt.
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HERRENBERG ALS
WIRTSCHAFTSSTANDORT
Wo es sich gut leben Lldasst, lasst es sich be-

kanntlich auch gut arbeiten: Im knapp 33.000
einwohnerstarken Herrenberg haben sich einige
mittelsténdische Unternehmen insbesondere
aus den Bereichen Media/Marketing, IT und
Pharmazie angesiedelt. Und natiirlich ist auch
Herrenberg von der Automobilindustrie gepragt -
schlieBlich ist das Mercedes-Benz-Werk in Sin-
delfingen nur einen Wimpernschlag entfernt.

HERRENBERG IN ZAHLEN

2 15 Schulen fiir mehr als 4.000 Schiilerinnen
und Schiiler

< 300 Vereine und Organisationen engagieren
sich fur GrofB3 und Klein

< 7 Stadtteile zéhlen zur GroBen Kreisstadt
Herrenberg

< 1.435 Kinder sind allein im Jahr 2021 in
Herrenberg zur Welt gekommen

< 1228 wurde die Stadt Herrenberg erstmals
urkundlich erwdéhnt
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ZeppelinstraBe

SchwarzwaldstraBe

Horber StraBe

Q)
\97 Nahversorgung n@ Schule

x) Kita

a Marktplatz/Stiftskirche e Steinbeis Hochschule e Stadthalle o Bahnhof e Krankenhaus e Schulzentrum mit

Gymnasium, Real-
und Gesamtschule

o Sportzentrum
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DAS GUTE
LIEGT SO NAH

&) H W

1 Gehminute 7 Gehminuten 7 Gehminuten
zur Kita zur Grundschule zum Supermarkt

Kurze Wege zu Geschdften, Schulen, Stadtzent-
rum und Bahnhof erleichtern lhnen den Alltag
im Gefylde. Denn so kénnen Sie das Auto ein-
fach stehen lassen und gemiitlich zu FuB oder
mit dem Fahrrad alle Besorgungen schnell und
unkompliziert erledigen.

ENTFERNUNGEN

Marktplatz Herrenberg 1,2 km
Boblingen 16 km
Sindelfingen 17 km
Bahnhof Tiibingen 20 km
Stuttgarter Innenstadt 33 km

HERRENBERG

O]
0!

10 Gehminuten
zum Bahnhof/ZOB
Herrenberg

SINDELFINGEN

BOBLINGEN

STUTTGART
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DAS HOHEITS-
GEBIET

EINER GUTEN
NACHBAR-
SCHAFT.

Gefylde ist, wo sich
alle wohlfiihlen.

Ein Quartier, das alle begeistert - vom Klein-
kind liber Singles sowie Paare bis hin zu Senio-
rinnen und Senioren. Genau so einen Ort des
gemeinschaftlichen Zusammenlebens schaffen
wir mit dem Gefylde und setzen alles daran,
dass hier eine aktive Nachbarschaft entsteht,
wo sich die Bewohner gegenseitig untersttitzen
und wertschdtzen. Ein solch gutes soziales Ge-
flige entsteht etwa beim gemeinsamen Schrau-
ben und Tifteln in der Fahrradwerkstatt, die

allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Ver-
fligung steht. Hier lernen die Kleinen von den
Erwachsenen nicht nur, wie man einen Platten
flickt, sondern auch, wie man neue Kontakte
kntipft. Wer lieber einfach mal die Beine hoch-
legen will, macht es sich im Innenhof unter der
Pergola gemiitlich, kommt ins Gespréich mit
Nachbarn oder schaut den Kindern beim Spie-
len zu.



} /
FuBbodenheizung

Lichte Raumhéhe
von ca. 2,50 m

[*

Bodengleiche
Duschen

g

Freisitz
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Elektrische
Rollldden

£

PV-Anlage mit
Mieterstrom

DORT ARBEITEN, WO ES AM

SCHONSTEN IST

Ein besonders wertvoller Ort fiir alle arbeiten-
den Bewohnerinnen und Bewohner des
Gefyldes ist der quartierseigene und von allen
Bewohnern frei nutzbare Co-Working-Raum.
Dorthin kénnen Sie sich jederzeit zurlickziehen
und im Homeoffice arbeiten. Der groBe Vorteil:
Sie lagern den Biiroraum aus Ihrer Wohnung
aus und haben so in den eigenen vier Wéinden
mehr Platz fir die privaten Dinge. Beispiels-
weise die Familienzeit auf Ihrem Freisitz an
der frischen Luft genieBen oder mit Freunden
im lichtdurchfluteten Wohn-Ess-Bereich zu-
sammensitzen. Gefylde ist, wo gute Geflihle
aufleben.

DIE VORTEILE FUR SENIOREN:

- Stufenlose Erreichbarkeit aller Wohnungen
dank Aufzligen in jede Etage

- GroBteil aller Wohnungen sind barrierefrei

- Alle Duschen sind bodengleich

- Gemeinschaftsfldchen als Treffpunkte
unterschiedlicher Generationen

< Sitz in der Dusche/Stltzgriffe im Bad als
Sonderwunsch moéglich

- Selbststdandigkeit auch im hohen Alter

DIE CHANCEN FUR KAPITALANLEGER:
Das Gefylde erfiillt die Anforderungen des
Wachstumschancengesetzes, sodass die
attraktiven Steuervorteile genutzt werden
kénnen.

> 5% degressive AfA gemdB 7 Abs. 5a EStG
> 5% Sonder-AfA fiir 4 Jahre gemaB 7b EStG

Zudem erfiillt das Gefylde die Anforderungen
des ,Klimafreundlicher Neubau” (KFN) der
KfW-Bank. Dadurch sind ergénzend zu den
Steuervorteilen weitere Férdermittel wie
zinsguinstige Darlehen méglich. Wir informie-
ren Sie gerne personlich dazu.
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DAS AUSMASS DES WOHNGEFUHLS

Der clevere Schnitt dieser barrierefreien 2-Zim-
mer-Wohnung mit kleinem Eingangsbereich
ermdglicht Ihnen eine angenehme Wohlfiihlat-
mosphdire - insbesondere im hellen Wohn-Ess-
Bereich, an den lhre luftige Loggia anschlieft.
Hier kénnen Sie mit Freunden und Familie zu-
sammensitzen und gesellige Momente verbrin-
gen. Das Schlafzimmer ist als privates Refugium
gestaltet. Perfekt fiir Seniorinnen und Senioren,
Paare oder Singles.

LOGGIA
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LOGGIA

FREUDE AN FREIER ENTFALTUNG

Darf’s ein bisschen mehr sein? Unbedingt!
Kleine Familien oder Paare, die ein zusdtzliches
Zimmer als Buro-, Hobby- oder Gastezimmer
nutzen méchten, sind in dieser hellen 3-Zimmer-
Wohnung mit Loggia goldrichtig. Neben dem
Tageslichtbad, in dem Sie Ihre persdnliche Well-
nessoase einrichten kénnen, und dem komfor-
tablen, hellen Wohn-Ess-Bereich rundet ein
praktischer Abstellraum das Rundum-sorglos-
Zuhause ab.
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DIE MAGISCHE DREI IM WAHREN LEBEN

Im Mdrchen hdatten Sie drei Wiinsche frei, im
echten Leben bietet lhnen das Gefylde eine
luxuriése 3-Zimmer-Wohnung, die kleinen
Familien sémtliche Wohnwiinsche erfiillt.

So geht es beispielsweise von jedem Zimmer
aus hinaus auf die umlaufende Dachterrasse.
Zusatzlich Uberzeugen der smarte Grundriss,
der ein groBziigiges Raumgefiihl vermittelt,
sowie die zwei Bader mit Tageslicht. lhr Wohn-
Ess-Bereich ist der perfekte Raum, um gemein-
same Momente beim Spielen, Kochen und
Entspannen zu verbringen. Bereit fir mérchen-
haftes Wohnvergniligen?

VIER LIEBLINGSZIMMER, KUCHE, BAD

Sie suchen als Familie mit zwei Kindern das
optimale Zuhause - oder Sie méchten sich den
Komfort eines eigenen Blrozimmers génnen?
Dann ist diese 4-Zimmer-Wohnung genau das
Richtige fiir Sie. Das groBe Elternschlafzimmer
ist sehr groBziligig geschnitten und gleich mit
zwei Fenstern ausgestattet. Der Wohnbereich
ist optisch vom Essbereich mit Kiiche leicht ab-
getrennt - und beide bieten Ihnen Zugang zur
Loggia. Weiteres Plus vor allem fiir Familien ist
das zusdtzliche Gaste-WC.

DACHTERRASSE o
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DAS EIGENE DOMIZIL UNTER

DACH UND FACH

Stadthaus als Teil der WEG mit ca. 132 m?
Wohnungssuchende Familien fragen sich oft:
Wie bringt man bloB all die unterschiedlichen
Bedirfnisse unter einen Hut? Die Antwort: Mit
einem Stadthaus, das genug Platz fiir alle bie-
tet und dabei so vielseitig ist, dass sich alle Fa-
milienmitglieder wohlfiihlen. Méglich machen

das etwa ein guter Mix aus geniigend privaten
R&umen und Orten des Familienlebens, ein
Garten, eine Dachterrasse und der praktische
Parkplatz direkt vor der Tiir. Selbst morgens
kommt man sich nicht in die Quere: Zusdtzlich
zu den optional méglichen zwei Bédern gibt es
noch ein WC im Eingangsgeschoss.
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EINGANGSGESCHOSS ERDGESCHOSS 1.OBERGESCHOSS 2.OBERGESCHOSS

NICHT SFFENBAR

Optionaler Vollausbau mit
zwei Badern - im Standard
als Studio ohne Bad.
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AuBen hui - und innen ein kleines Paradies fur

alle Wohnenthusiastinnen und -enthusiasten.
Die besondere Ausstattung der Wohnungen
und Stadthduser des Gefyldes sorgt dafiir, dass
Sie immer wieder voller Vorfreude die Haustiir
aufschlieBen; dass Sie nach Hause kommen und
Ihnen das Herz aufgeht, wenn Sie barfuB tber
den gewdrmten FuBboden laufen, die Vorhénge
Ihrer bodentiefen Fenster beiseiteschieben oder
im Badezimmer |Ihre ganz persénliche Wellness-
zeremonie genieBen.

Um lhnen genau solche Gliicksmomente zu
ermdoglichen, haben wir bei der Ausstattung
groéBten Wert auf feine Materialien, anspre-
chende Haptik und die Qualitéit renommierter
Hersteller gelegt. Durchdacht bis ins kleinste
Detail - vom Fenstergriff bis hin zu den Bade-
zimmerarmaturen.
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DAS GEFYLDE
GEFALLT.

AUCH DANK
INNERER
WERTE.

~

WOHNRAUME

< Vinyl- oder ParkettfuBboden

< Individuell steuerbare FuBbodenheizung
in jedem Raum, der groBer als 6 m2ist

- Lichte Raumhdhe von ca. 2,50 m

BELICHTUNG

- Drei-Scheiben-Wérmeschutzverglasung

- Angenehme Atmosphdre durch groBtenteils
bodentiefe Fenster in den Wohnungen

- Optimaler Sicht- und Sonnenschutz durch
elektrische Rollléiden

FREISITZE

> Balkon, Garten, (Dach-)Terrasse oder Loggia

in nahezu jeder Wohnung

BADER

- Boden- und Wandfliese im Format 30 x 60 cm

- Spulrandloses WC (Direct Flush) mit WC-Sitz
mit Absenkautomatik und Quick Release
sowie Waschtischanlage von Villeroy & Boch

- Bodengleich geflieste Dusche

- Badewanne von KALDEWEI

- Armaturen der Markenfabrikate von GROHE

- Handtuchheizkdrper mit Elektroheizpatrone
von Kermi

ELEKTRO UND MULTIMEDIA

- Glasfaseranschluss

- Steckdosen und Lichtschalter von
Busch-Jaeger

- Audiowandsprechanlage von BTicino

WEITERE AUSSTATTUNGSHIGHLIGHTS
- Pkw-Einzelstellpléitze und Fahrradstellpléitze
- Keller zu jeder Wohnung
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DIESE HIGH-
LIGHTS
SORGEN FUR
HOCH-
GEFUHLE




LAGE

< Direkte Feldrandlage

< Gute Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit
mit dem OPNV

2 Nahversorgung mit vielen Geschdften

2 Historische Altstadt schnell erreichbar

- Erholungsgebiet Schénbuch in der Néhe

DAS QUARTIER

2 163 Eigentumswohnungen und 7 Stadthd&user
auf insgesamt 13.600 m? Grundstiicksfléiche

> Vielfaltige Wohnungstypen mit 1 bis
5 Zimmern und 30 bis 140 m2 Fléiche

< Nachhaltiges, komfortables Wohnen fiir alle
Generationen

ARCHITEKTUR

- Ruhige Atmosphdre mit privaten
Riickzugsméglichkeiten

- Ansprechende Fassaden und Farbgestaltung

< Arkaden am Quartiersplatz

SOCIAL IMPACT

< Zahlreiche nachbarschaftliche Begegnungs-
fladchen

- Gemeinschaftlich genutzte Fahrradwerkstatt

- Co-Working-Raum fiir alle Bewohnerinnen
und Bewohner

< Schattiger Quartiersplatz mit hoher Aufent-
haltsqualitat

2 Schwellenloser Bike-Hub
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FAMILIENFREUNDLICHKEIT

< Fahrradwerkstatt zum gemeinsamen Werkeln

< Griner Innenhof mit schattenspendender
Pergola direkt vor der Haustur

> Spielplatze fir die Kleinen

< Quartierseigene Kita und gut erreichbare
Schulen

FREIZEIT UND ERHOLUNG

<> Natur und Freizeit genieBen im nahen
Schénbuch

< Gemilitliches Bummeln durch Herrenbergs
historische Altstadt

KOMFORT

< Zahlreiche Parkpldtze in der Tiefgarage

< Abstellpldtze fiir Fahrrader und Lastenréder

- Ansprechende Innenausstattung
zum Wohlfiihlen

2 Voraussichtlich Bécker direkt im Gefylde

< Geschdfte und Gastronomie in der
Nachbarschaft

NACHHALTIGKEIT

- EH-40-Energiestandard

< E-Ladestationen und Carsharing

< Photovoltaik auf dem extensiv begriinten
Dach

< Nachhaltigkeitszertifikate DGNB und QNG

< Begriinter Innenhof und verkehrsberuhigtes
Quartier

> Retentionsdacher (Schwammstadtprinzip)

- Nahwdarmenetz tber Warmepumpen

- Hochwachsende B&ume durch erdgebunde-
nen Quartiersplatz moglich
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WIR SIND
INSTONE REAL ESTATE.

Wie wir das Wohnen neu
denken? Indem wir immer zu-
erst an die Menschen denken,
die in unseren Quartieren
zusammenleben werden.

Um dem aktuellen Wohnraummangel zu begeg-
nen, entwickeln wir attraktive Wohn- und Le-
bensrdume in ganz Deutschland. Dabei bieten
wir finanzielle Soliditét, basierend auf einem
sehr robusten Fundament - verbunden mit dem
Versprechen, dass wir als verlasslicher Partner
unsere Projekte zu Ende bauen. Doch wir gehen
noch einen groBen Schritt weiter und setzen
konsequent nachhaltige Ideen fiir soziale und
Okologische Mehrwerte um. Immer in engem
Dialog mit unseren Partnern, Investoren sowie
den Stéadten und Kommunen. Mit ressourcen-
schonender Bauweise, Versorgung mit erneuer-
baren Energien und vorausschauenden Klima-
und UmweltschutzmaBnahmen.

Attraktive Kulturangebote, intelligente Mobili-
tatslosungen sowie Kinderbetreuungs-, Bil-
dungs- und Nahversorgungsinfrastrukturen sor-
gen zusdtzlich flr eine hohe Lebensqualitéit.
Davon profitieren nicht nur unsere Kunden, son-
dern auch die bestehenden Nachbarschaften.
Das ist uns wichtig. Fiir ein nachhaltig gutes Zu-
sammenleben. In unseren Quartieren und da-
riber hinaus.
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WIR FREUEN

UNS AUF SIE.

INSTONE REAL ESTATE
Development GmbH

Niederlassung Baden-Wiirttemberg
LautenschlagerstraBe 22

70173 Stuttgart

gefylde.de
gefylde@instone.de

PROJEKTADRESSE
ZeppelinstraBe 15
71083 Herrenberg

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Prospekt vorge-
stellten Inhalte den aktuellen Entwurfsstand bei Druck-
legung reprdsentieren und nicht verbindlich sind. Grund-
risse, Ansichten und Ausstattungen beruhen auf Daten,
die im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen.
Eine Gewdhr fiir die Vollstandigkeit der Informationen
kann nicht libernommen werden. Verbindlich fiir die Aus-
fiihrung sind allein die beurkundeten Unterlagen. Illustra-
tionen und Icons sind freie kiinstlerische Darstellungen.

Provisionsfreier Verkauf.

Visualisierungen: © bloomimages GmbH, Hamburg

VERTRIEBSPARTNER:
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