HOA/NAT

Garmisch-Partenkirchen

Eigentumswohnungen mit fantastischem Bergblick

im Zentrum von Garmisch

Das Neubauprojekt im Herzen von Garmisch-Partenkirchen umfasst zwei Gebaude mit einem
gemeinsamen Treppenhaus und bietet 17 hochwertige Eigentumswohnungen (32-138 m?). Die
Anlage kombiniert ruhiges, zentrales Wohnen mit spektakularem Blick auf die Zugspitze,
Kramerspitz, Wank und Alpspitze.

Architektur

Die Gestaltung orientiert sich an regionstypischen Elementen wie Holzlamellenfassaden,
grofl3zugigen Balkonen, Terrassen und grof3en Dachuberstanden, interpretiert diese jedoch modern.
Bodentiefe Holz-Alu-Fenster mit grunem Sonnenschutz und zeitgemalen Details unterstreichen die
Identitat des Projekts, das sich harmonisch in die Umgebung einfugt. Die Dachgestaltung betont
Orientierung und gliedert die Dachgeschosswohnungen.

Bauweise und Energieeffizienz

Die Gebaude werden in dkologischer Holzbauweise mit Holzfaserddmmung errichtet, was ein
angenehmes Raumklima sowie niedrige Nebenkosten gewahrleistet. Das Untergeschoss besteht aus
Stahlbeton, die Wohngeschosse aus Holzstanderwanden und Vollholzdecken, die sichtbar bleiben
und eine besondere Atmosphare schaffen.

Wohnungen

Die teilweise barrierefreien Wohnungen sind tber einen Aufzug erreichbar. Sie zeichnen sich durch
offene Wohn-Ess-Bereiche mit schwellenlosen Zugangen zu Balkonen oder Terrassen aus. In den
Vierzimmerwohnungen sorgen Abstellrdume fur Struktur und ermdéglichen ein Durchwohnen. Die
Dachgeschosswohnungen beeindrucken mit gro3zigigem Raumgefuhl, Loggien und Blick auf die
Zugspitze. Hochwertige Bader mit bodengleichen Duschen und Glasabtrennungen runden das
Angebot ab.

Auldenanlagen

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Achenfeldstral’e. Zwischen den Hausern liegen ein gestalteter
Zugang und eine geschutzte Aufenthaltsflache mit Spielgeraten. Private Garten der
Erdgeschosswohnungen sind durch Hecken eingefasst. PKWs fahren an der Nordgrenze in das
Untergeschoss.

Das Projekt vereint nachhaltige Bauweise, hochwertige Materialien und modernes Design in einer

einzigartigen Lage.

Ausstattung im Uberblick

» Ausrichtung: Sud- und Westausrichtung fur optimale Lichtverhaltnisse

» Nachhaltigkeit: Okologische Holzbauweise mit Holzfaserddmmung

» Fassade: Hochwertige Holzfassade in modernem Design

= Innenrdume: Lichtdurchflutete Wohnraume mit einer lichten Raumhohe von ca. 2,50 m

» Bodenbelage: Echtholzparkett (Eiche) und Feinsteinzeug in den Nassbereichen und Abstellrdumen
» Fenster: Bodentiefe Holz-Alu-Fenster mit elektrischem textilem Sonnenschutz

» Bader: Hochwertige Ausstattung mit bodengleichen Duschen

» Heizung: Luft-Warme-Pumpe, Fulbodenheizung in allen Wohnbereichen

= AuRenbereiche: Grof¥flachige Balkone und Terrassen mit hohem Komfort und Bergblick

» Kellerraume: GrofRzligige, separate Abstellflachen im Untergeschoss

= Barrierefreiheit: Barrierefreie Wohneinheiten und Aufzug mit direkter Verbindung zur Tiefgarage
s Praktische Details: Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und Kinderwagenabstellraum

» Aullenanlagen: Hochwertig gestaltete Freiflachen mit Anpflanzungen

» Parken: Tiefgaragenstellplatze mit beheizter Zufahrtsrampe

Lage und Lagebeschreibung

Das Neubauprojekt befindet sich auf einem Grundstick von ca. 1.612 m? in erstklassiger
Zentrumslage. In unmittelbarer Nahe zur Innenstadt, zu Einkaufsmdglichkeiten, dem Bahnhof sowie
zu Naherholungsgebieten und Sporteinrichtungen, vereint das Projekt urbanes Leben mit alpiner
Idylle.



