DOLLERN

Willkommen in der charmanten Gemeinde Dollern, eingebettet in malerische Elblandschaften und umgeben von
weitldufigen Waldern und Naturreservaten. Dollern, ein Teil der Metropolregion Hamburg, bietet eine ideale Verbindung
zwischen einer familienfreundlichen Umgebung und einer exzellenten Verkehrsanbindung.

Die Gemeinde Dollern prasentiert sich als ein perfekter Riickzugsort vor den Toren Hamburgs. Mit dem Hamburger
Hauptbahnhof nur 50 Minuten entfernt und Stade sowie Buxtehude in einem 10-minitigen Radius, bietet diese
idyllische Lage eine optimale Balance zwischen Erreichbarkeit und naturnaher Umgebung. Selbst fiir Reiselustige ist
der Hamburger Flughafen in nur einer Stunde mit dem Auto zu erreichen.

Kurze Wege, reichhaltige Natur und vielseitige Moglichkeiten machen Dollern zu einem attraktiven Ort fiir junge
Familien, Pendler und Senioren gleichermalen. Treten Sie ein in dieses dynamische Umfeld und erleben Sie die
zahlreichen Vorzlige, die Dollern zu bieten hat.

HAMBURG HAUPTBAHNHOF - 50 MINUTEN
BUXTEHUDE - 10 MINUTEN / STADE - 10 MINUTEN
HAMBURG FLUGHAFEN - 60 MINUTEN

STEEN

LEBENDIGE NACHBARSCHAFT

Das Neubauprojekt STEEN profitiert von einer zentralen Lage in Dollern. Hier finden Sie nicht nur samtliche
Annehmlichkeiten des Alltags in unmittelbarer Nahe, sondern noch viel mehr. Die S-Bahnstation ist nur 2 Gehminuten
entfernt und gewahrleistet eine schnelle Verbindung zur Hamburger Innenstadt, nach Buxtehude und Stade. Ebenso
leicht zu FuB erreichbar sind Grundschulen und Kindertagesstatten. Praktisch nebenan befinden sich Imbisse,
Restaurants, eine Backerei, eine Apotheke sowie Geschafte fiir den taglichen Bedarf. Das renommierte Kaufhaus
,Mohr” bietet eine Vielfalt von Mobeln bis hin zu Mode.

Die Freizeitmoglichkeiten in Dollern sind duBerst vielfaltig. In unmittelbarer Umgebung gibt es zahlreiche Vereine,
Wanderwege und naturbelassene Ausflugsziele. Der Horneburger Kinderwald ist besonders beliebt und bietet den
Kleinen viel Spall und Abenteuer. An warmen Tagen sorgt das Freibad Horneburg fiir Abwechslung, wahrend
erholsame Wanderungen durch das Ferner Moor oder entspannte Radtouren entlang der Elbe Erholung bieten.

ZENTRALE LAGE / NATURNAH / EINKAUFSMOGLICHKEITEN / FREIBAD HORNEBURG / CAFES & RESTAURANTS /
OPNV BAHNVERBINDUNG / AUTOBAHNANSCHLUSS A26

MODERNE WOHNTRAUME

Das Neubauprojekt STEEN bietet 55 attraktive Reihenhauser in vier Bauabschnitten. Diese erstrecken sich iiber drei
Stockwerke und bieten groRziigige Wohnflachen von ca. 129 m? bis ca. 149 m2. Die Hauser zeichnen sich durch gut
durchdachte Grundrisse und eine intelligente Raumaufteilung aus. Offene, moderne Raume mit viel Tageslicht schaffen
eine behagliche Atmosphare. Jedes Haus verfiigt Giber einen eigenen Garten und eine Terrasse, perfekt fiir gemuitliche
Stunden im Freien.

129 - 149 M2 WOHNFLACHE / 3 ETAGEN / STELLPLATZE DIREKT VOR DER HAUSTUR / GARTEN MIT TERRASSE

WOHNKOMFORT IM STEEN

Unsere Reihenhauser im Projekt STEEN sind Teil eines zeitgemalen Wohnkonzepts. Bodentiefe Fenster lassen
natirliches Licht in die Wohnrdume stromen, was den Hausern einen freundlichen Charakter verleiht. Die Badezimmer
werden mit modernen Sanitaranlagen und Armaturen ausgestattet. Maler- und Bodenbelagsarbeiten kénnen
kostenglinstig in Eigenleistung erbracht werden.

NATURERLEBNIS VOR DER HAUSTUR

Das unmittelbar angrenzende Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich (iber mehrere Hektar und bietet eine vielfaltige
Flora und Fauna. Die weitlaufigen Wiesen und Waldstlicke laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und
Picknicks ein und bieten nicht nur eine willkommene Abwechslung vom Alltagsstress, sondern auch einen groRartigen
Spielplatz fiir die Kinder. Diese idyllische "Griine Oase" direkt vor der Tir bietet den Bewohnern Zugang zu unberihrter
Natur und ermaoglicht es, die Vorteile einer modernen Wohnsiedlung mit der natiirlichen Schonheit eines
Naherholungsgebiets zu verbinden.



