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Attraktive Kapitalanlage.
Microliving Apartments vom Marktfuhrer.

Lifestyle Apartments mit Full-Service
als nachhaltige Investitionsmaoglichkeit.

Inmitten der modernen ,NEUEN MEILE" entstehen an der Verladestrale 334 vollmaoblierte
Lifestyle-Apartments — perfekt fur Studierende, Young Professionals, Pendler und alle, die
urbanes Wohnen lieben. Nur wenige Schritte von der historischen Altstadt, der Trave sowie dem
Hauptbahnhof und ZOB entfernt, bietet der Standort beste Anbindung und hochste
Lebensqualitat. Die zentrale Lage direkt am Hauptbahnhof sowie das lebendige Umfeld mit rund
14.000 Studierenden machen diesen Ort besonders attraktiv.

Das energieeffiziente KIW 40 mit QNG Plus und DGNB-Silber Gebaude Uberzeugt mit
hochwertiger Ausstattung, Fitnessraum, Community Lounge, Eventkiche und vielem mehr. Mit
einer Rendite von bis zu 5,75% nach Steuern bietet das Projekt auch aus Investmentperspektive
hervorragende Chancen.

PROJEKTDATEN

Das Objekt im Uberblick

ca. 8.062m2 Grundstucksflache

334 vollmoblierte Apartments mit einer Wohnflache (inkl. Gemeinschaftsflachen) von ca. 25 -
38 m?

67 KFZ-Stellplatze in offener Garage und im Aul3enbereich

401 Fahrradabstellplatze

6-geschossiger Neubau

Community Lounge mit Kuche und Bar

Indoor-Kino, Fitnessraum, Learning Lounge, Event-Kuche

Hochwertig gestaltete und begriinte Gartenanlage mit Kleinsportfeld und Dachterrasse
Washing Lounge mit Waschmaschinen und Waschetrockner, Abstellraume

Optimale technische Infrastruktur wie Internet, TV, etc.

INVESTITION
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Ihr Vorteile als Kapitalanleger*in

Rendite bis zu 5,75% nach Steuer

Hochwertig gestaltete und begrinte Gartenanlage mit Kleinsportfeld und Dachterrasse
Degressive Abschreibung (AfA) 5%

Baubeginn Juni 2026

Investition beim Marktfuhrer im Bereich Micro Living

Langjahrige Erfahrung mit Uber 6.677 Apartments in 31 Projekten deutschlandweit

Ubernahme von Vermietung und Verwaltung — wir bleiben auch nach Fertigstellung an Ihrer
Seite

Vermietungsquote mehr als 99% — gesicherte Vermietbarkeit auf lange Sicht
Kalkulierbare Mieteinnahmen durch Mietpool
Neubau forderfahig mit KfW-Forderdarlehen bis zu 150.000 Euro

Hochste Qualitat in den Bereichen Okologie, Okonomie, Soziokultur und Funktionalitat — Sie
sparen CO, und schutzen die Umwelt

Geringe Betriebskosten

Eigenes Grundbuch
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Drei Apartment Typen

Zum Kauf stehen 334 vollmaoblierte Apartments, in drei verschiedenen Apartmentkategorien mit
einer Wohnflache (inkl. Gemeinschaftsflachen) von ca. 25 - 38 m2.

Alle Apartments verfugen Uber eine eigene Kiiche sowie ein eigenes Badezimmer. Mit
funktionellem Raumkonzept gestaltet und mit hochwertigen, belastbaren Materialien voll
mobliert ausgestattet, bieten die Wohneinheiten den Mietern ein Hochstmal} an Qualitat,
Komfort und Privatsphare.

Comfort ca. 21,30 - 24,40 m? reine Wohnflache
Comfort L ca. 24,50 — 27,40 m? reine Wohnflache
Comfort XL ca. 28,30 — 34,00 m?2 reine Wohnflache
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Standort

Das Objekt liegt im zentralen Quartier ,NEUE MEILE" auf dem Gelande des ehemaligen
Guterbahnhofs Liubeck und vereint Wohnen, Arbeiten und Freizeit rund um einen Park. Die Lage
ist hervorragend angebunden — Altstadt, Arbeitgeber und Bildungseinrichtungen sind in wenigen
Minuten erreichbar.

In nur 10 Gehminuten sind Sie am Hauptbahnhof oder ZOB Lubeck, ebenso schnell in der
LUbecker Altstadt.

Die urbane Infrastruktur und hohe Lebensqualitat machen das Quartier besonders attraktiv fur
Berufstatige und Studierende.
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Marktflihrer im Bereich Micro Living

Wir sind Pioniere und Innovationsfthrer im Bereich Micro Living. Dabei verbinden wir unsere
jahrzehntelange Erfahrung in der Projektplanung und im Bautragergeschaft mit unserer Liebe fur
ein besonderes Lebensgefuhl.

Mit dem von i Live praktizierten, konzeptionellen Ansatz wird der komplette Systemkreislauf von
der Projektentwicklung Uber die Generalplanung bis hin zum Vertrieb und Betrieb inhouse
abgebildet. Der Fokus der i Live liegt dabei auf attraktiven Standorten mit Gber-proportional
wachsenden Marktchancen im Bereich Micro Living.

i Live ist Deutschlands fuhrender Anbieter von Lifestyle-Apartments im Bereich Mikrowohnen
mit einer Auslastung bundesweit Uber 99%

Urban Living Ltbeck wird von i Live betrieben, nach Kauf wird das Mietermanagement
vollumfanglich dbernommen

Uber 6.677 Einheiten deutschlandweit in Betrieb
Nachhaltige Bauweise nach KfW 40 mit QNG Plus und DGNB-Silber

Anteilige monatliche Mietausschuttung aus dem Mietpool




