
Unit 8 Fuion Court, Aerford Road, Garforth, Leed L25 2GH

TO LT /
MAY LL Modern Office Accommodation 2,080 q Ft 

(193 q M)

Unit 8 Fuion Court, Aerford Road, Garforth, Leed L25 2GH

DCRIPTION
The propert comprie a two-tore purpoe uilt terraced office
uilding within Fuion Court. Internall, the propert i arranged
over ground and firt floor and i mainl open plan office pace
with eparate meeting room, with male, female and dialed
toilet facilitie provided in the central lo,

 7 dedicated car parking pace

 Cloe to Jct 47 of the M1 and Jct 44 of the A1(M)

 Kitchen intalled

 Carpet tile floor covering

 Ga fired central heating

 Raied floor

LOCATION
The propert i located at Fuion Court, Garforth on the A642,
approx 8.5 mile from Leed cit centre. The ite ha ea
acce to the A63 Trunk Road which link Garforth to Leed and
i within 1 mile of oth J44 A1(M) & J47 M1. Fuion Court i
well located within Garforth and Garforth Railwa tation i
approx. 500 metre awa.

ACCOMMODATION

Net Internal Area q ft q m

Ground Floor 1,071 99

Firt Floor 1,009 94

Total 2,080 193

VAT
All price, premium and rent, etc are quoted excluive of VAT
at the prevailing rate.

LGAL COT
ach part to e reponile for their own legal cot incurred
in an tranaction.

UIN RAT
The current rateale value for the ground floor i £8,000.
The current rateale value for the firt floor i £7,700.

TRM
Availale To Let on a new leae for a term of ear to e
agreed, made on full repairing and inuring term or For ale
with vacant poeion. Term are availale upon requet.

PC The propert ha an PC rating of  (46). The full
certificate i availale upon requet.

lh.co.uk
© Lamert mith Hampton. Detail of Lamert mith Hampton (LH) can e viewed on our weite www.lh.co.uk Thi document
i for general informative purpoe onl. The information in it i elieved to e correct, ut no expre or implied repreentation
or warrant i made  LH a to it accurac or completene, and the opinion in it contitute our judgement a of thi date ut
are uject to change. Reliance hould not e placed upon the information, forecat and opinion for an the purpoe, and no
reponiilit or liailit, whether in negligence or otherwie, i accepted  LH or  an of it director, officer, emploee,
agent or repreentative for an lo ariing from an ue of thi document or it content or otherwie ariing in connection with
thi document. All right reerved. No part of thi document ma e tranmitted or reproduced in an material form  an
mean, electronic, recording, mechanical, photocoping or otherwie, or tored in an information torage or retrieval tem of
an nature, without the prior written permiion of the copright holder, except in accordance with the proviion of the Copright
Deign and Patent Act 1988. Warning: the doing of an unauthoried act in relation to a copright work ma reult in oth a civil
claim for damage and criminal proecution. 26-Aug-2021

VIWING & FURTHR INFORMATION
Viewing trictl  prior appointment:

Richard Cor
0113 887 6760
rcor@lh.co.uk
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