
Unit 3 Nuffield Trade Centre, Nuffield Road, Poole H17 0UF

TO LT ND OF TRRAC TRAD COUNTR
UNIT

5,020 q Ft 
(466 q M)

Unit 3 Nuffield Trade Centre, Nuffield Road, Poole H17 0UF

DCRIPTION
Nuffield Trade Centre i a modern trade counter etate
contructed in 2006 compriing 7 unit arranged in two terrace.
The premie are completed to a modern pecification and are of
teel portal frame contruction with compoite cladding.

The etate i well etalihed and include a mix of occupier
uch a Age UK, Hale Group Plc, athroom legance and
Alltrade Aerial & atellite Ltd. ig Yellow torage i oppoite and
&Q, Teco upertore, Magnet, Wren Kitchen are within cloe
proximit.

 lectric up and over door

 3 phae electricit and ga point

 6m min. eave height

 WC and hower facilitie

 Allocated and viitor parking

LOCATION
Nuffield Trade Centre i well located on a prominent ite at the
entrance to the Nuffield Indutrial tate jut off the Doret
Wa A3049 dual carriagewa. The A31 i within 4 mile to the
at giving acce to the M27 and M3 motorwa link.
ournemouth International Airport i approximatel 10 mile
to the north-eat.

ACCOMMODATION

Gro Internal Area q ft q m

Ground Floor Workhop 5,020 466

Total 5,020 466

VAT
All price, premium and rent, etc are quoted excluive of VAT
at the prevailing rate.

LGAL COT
ach part to e reponile for their own legal cot incurred
in an tranaction.

UIN RAT
Rateale Value: £38,250 (1 April 2017) - £45,000 (Draft
aement from 1 April 2023)

TRM/RNT
The propert i availale to let on a new FPI leae for a term to
e agreed incorporating periodic upward onl open market rent
review. Rent i £57,700 pa excluive.

PC The nerg Performance Aet Rating i C59.

lh.co.uk
© Lamert mith Hampton. Detail of Lamert mith Hampton (LH) can e viewed on our weite www.lh.co.uk Thi document
i for general informative purpoe onl. The information in it i elieved to e correct, ut no expre or implied repreentation
or warrant i made  LH a to it accurac or completene, and the opinion in it contitute our judgement a of thi date ut
are uject to change. Reliance hould not e placed upon the information, forecat and opinion for an the purpoe, and no
reponiilit or liailit, whether in negligence or otherwie, i accepted  LH or  an of it director, officer, emploee,
agent or repreentative for an lo ariing from an ue of thi document or it content or otherwie ariing in connection with
thi document. All right reerved. No part of thi document ma e tranmitted or reproduced in an material form  an
mean, electronic, recording, mechanical, photocoping or otherwie, or tored in an information torage or retrieval tem of
an nature, without the prior written permiion of the copright holder, except in accordance with the proviion of the Copright
Deign and Patent Act 1988. Warning: the doing of an unauthoried act in relation to a copright work ma reult in oth a civil
claim for damage and criminal proecution. 

Regulated  RIC 05-Jan-2023

VIWING & FURTHR INFORMATION
Viewing trictl  prior appointment:

Luke Mort
07591 384236
lmort@lh.co.uk

Dan Rawling
07702 809192
drawling@lh.co.uk

teve Tomkin
01202 556491
tevet@nettawer.co.uk
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