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ELVERUM KOMMUNE   

  

REGULERINGSBESTEMMELSER  

Detaljregulering for Johan Falkbergets veg 56, gnr. 34 bnr. 75. Arealplan-ID 2021001 

  
Reguleringsplankart:     20.04.21   

Bestemmelser:      01.06.21     
    
Kommunestyret vedtak:    **.**.**    

    

  

Vedrørende utnytting og måleregler vises det til kap. III og IV i Teknisk forskrift til Plan- og 

bygningsloven med Miljøverndepartementets veileder, H-2300 og Norsk standard, NS 3940.  

  

Planområdet er inndelt i områder med følgende formål:  

  

1. Bebyggelse og anlegg  

Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse (BFS) 

Lekeplass (Lek) 

2. Samferdsel og teknisk infrastruktur  

Veg (V)  

3. Hensynssoner 

Sikringssone – frisikt (H140) 

  

§ 1   FELLESBESTEMMELSER   

a) Plankrav  

       Søknad om rammetillatelse/byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan og fasadetegninger. 

Fasadetegningen skal vise høyder, etasjetall, utforming og byggemateriale. Situasjonsplanen 
skal vise bebyggelsen plassering med kotehøyde, adkomster, uteoppholdsarealer, 

parkeringsløsning, renovasjon og terrengbearbeidelse. På situasjonsplanen skal også 
byggegrenser og frisiktlinjer angis. 

 

b) Byggegrenser  

   Bebyggelse skal ligge innenfor angitt formål og byggegrense.  Søppelskur kan tillates utenfor 

byggegrensa, men tillates ikke plassert på areal for veggrunn. Søppelskur skal ikke være til 
hinder for sikt eller vegvedlikehold.  

  

c) Kulturminner  

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner 

som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det berører kulturminnene 
eller deres sikringssoner på fem meter. Det er viktig at også de som utfører arbeidet i marken 

gjøres kjent med denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Innlandet 

fylkeskommunes kulturarvseksjon, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd. 
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d) Universell utforming  

Ved utbygging og utforming av anlegg skal det sikres god tilgjengelighet for alle (jf. rundskriv 

T-5/99 fra MD). Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes på like vilkår av så 
stor del av befolkningen som mulig, jfr. Forskrift om tekniske krav til byggverk (p.t. TEK 17). 

  

e) Støy  

Boligene skal ha innendørs ekvivalent støynivå på maks. 30 dBA og tilgang til uteoppholds-

areal med støynivå under 55 dBA jfr. støyretningslinje T-1442/2016 eller til enhver tid 

gjeldende støyretningslinje. 

 

f) Parkering 

Biloppstillingsplasser skal beregnes etter følgende norm:  

Minimum 1,5 parkeringsplasser per boenhet.   

Garasjeplass skal vises på situasjonsplanen 

  

g) Adkomst  

Kjøreadkomst er regulert fra Johan Falkbergets veg. 

  

h) Overvann  

Overvann og drensvann skal fordrøyes og infiltreres innenfor området for boligbebyggelse og 

areal for lek. Det tillates ikke utslipp av overvann til eksisterende kommunale 
overvannsledninger fra området.  

   

i) Snøopplag 

Areal for kort- og langtidslagring av snø skal avsettes langs veg og på egen grunn.  
 

j) Frisikt 

Innenfor frisiktlinjene skal det være frisikt 0,5 m over tilstøtende vegbane. Bygg, anlegg eller 

vegetasjon som kan hindre sikten er ikke tillatt. 

 

k)  Estetikk  

Ny bebyggelse skal utformes slik at bygninger innenfor planområdet får en enhetlig utførelse 

med takform, materialvalg, form og farge. Innenfor planområdet skal moderne bruk av tre 

utredes for nybygg, jfr. Trestrategi for Elverum kommune, vedtatt 26.05.2021. 

 

§ 2   REKKEFØLGEBESTEMMELSER  

§ 2.1 Plankrav  

Følgende skal foreligge ved søknad om tiltak:  

Sammen med søknaden, jf. plan- og bygningslovens kap. 20, skal det sendes inn situasjonsplan og 

snitt samt teknisk plan inkludert VA-anlegg og overvannshåndtering. 

 

§ 2.2 Krav ved brukstillatelse  

Før det kan gis midlertidig brukstillatelse skal følgende tiltak være ferdig opparbeidet eller sikret 

gjennomført: 

a) Håndtering av felles renovasjon skal være etablert.   

b) Parkering skal være etablert, iht. § 1f.  
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c) Lekeplassen skal være opparbeidet iht. § 3.2 b). Beplantning, tilsåing og evt. andre arbeider 
på lekeplassen som er årstidsavhengig skal være gjennomført senest 15. juni etter at 

boligene er tatt i bruk. 

d) Ifm. opparbeidelse av ny regulert adkomst, skal eksisterende adkomst stenges. 

e) Asfaltering fra kryss Welhavens veg / Johan Falkbergets veg og sørover til og med adkomsten 

til gbnr 34/75 ca. 85 meter samt etablering av 1 fartshump i Johan Falkbergets veg skal være 

bygd eller sikret gjennomført før det gis brukstillatelse eller ferdigattest. 

f) Skråningen i sidearealene til kanalen skal plastres med stein. 

  

§ 3  BEBYGGELSE OG ANLEGG (Plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 1)  

§ 3.1 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse (BKS) 

a) Bebyggelsen skal være frittliggende småhusbebyggelse i form av ene- eller tomannsboliger.  

Det tillates maksimalt 6 boenheter innenfor planområdet. Det er på plankartet regulert 
tomtegrenser som viser 3 tomter. På hver av de 3 tomtene kan det etableres maksimalt en 

ene- eller en tomannsbolig. Tomtegrensenes plassering kan sidevegs justeres ifm. søknad om 
tiltak, samt justeres ift. felles adkomst- og parkeringsløsning samt felles renovasjon.  

Ved evt. seksjonering innenfor planområdet er det ikke krav om fradeling av tomtene. 

b) Maksimal byggehøyde er 7 meter over gjennomsnitt planert terreng.   

c) Maks. utnyttingsgrad er %-BYA = 30 %.  

d) Privat uteoppholdsareal kan løses på bakkeplan eller som terrasse/balkong/takterrasse.   

Takterrasse tillates over boligenes førsteplan, men ikke over boligens andreplan.  

e) Det skal etableres adkomst- og parkeringsløsning for alle boligene, samt felles renovasjon.  

f) Terrenget nærmest overvannskanalen skal ha minimum kotehøyde på 182,5. Ny bebyggelse 

skal plasseres med OK-gulv på minimum kotehøyde 183 i vest og 183,5 i vest (iht. Notat/ 

rapport med flom- og overvannvurdering, datert 30.07.19, revidert 30.10.19, utarbeidet av 

Arealtek AS). 

 

§ 3.2 Lekeplass f_Lek 

a) f_Lek er felles lekeplass for boligene innenfor BFS.  

b) Lekeplassen skal opparbeides parkmessig med belysning og inneholde minimum to 

lekeapparat og en sittegruppe med bord og benker. Felles lekeplass inkl. adkomst skal være 

universelt utformet. Lekeplassen skal være sikret mot forurensning, støy, trafikkfare og 

annen fare, samt ha gode lys- og solforhold. 

 

§ 4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 2)  

§ 4.1 Kjøreveg f_V 

f_KV er felles adkomstveg for bebyggelsen innenfor planområdet.  

 

§ 5 GRØNNSTRUKTUR (Plan- og bygningsloven § 12-5, nr. 3)  

§ 5.1 Overvannstiltak o_OV 

o_OV er areal med overvannskanal med tilhørende kantsone. Bekken/kanalen tillates ikke lagt i rør, 
med unntak av under innkjøring. Dimensjonering avklares med Elverum kommune. Røret skal holdes 

åpent og fritt for hindringer. Skråningen skal plastres med stein for å hindre erosjon og utgraving ved 

en eventuell flomsituasjon. Sidearealene til kanalen for øvrig skal beplantes med vegetasjon som 
binder massene.   


