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Kommunens forelgpige vurdering av planforslaget

®Kommunen anbefaler oppstart av planarbeidet

OKommunen anbefaler ikke oppstart av planarbeidet

Merknader:

&
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Planstatus for planomradet | Plannavn Formal
Overordnet arealplan Omradet er avsatt til offentlig Gjennom utviklingen av
byggeomrade. Ydalir er det bestemt at ny
barnehage i omradet ikke
Samfunnsdelen Forslaget er i trad mc_ad skal ligge der, men
kommunens mélsetting om plasseres nede pa omradet
fortetting i sentrumsnaere sammen med ny
omrader. barneskole.
Reguleringsplan Sagda/Presmyra planID: 200801

Hensikten med planarbeidet

Formal med planen er & regulere omrédet til blokkbebyggelse med tilhgrende infrastruktur.
Reguleringsformél som kan vare aktuelle; Boligbebyggelse-blokkbebyggelse, lek, veg, renovasjon.
Planavgrensningen nord tilpasses mot skolen.

Planomradet bestir av delar av gnr/bnr: 31/1313. Planomréadet er ca 12,6 dekar.

Forelgpige rammer for

utbygging

Byggegrenser Det skal minimum vare byggegrense mot veg,
friomrader/grennstruktur.

Utnyttelsesgrad Min. boenheter.
Maks. BYA.

Byggehgyder Tidligere uttalse om hgyder for hele Ydalir er det beskrevet

at etasjeantallet bgr ligge innenfor 2-Setasjer men at: «Pa
hgyereliggende tomter i omradet vil det veere tilradelig a
g4 ned pa antall etasjer, da flere tomter ligger eksponert og
godt synlig fra store omrdder i Elverum. Synligheten gir
ogsa enda hgyere krav til plassering av bygninger,
utforming av bygningsvolum, hgyde og fasadeutrykk.
Materialbruk og fargebruk vil vaere viktige elementer, og
alle bygninger skal ha gode visuelle kvaliteter, bade i seg
selv og i forhold til de bygde og naturlige omgivelsene. God
dokumentasjon pa form og uttrykk er viktig».
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Illustrasjonen viser 4 etasjer, hva er mest hensiktsmessig?
Blir synlig i store deler av Elverum.

Plassering av byggene vist p4 illustrasjonen, hva er tanken
bak? Kan byggene vries noe?

Kan det vaere aktuelt med variasjon av etasjer.

Ta med vurdering hgydevirkning/Fjernvirkning.

Hayder, skal det vare kotehgyder i stedet for meter? Eller
begge deler.

Uteoppholdsareal

Lavblokk/hgyblokk: 20 m2, der min. 8 m2 er privat og min.
8 m2 er til felles uteopphold pr. boenhet.
Se Byplan2030 bestemmelser.

Parkering

Masterplanens parkeringsnorm. Felles anlegg.
Parkeringskjeller, ikke tillatt med overflate parkering
utenfor hvert bygg. Skal veare felles p-anlegg.

Adkomst

Adkomst fra Halvor Svenkerudsveg. Adkomst for bil til/fra
Gamle Trysilveg stenges, adkomsten er ikke dimensjonert
for mer biltrafikk.

Vegnormen legges til grunn for adkomsten. Ma vaere
tilstrekkelig med bredde pé interne vegene sé at
ngdetatene kommer frem. Private veger innenfor
planomradet. Belysning innenfor omrade (private vegene).
Se pa kryssningen over sagéa fra Kjerneby, vises ikke i
gjeldende plan. Ma vises pa plankartet.

Vann- og avlgp

Privat fordelningsnett. Kan bli krav om brannkum, mé
undersgke.

Overvann

Overvann pi egen tomt, blir private. Sagaa rinner vest for
planomrade. @kt tilrenning til Sagéa tillates ikke. Alternative
flomveger mé utredes ved styrtregn.

Utlgser planforslaget krav til konsekvensutredning, etter pbl. §4-2?

X Nei

Planforslaget skal inneholde en konsekvensyurdering
og ROS-analyse

Planbeskrivelsen skal inneholde en
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OJa

Bakgrunnen for kravet om
konsekvensutredning:

Hva ma utredes?

konsekvensutredning og ROS-analyse.
¢ Planprogram for planarbeidet skal legges ut til offentlig
ettersyn senest ved varsel om oppstart.

Viktige utredningsbehov i forbindelse med planarbeidet

Tema

Merknad

Landbruk

Ikke noe spesielle forhold men ma beskrives i planbeskrivelsen.

Kulturminner

Automatiske fredede kulturminner? Kulturminne vist pa kart, ma
vaere borte na? Status?

Natur

M3 beskrives i planbeskrivelsen:

Er det registrert rgdlistede arter i omradet?
Viktige naturtyper?

Vilttrekk eller beiteomrader?

Er det vegetasjon som gnskes 8 bevares?

Friluftsliv

Sikring av fri ferdsel? F.eks pé private veger, stier pa privat grunn o.l.
Er det behov for a sikre grgnnstruktur?
Skal grgnnstrukturen vaere felles eller offentlig?

Samfunnssikkerhet og
beredskap

Naturgrunnlag

Flom - alternative flomveger?

Stgy fra Halvor Svenkeruds veg, stgyrapport for Ydalir skole planen.
Luftforurensning

Radon

Ras- og skredfare

Tilgjengelighet for ngdetater

Teknisk infrastruktur

ADT - hgy belastning pa vegnettet? Olav Szters veg, Halvor
Svenkeruds veg

Adkomster fra Halvor Svenkeruds veg.

Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Kollektivtilbud

Sngopplag
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Stigningsforhold pd vegene

Er det krav i vegnormen som m4 sikres i planen - adkomst, interne
private vegene.

Frisikt

Kryssutforming

Er det energiforsyning til omradet (Trafo)? Eget formal med
hensynssone?

Kollektivtrafikk

Skal det kreves sykkelparkering - Masterplanen for Ydalir.
Renovasjon - krav til felles areal? Plassering?

Er vegene ulykkesbelastet?

Ligger omradet innenfor konsesjonomradet for fijernvarme - Ja.

Barn og unge Det skal opparbeides lekeplass
Uteoppholdsareal Er det skole- eller barnehage i naerheten? Hvordan er kapasiteten?
uu Er det omrader i naerheten med mulighet for lek og opphold?
Folkehelse Skal det opparbeides felles uteareal - alle aldersgrupper?
Krav til privat uteareal - se Byplan2030 bestemmelser
Struktur Avstand til sentrum
Estetikk Beliggenhet
Byggeskikk Sol- skyggeforhold
Byform Hgydevirkning
M3 det tas hensyn til hgydeforskjeller
Krav til parkeringskjeller
Hensyn til adkomstsoner
Er det spesiell utforming som mé kreves/vurderes? F.eks. takform,
vinduer o.l.
Fortetting - forringes bokvaliteten?
Annet Er det uklare eiendomsgrenser innenfor omradet? - ja

Vil tiltaket fgre til ulemper for naboer e.l.?
Vil tiltaket bergre annenmanns grunn? F.eks. veg, anleggsomréde.

Hvilke vedlegg skal planforslaget inneholde?

Merknader

Illustrasjonsplan

Fotomontasjer

3D - presentasjoner

Hgydeprofiler/snitt

Stgyrapport

M3 sjekke om stgyrapporten for Ydalir skole er tilstrekklig.

Synbarhetsanalyse

| Er det behov for informasjon og medvirkning utover kravene i pbl.?

“
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UForhdndsuttalelser fra offentlige
myndigheter

[ODirekte dialog med bergrte parter

OlInformasjonsmate/folkemgte

Rekkefglgebestemmelser

X Kommunen forutsetter bestemmelser knyttet til Igangsettings- Bruks-
giennomfgringen av planen tillatelse tillatelse
Stgyskjerming

Kjgreveg - Belysning

Fortau/gang- og sykkelveg - Belysning

Vann- og avlgpsnett

Hindtering av renovasjon

Lekeplass/uteoppholdsareal

Sykkelparkering

Stenging av adkomster/avkjgrsler

Merknader:
Adkomst fra Gamle Trysilveg stenges.

Utbyggingsavtale, kommunalteknisk avtale

CIDet er ikke aktuelt med utbyggingsavtale OForslagsstiller gnsker & innga
utbyggingsavtale med kommunen.

OVarsles samtidig med planarbeidet

ODet er behov for kommunalteknisk avtale

Er det forhold hvor forslagsstiller og kommunens ikke er enige?
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Framdrift

Forslagsstillers planlagte dato for varsling:_S4 fort som mulig.

Forslagsstillers planlagte tidspunkt for oversendelse av komplett planforslag: Etter sommeren.

XForslagsstiller er kjent med at kommunen har en frist p4 12 uker fra komplett planforslag er
mottatt til planen behandles i formannskapet.

Gebyr - private reguleringsplaner

K Ved detaljregulering: Fakturagrunnlag for 2019: 12,6 daa

Behandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr
etter kommunens betalingsregulativ for Totalt: 84 630 kr.
saksbehandling etter plan- og bygningsloven.

Gebyrer beregnes etter tidspunkt for
innsending av komplett planforslag. Beregnes
etter stgrrelse p& planomradet eller ved
plassering i sentrum.

Fakturaadresse:

Navn: Vikingbygg AS
Organisasjonsnummer: 971 002 263
Adresse: Vindheiavegen 29

Postnr. & sted: 2406 Elverum

Bekreftelser

Referatet fra oppstartsmgtet bygger p4 de opplysninger og planfaglige forhold som foreld pd det
tidspunktet oppstartsmgte ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for
planarbeidet er angitt s langt dette har vaert mulig pd grunnlag av tilgjengelige opplysninger
gitt i planinitiativet og etter interne kommunale avklaringer.

Konklusjonene er derfor forelgpige og hverken oppstartsmatet eller tilhgrende referat gir
rettigheter i den senere saksbehandlingen. Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser,
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i kommunens rutiner og politikk og at nye opplysninger kan fgre til endrede faglige
vurderinger. Demokratisk planprosess vil kunne bety at merknader og uttalelser fra naboer,
offentlige instanser vil kunne medfgre krav om endringer av planen og endring av fremdriften.

Nytt oppstartsmgte vil kunne vare npdvendig hvis planprosessen stoppes og det har gétt
betydelig med tid fra oppstartsmgtet fant sted til utarbeidelsen av planen settes i gang.

Det bekreftes at mgtereferatet er lest og godkjent og at forslagsstiller er kjent med vedlegg, 11
og 11,

Forslagsstiller: Kommunen:
Dato: 09-04-2019 Dato: 04 -O4 . 2019

G WA L
~£4\1 e 1 / : &M sl
fi hus Elverum A

Referat fra oppstartsmegte i plansaker
jmf. Pbl § 12-8.

<Ydalirtoppen, arealplanID: 2019004>
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VEDLEGG I

Planer, vedtekter og retningslinjer med betydning for planarbeidet

Kommunale

XKlima og energiplan

K Hovedplan for vann- og avigp
OGatebruksplan
OKulturvernplan
OFolkehelseplan
OTrafikksikkerhetsplan
KVegnorm

KVA-norm (www.va-norm.no/)
UVedtekter for skilt og reklame
KVedtekter for tilknytning til fiernvarme
ORestriksjoner for drikkevann
K Veileder for bruk av tre

ommunal ner

Statlige

KIStatlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, 26.09.2014
&Om barn og planlegging, T-2/08

OPlanlegging av riks- og fylkesveger, T-1057

OVerna Vassdrag, T-1078

&Retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2016

&Retningslinjer for luftforurensning i arealplanlegging, T-1520

XRetningslinjer nr. 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar

(] FOR 2008-06-27 nr 742: Rikspolitiske bestemmelser for etablering av kjgpesentre

X Nasjonale forventninger til kommunal planlegging, vedtatt ved kongelig resolusjon 12.juni
2015.

Kommunal planlegging - Regjeringen

Veiledere om planlegging etter plan- og bygningsloven - Regjeringen
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VEDLEGG II

Rutiner i forbindelse med varsel om oppstart

Merknader
1. Kommunen oversender ngdvendig ¢ Varslingsliste
informasjon e Maler

2. Plankonsulent oversender forslag til
brev samt annonse med tilhprende
plangrense i sosi.

3. Kommunen vurderer innsendt
materiale og kommer med eventuelle
tilbakemeldiner.

4. Endelige varslingsdokumenter
oversendes kommunen med
kunngjgringsdato.

5. Kommunen kunngjgr planoppstart, pa
vegne av forslagsstiller, pa
kommunens hjemmeside. Kommunen
viser til at kommentarer etc. skal
sendes til plankonsulenten.
Planomriss

6. Merknader som mottas i forbindelse
med varsel om oppstart oversendes
samlet til kommunen etter fristen har
gattut.

e Sosi-filer for omkringliggende planer o.l.
Sosi- filen skal kun inneholde RpGrense og
RpOmrade sammen med andre palagte
egenskaper.

Ved KU-krav vedlegges planprogrammet til
gjennomsyn.

M3 sendes til kommunen senest 1 uke far
kunngjgring.

Samtidig med kunngje@ring i avis.
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VEDLEGG III

Rutiner og krav i forbindelse med innsendelse av planforslaget:

Merknader

Rutinebeskrivelse

1. Kommunen anbefaler at planen sendes inn
uformelt til kommunen for gjennomsyn og
kontroll.

2. Kommunen oversender sine kommentarer
og tilbakemeldinger snarest mulig.

3. Eventuelle rettinger og endringer i
plandokumentene. Uavklarte momenter
ma avklares/hdndteres.

4. Planen sendes inn formelt ndr kommunen
gir tilbakemelding pa at planforslaget
anses som komplett.

Forslagsstiller far tilbakemelding pa om
planen anses & vare komplett og kan tas til
behandling.

I enkelte planprosesser vil det kunne vere
aktuelt med et arbeidsmgte for & gd gjennom
dokumentene i fellesskap samt se pa
eventuelle endringer.

Fristen for behandling begynner & lgpe.
Dersom det er mangler i planforslaget fryses
tiden fram til planforslaget er komplett.
Planforslaget sendes til

postmottak@elverum.kommune.no og ikke
direkte til saksbehandler.

Planforslaget skal inneholde:

Plankart

Sosi-fil

Bestemmelser

Planbeskrivelse

ROS-analyse

Sjekkliste for naturmangfold
Eventuelle utredninger/rapporter

Bade pdf- og word-format.
Bade pdf- og word-format.







