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1 Bakgrunn

Elverum er en by i vekst og utvikling, noe som gjør at behovet for realisering av næringsarealer øker.
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for slik utvikling ved å detaljere områdene og
tilrettelegge for ny virksomhet i samsvar med gjeld ende plan. Det vil bli gjort internjustering mellom
delfeltene innenfor planområdet, reguleringsformål forretning videreføres, reguleringsformål
industri erstattes med tjenesteyting. Detaljeringen gjøres som en følge av vekst og utvikling i
området.

1.1 Hvem fremmer planforslaget

Navn og
adresse
tiltakshaver
og
forslagstiller

Tiltakshaver: Gunnar Aakrann Eek, Storgata 33, 2406 Elverum

Forslagstiller:
Arealtek AS, Postboks 352, 2403 Elverum

1.2 Hvorfor fremmes planforslaget

Beskrivelse
av
planforslag
og formål

Hensikten med planarbeidet e r å d etaljere områdene F2 og F/ I 4 , delvis i samsvar med
gjeldende plan, og tilrettelegge for virksomhet for retning og tjenesteyting med
tilhørende nødvendig infrastruktur.
Reguleringsplanen vil bli fremmet som en privat det aljregulering.

2 PLAN STATUS

2. 1 Overordnet

Overordnet
planverk,
rikspolitiske
retningslinjer

Aktuelle rikspolitiske retningslinjer som er lagt t il grunn er:
• T-5/93 Samordnet areal- og transportplanlegging
• T-2/08 Om barn og Planlegging
• T-1/95 Barn og planlegging
• FOR 2008-06-27-742 Forskrift om rikspolitiske retni ngslinjer for kjøpesenter
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2.2 Kommuneplan

Planstatus/
andre
planer/
annet
planarbeid/
kommunale
vedtekter

• Kommuneplanens arealdel 2011-2022, vedtatt 22.06.20 11
• Kommunedelplan for Elverum byområde 2011-2022, vedt att 22.06.2011

Figur 1 utsnitt fra kommuneplanens arealdel 2011-20 22, vedtatt 22.06.2011

• Reguleringsplan for Sagåa/Prestmyra, arealplan-ID 2 008/1
• Kommuneplanens samfunnsdel 2010-2022, vedtatt 22.06 .2011
• Klima og Energiplan, vedtatt 27.01.2010
• Trafikksikkerhetsplan 2008-2017, vedtatt 27.02.2008
• Folkehelseplanen, vedtatt 12.12.2013
• Vedtekter for skilt og reklame
• Vedtekter for tilknytning til fjernvarme
• Veileder for bruk av tre
• Bestemmelser og retningslinjer i kommuneplanens are aldel
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2.3 Områdeplan/Reguleringsplan

Gjeldende
reguleringsplan • Prestmyrbakken, Arealplan-ID 3/01

Figur 2 Utsnitt fra gjeldende reguleringsplan for P restmyrbakken

2.4 Andre pågående eller oppstartet planarbeid

Pågående
planarbeid i
området

• Områderegulering for Søbakken B2 og B3, Arealplan-I D 2012013

2.5 Konsekvensutredning
Konsekvensutredning
(KU),
samfunnssikkerhet,
sårbarhetsanalyse

Forholdet til konsekvensutredning er vurdert, og de t konkluderes med at
planen ikke har virkninger som gjør det nødvendig m ed
konsekvensutredning.
Planbeskrivelsen tar likevel opp temaer som naturli g hører med i en
konsekvensutredning, dette går på virkninger for mi ljø og samfunn som en
følge av tiltakene i planforslaget.
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3. Beskrivelse av planområdet

Lokalisering og
størrelse

Avgrensning,
nabolag og
bebyggelse

Topografi,
vegetasjon og
grunnforhold

Radon

Jordbruk,
skogbruk og
friluftsinteresser

Trafikk

Planområdet har beliggenhet mellom Rv. 25 og Olav S æters veg, ca. 2 km. fra
sentrum i Elverum. Det har vært utvikling i området den senere tid, ny
sentrumsskole er under planlegging, det samme er fl ere nye byggefelt i denne
delen av Elverum. Se figur 3 lokalisering i forhold til Elverum sentrum.
Størrelsen på arealet er ca. 31 daa.

Området er avgrenset av Trysilvegen mot nord og Ola v Sæters veg mot sør/vest
mot øst og sør/øst grenser området mot ubebygget sk ogsareal.
Det er i dag ingen bestående eller inntilliggende b ebyggelse innenfor
planområdet. I nærområdet, på andre siden av Rv. 25 , finnes byggefelt med både
ny og gammel boligbebyggelse i en og to etasjer i t radisjonell stil, samt en
nybygget matvareforretning. Mot sør, på andre siden av Olav Sæters veg ligger
skogsarealer, lenger sør er det to eneboliger og et grustak. Mot øst grenser
arealene mot skogsarealer. Nord/øst for planområdet på andre siden av
Trysilvegen ca. 700 meter unna ligger et annet indu striområde, deler av dette er i
drift med bl.a. betongstasjon og lager.

Området består av delvis avskoget skogsareal. Forun dersøkelser av
grunnforholdene i området viser en overflate med ca . 2- 2,5 meter tykt lag med
myrjord over leire.
Det kommer i dag en bekk fra øst inn i området, den ne bekken samt avrenning i
området renner videre i ledning under Trysilvegen o g mot bekk nordover til
Vesletjernet. Som en følge av dette er det svært bl øtt i området.

Det foreligger en rapport fra kartlegging av radon i inneluft i Elverum kommune,
undersøkelsene er fra 2000/2001 og ble utført i for bindelse med
landsomfattende undersøkelser. Kartleggingen viste at det i områdene nord og
vest i Elverum sentrum kun var 0-5% av målingene so m hadde forekomster over
200Bq/m3 i luft. Områdene har lav sannsynlighet for forhøyd e
radonkonsentrasjoner i inneluft.

Området omfatter delvis avskoget skogsareal men ikk e av dyrket mark. Det går
en gang- og sykkelveg igjennom området. På bakgrunn av befaringer i området
kan en fastslå at det ikke er naturlige lekeplasser eller turstier innenfor
planområdet.

Området grenser mot veg på 3 sider og det er av den grunn mye trafikk i
området. Krysset Olav Sæters veg/ Trysilvegen er st erkt trafikkert, det samme
gjelder krysset på motsatt side av Trysilvegen, kry sset mellom
Trysilvegen/Røsslyngvegen. Hovedatkomsten til plano mrådet er fra Olav Sæters
veg. Det går i dag en gang- og sykkelveg igjennom planområdet, denne ender
ved busslomme langs Trysilvegen. Fartsgrensen i Ola v Sæters veg er 50km/t. Det
nye planforslaget innebærer en flytting av den eksi sterende gang- og
sykkelvegen som går igjennom området slik at denne legges rundt planområdet
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Støy

Kollektivtilbud

Avstand offentlig
og private
servicefunksjoner

Infrastruktur

Biologisk
mangfold/vilt

Tilgrensende
planer

og sikrer samme forhold og tilgang for allmenheten som den eksisterende gang -
og sykkelvegen har i dag.

Siden planområdet grenser til Rv. 25 er det støyuts att. Fartsgrensen på Riksvegen
forbi området er 60 km/t, ÅDT>9000. Det foreligger støykart fra Statens
vegvesen som viser at deler av planområdet ligger i nnenfor rød og gul støysone.

Eksisterende kollektivtilbud i nærområdet er godt. Bussforbindelser øst og
vestgående til og fra sentrum og skysstasjonen via bussholdeplasser langs
Trysilvegen, her går Trysilbussen, skolebusser og r ingbussen.

Avstand til offentlige og private servicefunksjoner , butikker og handelssentrum i
Elverum er ca. 2 km. Nærmeste barneskole og SFO er Søbakken Skole beliggende
ca. 2 km fra planområdet, nærmeste barnehage er Søb akken barnehage,
avstanden til denne er ca. 2 km. Elverum Ungdomssko le ligger i sentrum ca. 2
km. fra planområdet. Det er kortere til flere av di sse for gående og syklende.

Elverum kommune har trase’ med hovedledninger for v ann, avløp og overvann
som går igjennom området. Arealet rundt hovedvannle dninger er avsatt som
hensynssone infrastruktur i gjeldende plan, dette o pprettholdes i nytt
planforslag.

Det er ikke registrert truede eller sårbare arter e ller viktig livsmiljø for biologisk
mangfold innenfor planområdet.

Tilgrensende planer er:
• Reguleringsplan for Sagåa/ Prestmyra, arealplan –I D 2008/1
• Prestmyrbakken/ Løvbergsmoen, arealplan-I D 199601
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Figur 3, utsnitt av kart lokalisering i forhold til Elverum Sentrum

4 . Planprosessen

4.1 Prosess og medvirkning

Prosess

Medvirkning

• Oppstartsmøte med Elverum Kommune avholdt 10.01.201 4
• Annonse i Østlendingen 21.02.2014
• Varsel om oppstart til naboer, offentlige myndighet er og andre interessenter

iht. vedlagt liste sendt 12.02.2014
• Offentliggjort på Elverum Kommune sine hjemmesider, plandialog
• Innkomne forslag medtatt i denne planbeskrivelse
• Møte med Statens Vegvesen og Planavdelingen Elverum kommune

19.03.2014
• Møte med Planavdelingen Elverum Kommune 07.04.2014



8
Planbeskrivelse detaljregulering Prestmyrbakken F2 og F/I 4, Arealplan-ID 201 4001

4.2 Grunneiere

Grunneiere Planforslaget omfatter 5 grunneiere.
Grunneiere er varslet om reguleringsplanarbeidet, b åde i form av muntlig
kommunikasjon og møter, samt varslingsbrev av 12.02 .2014. Planarbeidet er også
varslet ved oppstarts varsel i Østlendingen 21.02.2 014

4.3 Naboer/gjenboere

Naboer,
gjenboere

Planforslaget berører 14 naboer/gjenboere, disse er varslet om oppstart av
reguleringsarbeider ved varslingsbrev av 12.02.2014 samt ved oppstarts varsel i
Østlendingen 21.02.2014

4.4 Andre berørte instanser og grupper

Organisasjoner
Velforening
Andre grupper

3 instanser iht. liste «Høringsinstanser – Detaljregulering for Prestmyrbakken F2 og
F/I 4» varslet ved varslingsbrev av 12.02.2014 samt oppstarts varsel i Østlendingen
21.02.2014

4.5 Offentlige instanser

Off .
instanser

21 instanser iht. liste « Høringsinstanser – Detaljregulering for Prestmyrbakken F2 og
F/I4» varslet ved varslingsbrev av 12.02.2014 samt oppstarts varsel i Østlendingen
21.02.2014

4.6 Alternativer

Hvilke alt .
utbygging er
vurdert.

Gjeldende reguleringsplan åpner for forretning og i ndustri. Vurderinger i forbindelse
med planarbeidet har endt med at en ønsker å ta ind ustri ut av planen da dette er
mer naturlig og passende på andre næringsarealer i kommunen. Det har vært
utvikling i området siden den gjeldende planen oppr innelig ble vedtatt, det er
naturlig å se på Internjustering mellom feltene og legge til rette for Forretning/
tjenesteyting i stedet for forretning og industri.
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4.7 Oppsummering av innkomne merknader med kommenta rer.

Merknader – oppsummert Tiltakshavers kommentar

Hedmark Fylkeskommune, brev av 24.02.2014

• Planfaglige forhold:
Fylkesdirektøren har ingen vesentlige
planfaglige merknader til saken på
nåværende tidspunkt

• Kulturvernfaglige forhold:
Hedmark fylkeskommune har
opplysninger om kull grop (78658)
som denne planen er i konflikt med.
Kull grop frigitt av riksantikvaren i
forbindelse med gjeldende
reguleringsplan, med vilkår at gropa
undersøkes arkeologisk før tiltak etter
planen iverksettes. Gropa er ikke
undersøkt og fylkeskommunen må
varsles i god tid før tiltak iverksettes

• Plankrav synes oppfylt

• Kulturvernfaglige forhold ivaretatt
gjennom planarbeidet, se eget punkt 6.11 i
denne planbeskrivelse.

Asplan Viak på vegne av Opplysningsvesenets
fond, brev av 23.03.2014

• OVF eiendommer blir ikke direkte
berørt av planarbeidet, men OVF har
eiendommer som grenser opp mot
planområdet. OVF har ingen innspill til
varsel om oppstart, men kan komme
tilbake med eventuelle merknader når
et konkret forslag foreligger.

• OVF vil få planen på høring etter
førstegangsbehandling i formannskapet og
har da anledning til å gi nærmere
uttalelser og innspill hvis ønskelig.

Leverandørenes utviklings- og
kompetansesenter (LUKS), brev av 07.03.2014

• Areal til adkomstveger må være
tilrettelagt for varetransport etc.
varemottakene må ikke legges
sammen med der øvrige trafikanter
ferdes. Frihøyder og bredder etc. må
følge regelverkets krav (TEK 10)

• Innspill ivaretatt i planprosessen ved krav i
reguleringsbestemmelser og formkrav til
situasjonsplan.



1 0
Planbeskrivelse detaljregulering Prestmyrbakken F2 og F/I 4, Arealplan-ID 201 4001

Statens Vegvesen, brev av 24.03.2014

• Statens vegvesens oppfatning er at det
er uheldig å etablere trafikkskapende
virksomheter som dagligvarehandel
o.l. uten at vegsystemet som må til for
å betjene virksomheten er etablert.
Dette er spesielt uheldig i områder
som grenser til hovedvegsystemet.
Riksveg 25 er en meget sentral veg
som en av 6 nasjonale hovedveger i
Hedmark. Dette gjør at utbygging
langs vegen må ses i sammenheng
med trafikksikkerhet og
fremkommelighet også for trafikanter
på riksvegen.

• Statens Vegvesen ber om at det i
detaljplanen knyttes
rekkefølgebestemmelser til
opparbeidelse av trafikksikker kryssing
av riksveg 25, både for biltrafikk og
fotgjengere/syklister. De gjøres også
oppmerksom på at det skal utarbeides
en gjennomføringsavtale med Statens
Vegvesen for tiltak på riksveg 25.

• Planforslaget omfatter vegtrase fra
regulert rundkjøring i Olav Sæters veg
frem til regulert undergang under riksveg
25. En slik undergang vil gi god og
trafikksikker fremkommelighet for
biltrafikk og syklister/fotgjengere.
Det legges til rette med nye gang- og
sykkelveger samt fortau som leder
syklende og gående til eksisterende
busslomme langs riksveg 25, og i
sammenheng med den planlagte vegen
under riksveg 25 med tilhørende
gang/sykkelveg.

• Det er i planbestemmelsene
rekkefølgebestemmelser for utbygging av
planområdet. Det er krav til
utbyggingsavtale eller kommunalteknisk
avtale.

• Rekkefølgebestemmelser sikrer og bidrar
til trafikksikkerheten innenfor området for
både biltrafikk og fotgjengere/syklister.

Fylkesmannen i Hedmark, brev av 24.03.2014

• Fylkesmannen forutsetter at forslag til
detaljregulering vil bli utarbeidet i tråd
med overordnede planer

• Videre forutsettes det at
bestemmelser og kart utformes i
samsvar med nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og
digitalt planregister.

• Fylkesmannen forutsetter også at
planforslaget tar hensyn til nasjonale
forventninger til regional og
kommunal planlegging fastsatt i
kongelig resolusjon 24.06.2011, og
forutsetter at forventningene her må
følges videre i planen.

• Tilrettelegging for medvirkning i
planprosessen, jf. § 5-1 i plan og
bygningsloven

• Vurdering av virkninger for
naturmangfold jf. §§8-12 i
naturmangfoldloven

• Planen vil bli utarbeidet i samsvar med
overordnede planer, nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og
digitalt planregister

• Øvrige nasjonale forventninger til
regional og kommunal planlegging
ivaretas i planarbeidet.

• Medvirkning hensyntatt i planarbeidet
via aktive tiltak som dialog med, og
informasjon til berørte
parter/interessenter.

• Naturmangfoldloven/ virkninger for
naturmangfold i planbeskrivelsens
punkt 6.10
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• Universell utforming av uteareal
og bygninger

• Tilrettelegging for alternative
oppvarmingskilder og lavt
energibruk

• Krav til risiko- og
sårbarhetsanalyse av planforslaget

• Sikring av miljømessig forsvarlige
løsninger for vannforsyning og
avløp

• Utbygging godt tilpasset
landskapet jf. Den Europeiske
landskapskonvensjonen.

• Krav til universell utforming/
tilgjengelighet er hensyntatt under
§1g) i planbestemmelsene.

• Krav om tilrettelegging for lavt
energibruk og alternative
oppvarmingskilder er hensyntatt i § 1
f) i planbestemmelsene.

• Risiko- og sårbarhetsanalyse i form av
Fylkesmannens sjekkliste foreligger
som vedlegg til denne planbeskrivelse.

• Planområdet tilpasses offentlig vann
og avløp, for overvann utarbeides
egen overvannsplan.
Reguleringsbestemmelsenes ivaretar
dette ved både i egen bestemmelse og
i rekkefølgekrav.

• Utbygging godt tilpasset landskapet
ivaretas gjennom
planbestemmelsenes § 1b)

5 PLAN FORSLAGET

5.1 Arealoppgave

Planområdet utgjør totalt ca. 31 dekar.
Av dette utgjør:

• Forretning/tjenesteyting 19,7 dekar.
• Resterende arealer er trafikkområder og område for energianlegg

5.2 Reguleringsformål

Bebyggelse og anlegg:
Bebyggelse og anlegg omfatter arealer for Energianl egg og arealer for forretning/ tjenesteyting.

Forretning/tjenesteyting
Felles for forretning/ tjenesteyting er at det till ates bebyggelse med maksimum gesims-/mønehøyde
regulert av cotehøyde. Det tillates bebyggelse innt il cote 206,0 for delfelt FT1, inntil cote 206,5 fo r
delfelt FT2, inntil cote 208,0 for delfelt FT3 og i nntil cote 207,0 for delfelt FT4. Dagens kotehøyde
ligger mellom 195 og 197,5 moh. Tillatte cotehøyder tilsvarer en maksimal gesims-/møne høyde på
ca. 11 meter. Utnyttelsesgraden er % BYA = 70%.
Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr. 50 m2 (BRA), minimum 3 % av parkeringsplasser skal
tilrettelegges for funksjonshemmede. Ladestasjon fo r EL-bil etableres ved mer enn 50
parkeringsplasser. Det skal opparbeides 1 sykkelpla ss pr. 100 m2 (BRA), sykkelparkering skal
fortrinnsvis etableres nær hovedinngang.
Det er etablert byggegrenser for alle delfelt, all bebyggelse skal oppføres innenfor disse.
Forretning:
Her ønskes det å legge til rette for forretning. De t tillates 1 forretning for dagligvarer inntil 3000 m2,
plass- eller transportkrevende varegrupper som omfa tter møbler, hvitevarer, biler og motorkjøretøy,
landbruksmaskiner, trelast og andre større byggevar er og salg fra planteskoler og hagesentre.
Utendørs salgsarealer tillates. Nødvendig kontor og lagerlokale som er knyttet til virksomheten
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tillates. Utvendig lagring tillates ikke.
Det tillates ikke etablert bedrifter som vil øke ul empen for beboerne i omkringliggende boligområder,
ved støy eller forurensning.
Tjenesteyting:
Reguleringsformål tjenesteyting omfatter forretning er som driver med salg av tjenester som
hovedgeskjeft, men som kan ha salg av varer som big eskjeft. Eksempler på dette kan være
konsulenttjenester, frisør/velvære, regnskap, datab ehandling, veterinærtjenester, bedriftsrådgivning
o.l.
Det tillates ikke serveringssted.

Energianlegg
Område for energianlegg skal benyttes for trafostas jon, denne stasjonen vil forsyne bebyggelsen i
planområdet med strøm.

Samferdsel og teknisk infrastruktur:
Samferdsel og teknisk infrastruktur omfatter areale r for veg, kjøreveg, fortau, gang- og sykkelveg,
annen veggrunn – teknisk anlegg, annen veggrunn- gr øntareal og holdeplass/plattform.

Veg og adkomst
Det reguleres felles avkjøring inn i planområdet fr a Olav Sæters veg til f_KV1, avkjøringen er plasser t
omtrent midt på planområdet for å sikre tilstrekkel ig avstand mellom dette nye krysset og avkjøring
Olav Sæters veg/ Trysilvegen samt ny planlagt rundk jøring i Olav Sætersveg. f_KV1 er privat felles veg ,
den er gjennomgående og har regulert avkjørsel i an dre enden ut på ny regulert offentlig veg, o_V1.
Alle delfeltene innenfor planområde skal ha adkomst via f_KV1, avkjørsler er vist som adkomstpiler.
Disse er retningsgivende og kan sidevegs forskyves.
Rekkefølgebestemmelsene i planbestemmelsene har i § 2e) følgende krav: «Før det kan gis
igangsettingstillatelse innenfor delfelt FT1, FT2, FT3 og FT4 skal følgende anlegg være ferdig
opparbeidet eller sikret gjennomført i henhold til byggeplan»

• Offentlig kjøreveg o_V1, holdeplass o_H P1 og o_H P2, gang- og sykkelveg o_GS1, o_GS3 og
o_GS4, samt tilhørende grøfteareal.

• Felles privat fortau f_FTA1 og gang- og sykkelveg f _GS5, samt tilhørende grøfteareal.

Videre planer for o_V1 er at denne skal knyttes til ny rundkjøring i Olav Sæters veg i sør, i nord ska l
den fortsette i undergang under Trysilvegen. Utvikl ingen av planområdet vil gi verdifullt bidrag i for m
av veg og infrastruktur, det videre arbeidet i sør og nord omfattes ikke av denne planen.

Gang- og sykkelveg
Eksisterende gang- og sykkelveg som går igjennom om rådet er i planforslaget flyttet slik at den går i
ytterkant av delfelt FT1, denne er vist som o_GS2 i plankartet. Flyttingen er gjort for å kunne gjøre
justering mellom delfeltene innenfor planområdet. B ygging av ny gang- og sykkelveg som erstatning
for dagens løsning er lagt inn som rekkefølgekrav p å delfeltene FT1 og FT2 i planbestemmelsenes §
2d). Ny gang- og sykkelveg opprettholder adkomst sl ik det er i dagens situasjon. Det skal også
etableres videreførsel av gang- og sykkelveg som gå r mellom planområdets avkjøring og langs Olav
Sæters veg. Denne er vist som o_GS1 i plankartet. G ang- og sykkelveg vist som f_GS5 mellom gang-
og sykkelveg (o_GS2) i nord mot Trysilvegen og kjør eveg (f_KV1) inne på planområdet, skal sikre trygg
adkomst for myke trafikanter inn i, og gjennom plan området. Det er rekkefølgekrav i
planbestemmelsenes § 2e) som sier at denne skal vær e sikret gjennomført i henhold til godkjent
byggeplan før det gis igangsettingstillatelse innen for delfeltene FT1, FT2, FT3 og FT4.
Gang- og sykkelveg øst for o_ V1, vist som o_GS3 og o_GS4 planlegges videreført som i gjeldende
plan. Det er i reguleringsbestemmelsenes § 2e) rekk efølgebestemmelser som sier at disse skal være
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sikret gjennomført i henhold til godkjent byggeplan før det gis igangsettingstillatelse innenfor
delfeltene FT1, FT2, FT3 og FT4.

Fortau
Det legges til rette for fortau langs deler av kjør eveg f_KV1. Fortauet går langs søndre grense av FT4 ,
og frem til fotgjengerfelt som kommuniserer med gan g- og sykkelveg merket o_GS1.
Fortau skal sikre de myke trafikantene trygg adkoms t til nye etableringer, igjennom planområdet og
til holdeplass langs Trysilvegen og langs o_V1.
Det er bevisst ikke lagt til rett for videre fortau langs søndre grense på delfelt FT1. Bakgrunnen for
dette er at en ikke ønsker de myke trafikantene inn i dette området som vil være trafikkutsatt. Planen
legger til rette for sikker, naturlig og god kommun ikasjonsvei ved øvrig infrastruktur for de myke
trafikanter (via fortau og gang- / sykkelveg). Slik er alle parter ivaretatt innenfor planområdet.

Annen veggrunn –grøntareal
Det legges til rette for annen veggrunn-grøntareal som sideareal til veger, gang-/sykkelveger og
fotgjengerfelt. Eksempelvis vil det på vinterstid v ære areal for brøytet snø langs
kommunikasjonsveger. Vest for FT1 er det avsatt et bredere felt grøntareal merket o_VG3, dette med
tanke på en evt. endring/utbygging av krysset Olav Sæters veg/ Trysilvegen og et mulig behov for
utvidet areal.

Annen veggrunn – teknisk anlegg
Langs gjennomgående kjøreveg f_KV1 er det på begge sider avsatt areal for annen veggrunn –
tekniske anlegg, dette arealet planlegges brukt til fremføring og fordeling av infrastruktur som strøm ,
fjernvarme, stikkledninger vann/avløp o.l. innenfor planområdet.

Holdeplass/plattform
Langs o_V1 er det avsatt areal på hver side av vege n for holdeplass til buss. En ser for seg at
ringbussen vil ha denne vegen med i sin rute da den fremtidig planlagte vegkryssing under
Trysilvegen er ferdig utbygget og det vil da ligge godt til rette for slik offentlig transport.

Hensynssone:

Infrastruktursone ( H410_1)
Det er avsatt sone med særlige krav til infrastrukt ur i planen. Elverum kommune har trase’ med vann-
, avløps- og overvannsledninger liggende igjennom p lanområdet og en hensynssone er nødvendig for
å ivareta disse. Krav til hensynssonen er innarbeid et i planbestemmelsene.

Frisikt (H140)
Det er tegnet inn frisiktlinjer for avkjøringer i p lanen, krav til frisikt er også innarbeidet i
planbestemmelsene. Vegvesenets håndbok , veg – og g atenormaler 017 ligger til grunn for disse.
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Figur 4 Detaljregulering for Prestmyrbakken F2 og F /I 4

6 Konsekvenser av tiltaket

6.1 Konsekvenser i forhold til overordnede planer o g retningslinjer

Kommuneplan for Elverum, gjeldende reguleringsplane r og kommunale føringer.

Område F2 og F/I 4 er i gjeldende kommuneplanen are aldelen 2011-2022, vedtatt 22.06.2011 avsatt
til fremtidig erverv.

Planområdet er regulert og ligger innenfor følgende gjeldende arealplan:
«Reguleringsplan for Prestmyrbakken, Arealplan-ID 3 /01»
Detaljreguleringen som nå fremmes vil tilrettelegge for ny virksomhet i samsvar med gjeldende plan.
Det vil bli gjort en internjustering mellom delfelt ene, reguleringsformål forretning videreføres,
reguleringsformål industri erstattes med tjenesteyt ing.

6.2 Konsekvenser trafikk
Utbygging av trafikkskapende virksomheter innenfor planområdet vil føre til øket trafikk i området.
Forventet trafikkøkning er usikkert å tallfeste da det ikke foreligger konkrete planer for hva som ska l
bygges innenfor hele planområdet. Eksempelvis vil e tablering av kontorer gi liten trafikkbelastning,
mens dagligvare/forretning vil gi stor trafikkbelas tning. En ser for seg en totalbelastning på 800-150 0
biler pr. døgn. Usikkerheten vedrørende hva som eta bleres gir dette spranget i totalbelastning.

Planområdet grenser inntil regulert fremtidig veg u nder Rv. 25, det foreligger ikke konkrete
byggeplaner for eller finansiering av kryssing unde r Rv. 25. Det er i tilhørende planbestemmelser
nedfelt rekkefølgekrav som sikrer at den planlagte utbyggingen innenfor planområdet bidrar med sin
del til opparbeidelse av trafikksikker kryssing fra regulert rundkjøring i Olav Sæters veg og langs
planområdets østre grense. Slik fremtidig løsning v il være positivt for trafikkflyten i området og gi
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bedre trafikksikkerhet. Ny fremtidig vegløsning vi l også gi miljømessig gevinst, da færre start/stopp
for bilene gir mindre akselerasjon/retardasjon og d ermed mindre utslipp.

6.3 Konsekvensutredning
Det er som tidligere beskrevet vurdert om planen ko mmer inn under «forskrift om
konsekvensutredning» av 26. juni 2009. Planen kommer ikke inn under noe n av punktene i
forskriftens § 2 «planer og tiltak som alltid skal behandles etter f orskriften» (tiltak iht. vedlegg I)
Detaljreguleringen kommer imidlertid inn under §3 « Planer og tiltak som skal vurderes etter
forskriftens §4»

Pkt. a) «Reguleringsplaner som inneholder tiltak ne vnt i vedlegg II»
Pkt. 3 i vedlegg 2 «utvikling i by- og tettsteder».
Det må på dette grunnlag vurderes om tiltak iht. pl anen vil påvirke natur, miljø eller samfunn i
vesentlig grad. Jfr. § 4 i KU-forskriften.
Reguleringsplanen er i samsvar med kommuneplanen, o g områdene er tidligere også regulert til
forretning og industri. I samråd med Elverum kommun e har vi derfor kommet frem til at tiltak iht.
planen ikke vil få vesentlige virkninger for miljø og samfunn. Det er dermed ikke behov for å
behandle planen etter forskriften. Imidlertid er ak tuelle temaer vurdert i planbeskrivelsen.

6.4 Rikspolitiske retningslinjer
T-5/93 Samordnet areal- og transportplanlegging ska l legges til grunn for planlegging og utøvelse av
myndighet etter plan og bygningsloven. Hensikten me d retningslinjene er å oppnå bedre samordning
av arealplanlegging og transportplanlegging. Arealb ruk og transportsystem skal utvikles slik at de
fremmer samfunnsøkonomisk og effektivt ressursutnyt telse, med miljømessige gode løsninger,
trygge lokalsamfunn og bomiljø, god trafikksikkerhe t og effektiv trafikkutvikling. Det skal legges til
grunn et langsiktig, bærekraftig perspektiv i planl eggingen og det skal legges vekt på å oppnå gode
regionale helhetsløsninger på tvers av kommunegrens ene.

Kommentar:
Å etablere forretning/tjenesteyting i område med sl ik nærhet til store eksisterende og fremtidige
boligarealer, og med kort avstand til godt busstilb ud og overordnet vegnett anses å være i
samsvar med RPR-ATP. For å bedre trafikksikkerheten i området er det regulert fortau langs deler
av vegen gjennom planområdet og frem mot gang- og s ykkelveger og bussholdeplasser.
Utbyggingen vil også bidra til utbygging av ny veg mellom regulert rundkjøring i Olav Sæters veg
og frem til punkt for fremtidig undergang under Rv 25, noe som vil sikre fremtidig trygg kryssing
under Trysilvegen for både biler, gående og syklend e.

T-2/08 Om barn og Planlegging og T-1/95 Barn og pla nlegging
Formålet med rundskrivene er å synliggjøre og styrk e barn og unges interesser i planlegging og
byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.

Gi kommunen bedre grunnlag for å integrere og ivare ta barn og unges interesser i sin løpende
planlegging og byggesaksbehandling. Gi et grunnlag for å vurdere saker der barn og unges interesser
kommer i konflikt med andre hensyn/interesser.
Begge rundskriv er forankret i Rikspolitiske retnin gslinjer for å styrke barn og unges interesser i
planleggingen.

Kommentar:
I reguleringsplanen er det lagt vekt på trafikksikr e løsninger med gang- og sykkelveg, fortau og
fotgjengerfelt slik at alle gående og syklende kan ferdes trygt langs veger innenfor planområdet.
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Det er bevisst ikke lagt fortau langs sørlig del av F1, dette fordi dette vil bli et trafikkert område
der en ikke ønsker de myke trafikantene. Det er lag t til rette for gode og naturlige atkomstveger
rundt denne trafikkerte sonen. På bakgrunn av befar inger i området kan en fastslå at det ikke er
naturlige lekeplasser eller turstier innenfor plano mrådet, og planforslaget vil dermed ikke
komme i konflikt med slike hensyn/interesser.

FOR 2008-06-27-742 Forskrift om rikspolitiske retni ngslinjer for kjøpesenter
Formålet med denne rikspolitiske retningslinje er b l.a. å legge til rette for en sterkere regional
samordning av politikken for etablering og utvidels e av kjøpesenter, og styrke eksisterende by- og
tettstedssetre og bidra til effektiv arealbruk og m iljøvennlig transportvalg, dvs. unngå en utvikling
som fører til byspredning, bilavhengighet og dårlig ere tilgjengelighet for de som ikke disponerer bil.

Kommentar:
Planen legger opp til forretning og tjenesteyting, det tillates inntil 1 dagligvareforretning inntil
3000 m2. Det er ikke lagt opp til arealbrukskategorier som kommer inn under definisjonen
kjøpesenter.
Tilrettelegging for dagligvareforretning nær boligb ebyggelse vil være positivt med tanke på
tilgjengelighet da en ikke vil være avhengig av hve rken bil eller offentlig transport for å gjøre
daglige innkjøp.

6.5 Områdets bebyggelse og struktur

Hva tiltaket kan
bety for
området og
omgivelsene

Hensikten med reguleringsplanen er å legge til rett e for transport og arealkrevende
næringsvirksomhet med tilhørende infrastruktur. All utbygging og utvikling i områder vil
medføre endringer, men gjennom reguleringsplanen le gges det føringer slik at
utbyggingen skal ivareta områdenes estetiske, kultu rminnefaglige og miljømessige
kvaliteter knyttet til eksisterende bebyggelse, lan dskap, vegetasjon og biologisk
mangfold.

Nærvirkning,
konsekvens for
nabolag
Fjernvirkning i
landskapet

Planområdet ligger i et åpent område uten direkte i nntilliggende bebyggelse. I
nærområdet, på andre siden av Rv. 25, finnes byggef elt med både ny og gammel
boligbebyggelse i en og to etasjer i tradisjonell s til, samt en nybygget
matvareforretning. Mot sør, på andre siden av Olav Sæters veg og inntil denne, ligger
skogsarealer, 2 boliger (ca. 100m. unna), og et gru stak. Mot øst grenser arealene mot
skogsarealer. Nord/øst for planområdet på andre sid en av Trysilvegen ca. 700 meter
unna ligger et annet industriområde, deler av dette er i drift med bl.a. betongstasjon og
lager.
Avstanden mellom planområdet og eksisterende bebyg gelse er så stor at ny
bebyggelse innenfor planområdet ikke gi endrede sol /skygge forhold i forhold til
eksisterende bebyggelse.
Sør for planområdet på motsatt side av Olav Sæters veg ligger Sagåa/Prestmyra,
Arealplan-I D 2008/1, her planlegges nye boligområde r og ny sentrumsskole.
Detaljregulering av delfelt F2 / FI 4 med forretnin g og tjenesteyting vil være et positivt
bidrag, her vil bebyggelsen få gangavstand til bl.a . dagligvareforretning. Denne
detaljreguleringen endrer også delfeltets formål ve d at industri fjernes som formål i
reguleringsplan, det vil være positivt for fremtidi g omkringliggende bebyggelse at lett
industri flyttes ut av sentrumsnære områder.
Området tilføres mer trafikk, dette vil berøre både eksisterende og fremtidig
bebyggelse. Imidlertid utgjør Trysilvegen en større støykilde enn Olav Sæters veg.
Vegsystemet rundt planområdet er en del av fremtidi g samlevegsystem.
Fremtidig bebyggelse på sørsiden av planområdet vil ligge i hellende terreng, selv med
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en bearbeidelse av terrenget vil en bebyggelse her ligge usjenert med tanke på sol og
skygge fra bygninger innenfor planområdet.
Det samme gjelder for utsikt, ingen direkte inntill iggende eksisterende bebyggelse,
kombinert med store arealer og noe høydeforskjeller gjør at dette ikke vil få
konsekvenser. Vegstrukturen fra gjeldende plan er v idereført, med unntak av gang og
sykkelveg som i dag krysser området mellom delfelt F2 og F/I – 4, denne legges rundt
området F2 og vil følge naturlig videre langs Olav Sæters veg og Rv. 25.

6.6 Veg og trafikkforhold

Trafikk Utbygging av trafikkskapende virksomheter innenfor planområdet vil føre til øket
trafikk i området. Kravet til parkeringsplasser er nedfelt i reguleringsbestemmelsene for
planområdet, og en ser for seg en økning på 800-150 0 biler/døgn. Det er stor variasjon i
trafikkbelastning mellom dagligvareforretning og an nen forretning /tjenesteyting eller
kontorer, dette forklarer spranget i antatt økning.
Vegsystemet rundt planområdet er en del av fremtidi g samlevegsystem for Elverum
øst.
Planområdet grenser mot nord-øst inntil regulert fr emtidig veg under Rv. 25, det
foreligger ikke konkrete byggeplaner for, eller fin ansiering av kryssing under Rv. 25. Det
er i tilhørende planbestemmelser nedfelt rekkefølge krav som sikrer at den planlagte
utbyggingen innenfor planområdet bidrar med sin del til opparbeidelse av trafikksikker
kryssing fra regulert rundkjøring i Olav Sæters veg og langs planområdets østre grense.
Fremtidig løsning vil være positivt for trafikkflyt en i området og gi bedre
trafikksikkerhet.

Veger og
adkomst

Gang- og
sykkelveg

Trafikk-
sikkerhet

Planområdet får adkomst fra Rv.25 og Olav Sæters ve g. Alle delfelt innenfor
planområdet skal ha adkomst via felles veg gjennom planområdet f_KV1. Adkomst til de
enkelte delfelt er regulert med avkjøringspil. Plas seringen er retningsgivende, og kan
sidevegs forskyves. Nøyaktig plassering av adkomste n vises i situasjonsplanen ved
byggesøknad.

Kapasiteten på Olav Sæters veg er isolert sett god og vegen har tilfredsstillende
standard. De planlagte trafikkskapende virksomheter vil imidlertid gjøre at det blir økt
belastning på krysset Olav Sæters veg/Rv 25 frem ti l ny veg med kryssing under Rv 25
rett øst for planområdet blir bygget.

Dagens situasjon med gang og sykkelveg gjennom plan området endres. Det legges til
rette med ny gang og sykkelveg i utkant av planområ det, samt fortau langs deler av
f_KV som leder gående og syklende til eksisterende busslomme langs riksveg 25. Det
skal opparbeides ny gang- og sykkelveg langs o_V so m leder frem til fremtidig krysning
under Rv 25. Det anlegges fotgjengerfelt for kryssi ng av veger og for sikker adkomst
mellom bussholdeplassene.

Det pågår en trafikkanalyse for området. Statens Ve gvesen har krevet dette i
forbindelse med pågående plan arbeide i område B2 o g B3 i kommunens arealdel.
Behovet for kryssutbedring Rv. 25/ Olav Sæters veg er blant temaene som vurderes.

Det er gjort endringer i formålsgrensene mot krysse t Rv. 25 og Olav Sæters veg og
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avsatt areal (deler av o_VG3) som kan omreguleres og evt. benyttes til fremtidig
kryssutbedring hvis det skulle bli nødvendig.

6.7 Teknisk Infrastruktur

Teknisk
infrastruktur.
Energi

V ann og avløp skal tilkoples kommunalt ledningsnett. Overvann skal håndteres på egen
grunn ved infiltrasjonsbasseng og masseutskifting. Det tillates utslipp av drensvann til
eksisterende kommunalt ledningsnett inntil 20 l/sek .
Det skal etableres egen trafostasjon plassert innen for planområdet som skal forsyne
området med strøm. Netteier er Elverum Energi Nett AS.

6.8 Grunnforhold

Grunnforhold,
overvann, tiltak

Planområdet ligger på ca. 195 - 198 moh. Delvis flatt og delvis i nord/v est vendt
helling. Det er gode solforhold. Lokalklima beskriv es som typisk innlandsklima preget
av tørr luft, kalde snørike vinter og begrenset med års nedbør.
Planområdet er i dag bestående av stedegen vegetasj on, delvis avskoget eksisterende
vegetasjon preget av granskog og or.
Forundersøkelser av grunnforhold i området viser en overflate med ca. 2- 2,5 meter
tykt lag med myrjord over leire.
Det kommer i dag en bekk fra øst og Løvbergsmoen in n i området, denne bekken samt
avrenning i området renner videre i ledning under T rysilvegen og mot bekk nordover
til Vesletjernet. Som en følge av dette er det svær t bløtt i området.
Det planlegges aktive tiltak for å håndtere overvan nsproblematikken:

1. Det etableres ett infiltrasjons- og fordrøyningsanl egg i nærheten av o_VG1.
Dette skal håndtere eksisterende bekk som renner gj ennom området fra øst
og Løvbergsmoen. Med riktig dimensjonering oppfylle r denne løsningen
rekkefølgebestemmelsenes § 2c. Infiltrasjons- og fo rdrøyningsanlegget blir å
betrakte som et privat felles anlegg.

2. OV håndtering internt på næringsområdet håndteres v ed masseutskifting til
grusmasser og infiltrasjon av overvann til disse ma ssene. Etter avtale med
Elverum kommune kan det anlegges ett DN160 utløp ti l eksisterende ledning
under Trysilvegen. Dette vil gi en jevn og begrense t uttapping av fordrøyet
vann i grunnen fra næringsområdet.

6.9 Miljøbelastninger

Radon Kartlegging av radon i Elverum kommune viste at det er liten sannsynlighet for
forhøyde radonkonsentrasjoner i inneluft innenfor d et aktuelle området. Likevel vil
eventuelle sikringstiltak i forhold til radon avkla res gjennom byggesak.

Støy Planområdet vil være utsatt for trafikkstøy fra Rv. 25 og Olav Sæters veg. Imidlertid
utgjør Trysilvegen en større støykilde enn Olav Sæt ers veg. Det er ikke utarbeidet
eget støykart for planarbeidet, støykart fra Staten s vegvesen for Rv.25 er vurdert som
dimensjonerende og lagt til grunn for arbeidet. Stø ykartet er utarbeidet etter
Miljøverndepartementets retningslinje for behandlin g av støy i arealplanlegging (T-
1442), og viser beregnet rød (Lden>65dB) og gul (Ld en>55dB) støysone langs
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riksvegen. Støykartet viser at deler av planområdet ligger inn enfor rød (Lden>65dB)
og gul (Lden>55dB) sone. Støykartet ligger som vedl egg til denne planbeskrivelsen,
vedlegg 7.
Det legges ikke opp til rekreasjons og uteoppholdsa realer innenfor planområdet.
Etableringer innenfor planområdet må i forbindelse med byggesak dokumentere at
gjeldende støygrenser for ulik type arbeide og arbe idsmiljø tilfredsstiller gjeldende
retningslinjer og forskrifter ang. støy.
Varelevering kan oppleves som sjenerende for omkrin gliggende bebyggelse.
Støyproblematikken fra varelevering er ofte knyttet til at aktiviteten foregår når
beboerne har behov for stillhet, som tidlig morgen, ettermiddag og kveld natt. I tillegg
til støy fra bilene (motorstøy, støy fra kjøleaggre gater osv.) er støybildet preget av slag
og støt fra håndteringen av varer og traller. Om va releveringssoner skal etableres
utendørs kan man begrense støybelastningen ved:

• Mest mulig jevnt underlag mellom vareleveringslomme og inngang til
bebyggelse for å minimere støy fra traller.

• Regulering som begrenser aktivitet på natten
• Dimensjonere fasader i ny bebyggelse så de isolerer godt mot utendørs

aktiviteter.
Støy fra søppelhåndtering vil være knyttet til hent ing, dette foregår på dagtid og vil
være akseptabelt for omgivelsene.
Det tillates ikke etablert bedrifter som vil øke ul empene vesentlig for beboerne i
omkringliggende boligområder, ved støy, andre forur ensninger eller trafikk, dette
gjelder også varelevering. Støyforskriften T-1442/2012 skal følges.
Eksisterende Boliger på motsatt side av Trysilvegen er skjermet for støy fra Rv.25
Trysilvegen med støygjerde.
Refleksjon av trafikkstøy fra fasadene på ny bebygg else innenfor planområdet til
omkringliggende eksisterende boligområder på andre siden av Trysilvegen er
vanskelig å vurdere nå i planfasen da det ikke fore ligger konkrete planer for nye
næringsbygg. Etableringer innenfor planområdet må i forbindelse med byggesak
dokumentere at gjeldende støygrenser for refleksjon av støy er oppfylt, og det må
klarlegges om det er nødvendig med støydempende mat eriale i fasader på
næringsbygg for å unngå refleksjon til eksisterende og fremtidig omkringliggende
bebyggelse.

Foruren sning Utvikling av området vil i liten grad føre til økt avrenning. Som nevnt iverksettes aktive
tiltak med bl.a. fordrøyningsanlegg og masseutskift else noe som vil føre til en helt
annen og klart forbedret situasjon enn det vi har i området i dag. Det må påregnes
noe økt forurensning i forbindelse med utnyttelsen av området ved at det genereres
mer biltrafikk til og fra området. Samtidig er det en fordel at området ligger nær store
eksisterende og fremtidig boligarealer, noe som gen erer mindre biltrafikk enn om
utviklingen skulle vært et annet sted.

6.10 Naturmangfold

Miljømessig
Naturmangfold

Vurdering er på grunnlag av Naturmangfoldloven §§8 - 12.

Naturmangfoldlovens § 8 kunnskapsgrunnlaget
Området har ikke spesiell verdi som området for dyr e- eller plantearter og det er ikke
registrert truede/prioriterte eller viktige arter e ller naturtyper iht. Rødliste i området.
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Tiltak iht. planen vil derfor ikke få betydning i f orho l d til biologisk mangfold.
Det er heller ikke registrert dyretrekk i området.
Kilde:

• Artsdatabanken

• Elverum kommune web kart, naturmangfold (basert på Direktoratet for
naturforvaltning og NI N A)

• Miljøstatus.no (miljøstatus i Hedmark)

Naturmangfoldlovens§ 9 vurderes som oppfylt da kunn skapsgrunnlaget basert på
overnevnte kilder vedrørende naturmangfoldet innenf or planområdet er tilstrekkelig til
å si at en irreversibel skade på naturmangfoldet ik ke vil skje som en følge av tiltaket.

Naturmangfoldlovens § 10 En påvirkning av et økosys tem skal vurderes ut fra den
samlede belastningen som økosystemet er, eller vil bli utsatt for. I dette tilfellet vil 31
daa utvikles som næringsareal, og isolert sett blir det store endringer innenfor dette
området. Store deler av nærområdet består av skog o g tilsvarende areal. Det vurderes
derfor at det fortsatt vil være nokså store arealer med tilsvarende vegetasjon i direkte
tilknytning til planområdet som ikke er belastet av utbyggingen. Hensynet til den
samlete belastningen av økosystemet i området vurde res som oppfylt da det i dette
begrensede området ikke vil få så stor belastning s om en følge av tiltaket at det samlet
sett vil endres nevneverdig.

Naturmangfoldloven §11, det er ikke planlagt tiltak for å hindre eller begrense skade på
naturmangfoldet, da det ikke er avdekket behov for dette gjennom planarbeidet. Det er
dermed ingen kjente kostander utover det som vil ko mme som kostnader for utbygger i
forbindelse med masseutskifting og etablering av ti lfredsstillende drenering og
grunnforhold. Slike kostander anses ikke som skadeb egrensning for naturmangfoldet.

Naturmangfoldloven §12, vurderes oppfylt på følgend e grunnlag, all utbygging av
området er planlagt slik at inngrep og ulemper blir minst mulig. Dette er hensyntatt
gjennom planprosessen ved best mulig tilpasning og minst mulig inngrep.

6.11 Verneinteresser

Kulturminner Det er tidligere gjort en overflateregistering inne nfor planområdet, det vil derfor ikke
være nødvendig ny registering i forbindelse med pla narbeidet. Hedmark Fylkeskommune
har oversendt informasjon om en registrert kull gro p i nærområdet. På bakgrunn av dette
er det tatt kontakt med Hedmark Fylkeskommune v/ Kj etil Skare for å få oversendt
koordinater på den aktuelle kullgropen. I kulturmin neregisteret ligger kullgropa inne med
midtpunkt på U TM 32 640247,863 6753752,055. Data f ra flybåren laserskanning viser at
den sannsynligvis ligger ca. 5,5 m lenger mot vest- nord/vest 640242,638 6753754,288.
Dette er midtpunktet i gropa. Begge koordinatsett e r lagt inn i kart med radius 3,5 meter
samt en sikringssone på 5 meter. Som utsnitt fra pl an nedenfor viser ligger kullgropen
med tilhørende sikringssone utenfor planområdet og vil ikke bli berørt av denne
reguleringen/utbyggingen. Plassering vist i figur 5.
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Utsnitt plan,
plassering
kulturminner
utenfor
planområdet

Figur 5, plassering kulturminner i forhold til plan område

6.12 Risiko og sårbarhet

Fylkesmannens
sjekkliste

Fylkesmannens sjekkliste « Sjekkliste for kommunale areal - , regulerings - og
bebyggelsesplaner» følger med påførte kommentarer s om vedlegg til denne
planbeskrivelsen.
Kommentar:
Hovedkonklusjonen er at endringene som planen medfø rer av arealet, ikke endrer
risiko for mennesker, miljø og materielle verdier i negativ retning.
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7 Utbyggingsavtale og rekkefølgekrav

Utbyggingsavtale

Rekkefølgekrav

Det pågår arbeide mel lom partene Elverum kommune og utbygger Gunnar Aakrann Eek
om utbyggingsavtale for området.

Rekkefølgebestemmelser fremkommer av planbestemmels er som følger:

a) Eventuell utbyggingsavtale eller kommunalteknisk av tale skal være inngått for
hvert enkelt delfelt innenfor planområdet før igang settingstillatelse kan gis.

b) Før utbygging av tekniske anlegg kan iverksettes, s kal byggeplaner for vann og
avløp være godkjent av kommunen.

c) Plan for håndtering av overvann skal godkjennes av kommunen før
igangsettingstillatelse gis. Overvann skal håndtere s på egen grunn ved
infiltrasjonsbasseng og masseutskifting. Det tillat es utslipp av drensvann til
eksisterende kommunalt ledningsnett inntil 20 l/sek .

d) Før det kan gis igangsettingstillatelse innenfor de lfeltene FT1 og FT 2 skal offentlig
gang- og sykkelveg o_GS2, samt tilhørende grøfteare al, være ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent byggeplan med fast dekke og be lysning (jf. § 1 b).

e) Før det kan gis igangsettingstillatelse for første nye bygning innenfor FT1, FT2,
FT3 og FT4 skal følgende anlegg med fast dekke og b elysning (jf. § 1 b) være
ferdig opparbeidet eller sikret gjennomført i henho ld til godkjent byggeplan:

• Offentlig kjøreveg o_V1, holdeplass o_H P1 og o_H P2, gang- og sykkelveg
o_GS1, o_GS3 og o_GS4, samt tilhørende grøfteareal.

• Felles privat fortau f_FTA1 og gang- og sykkelveg f _GS5, samt tilhørende
grøfteareal.

f) Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan ikke g is før tekniske anlegg som er
nødvendig for utbygging av området er etablert og g odkjent, herunder
elektrisitetsforsyning, vann- og avløpsanlegg, sign alkabel og fjernvarme.

Vedlegg:
1. Fylkesmannen i Hedmark 24.03.2014
2. Leverandørenes utviklings- og kompetansesenter (Luks) 07.03.2014
3. Asplan Viak 23.03.2014
4. Hedmark Fylkeskommune 24.03.2014
5. R OS analyse korrigert 22.05.2014
6. Statens Vegvesen 23.03.2014
7. Støyvarselkart Statens Vegvesen Region Øst (septemb er 2012)


