KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2011 - 2022
Vedtatt av Elverum kommunestyre 22.06.2011

PLANBESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Kommuneplanens arealdel er utarbeidet pa grunnlag av Plan- og bygningsloven (PBL) 1985. Bruk av
gammel lov er hjemlet i PBL 2008, § 34—2 Overgangsbestemmelser i plandelen. Rettslig bindende
bestemmelser som inngar i arealdelen med hjemmel i Plan- og bygningsloven (PBL) er nummerert og
uthevet med ramme. @vrig tekst er retningsgivende ved behandling av enkeltsaker.

1. GENERELT
Ved behandling av reguleringsplaner og/eller byggesaker skal risiko- og sarbarhetsanalyse foreligge

(ROS-analyse). Jordloven §§ 9 og 12 gjelder for alle framtidige byggeomrader inntil det foreligger
vedtatt reguleringsplan for omradene.

1.1. Forholdet til gjeldende planer

Oversiktskartet i kommuneplanens arealdel unntas for rettsvirkning for falgende omrader
— Areal som omfattes av kommunedelplanen for Elverum Byomrade og tidligere vedtatt
kommunedelplan for Nordhue — Latenfjellet

— Tidligere vedtatte reguleringsplaner, bortsett fra reguleringsplan nr. 2/80 — Hernes
skole

1.2. Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av alle bygg,
fellesarealer, trafikkarealer etc. Friomrader skal i sterst mulig grad gis en universell utforming.
Universell utforming innebaerer at de fysiske omgivelsene skal kunne brukes av alle
mennesker pa en likestilt mate.

Alle plan- og byggesaker skal redegjgre for hvordan disse hensyn er ivaretatt.

Temaveileder "Bygg for alle” eller tilsvarende veileder anbefalt av kommunen skal legges til grunn ved
utforming av bygg og uteomrader.

2. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF-omrader)

Landbruks-, natur- og friluftsomradene er inndelt i 3 kategorier jf. tegnforklaringen — omréader hvor
spredt bolighebyggelse tillates, omrader hvor spredt fritidsbebyggelse tillates og LNF- omréder. |
tillegg er viktige Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader beskrevet etter dominerende bruk, LNF-
omrader der landbruk er dominerende, LNF-omrader der friluftsliv er dominerende og LNF-omrader
der naturvern er dominerende.

Ved behandling av saker etter jordloven bgr det sa vidt mulig tas hensyn til kommuneplanens
intensjoner.

2.1 Spredt boligbebyggelse

| felgende omrader som vist i kommuneplanens arealdel kan det i planperioden fradeles
enkelttomter pa inntil 2 daa med maksimalt bebygd areal (BYA) 25 %. Omradene kan bebygges
med inntil felgende antall nye boliger uten tilknytning til landbruket eller annen stedbundet
neaering

Sted: Tillatt antall
SB 1 Voldmogrenda
SB 2 Vestre Hernes
SB 3 Bergeberget
SB 4 Skuruberget
SB 5 Uthuslia

SB 6 Furuknappen
SB 7 Melasberget
SB 8 Lemo

BWWOTOaWwoO,

Fradeling av enkelttomter kan ikke skje pa dyrket eller dyrkbar mark. Fradeling skal ikke bergre
eller redusere verdien av viktige natur- eller kulturverdier.
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2.2 Spredt fritidsbebyggelse

| falgende omrader som vist i kommuneplanens arealdel kan det i planperioden fradeles
enkelttomter pa inntil 2 daa med maksimalt bebygd areal (BYA) 20 %. Omradene kan bebygges
med inntil falgende antall nye fritidsboliger uten tilknytning til landbruket eller annen
stedbundet naering

Sted: Tillatt antall
SF 1 Ryssjgen

SF 2 Rensjgen

SF 3 Rusta seter
SF 4 Kvarstadsetra
SF 5 Bjolsetsetra

WOINDNDN

Fradeling av enkelttomter kan ikke skje pa viktige landbruksarealer. Fradeling skal ikke bergre
eller redusere verdien av viktige natur- eller kulturverdier. Elverum kommune skal ha en positiv
holdning til at det oppfares fritidsbebyggelse i naerheten av, eller pa gamle setergrender,
koietufter og lignende.

Seknad om delings-/byggetillatelse skal vedlegges kart som viser tomtesituasjonen i omradet.

3. PLANKRAV

For byggeomrader som angitt nedenfor kan arbeid og tiltak etter plan- og bygningsloven ikke
finne sted for omradet inngar i vedtatt reguleringsplan.

Sted: Ca. antall nye tomter
R 1 Hovindberget 15
R 2 Erikshagan 60
R 3 Nistilmarka gst 25
R 4 Finstad 8
R 5 Karenslyst 10
R 6 Kvithammarberget 40
R 7 Sgrskogbygda sgr 4
R 8 Teaterbyen/Tassasen 100
R 9 Sgsetra 30
R10 Kvisthagda 40

S 1 Ny skole i sgndre Elverum ca 25 daa

R 1 Hovindberget kan ikke utbygges for tilfredsstillende gang- og sykkelveg til Hernes skole er
etablert.

R 8 Teaterbyen/Tassasen skal gjennom omraderegulering avklare areal til boligformal, skole,
grentstruktur, overordnet vegnett og utbyggingsrekkefalge. Konsekvensanalyse og risiko-
og sarbarhetsanalyse skal utredes i forbindelse med omraderegulering.

Boligomradene utbygges trinnvis etter at detaljregulering for delomradene er vedtatt.

S 1 Skole i sgndre Elverum kan ikke tas i bruk for lokalt vegnett er etablert i tilfredsstillende

standard.

R8/S1 For omradeplan kan tas opp til behandling ma det foretas en artsregistrering av
radlistearter, kategori sarbare og neert truet ihht. Norsk radliste for arter 2010 og
dokumenteres at utbygging ikke vil pavirke artenes utbredelse negativt._

4. OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING

For nye masseuttak og utvidelse av eksisterende masseuttak skal det foreligge vedtatt
reguleringsplan for det kan iverksettes arbeid og tiltak etter plan- og bygningsloven, eller
fradeling til slike formal. Mindre uttak som bergrer et overflateareal mindre enn 5 daa, krever i
utgangspunktet ikke reguleringsplan, og kan behandles etter saerlov.
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5. OMRADER FOR VERN AV VASSDRAG

For omrader inntil 100 meter fra strandlinjen langs Glomma med sidevassdragene
Julussa/Rata, @ksna, Terningaa, Bronka, Norderaa, Jemnaa/Kynna/Agaa, Ulvaa, Flisa, samt
Ryssjoen, Bergesjoen, Lisjgen, Kynnsjeen, Agsjoen, Rensjgen, Storbronken og Skjeersjgen er
det ikke tillatt med bebyggelse eller annet arbeid og tiltak. Avstanden males i horisontalplanet
ved gjennomsnittlig flomvannstand.
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