ELVERUM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALUUREGULERING FOR PRESTMYRBAKKEN F2 og F/I 4, AREALPLAN - ID 2014001

Detaljregulering: 02.05.2014, rev. 01.10.2015
Bestemmelser: 02.05.2014, rev. 01.10.2015
1. gangs behandling:  Vedtak i formannskapet: 03.09.2014
2. gangs behandling:  Vedtak i formannskapet: 30.10.2015

Vedtak i kommunestyret: 04.11.2015

Vedrgrende utnytting og méleregler vises det til Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (pbl) med
Miljgverndepartementets veileder, T 1459 og Norsk standard, NS 3940.

§1

a)

b)

c)

d)

e)

f)

FELLESBESTEMMELSER

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsa de som utfgrer arbeidet i marken
gjgres kjent med denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes Hedmark
fylkeskommune, jf. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.

Sgknad om rammetillatelse skal inneholde situasjonsplan, utomhusplan og fasadetegninger.
Fasadetegninger skal vise hgyder, utforming, byggemateriale. Situasjonsplanen skal vise
bebyggelse med cotehgyde, nye bygg i forhold til omgivelsene, adkomst,
parkeringslgsninger, lgsning for renovasjon, varelevering og gr@ntareal. Utomhusplanen skal
vise utforming av utomhusarealer med terrengbearbeidelse, beplantning, belegg og
belysning. Planene skal foreligge samtidig som sgknad om rammetillatelse.

For det kan gis brukstillatelse skal utearealene vaere ferdig opparbeidet. Dersom bygninger
eller anlegg tas i bruk vinterstid skal utearealene opparbeides sa snart det er mulig
pafglgende var. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet fgr det kan gis ferdigattest.

Det tillates ikke etablert bedrifter som vil gke ulempene vesentlig for beboerne i
omkringliggende boligomrader, ved stgy, andre forurensninger eller trafikk. Stgyforskriften T-
1442/2012 skal fglges.

Varelevering skal ikke skje fra offentlig gate eller gang- og sykkelveg. Den skal heller ikke
komme i konflikt med adkomstsoner. Lgsning for varelevering skal vises i utomhusplanen.

Nye bygninger skal planlegges for lavt energiforbruk, jf. Forskrift om tekniske krav til
byggverk (TEK10). Planomradet ligger innenfor Elverum fjernvarmes konsesjonsomrade. Det
skal vektlegges milj@- og ressursvennlige Igsninger ved valg av utforming, materialbruk og
utnytting av omradet, samt oppvarming utover det som genereres av egen drift.
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§2

h)

)

k)

a)

b)

d)

e)

f)

Det skal sikres god tilgjengelighet for alle ved utbygging og utforming av anlegg (jf.
Miljgverndepartementets rundskriv 7-5/99). Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan
brukes pa like vilkar av sd stor del av befolkningen som mulig, jf. TEK 10.

For alle delfelt innenfor planomradet skal moderne bruk av tre i kombinasjon med andre
materialer utredes for nybygg, tilbygg og pabygg, jf. Veileder for bruk av tre i Elverum,
18.06.2008.

For oppsetting av skilt og reklame gjelder Elverum kommunes vedtekt og ellers vegloven der
den kommer til anvendelse.

Parkering
Biloppstillingsplasser skal beregnes etter fglgende normer:
e Byggeomrade for forretning/tjenesteyting skal ha parkeringsdekning tilsvarende 1
parkeringsplass pr. 50 m? (BRA).
e Parkeringsarealet inngar ikke i BRA ved beregning av krav til parkering.
e Parkeringsplasser skal opparbeides innenfor byggeomradene.
e  Minimum 3 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for mennesker med nedsatt
funksjonsevne.
e ladestasjon for EL-bil etableres ved mer enn 50 parkeringsplasser.

Sykkelparkering skal etableres etter fglgende normer:
s Det skal etableres minimum 1 sykkelplass pr. 100 m* (BRA).
e Parkeringsarealet inngdr ikke i BRA ved beregning av krav til parkering.
e Parkeringsplasser for sykler skal opparbeides innenfor byggeomradene, og anlegges
nzer hovedinngangen.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Tiltak som omfatter/pavirker rv 25 skal godkjennes av Statens vegvesen fgr det gis
igangsettingstillatelse.

Fgr utbygging av tekniske anlegg kan iverksettes, skal byggeplaner for vann og avigp vaere
godkjent av kommunen.

Det tillates ikke etablert serveringssted innenfor FT1- FT4 fgr kryssing under rv 25 for offentlig
kjgreveg og gang- og sykkelveg med fast dekke og belysning er ferdig opparbeidet.

Overvann skal handteres pa egen grunn. Plan for handtering av overvann med alternative
flomveier skal foreligge og godkjennes ved sgknad om rammetillatelse. Overvann skal
handteres pa egen grunn ved infiltrasjonsbasseng og masseutskifting. Det tillates utslipp av
drensvann til eksisterende kommunalt ledningsnett inntil 20 I/sek.

For det kan gis brukstillatelse innenfor delfeltene FT1 og FT2 skal offentlig gang- og sykkelveg
0_GS2, samt tilhgrende grgfteareal, veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent byggeplan
med fast dekke og belysning. Plan for sikring av ferdsel i byggeperioden skal godkjennes ved
igangsettingstillatelse.

For det kan gis igangsettingstillatelse for fgrste nye bygning innenfor FT1, FT2, FT3 og FT4 skal
felgende anlegg med fast dekke og belysning vaere ferdig opparbeidet eller sikret gjennomfgrt
i henhold til godkjent byggeplan.
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e Offentlig kjgreveg o_V1, holdeplass o_HP1 og o_HP2, gang- og sykkelveg 0_GS1,
0_GS3 og 0_GS4, samt tilhgrende grafteareal.
e Felles privat fortau f_FTA1 og gang- og sykkelveg f_GS5, samt tilhgrende grofteareal.

g) Far det kan gis igangsettingstillatelse for FT2, FT3 og FT4 skal kryssing under rv 25 for offentlig
kjoreveg og gang- og sykkelveg med fast dekke og belysning veere ferdig opparbeidet.

h) Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan ikke gis fgr tekniske anlegg som er ngdvendig for
utbygging av omradet er etablert og godkjent, herunder elektrisitetsforsyning, vann- og
avlgpsanlegg, signalkabel og eventuelt fiernvarme.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (iht. pbl § 12-5 pkt. 1)

a) Dettillates bebyggelse inntil 2 etasjer. Maksimal gesims-/m@nehgyde reguleres av
kotehgyde (hgydegrunnlag NN2000). Tekniske installasjoner, trappehus og heis skal
legges inntrukket pa takflaten.

For delfelt FT1 aksepteres hgyde inntil cote 206,25.
For delfelt FT2 aksepteres hgyde inntil cote 206,75.
For delfelt FT3 aksepteres hgyde inntil cote 208,25.
For delfelt FT4 aksepteres hgyde inntil cote 207,25.

b) Tillatt prosent bebygd areal % BYA = 70 %.

Forretning/tjenesteyting (FT)
¢) Omradene skal benyttes til forretning og tjenesteyting:

e Det tillates en forretning for dagligvarer inntil 3 000m?.

e Dettillates plass- eller transportkrevende varegrupper som omfatter mgbler,
hvitevarer, biler og motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre starre
byggevarer og salg fra planteskoler og hagesentre. Utendgrs salgsarealer tillates.
Nedvendig kontor og lagerlokale som er knyttet til virksomheten tillates. Utvendig
lagring tillates ikke.

e Tjenesteyting omfatter forretninger som driver med salg av tjenester som
hovedgeskjeft, men som kan ha salg av varer som bigeskjeft.

e Serveringssted tillates.

e Det tillates ikke etablert bedrifter som vil gke ulempen for beboerne i
omkringliggende boligomrader, ved stgy eller forurensning.

e Det er ikke tillatt med parkering utenfor byggegrensen mot rv 25 pa FT1 og FT4.
Midlertidig bruk av arealene til parkering kan etter sgknad tillates dersom de
trafikksikkerhetsmessige forholdene er tilstrekkelig ivaretatt, og tillatelse foreligger
fra Statens vegvesen.

Energianlegg (E)
d) Omrade for energianlegg er benevnt o_E.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (iht. pbl § 12-5, pkt. 2)
a) Trafikkarealene skal opparbeides som vist i planen.
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§5

b)

c)

f)

g)

h)

Offentlig kjgreveg benevnes o_V1.

Kipreveg f_KV1 er felles adkomstveg for delfeltene FT1, FT2, FT3 og FT4. @vrige adkomster til
hvert enkelt delfelt er vist med adkomstpil. Plasseringen er retningsgivende, og kan sidevegs
forskyves. Ngyaktig plassering av adkomsten vises i situasjonsplanen, j.f. § 1 b.

Offentlig gang- og sykkelveg er benevnt o_GS1, 0_GS2, o_GS3, o_GS4.

Gang- og sykkelveg benevnt f_GS5 er felles trafikkareal. Felles fortau benevnes f_FTA1. Bade
f_GS5 og f_FTA1 er felles for delfeltene FT1, FT2, FT3 og FT4, og skal veere apne for
gjennomgang for allmenheten fra tilgrensende gang- og sykkelveger.

Annen veggrunn — grgntareal er benevnt o_VG1-o0_VG11,f VG12 og f VG13, 0 VG14 -
0_VG16. Dette er en del av veggrunnen og omfatter ngdvendige skjeeringer, fyllinger og
veggrofter.

Teknisk anlegg benevnt f_VT1, f VT2, f_VT3 og f_VT4 skal brukes til fremfgring av teknisk
infrastruktur som strgmtilfgrsel, fiernvarme, stikkledninger, vann, avigp o.l.

Holdeplass for buss o_HP1 og o_HP2 skal vaere universelt utformet, jf. § 1 g.

HENSYNSSONER (& 12-6)

Infrastruktursone (H410_1)

Hensynssone med szerlig krav til infrastruktur omfatter omrade for vann-, avigps- og
overvannsledninger. Alle arbeider innenfor en avstand pa 7 meter fra ytterkant rgr og kum
skal under enhver omstendighet meldes til kommunalteknisk avdeling fgr arbeidet
igangsettes. Arealene kan ikke bebygges med faste installasjoner eller beplantes, men det er
tillatt a anlegge parkering og gressplen i sonen. Arealet skal til en hver tid vaere tilgjengelige
for inspeksjon og vedlikehold av offentlig ledningsnett.

b) Sikringssone; Frisikt (H140_1, H140_2,H140_3,H_140_4)

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. Innenfor frisiktsonen tillates ikke sikthindrende
vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger med hgyde over 0,5 m over tilstgtende
vegers plan.

Vedtatt av Elverum kommunestyre den 04.11.2015, sak 104/15
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Erik Hanstad
Ordfgrer
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