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Wie bezanlbarer Wohnungs-
pau gelingen kann

BUNDES _
ARCHITEKTEN 3,
KAMMER



AE

e

"h'\_:.;_-l. 3

al

%)
T,

. Preis

Von Heiko Haberle
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Im bezahlbaren Mietwohnungsbau sind die Rahmenbedingungen eng.
Trotzdem testen Architekten die Spielraume aus. Eine Deutschlandreise zu
kommunalen oder genossenschaftlichen Projekten und zu neuen




Fato: Thomas Herrmann

ezahlbar ist relativ. In
Stuttgart mogen 10,50
Kaltmiete pro Quadrat-
meter sensationell sein,
iIn Halle an der Saale
sind 8,30 ein Malstabs-
sprung. Doch im frei finanzierten Neubau sind
niedrigere Mieten schwer zu realisieren -
selbst wenn die Baukosten deutlich unter
2.000 Euro pro Quadratmeter liegen (KG
300+400). Wesentlich glnstiger wird auch im
sozialen Wohnungsbau nicht gebaut. Dort
werden die Mieten lediglich durch die Férde-
rung auf zum Beispiel 6,50 Euro (Berlin, ge-
nerell) oder 5,10 Euro (Koln, starkste Forder-
art) gesenkt (siehe DAB 04.2017, ,Stadtisch
und sozial®). Ob gefordert oder nicht - der
,ganz normale” Mietwohnungsbau flr eine

breite Bevolkerung wird von privaten Investo-
ren kaum bearbeitet. Einstweilen liegt die
Expertise also bei den stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften und den traditionellen
Genossenschaften - und bei den eher kleinen
Architekturbliros vor Ort, die mit ihren
Auftraggebern nach preiswerten Lésungen
suchen.

Wiesbaden: Experiment
auf Stelzen

Einen Uberraschenden Anblick bietet in dieser
Hinsicht das, was die Wiesbadener Woh-
nungsbaugesellschaft GWW mit dem &rtli-
chen Bulro Christ.Christ am westlichen Stadt-
rand frei finanziert errichtet hat. Auf einem

ehemaligen Garagenhof erheben sich zwei
Terrassenhauser, die an Experimentalbauten
denken lassen und durchaus auch so zu ver-
stehen sind. Unter weitgehendem Verzicht auf
Erdarbeiten thronen je Haus acht Wohnungen
Uber nun sogar mehr Parkplatzen, die auch
den Nachbarn dienen. Dem abschussigen Ge-
lande folgend, fallt die Dachlinie ab und ver-
springen die Geschosse - im sozialen Woh-
nungsbau ware das ein Tabu. Uberraschend
sind auch die Wohnungen, die mit ihren brei-
ten Glasfronten und groBen Terrassen als Ein-
familienhaus-Ersatz gedacht sind. Tiefe Brus-
tungen dienen als Sicht- und Schallschutz so-
wie Stauraum und Pflanztrog. Im ersten
Obergeschoss liegen ,,Bungalow”“-Wohnungen

.-II;;-I' 2
.-bH;
— !
L
e ':'_ll'. ‘ﬁ"
| . .
- I"'r\-"' . e
. -1 _,d' - -
- -k SR
Tr 5L L S i — —— o - o - .. J
e .li‘ h‘:"‘—\-\. .*J':'ﬂ ey ""I = - AR _..1!1!
pes o | i
r"r.f 3 ; =5 j e
P = P 1 i ; 1 1
i i A
. L -\‘L W M, s, e,
=l il "
¥
ol =
L ¥ '\-\._Fh l-\-r.: -—H\'-. r
- R = ‘
= e s =
3 P 5 AREE
* F Al
i P
vk g Py, "
i e | -
“ A ~ -q..:. i
- . R ¢ "ﬁ“
=
; L
.::F,:l- E,.1| '%: A
: D
P - -
“n" f e T ¥,
EP e v i
o, £ :!'E . . ;
. i 4 ﬁw ) HP
= i
A s A
5 -ﬂ-':1
2, F.-. B iy S PR == 4,
- B T — B
L= pr— - _--__..:_,_. i
1: . -:-i'
= - ‘M L
! .'_,_..._. -
: ) e =
= i vy
At
% #
s
| i

Ch




| SCHWERPUNKT | WOHNEN

Wiesbaden: Die gestapelten ,Einfamilienhauser” machen das Terrassenhaus zum auBergewohnlichsten, aber auch zum teuersten Projekt unserer Ubersicht.

mit drei oder vier Zimmern, dartber 4-Zim-
mer-Maisonetten - alle zwischen 100 und 120
Quadratmetern groB. Vermietet wird zwischen
8,50 und 10,80 Euro kalt, was teilweise unter
dem Niveau des Mietspiegels liegt. Architekt
Roger Christ, der mit der GWW auf der Immo-
bilienmesse Expo Real Kontakt aufgenommen
hatte, kennt deren Standards, setzte sich je-
doch immer wieder flr Sonderlésungen ein:
Mit Blechen verkleidete statt nur vergitterte
AuRen-Wendeltreppen der Maisonetten, zier-
liche Vordacher und der Einsatz kraftiger Far-
ben zeigen schnell den feinen Unterschied zu
den benachbarten Bauten derselben Bauher-
rin. Die Untersichten der Parkebene wurden
in acht verschiedenen Farben gestaltet, von

16

denen sich vier an Treppenlaufen, -gelandern
und Handlaufen wiederfinden (wo sie aller-
dings auf die Standard-Bodenfliesen der
GWW treffen). Ein besonderer Clou ist ein el-
gens produziertes Treppen-Fertigteil mit ge-
schwungener Untersicht, das sofort einen Ar-
chitekten mit Liebe zum Detail erkennen lasst.

BerUhrungsangste mit dem gunstigen
Wohnungsbau hat Christ nicht: ,Ich lehne
WDVS-Fassaden oder Kunststofffenster nicht
prinzipiell ab. Ich versuche eben, die beste ge-
stalterische Loésung damit zu finden.” Wo
sonst Architekten flr anthrazitfarbene statt
weilRe Fensterrahmen kampfen, setzte Christ
es umgekehrt durch: Die Eingangsseite, die
als einfache WDVS-Lochfassade grau gestri-

chen wurde, erhielt zugunsten der raumlichen
Wirkung wei3e Kunststofffenster mit weil3en
Rollldaden und Laibungen, obwohl diese
schmutzanfélliger sind. Ahnliche Vorbehalte
gab es zunachst auch gegen die Verschalung
der Terrassen mit Larchen-Holz, denn alles,
was Alterungsspuren zeigt und Unterhal-
tungskosten verursachen kénnte, ist fur Bau-
herren, die in groBem Mal3stab bauen, kritisch.
Obwohl solche Sonderlésungen nicht zwangs-
laufig teurer als die Standards sind, wird sich
das Wiesbadener Projekt, das letztendlich
2.347 Euro pro Quadratmeter (brutto KG
300+400) kostete, allein schon wegen der
WohnungsgroBen vermutlich nicht wiederho-
len, so GWW-Bauleiter Kolja Baier. Aber wert-
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Foto: Thomas Herrmann: Plane: Christ.Chirist associated architects

volle Erfahrungen flr das gemeinsame Folge-  vorgeschlagen. In einem heterogenen Umfeld
projekt, das auch Sozialwohnungen vorsieht,  zwischen Hauptbahnhof, Altstadt und einem
oder fUr die Erweiterung der Standards dlrfte  grlnderzeitlichen Wohngebiet demonstrieren

man sicher gemacht haben. die zwei Architekten einen Stadtebau wie aus
dem Lehrbuch: Die StraBenecke wird mit ei-
Ha”e (Saale): Stadtebau nem Siebengeschosser betont, den man ge-

- gen anfangliche Zweifel der Stadt durchset-
k]aSSBCh’ Inhailt smart zen konnte. Die Blockrandbebauung wird zum
Gut zusammengearbeitet haben auch die Hal-  Turm hin niedriger und besitzt leichte Knicke,
lesche Wohnungsgenossenschaft Freiheit  die eine Begriinung des Stral3enraums erlau-
(HWF) und die ortsansassigen Architekten  ben. Grof3zlgige (leider mit Gittern versperr-
Hans-Otto Brambach und Matthias Dreldler.  te) Durchgénge schaffen Blicke zum begriin-
Sonst sahe das neue Kénigsviertel mit 114  ten Innenhof. Balkone, die dann mit Bambus-
Wohnungen dem Wettbewerbsentwurf von  matten verhangt werden, wollten Brambach
2011 wohl nicht so Uberaus dahnlich, wie man  und DreBler vermeiden. Stattdessen besitzt
es selten erlebt: Die HWF wollte es genau wie  jede Wohnung zum Hof eine Terrasse oder
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OPTIONEN ZU HABEN.
EIN FENSTER - VIELE
MOGLICHKEITEN.

naturliche LUftung
effizienter Schutz
sensorische Steuerung
minimaler Platzbedart
originell und asthetisch




