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 المساهمين الأعزاء ...
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التحديات  مزيداً  ۲۰۱۷لقد مثل عام  إستمرار الإنخفاض لاي ملالالالا النمو الذي شهد القطاع العقاري في من 

% في ۱٫۳، مقابل ۲۰۱۸% في عام ۳٫٤نمو الاقتصاد بنسبة توقع و،  وحسب توقعات صندوق النقد الدولي
ؤل بشأن حالة قطاع السوق العقاريوالإقتصاد ،ة بوجه عام. ۲۰۱۷عام  رفي التفا  ، يمكننا الإستمرا

 
مثل للبيع، فقد قررت  أسعار تدنيونخفاض معدلات الطلب ، لإ ونظراً  اضي المملوكة للشركة عن الحد الأ الأر

وضع السوق، من أجل زيادة قيمة الأراضي المتبقية والمملوكة  تقييم و الإلإلإلإارالشركة بعد دراسة متأنية ، 
 لها في الوقت المناسب.

 
وبات والتحديات الراهنة وبالرغم من  فقد ،  للشركةستثمارات في توفير مصدر دخل دائم لإ، تستمراالصع

لدخل الأخرى بما يقارب نحو لإإجمالي ا تأسهم شمل مكاسب ت والتيمليار درهم ،  ۱ستثمارات ومصادر ا
يجة دمج بنك ت(نالأول أبو ظبي صة الشركة في بنك تمثل ح مليون درهم ، ۸۲۸ تقدر بحوالي  غير نقدية

 .ملإايير الدلإليلإدلإ لإاد التقارير الماليةلل طبقاً هذه القيم إحتسبت وقد  )وطني الخليج الأول وبنك أبو ظبي ال

 
صول لتحقيق تدفق مستدام للعوائد من العمليات العقارية بحلول عام و ، فإن الشركة بصدد ۲۰۲۲بهدف الو

وعلى  ۲۰۱۸عام المن  إعتبارامليون متر مربع)  ۳إجمالية تبلغ نحو  بناءوحدة سكنية (بمساحة  ۱۸٥۰توفير
 ". أبو ظبي " و " روضة أبو ظبي السنوات الأربع التالية في مشروعي " نجمة مدار

الإقتراض تمويلها من خلال وسيتم مليار درهم  ۲٫٥المشروعات بنحو وقد قدرت التكلفة الإجمالية لهذه 
 حققت مزيجاً نموذجياً  هذه المشروعات  فإن الشركة تكون قدمن نتهاء الإ. وعند  للشركة  لأملأال المملوكةاو

لأالأ اللألأيلألأ والألأول العقارية. ر من ممتلكات الإستثلأا  للدخل المستم
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شركة مساهمة خاصة–شركة ريم للاستثمار 

جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.٢١إلى ١تشكل الإيضاحات المرفقة من 
-٣-

الدخل الموحدبيان
٢٠١٧ديسمبر ٣١السنة المنتهية في

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهماتإيضاح

٢٠,٦٢٠-إيرادات من بيع أرض
)٢١,٢١٩(-مباشرةتكاليف 

١٧,٠٤٣٥,٠٩٣إيرادات إيجار

١٧,٠٤٣٤,٤٩٤إجمالي الربح

٨٢٦,٧٦٠١٢,٥٨٣صافي الربح من استبعاد استثمارات 
)٣,٨٥٥()٨,٤١٤(خسائر الانخفاض في قيمة الاستثمارات 

)٢()٣٧(٧حصة من نتائج الشركات الزميلة
١١٠,٥٣٠١٠٢,٣١٤إيرادات توزيعات الأرباح

٣٧٠,٢٤٦٧٣,١٧٦إيرادات الفوائد وإيرادات أخرى
٤٩,٢٠٣)٥,٨٢٨(٩ربح من إعادة تقييم استثمار في ممتلكات، صافي(خسارة) 

١,٠١٠,٣٠٠٢٣٧,٩١٣

)١٨,٤١٨()٢٥,٦٧٠(مصاريف إدارية
)٢,٦٥٠()٢,٦٥٠(أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

٤٩٨١,٩٨٠٢١٦,٨٤٥للسنةالربح 



شركة مساهمة خاصة–شركة ريم للاستثمار 

جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.٢١إلى ١تشكل الإيضاحات المرفقة من 
-٤-

الموحدالشاملان الدخل بي
٢٠١٧ديسمبر ٣١السنة المنتهية في 

٢٠١٧
ألف درهم

٢٠١٦
ألف درهم

٩٨١,٩٨٠٢١٦,٨٤٥الربح للسنة

الدخل الشامل الآخر

البنود التي قد يتم تصنيفها لاحقاً إلى بيان الدخل الموحد
-)٨٢٧,٨٨١(إعادة تصنيف صافي الربح المحقق على استبعاد استثمارات متاحة للبيع

٧٢,٢٥١)٦١,٧٩٠(التغير في القيمة العادلة لاستثمارات متاحة للبيع، صافي

٧٢,٢٥١)٨٨٩,٦٧١(الآخر(الخسارة) الدخل الشامل 

٩٢,٣٠٩٢٨٩,٠٩٦إجمالي الدخل الشامل للسنة





شركة مساهمة خاصة–شركة ريم للاستثمار 

جزءاً من هذه البيانات المالية الموحدة.٢١إلى ١تشكل الإيضاحات المرفقة من 
-٦-

بيان التدفقات النقدية الموحد
٢٠١٧ديسمبر ٣١السنة المنتهية في 

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهمإيضاحات

التشغيليةالأنشطة
٩٨١,٩٨٠٢١٦,٨٤٥للسنةالربح

التالية:تعديلات للبنود 
٧٣٧٢حصة من نتائج الشركات الزميلة

٨٦٣٢٦٦٦الاستهلاك
)١٢,٥٨٣()٨٢٦,٧٦٠(صافي الربح من استبعاد استثمارات 

)١٠٢,٣١٤()١١٠,٥٣٠(إيرادات توزيعات أرباح
)٤٩,٢٠٣(٩٥,٨٢٨في ممتلكات، صافياتربح من إعادة تقييم استثمار(خسارة) 

)٣٥,٥١٠()٤٨,١٣٧(٣إيرادات الفوائد
٨,٤١٤٣,٨٥٥خسائر الانخفاض في قيمة الاستثمارات

١٥٢٣٩٢٩٤مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

١١,٧٠٣٢٢,٠٥٢

التغيرات في رأس المال العامل:
٢٢٨,٨١٥٥٠,٠٩٠ذمم مدينة ومبالغ مدفوعة مقدماً
)١٤,٢٨٧()٣٦,٥٩٤(ذمم دائنة ومبالغ مستحقة الدفع

)٢٠,٦٢٠(-دفعات مقدمة مستلمة من العملاء

٢٠٣,٩٢٤٣٧,٢٣٥النقد من العمليات
)٢٥٦()٢٢٢(١٥مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

٢٠٣,٧٠٢٣٦,٩٧٩صافي النقد من الأنشطة التشغيلية

الأنشطة الاستثمارية
)٢٧٣,١٩١()١٦٧,٣٧٥(شراء استثمارات 

٨٢,٢٩٠١٤١,٦٩٤متحصلات من بيع استثمارات 
)٦٨()٢٨(٨شراء ممتلكات ومعدات

٧٠,٦٢٤٧٤,٧٣٠ودائع بنكية لأجل ذات استحقاقات أصلية تتجاوز الثلاثة أشهر
)١٨,٥٢٥()١٢١,٢١١(ممتلكات قيد التطوير، صافيشراء

٣٤٨,١٣٧٣٥,٥١٠إيرادات فوائد مستلمة
١١٠,٥٣٠١٠٢,٣١٤إيرادات توزيعات أرباح مستلمة

٢٢,٩٦٧٦٢,٤٦٤صافي النقد من الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة التمويلية 
)٩٣,٣٠٠()١٠٨,٨٥٠(توزيعات أرباح مدفوعة

-٦,٨٨٨قروض مصرفية

)٩٣,٣٠٠()١٠١,٩٦٢(المستخدم في الأنشطة التمويليةصافي النقد 

١٢٤,٧٠٧٦,١٤٣الزيادة في النقد وما يعادله

١١٧,٩٩١١١١,٨٤٨يناير١النقد وما يعادله في 

١١٢٤٢,٦٩٨١١٧,٩٩١ديسمبر٣١النقد وما يعادله في 

من بيان التدفقات النقدية هي كالآتي:استبعادهاالمعاملات غير النقدية الهامة، التي تم 

٧٢,٢٥١)٦١,٧٩٠(التغيرات المتراكمة في القيم العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع

١١٣,٨٣٥-)٩تحويل إلى استثمار في الممتلكات (إيضاح 
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شركة مساهمة خاصة–شركة ريم للاستثمار 

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
٢٠١٧ديسمبر ٣١

-٩-

أساس الإعداد (تتمة)٢,١

أساس التوحيد (تتمة)
الاستثمار في وإنشاء وتتمثل أنشطتها الرئيسية في٢٠٠٧يناير ٢٣ريم للاستثمار وخدمات الطاقة ذ.م.م في تأسست شركة 

. ٢٠١٥وإدارة مشاريع الطاقة والمشاريع الصناعية. وقد بدأت عملياتها التجارية فعلياً خلال 

امتلاك الاستثمارات يفةالرئيسياأنشطتهوتمثلت ٢٠٠٦ديسمبر ١٤تأسست شركة ريم إنفستمنت أوفر سيز ليمتد في 
إن الشركة قيد التصفية لدى السلطات التنظيمية في موريشيوس.القابضة.

شركة الأم، باستخدام سياسات محاسبية متوافقة. لنفس سنة إعداد البيانات المالية للالمالية للشركات التابعة يتم إعداد البيانات
غير المحققة والناتجة عن والخسائرالأرباحوالإيرادات والمصاريفوالمعاملات بما فيهالقد تم استبعاد جميع الأرصدة 

.بالكاملالمعاملات المدرجة بين شركات المجموعة

يتم توحيد الشركات التابعة بالكامل من تاريخ تحويل السيطرة للشركة. تمارس الشركة السيطرة على الشركات التابعة 
المدرجة أعلاه.

الجهةمعهافي العوائد المتفاوتة الناتجة من مشاركت،الحقا، أو لديهةمعرضكون الشركةعندما تتحقيق السيطرة يتم
. المستثمر فيهاالجهةعلى هاقدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال سيطرتمالا، ولهفيهاالمستثمر

:للشركةفيها في حال، وفقط في حال أن بالسيطرة على الجهة المستثمر الشركةوبشكل خاص، تقوم 

لتوجيه الأنشطة ذات الصلة موجودة تتيح المقدرة الحالية حقوقعلى سبيل المثال،سيطرة على الجهة المستثمر فيها (·
؛للجهة المستثمر فيها)

من مشاركتها مع الجهة المستثمر فيها؛ والمتفاوتةالتعرض، أو الحقوق، للعوائد ·
المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.الجهةالمقدرة على استخدام سيطرتها على ·

عندما يكون للشركة أقل من غالبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الجهة المستثمر فيها، تقوم الشركة بالأخذ بالاعتبار 
أم لا، ويشمل ذلك:تثمر فيهالجهة المسكافة الحقائق والظروف عند تقييم ما إذا كان لديها سيطرة على ا

الاتفاقيات التعاقدية مع حاملي حقوق التصويت الآخرين في الجهة المستثمر فيها؛·
الحقوق الناتجة من الاتفاقيات التعاقدية الأخرى؛ و·
حقوق تصويت الشركة وحقوق التصويت المحتملة.·

يها في حال أن الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغييرات تقوم الشركة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على جهة مستثمر ف
في أحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة. يبدأ توحيد شركة تابعة عندما تحصل الشركة على السيطرة على الشركة التابعة 

اريف الشركة موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصتوحيدوتتوقف عندما تفقد الشركة السيطرة على الشركة التابعة. يتم 
التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة خلال السنة منذ التاريخ الذي تحصل فيه الشركة على السيطرة إلى التاريخ الذي تتوقف 

فيه الشركة عن السيطرة على الشركة التابعة.

الحقوق الغير مسيطرة، حتى تنسب الأرباح والخسائر وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مساهمي الشركة الأم للشركة و
لو نتج ذلك عن عجز في رصيد الحقوق غير المسيطرة.



شركة مساهمة خاصة–شركة ريم للاستثمار 

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
٢٠١٧ديسمبر ٣١

-١٠-

أساس الإعداد (تتمة)٢,١

أساس التوحيد (تتمة)

عند الضرورة، يتم إجراء تعديلات على البيانات المالية للشركات التابعة بهدف توافق سياساتها المحاسبية مع السياسات 
والتدفقات النقدية والمصاريفالمحاسبية للشركة. يتم استبعاد جميع الموجودات والمطلوبات وحقوق المساهمين والإيرادات 

ة بالكامل عند التوحيد.المتعلقة بالمعاملات بين أعضاء الشرك

تمثل الحقوق الغير مسيطرة الجزء من الأرباح وصافي الموجودات في الشركات التابعة الغير محتفظ بها من قبل الشركة 
ويتم عرضها بشكل منفصل في بيان الدخل الموحد وضمن حقوق المساهمين في بيان المركز المالي الموحد، بشكل منفصل 

عن مساهمي الشركة.

رات في السياسات المحاسبية والإفصاحاتالتغي٢,٢

يناير ١قامت الشركة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات للمرة الأولى، وهي فعالة للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 
صاح عن طبيعة بالتطبيق المبكر لأي معيار، تفسير أو تعديل آخر صادر ولكن غير فعال بعد. تم الإفالشركة . لم تقم ٢٠١٧

، لم ينتج ٢٠١٧الأولى في للمرة وتأثير هذه التغييرات أدناه. على الرغم من أن هذه المعايير والتعديلات الجديدة تم تطبيقها 
للشركة.الموحدة عنها تأثر جوهري على البيانات المالية 

مبادرة الإفصاح -بيان التدفقات النقدية ٧تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ·
إدراج موجودات الضريبة المؤجلة للخسائر غير المحققة ضرائب الدخل: ١٢معيار المحاسبة الدولي رقم تعديلات على ·

٢٠١٦–٢٠١٤دورة التحسينات السنوية 
. وتتضمن:٢٠١٧يناير ١السنوية التي تبدأ في أو بعد إن هذه التحسينات فعالة للفترات 

الإفصاح عن الحصص في الشركات الأخرى: توضيح ١٢تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·
.١٢نطاق متطلبات الإفصاح في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

تأثير جوهري على الشركة.لم يكن لتطبيق التعديلات أعلاه أي

المعايير الصادرة ولكن غير فعالة بعد٢,٣

إن المعايير والتفسيرات الصادرة ولكن غير فعالة بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية الموحدة للشركة مفصح عنها أدناه. 
المعايير، في حال إمكانية التطبيق، عندما تصبح فعالة:هذهلدى الشركة النية في اعتماد 

: البيع أو المساهمة بالموجودات بين ٢٨ومعيار المحاسبة الدولي رقم ١٠المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·
المستثمر وشركته الزميلة أو شركة الائتلاف

تعديلات على –وقياس معاملات الدفعات على أساس الأسهم تصنيف ٢المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·
؛٢المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

عقود الإيجار؛١٦المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·
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(تتمة)المعايير الصادرة ولكن غير فعالة بعد٢,٣

عقود التأمين؛١٧المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·
: تحويل الاستثمار في ممتلكات؛٤٠تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ·
الأدوات المالية؛ و٩المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·
الإيرادات من العقود مع العملاء.١٥المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ·

هاهري على بياناتوتقييم التأثير، ولكن لا تتوقع أن يكون لتطبيق هذه المعايير والتفسيرات تأثير جإن الشركة حالياً في سياق 
المالية الموحدة. 

التقديرات والقرارات المحاسبية الهامة٢,٤

التقديرات غير المؤكدة
إن الافتراضات الرئيسية المتعلقة بالمصادر المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة كما في تاريخ بيان 
المركز المالي، والتي لها مخاطر هامة قد تتسبب في إجراء تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة 

تها أدناه:تم مناقشالمالية القادمة 

تقييم استثمارات غير متداولة
يتم تقييم الاستثمارات غير المتداولة استناداً إلى أحد العوامل التالية:

المعاملات الحديثة التي تتم على أساس تجاري؛·
القيمة العادلة الحالية لأحد الموجودات الأخرى المشابهة؛·
دلات الحالية المطبقة لاستثمارات مماثلة من حيث الخصائص التدفقات النقدية المتوقعة والمخصومة بحسب المع·

والمخاطر؛ أو
نماذج تقييم أخرى.·

إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصومات على الاستثمارات الغير متداولة تتطلب تقديرات هامة.

التقييم العادل للاستثمار في ممتلكات
مقيمي أطراف ثالثة ومقيمييتم إدراج الاستثمار في ممتلكات بالقيمة العادلة على أساس التقييمات التي يتم إجراؤها من قبل 

الشركة الداخليين. إن التقييم يعتمد على افتراضات وأحوال كما في تاريخ التقييم، ولذلك قد يتغير في فترات مستقبلية.

تكلفة إكمال المشاريع
لشركة بتقدير تكلفة إنهاء المشاريع بهدف تحديد التكلفة المتعلقة بالإيرادات المدرجة. تشتمل هذه التكلفة على تكلفة تقوم ا

أنشطة البنية التحتية والمبالغ المستحقة لمقاولي الباطن وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدية الأخرى للعملاء.
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الهامة (تتمة)التقديرات والقرارات المحاسبية ٢,٤

القرارات
خلال عملية تطبيق السياسات المحاسبية للشركة، اتخذت الإدارة القرارات التالية، ما عدا ما يتعلق بالتقديرات، والتي كان لها 

التأثيرات الأهم على المبالغ المحققة في البيانات المالية الموحدة:

تصنيف الاستثمارات
محتفظ بها للاستحقاق أو استثمارات محتفظ بها الاستثمارات كيفية تصنيفها سواء كاستثماراتتقرر الإدارة عند شراء 

مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل أو استثمارات متاحة للبيع.للمتاجرة أو استثمارات

استيفاء متطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم تأكد من أنه تم بالالإدارة تقومتلك الاستثمارات المحتفظ بها للاستحقاق،بالنسبة ل
الشركة النية والقدرة على الاحتفاظ بها حتى الاستحقاق.أن يكون لدى وعلى وجه الخصوص ٣٩

لغرض تحقيق ربح على المدى القصير من قبل بشكل رئيسيالاستحواذ عليهاستثمارات للمتاجرة إذا تم الاتصنف الشركة 
التجار.

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل على كيفية قيام الإدارة بمراقبة أداء تلك الاستثمارات. وعندما يعتمد تصنيف 
يتم إدراج التغييرات في القيم العادلة كجزء من وةغرض المتاجرة ويكون لها قيم عادللا يتم تصنيفها كاستثمارات محتفظ بها ل

المحاسبية الإدارية، حينها يتم تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل.الأرباح والخسائر في التقارير 

يتم تصنيف جميع الاستثمارات الأخرى كاستثمارات متاحة للبيع.

قيمة الاستثماراتفينخفاضالا
مد في القيمة العادلة لها تعامل الشركة الاستثمارات المتاحة للبيع كاستثمارات منخفضة القيمة عند حدوث تدني مهم وطويل الأ

القيمة. إن تحديد أهمية أو مدى مدة فينخفاضالاإلى ما دون التكلفة أو عندما يكون هنالك دليل موضوعي آخر على 
المتداولة والتدفقات النقدية أسعار الأسهميتطلب تقدير هام يشمل عوامل مثل معدل الاستقرار في في القيمة الانخفاض 

الاستثمارات المتاحة للبيع كما في علىفي القيمةبلغت خسارة الانخفاضت الخصم للأسهم الغير متداولة. المستقبلية ومعدلا
ألف درهم).٣,٨٥٥: ٢٠١٦ألف درهم (٨,٤١٤مبلغ ٢٠١٧ديسمبر ٣١

السياسات المحاسبية الهامة٢,٥

الإيراداتإدراج
طريقة الاستحقاق عند استيفاء الشروط التالية:يتم إدراج الإيرادات من بيع قطع الأراضي على أساس 

عند إكمال البيع وتوقيع العقود؛·
وأكثر) ليبرهن بأن هناك نية لشراء العقار؛%٢٠أن يكون استثمار المشتري كافٍ حتى تاريخ البيانات المالية (·
أن لا يكون المبلغ المدين معرض للانخفاض في المستقبل؛·
للمشتري مخاطر ومكافأة الملكية المعتادة في معاملة بيع؛الشركةتحويل ·
إمكانية قياس العمل المنجز واستحقاقه أو أن لا يكون جوهرياً فيما يتعلق بقيمة العقد الإجمالية.·

ة وبعض في حالة استيفاء جميع المعايير المدرجة أعلاه، ما عدا الأخيرة، وحيث يوجد للمجموعة التزام لتنفيذ البنية التحتي
الأعمال الأخرى المتعلقة، فإنه يتم إدراج الإيرادات لمدى إكمال هذه الالتزامات.



شركة مساهمة خاصة–شركة ريم للاستثمار 

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
٢٠١٧ديسمبر ٣١

-١٣-

(تتمة)السياسات المحاسبية الهامة٢,٥

إيرادات الفوائد
التدفقات يتم إدراج إيرادات الفوائد عند استحقاق الفائدة باستخدام طريقة العائد الفعلي، بناءً على المعدل المستخدم لخصم 

النقدية المستقبلية المقدرة من خلال تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات المالية إلى صافي القيمة الدفترية للأصل المالي.

توزيعات الأرباح
الأرباح عندما يكون هناك حق في استلامها.اتيتم إدراج إيرادات توزيع

منح حكومية
يكون هناك تأكيد معقول بأن المنحة سوف يتم الحصول عليها وأن الشروط المرفقة بها يتم إدراج المنح الحكومية عندما 

سوف يتم تطبيقها. عندما تتعلق المنحة بمصاريف، يتم تحقيقها كدخل خلال الفترة لمطابقتها مع المصاريف التي يتم 
راج الأصل والمنحة غير النقدية التعويض عنها. عندما تحصل الشركة على منح غير نقدية من دون شروط، فإنه يتم إد

بالقيمة العادلة ويتم إدراج المنحة في بيان الدخل الموحد خلال السنة التي يتم استلامها. وفي حال المنح غير النقدية الأخرى، 
تاجي فيتم إدراجها كدخل مؤجل بقيمتها العادلة ويتم ترحيلها إلى بيان الدخل الموحد بأقساط سنوية تتناسب مع العمر الإن

المتوقع للأصل المتعلق بها.

الاستثمار في الممتلكات
يتم إدراج الاستثمار في الممتلكات مبدئياً بالتكلفة زائداً تكاليف المعاملات. لاحقاً للقيد المبدئي يتم إعادة قياس الاستثمار في 

الي الموحد. إن الأرباح والخسائر الناتجة من ممتلكات بالقيمة العادلة والتي تعكس حالة السوق كما في تاريخ بيان المركز الم
التغير في القيمة العادلة للاستثمار في ممتلكات يتم إدراجها في بيان الدخل الموحد في السنة ذاتها.

يتم استبعاد الاستثمارات في الممتلكات عندما يتم بيعها أو عندما يتم سحبها من الاستخدام الدائم وليس هنالك جدوى اقتصادية
مستقبلية من بيعها. أي أرباح وخسائر تنتج عن انتهاء أو استبعاد الاستثمارات في الممتلكات يتم إدراجها في بيان الدخل 

الموحد في السنة التي يتم استبعادها أو بيعها.

الإيجارعقود 
الشركة كمؤجر

الموجودات من خلال الترتيبات التعاقدية مع المشتري الشركة العقود التي تقوم بنقل المخاطر والفوائد المتعلقة بملكية تعتبر
الموحد كأصول مالية ويتم إدراجها بقيمة المركز الماليكعقود تمويلية. يتم إدراج الإيجارات بقيمة صافي الاستثمار في بيان 

تحصيلها.صافي الاستثمار في عقد التأجير، وذلك بعد احتساب مخصص الديون المعدومة ومخصص الديون المشكوك في

الممتلكات والمعدات
انخفاض في القيمة.خسائر يتم إدراج الممتلكات والمعدات بسعر التكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي 

يتم احتساب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات كما يلي:

سنة٢٠مباني
سنوات٥العقارات المستأجرةتحسينات 

سنوات٤أثاث وتركيبات
سنوات٣الحواسيب معدات 
سنوات٤ومعدات أخرىمكتبيةمعدات
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(تتمة)الممتلكات والمعدات
عندما تشير الأحداث أو التغييرات في الظروف إلى في القيمةيتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات لأي انخفاض

عدم إمكانية تحقيق القيمة الدفترية. عند وجود ذلك المؤشر، وحيث أن القيمة الدفترية أعلى من القيمة الممكن استردادها، يتم 
كاليف البيع وقيمها تخفيض القيمة الدفترية لتلك الموجودات إلى القيمة الممكن استرداها، وهي القيمة العادلة ناقصاً ت

المستخدمة أيهما أعلى.

ممتلكات قيد التطوير
يتم إدراج الممتلكات التي يتم شراؤها، بناؤها أو التي تكون قيد الإنشاء لغرض بيعها تحت بند ممتلكات قيد التطوير. يتم 

كون سعر التكلفة من سعر الأرض إدراج الممتلكات الغير مباعة بسعر التكلفة أو صافي القيمة البيعية، أيهما أقل. يت
ومصاريف أخرى يتم رسملتها عندما تكون عمليات الإنشاء جارية. يمثل صافي القيمة البيعية سعر البيع المتوقع ناقصاً 

المصاريف التي سيتم تكبدها عند البيع.

التحتية والمرافق.تعتبر الممتلكات جاهزة عند اكتمال جميع النشاطات الإنشائية، بما فيها أعمال البنية 

الاستثمارات
كما يلي:الاستثماراتتصنف 

محتفظ بها للاستحقاق·
للبيعمحتفظ بها·
بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخلمدرجة استثمارات ·
محتفظ بها للمتاجرة·

(باستثناء تكاليف الاستحواذويتضمنالمدفوع للاعتباربالتكلفة، وهي القيمة العادلة جميع الاستثمارات مبدئياًإدراجيتم 
العلاوات والخصومات على يتم إطفاءلاستثمار. المرتبطة بامدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل) الستثمارات الا

ويتم إدراجهاالاستثمارات (باستثناء تلك المدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل) باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي 
ضمن إيرادات الفوائد.

لاستحقاقلمحتفظ بها استثمارات 
بالتكلفة المطفأة ،لاستحقاقلوالتي تنوي الشركة الاحتفاظ بهاالاستثمارات التي لها دفعات ثابتة أو قابلة للتحديديتم إدراج 

نخفاض في القيمة.الامخصص ناقصاً

استثمارات متاحة للبيع
إعادة قياس الاستثمارات المصنفة كمتاحة للبيع بالقيمة العادلة. يتم إدراج التغيرات في القيمة العادلة بعد الإدراج المبدئي، يتم 

من عملية حماية، إلى أن يتم استبعاد الاستثمار أو تحديده صل، في حال لم يكن الاستثمار جزءاًفي حقوق المساهمين كبند منف
رباح أو الخسائر المتراكمة التي تم إدراجها سابقاً "كتغيرات متراكمة في القيمة كمنخفض القيمة. عند الاستبعاد، يتم إدراج الأ

العادلة" في حقوق المساهمين ضمن بيان الدخل الموحد.
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الاستثمارات (تتمة)
استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

يتم تصنيف الاستثمارات كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل إذا كان يمكن قياس القيمة العادلة للاستثمار بشكل 
موثوق ويكون التصنيف كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل وفقاً لاستراتيجية الشركة الموثقة. يتم إعادة قياس 

القيمة العادلة من خلال بيان الدخل" عند الإدراج المبدئي بالقيمة العادلة مع بمدرجة كـ "استثماراتالمصنفةالاستثمارات 
إدراج كافة التغيرات في القيمة العادلة في بيان الدخل الموحد.

استثمارات محتفظ بها للمتاجرة
يتم تم إعادة قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة. يتم إدراج هذه الاستثمارات مبدئياً بالتكلفة، وهي القيمة العادلة للاعتبار المدفوع وي

الدخل الموحد.بيانفي أو الخسائر المحققة وغير المحققة ذات الصلةالأرباحإدراج كافة 

استثمارات في شركات زميلة
الزميلة هي يتم احتساب استثمار الشركة في الشركات الزميلة على أساس طريقة حقوق الملكية المحاسبية. إن الشركات 

من حق التصويت أو تمارس الشركة عليها نفوذاً مؤثراً والتي ليست %٥٠إلى %٢٠الشركات التي تمتلك الشركة فيها من 
شركات تابعة أو شركات ائتلاف. تظهر الاستثمارات في الشركات الزميلة في بيان المركز المالي الموحد بالتكلفة بالإضافة 

عة من صافي موجودات الشركة الزميلة بعد حسم أي مخصص للانخفاض في القيمة. يتم إلى التغيرات في حصة المجمو
إدراج حصة المجموعة في نتائج الشركات الزميلة في بيان الدخل الموحد.

قيمة الموجودات المالية وعدم قابلية تحصيلهافي نخفاض الا
إذا كان يوجد دليل موضوعي على انخفاض قيمة أي أصل. يتم إجراء تقييم في تاريخ كل بيان مركز مالي موحد لتحديد ما 

في بيان الدخل الموحد. يتم تحديد في القيمةوفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم إثبات أية خسارة ناجمة عن ذلك الانخفاض
الانخفاض في القيمة كما يلي: 

القيمة الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة ناقصاً أي بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، يمثل الانخفاض في ·
انخفاض في القيمة تم إدراجه سابقاً في بيان الدخل الموحد.

للموجودات المدرجة بالتكلفة، يمثل الانخفاض في القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المخصومة بمعدل العائد ·
ماثلة.الحالي السائد في السوق لموجودات مالية م

أما بالنسبة لاستثمارات الأسهم المصنفة كمتاحة للبيع، فإنه يتم تسجيل عكس خسارة الانخفاض في القيمة كزيادة في القيم 
العادلة من خلال حقوق المساهمين.

النقد وما يعادله
الأصلية عن الا تزيد استحقاقاتهيشتمل النقد وما يعادله على النقد في الصندوق، الأرصدة لدى البنوك، وودائع قصيرة الأجل

ثلاثة أشهر.
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الذمم المدينة
يتم إدراج الذمم المدينة بالمبلغ الأصلي للفاتورة ناقصاً مخصص المبالغ المشكوك في تحصيلها. ويجرى تقدير مخصص 

بعدم تحصيل كامل المبالغ المستحقة. يتم شطب الديون عند التأكد من للحسابات المشكوك في تحصيلها عند وجود احتمال 
عدم تحصيلها.

مكافآت نهاية الخدمة للموظفين
بتكوين مخصص لمكافآت نهاية الخدمة لموظفيها من غير مواطني الدولة. يتم عادة احتساب هذه المكافآت على الشركةتقوم 

موظف الحد الأدنى من الخدمة. يتم إدراج التكاليف المتوقعة لهذه المكافآت أساس آخر راتب ومدة خدمتهم بشرط إكمال ال
على مدى فترة الخدمة. 

وفيما يتعلق بموظفيها المواطنين، تقوم الشركة بدفع اشتراكات لصندوق معاشات ومكافآت التقاعد لإمارة أبوظبي والتي يتم 
كة على الاشتراكات المدفوعة والتي يتم إدراجها كمصاريف عند لتزام الشرنسبة من رواتب الموظفين. يقتصر ااحتسابها

استحقاقها.

القروض البنكية
الإدراج. بعد العائدة بشكل مباشر للمعاملاتالتكاليف بالقيمة العادلة ناقصاًالقروض والسلفيات مبدئياًإدراج كافةيتم 

بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم تحميل الفوائد كمصاريف أو لاحقاًياتالمبدئي، يتم قياس القروض والسلف
ضمنفيما يتعلق بالقروض البنكية ن بعد موعد استحقاقها التي لم يحِمدفوعة المبالغ غير إدراج الرسملتها عند استحقاقها، مع 
القروض والسلفيات القائمة.

تكاليف الاقتراض
عبارة والتي هي الموجودات المؤهلةالاقتراض العائدة بشكل مباشر إلى الاستحواذ على أو إنشاء أو إنتاجتكاليفيتم إضافة

حتى الموجوداتتكلفة تلك إلى،بيعهالتصبح جاهزة للاستخدام المقصود منها أوزمنية جوهرية فترةتتطلب عن موجودات
أو البيع.منهاللاستخدام المقصود جاهزة بشكل جوهري تصبح الموجودات

من ،المؤقت لقروض محددة ريثما يتم إنفاقها على الموجودات المؤهلةالاستثمارالمكتسبة من الاستثماريتم خصم إيرادات 
المؤهلة للرسملة.الاقتراضتكاليف 

في الفترة التي يتم تكبدها فيها.ضمن الأرباح والخسائرالاقتراض الأخرىكافة تكاليف إدراج يتم 

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع
يتم إدراج المطلوبات للمبالغ المستحقة الدفع في المستقبل للبضائع والخدمات التي تم الحصول عليها سواء صدر عنها فواتير 

من قبل المورد أو لم يصدر.

المخصصات
أم استنتاجية) ناتجة عن أحداث سابقة وأن يتم تكوين مخصصات عند حصول التزامات مالية على الشركة (قانونية كانت

هناك احتمال لتسديد الالتزام ويمكن قياس تكلفة سداده بدقة.
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العادلةةالقيمقياس 
تاريخ كل بيان مركز كالاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة بالمالية والموجودات الغير ماليةتقوم الشركة بقياس الأدوات

مالي. 

ملة منظمة بين مساهمي السوق اإن القيمة العادلة هي السعر الذي قد يتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في مع
تتم إما:الالتزاميعتمد قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل بتاريخ القياس.

؛ أوللأصل أو الالتزامالسوق الرئيسي في ·
في ظل غياب السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق ذات منفعة للأصل أو الالتزام.·

الشركة قادرة على الوصول إلى السوق الرئيسي أو أكثر الأسواق منفعة.يجب أن تكون

السوق باستخدامها عند تسعير الأصل يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي قد يقوم مساهمي 
أو الالتزام، بافتراض تصرف مساهمي السوق في ما يصب في أفضل مصالحهم الاقتصادية. 

إن قياس القيمة العادلة للأصل الغير مالي يأخذ بالاعتبار إمكانية مساهم السوق على توليد مصالح اقتصادية من خلال 
أو بيعه إلى مساهم أخر في السوق الذي قد يقوم باستخدام الأصل في أقصى استخدام الأصل في أقصى وأفضل حالاته 

.حالاتهوأفضل 

تقوم الشركة باستخدام طرق التقييم، التي تعتبر مناسبة في الظروف، والتي تتوفر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة 
استخدام المدخلات الغير ملحوظة.والزيادة في استخدام المدخلات الملحوظة ذات الصلة والتقليل من 

يتم قياس أو الإفصاح عن القيمة العادلة لجميع الموجودات والمطلوبات في البيانات المالية الموحدة ويتم إدراجها ضمن 
تراتيبية القيمة العادلة، والتي تم تقديم وصف عنها كما يلي، بناءً على أدنى مستويات المدخلات التي تعتبر جوهرية لقياس

القيمة العادلة ككل:

الأسعار السوقية (الغير معدلة) السائدة في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة.المستوى الأول:·
على القيم العادلة بشكل جوهري المستوى الثاني: طرق تقييم أخرى تكون فيها أدنى مستويات المدخلات المؤثرة ·

مباشر أو غير مباشر.المسجلة ملحوظة، سواءً بشكل 
المدخلات المؤثرة بشكل جوهري على القيم العادلة المسجلة غير أدنى مستويات المستوى الثالث: طرق تقييم تكون فيها ·

ملحوظة.

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية الموحدة، على أساس متكرر، تحدد المجموعة في حال حدوث 
المستويات ضمن التراتيبية من خلال إعادة تقييم التصنيف (بناءً على أدنى مستويات المدخلات الهامة لتراتيبية تحويلات بين

.القيمة العادلة ككل) كما في نهاية كل فترة إعداد تقارير مالية

بيعة وخصائص ومخاطر لهدف الإفصاح عن القيمة العادلة، قامت الشركة بتحديد مستويات الموجودات والمطلوبات وفقاً للط
الأصل أو الالتزام ومستوى تراتيبية القيمة العادلة كما تم توضيحه أعلاه. 
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(تتمة)قياس القيمة العادلة
مثل الموجودات بغرض المتكررة والقياسات الغير متكررة، تقوم الإدارة بتحديد السياسات والإجراءات لقياس القيمة العادلة 

يتم إشراك مقيمين خارجيين في تقييم الموجودات الجوهرية مثل الاستثمارات في الممتلكات. إن فئة اختيار المقيم .البيع
تشتمل على المعرفة بالسوق والسمعة والاستقلالية والمحافظة على المعايير المهنية. تحدد الإدارة، بعد المناقشة مع المقيمين 

طرق التقييم والمدخلات التي يجب استخدامها في كل حالة.للشركةالخارجيين

مقارنة التغييرات في القيمة العادلة لكل أصل والتزام مع الموارد بتقوم الإدارة بالتعاون مع مقيمي الشركة الخارجيين 
الخارجية ذات الصلة لتقييم ما إذا كان التغيير مناسباً.

بالرجوع إلى الأسعار السوقية المتداولة. يتم ةقات المتداولة في سوق نشط، يتم تحديد القيمة العادلبالنسبة للاستثمارات والمشت
استخدام أسعار الطلب للموجودات وأسعار العرض للمطلوبات. إن القيمة العادلة للاستثمارات في الصناديق المشتركة 

لى أحدث قيمة لصافي الموجودات المعلنة من قبل مدير وصناديق الأسهم الخاصة أو طرق الاستثمار الأخرى تتم بناءً ع
الصندوق. بالنسبة للاستثمارات الأخرى، يتم تحديد تقدير معقول للقيمة العادلة من خلال الرجوع إلى أسعار المعاملات 

لى التدفقات النقدية أو بناءً عمماثلة،مالية الحالية لأداةوالقيمة السوقية تالتجارية الحديثة والتي تشمل هذه الاستثمارا
المتوقعة المخصومة. 

إن القيمة العادلة المقدرة للودائع التي ليس لها تاريخ استحقاق، وتشمل الودائع التي لا تحمل فائدة، هي القيمة المستحقة عند 
الطلب.

ت التبادل الآجلة ذات استحقاقات يتم احتساب القيمة العادلة لعقود تبادل العملات الأجنبية الآجلة من خلال الرجوع إلى معدلا
مماثلة. بالنسبة للمشتقات الأخرى التي ليس لها أسعار متداولة في سوق نشط، يتم تحديد القيمة العادلة بناءً على أسعار 

مستلمة من طرف مقابل لمؤسسة مالية أو نماذج تقييم طرف ثالث. 

ن خلال الرجوع إلى التدفقات النقدية المخصومة ونماذج التسعير أو يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات الغير متداولة م
صافي قاعدة الموجودات للشركات المستثمر فيها أو أسعار الوسطاء في الأسواق المقابلة. 

الأدوات المالية
والذمم الدائنة وبعض والقروض البنكيةوالأرصدة لدى البنوك والنقدوالذمم المدينة تشتمل الأدوات المالية على الاستثمارات 

الموجودات والمطلوبات الأخرى. 

يتم تقدير القيمة العادلة للبنود التي تحتسب عليها فوائد بناءً على التدفقات النقدية المخصومة باستعمال أسعار الفائدة لبنود 
ت المتاجر بها في الأسواق المنتظمة من خلال تحمل نفس الشروط وخصائص المخاطر. يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارا

الرجوع إلى أسعار العروض المتداولة في السوق.

أما الاستثمارات غير المتداولة في الأسواق المنتظمة، يتم تحديد القيمة العادلة لها من خلال الرجوع إلى القيمة السوقية 
المتوقعة.لاستثمار مماثل أو على أساس التدفقات النقدية المخصومة 
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إيرادات الفوائد وإيرادات أخرى٣

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

١٩,٥٧٩١٨,٢١٧إيرادات الفوائد على الودائع الثابتة
٢١,٠٣١١٧,٢٩٣إيرادات الفوائد على السندات

٧,٥٢٧٢٩,٥٤٣إيرادات الفوائد على الذمم المدينة
٢٢,١٠٩٨,١٢٣إيرادات أخرى

٧٠,٢٤٦٧٣,١٧٦

أراضي لسنة سابقة بموجب اتفاقية إعادة جدولة تم مبيعات فيما يتعلق بالذمم المدينة الفائدة المحققةإيرادات الفوائد علىتمثل 
إبرامها خلال السنة.

لسنة لالربح٤

أرباح السنة بعد تحميل التكاليف التالية:إدراجتم 

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

تكاليف الموظفين:
٦,٨١٨٧,٠٢٨الرواتب والأجور

٢٣٩٢٩٤مكافآت نهاية الخدمة، صافي
١,٥١٩٢,٠١٤مكافآت أخرى

٨,٥٧٦٩,٣٣٦

٦٣٢٦٦٦الاستهلاك

٣٣١,٥٩١الإعلان والتسويق

٢,٦٥٠٢,٦٥٠أتعاب أعضاء مجلس الإدارة
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التطويرقيدممتلكات ٥

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

١,١٠٢,٣٩٩١,١٠٢,٣٩٩أراضي
٦٠٨,٣١١٤٨٧,١٠٠مصاريف التطوير

١,٧١٠,٧١٠١,٥٨٩,٤٩٩

المتعلقة بها.وأعمال الإنشاء البنى التحتية وتجهيزالتطوير أراضي يتم تسويتها قيدتمثل ممتلكات 

ستثمارات الا٦

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

استثمارات محتفظ بها للمتاجرة
٤٢,١٠٣٤٥,٣٩٢استثمارات في أسهم متداولة

استثمارات متاحة للبيع
١,٤٧٢,٢٨٠١,٤٣٨,٨٩٢الاستثمارات في أسهم متداولة

١٤٠,٥٠٣١٤٨,٨٥١مدرجة بالتكلفة–الاستثمارات في أسهم غير متداولة 
١٠٢,٢٣٤١١٥,١٤٣الاستثمارات في صناديق مدارة

٢٩٦,٥٧٩٢٩١,٦٦٠سندات

٢,٠١١,٥٩٦١,٩٩٤,٥٤٦

٢,٠٥٣,٦٩٩٢,٠٣٩,٩٣٨الإجمالي

ألف درهم) بالتكلفة ناقصاً مخصص ٢٠١,٦٢٣: ٢٠١٦ألف درهم (١٩٦,١٤٧تم إدراج استثمارات متاحة للبيع بقيمة 
القيمة وذلك لعدم توفر الطرق الملائمة لقياس القيمة العادلة لهذه الاستثمارات.الانخفاض في 

تمثل الاستثمارات في صناديق مدارة، الاستثمارات في صناديق تستثمر في الأسهم وسندات الدين والمشتقات الأخرى بهدف 
المحفظة الاستثمارية.تحقيق عائد عالي بموجب أساس المخاطرة المعدل من خلال استخدام أسلوب تنويع
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(تتمة)الاستثمارات ٦

تستخدم الشركة التراتيبية التالية لتحديد وإدراج القيم العادلة للأدوات المالية حسب أداة التقييم:

المستوى الثالثالمستوى الثانيالمستوى الأول
إجمالي القيمة 

العادلة
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠١٧ديسمبر ٣١
١,٥١٤,٣٨٣--١,٥١٤,٣٨٣في أسهم متداولةاستثمار
٤٦,٥٩٠-٤٦,٥٩٠-في صناديق مدارةاستثمار
٢٩٦,٥٧٩--٢٩٦,٥٧٩سندات

١,٨٥٧,٥٥٢-١,٨١٠,٩٦٢٤٦,٥٩٠

٢٠١٦ديسمبر ٣١
١,٤٨٤,٢٨٤--١,٤٨٤,٢٨٤في أسهم متداولةاستثمار
٦٢,٣٧١-٦٢,٣٧١-في صناديق مدارةاستثمار
٢٩١,٦٦٠--٢٩١,٦٦٠سندات

١,٨٣٨,٣١٥-١,٧٧٥,٩٤٤٦٢,٣٧١

استثمار في شركات زميلة٧

الشركات الزميلة هي:

نسبة الملكية
٢٠١٧٢٠١٦بلد التسجيل

%٣٣%٣٣الإمارات العربية المتحدة.ذ.م.مبنية إنتربرايزز 
%٢٠%٢٠الإمارات العربية المتحدةالإمارات الخضراء للعقارات ش.م.خ

هي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في أبوظبي وتقدم خدمات الاستشارات وإدارة الأعمال ذ.م.مإن بنية إنتربرايزز 
المدنية وتطوير الممتلكات.

إدارة الاستثمار تملك وإن الإمارات الخضراء للعقارات ش.م.خ هي شركة مساهمة خاصة مسجلة في أبوظبي وتقدم خدمات 
في دولة الإمارات العربية المتحدة وخارجها.الممتلكات العقاريةفي مجال 
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(تتمة)استثمار في شركات زميلة٧

للاستثمارات في شركات زميلة:يبين الجدول التالي ملخصاً للمعلومات المالية 

إن الحصة في بيان المركز المالي للشركات الزميلة هي كما يلي:

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

٥٨,٤٤٥٥٨,٦٦٩الموجودات
)٨٢,٦٤٥()٨٢,٤٥٨(المطلوبات

)٢٣,٩٧٦()٢٤,٠١٣(صافي الموجودات

٢,٠٣٧٢,٠٧٤الإمارات الخضراء للعقارات ش.م.خ
(مصنفة ضمنصافي الذمم الدائنة–بنية إنتربرايزز ذ.م.م 

)٢٦,٠٥٠()٢٦,٠٥٠(الذمم الدائنة والمستحقات)

)٢٣,٩٧٦()٢٤,٠١٣(صافي الموجودات

إن الحصة من إيرادات وخسائر الشركات الزميلة هي كما يلي:

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

١٣٣٦إيرادات

)٢()٣٧(خسائر
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الممتلكات والمعدات٨

معدات مكتبيةأثاث وتركيبات
معدات 

حاسب آلي
أراضي 
مملوكة

تحسينات 
العقارات 
الإجماليمبانيالمستأجرة

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠١٧
التكلفة:
٢٠١٧٦٠٩١,٦٤٥١,١٨٦٦,٠٠٠٤,٧٧٣١٧,٨٢٠٣٢,٠٣٣يناير ١في 

٢٨- - - ٢٨- - إضافات

٢٠١٧٦٠٩١,٦٤٥١,٢١٤٦,٠٠٠٤,٧٧٣١٧,٨٢٠٣٢,٠٦١ديسمبر ٣١في 

الاستهلاك:
٤,٧٧٣١٠,٢٧٨١٨,٤٢٥- ٢٠١٧٦٠٩١,٦٤٥١,١٢٠يناير ١في 

٦٠٧٦٣٢- - ٢٥- - المحمل للسنة

٤,٧٧٣١٠,٨٨٥١٩,٠٥٧-٢٠١٧٦٠٩١,٦٤٥١,١٤٥ديسمبر ٣١في 

صافي القيمة الدفترية:
٦,٩٣٥١٣,٠٠٤-٦٩٦,٠٠٠--٢٠١٧ديسمبر ٣١في 

٢٠١٦
التكلفة:
٢٠١٦٦٠٩١,٦٤٥١,١١٨٦,٠٠٠٤,٧٧٣١٧,٨٢٠٣١,٩٦٥يناير ١في 

٦٨- - - ٦٨- - إضافات

٢٠١٦٦٠٩١,٦٤٥١,١٨٦٦,٠٠٠٤,٧٧٣١٧,٨٢٠٣٢,٠٣٣ديسمبر ٣١في 

الاستهلاك:
٤,٧٧٣٩,٦٢٢١٧,٧٥٨- ٢٠١٦٦٠٩١,٦٣٦١,١١٨يناير ١في 

٦٥٥٦٦٦- - ٩٢- المحمل للسنة

٤,٧٧٣١٠,٢٧٧١٨,٤٢٤- ٢٠١٦٦٠٩١,٦٤٥١,١٢٠ديسمبر ٣١في 

صافي القيمة الدفترية:
٧,٥٤٣١٣,٦٠٩- ٦٦٦,٠٠٠- - ٢٠١٦ديسمبر ٣١في 

إدراجها بالقيمة العادلة في وقت المنح. تم تم و٢٠٠٧في المملوكة أرض ممنوحة من قبل حكومة أبوظبي الأراضيتمثل 
تحديد القيمة العادلة بناءً على تقييم مهني من قبل مقيمي عقارات مستقلين. تم إدراج القيمة العادلة في بيان الدخل الموحد. لا 

توجد هناك شروط أو التزامات متعلقة بهذه المنحة.

في ممتلكاتاستثمارات ٩

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

٢١٥,٠٥٣٥٢,٠١٥يناير١الرصيد في 
١١٣,٨٣٥-إضافات خلال السنة

٤٩,٢٠٣)٥,٨٢٨((خسارة) ربح من إعادة تقييم استثمار في ممتلكات، صافي

٢٠٩,٢٢٥٢١٥,٠٥٣ديسمبر٣١الرصيد في 
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(تتمة)استثمارات في ممتلكات٩

في رأي الإدارة، لا يوجد تغير الممتلكات بالقيمة العادلة بناءً على تقييم مستقل تم إعداده خلال السنة.ار في تم إدراج الاستثم
تم تحديد القيمة العادلة على أساس القيمة السوقية التي يتم على أساسها تبادل الممتلكات بين في القيمة كما في آخر السنة. 

في تاريخ التقييم.حديثة تجارية معاملةلرغبة في المشترين والبائعين الذين لديهم المعرفة وا

. إن المقيمين معتمدين وذو مؤهلات ثالثطرفمقيمالعادلة للممتلكات على التقييمات التي تم إعدادها من قبل ةتعتمد القيم
د تم تحديد القيم مهنية ذات صلة ومعترف بها وذو خبرة حديثة في موقع وفئة الاستثمار في ممتلكات التي تم تقييمها. لق

وفقاً لمعايير التقييم للمعهد الملكي نماذج تقييم مختلفة تبعاً للاستعمال المرتقب لاستثمارات في ممتلكاتالعادلة من خلال 
للمقيميين القانونيين.

ألف درهم) من قبل خبراء التقييم الداخلين للشركة.٢٢,٤٢٥: ٢٠١٦(لا شيءقييم الاستثمار في ممتلكات بقيمةتم ت

ضمن المستوى ٢٠١٦و٢٠١٧ديسمبر ٣١تقع القيم العادلة للاستثمارات العقارية المحتفظ بها من قبل الشركة كما في 
الثالث لتراتيبية القيمة العادلة المطبقة من قبل الشركة.

بلغت قيمة إيرادات الإيجار التي اكتسبتها الشركة من استثماراتها في العقارات والتي يتم تأجيرها بموجب عقود إيجار 
ألف درهم).١,٩٠٥: ٢٠١٦ألف درهم (٩,٤٠٦تشغيلية مبلغ 

مدفوعة مقدماًذمم مدينة ومصاريف ١٠

:تم تصنيف الذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدماً كما يلي

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

غير متداول
٣٧٣,٦٤٣٤٨٨,٩١٤إيرادات مستحقة متعلقة ببيع أرض

متداول
٢,٩٦٣١١٢,٦٥٤إيرادات مستحقة متعلقة ببيع أرض

٥٩,٨٠٧٣٧,٩٤٨مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولين
٥,٦١٥٦,٧٣٧فوائد مدينة

٢٦٦٢٤,٨٥٦مصاريف مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى

٦٨,٦٥١١٨٢,١٩٥

(٣٧٤تشتمل المبالغ المدينة على مبالغ متقادمة لأكثر من سنة  الشركةمليون درهم). تحتفظ ٣٧٤: ٢٠١٦مليون درهم 
بملكية الأراضي حتى يقوم المشتري بدفع كامل سعر البيع، ولذلك، فإنه برأي الإدارة، إن جميع المبالغ المدينة المتقادمة 

مرهونة بالكامل.
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النقد وما يعادله ١١

ن المركز المالي إن النقد وما يعادله المدرج في بيان التدفقات النقدية الموحد يشتمل على الأرصدة التالية المدرجة في بيا
الموحد:

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

١,٠٠١,٣٤٤٩٤٧,٢٦١أرصدة لدى البنوك ونقد 
)٨٢٩,٢٧٠()٧٥٨,٦٤٦(لأجل تزيد استحقاقاتها الأصلية عن ثلاثة أشهربنكيةناقصا: ودائع

٢٤٢,٦٩٨١١٧,٩٩١

ألف درهم) والتي تم إيداعها ٨٢٩,٢٧٠: ٢٠١٦ألف درهم (٧٥٨,٦٤٦تشتمل الأرصدة لدى البنوك على ودائع بنكية بقيمة 
: ٢٠١٦(%٢بنسبةمع بنك تجاري محلي ويتم تداولها بالدرهم. إن هذه الودائع هي قصيرة الأجل وبمعدل فائدة فعلي 

٢,٦-%١,٢%.(

رأس المال١٢

الصادر والمدفوع بالكاملالمصرح به، 
٢٠١٧٢٠١٦

ألف درهمألف درهم

) قيمة كل٧٧,٧٥٠,٠٠٠: ٢٠١٦سهم عادي (٧٧,٧٥٠,٠٠٠
٧٧٧,٥٠٠٧٧٧,٥٠٠دراهم١٠سهم 

نظامياحتياطي ١٣

والنظام الأساسي للشركة، يتوجب ٢٠١٥لسنة )٢(رقم لدولة الإمارات العربية المتحدة الاتحاديقانون البموجب أحكام 
من رأس المال. قررت %٥٠النظاميمن صافي أرباح السنة إلى الاحتياطي القانوني حتى يبلغ الاحتياطي %١٠تحويل 

من القيمة الاسمية لرأس المال المدفوع. إن الاحتياطي %٥٠الشركة إيقاف التحويلات السنوية بما أن الاحتياطي قد بلغ 
ابل للتوزيع.غير قالنظامي

أرباح مقترح توزيعها١٤

١,٤: ٢٠١٦(درهم لكل سهم ١,٤، اقترح مجلس الإدارة دفع أرباح نقدية تساوي ٢٠١٧ديسمبر ٣١للسنة المنتهية في 
(١٠٨,٨٥٠بقيمة إجمالية تبلغ )درهم لكل سهم ألف درهم) من أرباح السنة. إن هذه ١٠٨,٨٥٠: ٢٠١٦ألف درهم 

.العامالتوزيعات خاضعة لموافقة المساهمين في الاجتماع السنوي
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مكافآت نهاية الخدمة للموظفين١٥

كانت الحركة في مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين المدرج في بيان المركز المالي الموحد كما يلي:

٢٠١٧٢٠١٦
درهمألف ألف درهم

١,٢١١١,١٧٣يناير١الرصيد في 
٢٣٩٢٩٤المخصص خلال السنة، صافي
)٢٥٦()٢٢٢(مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة

١,٢٢٨١,٢١١ديسمبر٣١الرصيد في 

قرض لأجل١٦

مبنى سكني على إنشاءمليون درهم من بنك محلي لتمويل ١٧٣بقيمة لأجلقرض لن تسهيالسنة، استفادت الشركة مخلال
٨علىويستحق السدادسنوياً٪٢,٥٠أشهر إيبور زائد ٦. يحمل القرض فائدة بمعدل C106 - 107رقم أرضقطعة

إن . ٢٠٢٣سبتمبر ٣٠مع دفع الرصيد المتبقي كدفعة نهائية في ٢٠٢٠مارس ٣١أقساط نصف سنوية متساوية تبدأ في 
على قطعة والمبنى(الأرض إنشاؤهعلى العقار الذي سيتم الأولى مسجلدرجة من البرهن بشكل رئيسيالقرض مضمون 

ألف ٦,٨٨٨ما قيمته٢٠١٧ديسمبر ٣١القرض المسحوب والفوائد المستحقة كما في يبلغ). C106 - 107رض رقم الأ
.)شيءلا: ٢٠١٦(درهم

مستحقة الدفعذمم دائنة ومبالغ ١٧

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

٣١,٤٣٥٤٩,٧٦٥وذمم دائنة أخرىدائنةذمم تجارية
٩٩,٩٣٤١١٨,١٩٨مطلوبات ومبالغ أخرى مستحقة الدفع 

١٣١,٣٦٩١٦٧,٩٦٣
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أطراف ذات علاقة معاملات مع ١٨

والمساهمين الرئيسين وموظفي الإدارة الرئيسين في الشركة والشركات التي تمثل الأطراف ذات العلاقة الشركات التابعة 
والشروط المتعلقة بهذه المعاملات.التسعيرسياساتيكونوا فيها الملاك الرئيسيون. تقوم إدارة الشركة بالموافقة على

الهامة مع أطراف ذات علاقة هي كما يلي:إن المعاملات

ألف درهم) مع طرف ٩٠١,٨٧١: ٢٠١٦(٢٠١٧ديسمبر ٣١كما في ألف درهم٩٦٤,٤١٧يتم حفظ أرصدة بنكية بقيمة 
ذو علاقة.

تعويض موظفي الإدارة الرئيسين
كما يلي:كانتالسنةخلالالآخرينالرئيسيينالإدارةموظفيأعضاءمكافآتوالإدارةمجلسأعضاءأتعابإن

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمدرهمألف 

٢,٤٣٦٢,٤٦١مكافآت قصيرة الأجل
٤٣٥٣٦٧مكافآت أخرى

٢,٨٧١٢,٨٢٨

٢,٦٥٠٢,٦٥٠أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

التزامات١٩

:مما يليتتكون التزامات الإنفاق 

٢٠١٧٢٠١٦
ألف درهمألف درهم

٣٧٣,٣٢١٥٢١,٤١٨الممتلكات قيد التطويرالتزامات لنفقات رأسمالية على 

العادلة للأدوات الماليةةالقيم٢٠

والمطلوبات المالية. المالية تتكون الأدوات المالية من الموجودات 

)، فإن القيم العادلة للأدوات المالية لا تختلف عن قيمتها الدفترية بشكل ٦(إيضاح المتداولةالاستثمارات غير بعضباستثناء
جوهري.
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-٢٨-

إدارة المخاطر٢١

مخاطر الأسهم
إن تعرض الشركة لمخاطر الأسهم ينشأ بصفة أساسية من التذبذبات في أسعار السوق على استثماراتها المتداولة وعلى أداء 

استثماراتها غير المتداولة.شركات المستثمر في 

يتم إدارة مخاطر السوق على الاستثمارات من خلال العناية المتطلبة في اختيار الاستثمارات ومن خلال المراجعة الدورية 
اللاحقة ومتابعة الإجراءات. بالإضافة لذلك، يتم تحديد استراتيجيات الخروج المتعلقة بالاستثمارات غير المتداولة في حالة 

لأحداث المعاكسة.ا

في أسعار الأسهم، مع والممكنةيعرض الجدول التالي حساسية التغيير المتراكم في القيمة العادلة لإمكانية التغيرات المعقولة
الاحتفاظ بجميع الفروقات الأخرى ثابتة. إن تأثير النقص في أسعار الأسهم يتوقع بأن يكون بنفس المستوى كتأثير الزيادة 

الموضحة.

ير في أسعار التغ
الاسهم

التأثير على حقوق 
المساهمين

التغير في أسعار 
الأسهم

التأثير على حقوق 
المساهمين

٢٠١٦ألف درهم ٢٠١٧٢٠١٦ألف درهم ٢٠١٧

١٣١,٧٨٧%١٣٥,٨٨٢١٠%١٠مؤشر سوق أبوظبي للأوراق المالية
١٤,٢٤٨%١٤,١٥٧١٠%١٠مؤشر سوق دبي المالي

١,٤٨٠%٨٩٩١٠%١٠مؤشر بورصة لندن 
١٥٠%١٠-%١٠مؤشر سوق قطر

٤٥٣%٢٠٩١٠%١٠مؤشر سوق السعودية
٣١١%٢٩١١٠%١٠سوق مسقط للأوراق المالية

إدارة رأس المال
لرأس المال هو ضمان احتفاظ الشركة بنسب رأسمالية جيدة بهدف دعم أعمالها وزيادة الشركةإن الهدف الرئيسي من إدارة 

قيمة المساهمين ولضمان التزام الشركة بمتطلبات رأس المال الخارجية.

بإدارة هيكلها الرأسمالي وإجراء التعديلات عليه في ظل تغييرات الظروف الاقتصادية وخصائص مخاطر الشركةتقوم 
بتعديل مستوى توزيعات الأرباح على المساهمين أو الشركةأنشطتها. بهدف الحفاظ على أو تعديل هيكل رأس المال، قد تقوم 

الأهداف أو السياسات أو العمليات من السنوات السابقة. يتكون إصدار أوراق مالية رأسمالية. لم يتم إجراء تغييرات على 
وتم قياسها والتغييرات المتراكمة في القيم العادلة ، والأرباح الغير موزعة النظامي، والاحتياطي رأس المالرأس المال من 

ألف درهم).٥,٢٩٧,٦٦٠: ٢٠١٦(٢٠١٧ديسمبر ٣١ألف درهم كما في ٥,٢٨١,١١٩بقيمة 

الشركة معرضة لمخاطر الفائدة على موجوداتها التي تحمل فائدة (ودائع بنكية).إن 
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-٢٩-

إدارة المخاطر (تتمة)٢١

(تتمة)إدارة رأس المال
جدول مخاطر معدل الفائدة

ثابتة لأرباح الشركة يمثل الجدول التالي حساسية التغييرات المعقولة والممكنة في أسعار الفائدة، مع الاحتفاظ بجميع الفروقات 
للسنة.

التأثير على الربح
ألف درهم

٢٠١٧
٧,٥١٨زيادة في معدل النقاط الأساسية١٠٠+
)٧,٥١٨(نقص في معدل النقاط الأساسية١٠٠-

٢٠١٦
٨,٢٩٢زيادة في معدل النقاط الأساسية١٠٠+
)٨,٢٩٢(نقص في معدل النقاط الأساسية١٠٠-

مخاطر الائتمان
تحد الشركة من مخاطر الائتمان المتعلقة بعملائها عبر وضع حدود ائتمانية لكل عميل على حدة ومراقبة الذمم المدينة 

القائمة.

لشركة والتي تتكون من النقد وما يعادله، فإن تعرض تج من الموجودات المالية الأخرى لفيما يتعلق بمخاطر الائتمان التي تن
لمخاطر الائتمان ينشأ من فشل الطرف المقابل بالوفاء بالتزاماته، مع أقصى تعرض مساوي للقيمة الدفترية لهذه الشركة 
الأدوات.

مخاطر السيولة
تحد الشركة من مخاطر السيولة عن طريق إدارة أصلها مع أخذ عامل السيولة في الحسبان والحفاظ على رصيد مناسب من 

والأوراق المالية المتاحة للتداول في السوق.النقد وما يعادله 

غير بناءً على المدفوعات التعاقدية ٢٠١٧ديسمبر ٣١يلخص الجدول التالي قائمة استحقاق المطلوبات المالية للشركة في 
المخصومة.

جماليالإسنوات٥من أكثرسنوات٥-١شهرا١٢ً-٣أشهر٣اقل من 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠١٧ديسمبر ٣١
٣١,٤٣٥- - - ٣١,٤٣٥وذمم دائنة أخرىدائنةذمم تجارية
٨,٧٧٥- ٨,٧٧٥- - قرض لأجل

٤٠,٢١٠- ٨,٧٧٥- ٣١,٤٣٥الإجمالي

٢٠١٦ديسمبر ٣١
٤٩,٧٦٥---٤٩,٧٦٥وذمم دائنة أخرىدائنةذمم تجارية

٤٩,٧٦٥---٤٩,٧٦٥الإجمالي
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إدارة المخاطر (تتمة)٢١

مخاطر العملات الأجنبية
: ٢٠١٦(ألف درهم٤٨,٨١١بقيمة الاسترلينيللجنية، كان لدى الشركة مخاطر تعرض ٢٠١٧ديسمبر ٣١كما في 
تغير في ، سينتج عن ذلك %١٠في الأسهم. في حال تذبذبت أسعار العملات بنسبة اتألف درهم) تنشأ من استثمار٤٩,٩٦٧

). لا يوجد هناك تأثير على بيان الدخل.ألف درهم٤,٩٩٧: ٢٠١٦(ألف درهم ٤,٨٨١حقوق المساهمين بقيمة 

لا يوجد للشركة أي تعرضات جوهرية أخرى في العملات الأجنبية.




