TRIBUNALE DI MODENA

Il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni in qualitd di perito estimatore
nominato dalla curatrice fallimentare Dott. sa Anna Maria Ansaloni dichiara
di avere effettuato N°2 sopralluoghi in Comune di Monte Grimano Terme, di
avere effettuato N°1 accesso presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Monte
Grimano Terme e N°2 accessi in loc. Trazanni di Urbino presso I’Agenzia
delle Entrate — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Urbino:

-1° SOPRALLUOGO a Monte Grimano Terme il 24-06-2016 ore 16,00 e
seguenti alla presenza di:

-Dott.sa Anna Maria Ansaloni;

-Sig.ra Adriana Cadderi, Funzionario Giudiziario presso il Tribunale di
Urbino.

-1° ACCESSO presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Monte Grimano
Terme il 26-08-2016 ore 9,00 e seguenti alla presenza di:

-Geom. Francesca Giulianelli dell’Ufficio Tecnico del Comune di Monte
Grimano Terme.

-2° SOPRALLUOGO a Monte Grimano Terme il 26-08-2016 ore 10,00 ¢
seguenti.

-1° ACCESSO in loc. Trazanni di Urbino il 27-09-2016 ore 10,00 e seguenti
presso I’Agenzia delle Entrate — Direzione provinciale di Pesaro — Ufficio
provinciale — Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Urbino.

-2° ACCESSO in loc. Trazanni di Urbino il 28-09-2016 ore 10,00 e seguenti
presso 1’Agenzia delle Entrate — Direzione provinciale di Pesaro — Ufficio

provinciale — Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Urbino.

PREMESSE

Parte della documentazione allegata alla presente perizia tecnica di stima
proviene dall’archivio del sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni che negli
scorsi anni si € interessato a gran parte degli stessi immobili all’attivo del

fallimento in oggetto in qualita di C.T.U. per conto del Tribunale di Urbino.



Anche gran parte della documentazione fotografica allegata alla presente
perizia tecnica di stima proviene dall’archivio del sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni e che si € ritenuta idonea a rappresentare gli immobili che fino
ad ora non hanno subito modifiche e/o variazioni.

Le nuove fotografie allegate alla presente perizia tecnica di stima scattate
durante i sopralluoghi del 24-06-2016 e del 26-08-2016 sono evidenziate con

un asterisco (*) situato a fianco del numero della fotografia.

DESCRIZIONE SOMMARIA

Gli immobili di pertinenza del fallimento in oggetto sono situati in Comune
di Monte Grimano Terme in posizione elevata e dominante esposti a nord-
est, nelle immediate adiacenze del borgo di Monte Grimano Terme (FOTO
N°1) ed a circa 1.800 m. dallo stabilimento termale, in via San Francesco
alla sommita della strada provinciale N°46 “Montegrimano” che collega
Mercatino Conca a Monte Grimano Terme, sono costituiti da:

-N°19 mini-alloggi, simili ma completati in modo diverso (dal 85% al 95%)),
che in seguito verranno definiti come Unita Immobiliari (U.I) numerate da
U.ILl a U.LI9 situati in un grande edificio a piu piani (ex Hotel
Montegrimano) che in seguito verra definito come “edificio principale”
(Foto N°1-2-3-4-5); edificio di dimensioni imponenti a pianta rettangolare
interessato da un recente intervento di ristrutturazione non portato a termine,
costituito da piano terra, piano primo, piano secondo, piano terzo, piano
quarto e sottotetto, dotato di ascensore non funzionante (FOTO da N°6 a
N°9) con relativo locale tecnico nel quale sono alloggiati la pompa
oleodinamica ed il quadro elettrico (FOTO da N°10 a N°14), un piccolo
sottoscala (FOTO N°15-16-17), copertura a padiglione con manto in coppi,
paramenti esterni intonacati e tinteggiati, balconi a tutti 1 piani, circondato da
un marciapiede pavimentato con mattonelle quadrate di monocottura e da un
piazzale pavimentato con lastre di porfido posate ad “opus incertum”
(FOTO N°18-19) avente al centro un motivo decorativo circolare in lastre di
marmo bianco posate ad “opus incertum” (FOTO N°20).

[ piazzale € recintato lungo tutto il perimetro con rete metallica verde a
maglie rettangolari sostenuta da paletti in acciaio di colore verde; lungo via

San Francesco ed in prossimita dell’ingresso si trova un manufatto in
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muratura predisposto per accogliere 1 contatori del gas metano e dell’acqua
(tutti ancora mancanti perché gli allacciamenti alle reti dell’acquedotto
comunale e del gas metano non sono mai stati attivati) (FOTO N°21-22-21*-
22%).

-NO2 depositi situati nel sottotetto dell’edificio principale che di seguito
verranno definiti come (D.) e numerati D.1 e D.2;

-N°(5+12)=17 posti auto scoperti che in seguito verranno definiti come
(P.A.) numerati da P.1 a P.5 e da P.6 a P.17; N°5 posti auto scoperti sono
situati nel piazzale che circonda I'edificio principale (FOTO N°22) mentre i
rimanenti N°12 posti auto scoperti sono ubicati in un appezzamento di
terreno adiacente all’edificio principale non sistemato e non pavimentato ed
attualmente completamente invaso da una Ilussureggiante vegetazione
spontanea posto immediatamente a valle del piazzale che circonda 1’edificio
principale (FOTO N°©23-24-25-23%-24%*-25%)  pertanto tali posti auto
scoperti, sebbene siano regolarmente accatastati, tuttavia sono praticamente
inesistenti.

Di conseguenza, al fine di attribuire un valore a1 N°12 posti auto scoperti
inesistenti (definiti come posti-auto scoperti da P.6 a P.12), verra attribuito a
ciascuno di essi un valore equivalente a circa 1/12 del wvalore
dell’appezzamento di terreno (accatastato come “area urbana”) sul quale
sono ubicati.

-N°1 edificio ex rurale definito “unita collabente” che in seguito verra
descritto come (U.C.1), edificio che non ¢ piu esistente perché demolito e/o
crollato e del quale sul posto non ¢ stato rinvenuto nulla (neanche 1 materiali
di risulta della demolizione e/o del crollo) e pertanto di esso esiste solo il
terreno di sedime e I’appezzamento di terreno sul quale insisteva (FOTO
N©28-29-28%*-29%),

Pertanto verra attribuito un valore al solo appezzamento di terreno sul quale
insisteva tale edificio collabente, terreno accatastato come “area urbana”.
-N°14 appezzamenti di terreno (T.) di cui: N°6 accatastati come “area
urbana” nel Catasto Fabbricati e tutti situati attorno ed in prossimita
dell’edificio principale (FOTO N°26-27); N°8 accatastati come terreni
agricoli, N°2 dei quali, di piccole dimensioni, sono di proprieta della societa

fallita al 50%, sono situati a sud dell’edificio principale e costituiscono un
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passaggio pedonale formato da una scala in calcestruzzo che conduce verso
monte in direzione del borgo di Monte Grimano Terme (FOTO N°30-31).

Tutti i beni di cui sopra saranno di seguito descritti singolarmente e
separatamente, ad ognuno di essi verra attribuito un valore mentre

successivamente verranno raggruppati in modo da formare N°2 lotti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA E STIMA DI OGNI IMMOBILE
UNITA’ IMMOBILIARE 1 (U.L1)

Mini-alloggio situato al piano terra dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie & di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) ed ¢ rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 6).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 1, categoria A/3, classe
2, consistenza 3,5 vani, superficie totale 68 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 62 mq., rendita catastale 168,11 €, via San Francesco
snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dall’esterno (lato nord-est), ¢
composto da un ampio soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed
una camera, inoltre & dotato di una corte esclusiva (pavimentata in parte con
mattonelle di monocottura ed in parte con lastre di porfido) (FOTO N°32)
ma non delimitata, che si sviluppa lungo il perimetro esterno dell’alloggio
(parte del lato nord-est dell’edificio principale e tutto il lato sud-est
compreso tra I’edificio principale ed un muro contro terra (FOTO N°33-
33%),

[ pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche 1 battiscopa, I’angolo
cottura ¢ privo di rivestimento, il bagno € dotato di rivestimento in

mattonelle di ceramica di altezza variabile ed & privo di sanitari (vi &
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installato solo 1l piatto doccia privo di box), le pareti ed 1 soffitti sono
intonacati e tinteggiati ma manca I’ultima mano di tinteggiatura, & presente
I’impianto citofonico compreso il citofono, 1’impianto elettrico € del tipo
sottotraccia completo di quadro generale, Iimpianto termico ¢ di tipo
indipendente predisposto per caldaia murale alimentata a gas metano da
installare nel disimpegno che al momento dei sopralluoghi era posata a terra
sul pavimento del soggiorno in prossimita del portoncino d’ingresso, i
termosifoni non sono presenti ed inoltre manca il termostato, 1l portoncino
di ingresso é di tipo blindato mentre mancano le porte interne ma vi sono gia
installati i controtelai per la posa in opera di una porta di tipo scorrevole a
scomparsa e di due porte a battuta, le finestre sono in legno con vetro-camera
dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=2,71/2,73 m.
All’interno dell’alloggio vi sono alcuni materiali lasciati dagli imbianchini.
(FOTO da N°34 a N°46) L’alloggio non & collegato né all’acquedotto
comunale né alla rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli
allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato lungo via San
Francesco (FOTO N°21-22-21*-22%),

Mini-alloggio completato al 85%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il mini-alloggio e la
corte esclusiva, del luogo in cui sono ubicati, della superficie commerciale
abitativa (61,20 mq.) e della superficie della corte esclusiva (73,35 mq.),
della percentuale di completamento (85%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il piu probabile valore commerciale del mini-
alloggio e della relativa corte esclusiva in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.T. 61,20 mq.x1.000,00 €mq.x0,85 = 52.020,00 €

Corte esclusiva 73.35mg.x 100,00 €/mq. = 7.33500€
Valore totale mini-alloggio U.L.1 59.355,00 €

UNITA® IMMOBILIARE 2 (U.L.2)
Mini-alloggio situato al piano terra dell’edificio principale riportato nel

Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
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mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati i1l mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 8).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 2, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 vani, superficie totale 49 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha l'ingresso indipendente dall’esterno (lato nord-ovest) &
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre € dotato di una corte esclusiva (pavimentata in parte con
mattonelle di monocottura ed in parte con lastre di porfido) ma non
delimitata, che si sviluppa lungo il perimetro esterno dell’alloggio (parte del
lato nord-ovest dell’edificio principale e parte del lato sud-ovest compreso
tra I’edificio principale ed un muro contro terra (FOTO N°47-47%).

I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche 1 battiscopa, I’angolo
cottura ¢ privo di rivestimento, il bagno e dotato di rivestimento in
mattonelle di ceramica che raggiunge ’altezza di 2,00 m. ed € completo di
sanitari (tazza wc con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box e
di rubinetto miscelatore), le pareti ed i soffitti sono intonacati e tinteggiati, &
presente |’impianto citofonico compreso il citofono, I’impianto elettrico & del
tipo sottotraccia completo di quadro generale, I'impianto termico € di tipo
indipendente predisposto per caldaia murale alimentata a gas metano (non
presente) da installare nel disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio
verniciato ma manca il termostato, il portoncino di ingresso e di tipo blindato
mentre le porte interne sono in legno del tipo scorrevole a scomparsa, le
finestre sono in legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno,
altezza utile H=2,74 m. Nel soggiorno, addossato ad una parete, vi ¢ un

infisso a tre ante con telaio in acciaio zincato lungo 2,70 m. che
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presumibilmente dovrebbe essere installato nel manufatto esterno situato
lungo via S. Francesco nel quale saranno ospitati i contatori. (FOTO da
N°48 a N°57) L’alloggio non & collegato ne all’acquedotto comunale né alla
rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono
predisposti in un manufatto situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-
22-21*-22%),

Durante il sopralluogo si sono notate notevoli ed evidenti tracce di umidita di
risalita nelle parete esterna in prossimita del portoncino d’ingresso con
conseguente rigonfiamento dell’intonaco. (FOTO N°51*-54*-54 bis™).
Mini-alloggio completato al 90% che tuttavia a causa dell’umidita di risalita
viene rotto all’85%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il mini-alloggio e la
corte esclusiva, del luogo in cui sono ubicati, della superficie commerciale
abitativa (43,32 mq.) e della superficie della corte esclusiva (58,78 mq.),
della percentuale di completamento (85%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, 1l sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che 1l piu probabile valore commerciale del mini-
alloggio e della relativa corte esclusiva in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.T. 43,32 mq.*1.000,00 €/mq.*x0,85 = 36.822,00 €

Corte esclusiva 58, 78 mg.x__ 100,00 €/mq. = 587800€
Valore totale mini-alloggio U.1.2 42.700,00 €

UNITA’ IMMOBILIARE 3 (U.L.3)

Mini-alloggio situato al piano terra dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio é riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 9).
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Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 3, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 vani, superficie totale 51 mgq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 46 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

[1 mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dall’esterno (lato nord-est) e
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre € dotato di una corte esclusiva (pavimentata in parte con
mattonelle di monocottura ed in parte con lastre di porfido) (FOTO N°58)
ma non delimitata, che si sviluppa lungo il perimetro esterno dell’alloggio
(parte del lato nord-est dell’edificio principale e parte del lato nord-ovest).

I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche i battiscopa, 1’angolo
cottura € privo di rivestimento, il bagno ¢ dotato di rivestimento in
mattonelle di ceramica ed & completo di sanitari (tazza wc con coperchio,
bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i soffitti sono
intonacati e tinteggiati, ¢ presente I’impianto citofonico compreso il citofono,
I’impianto elettrico & del tipo sottotraccia completo di quadro generale,
I’impianto termico € di tipo indipendente predisposto per caldaia murale
alimentata a gas metano (non presente) da installare nel disimpegno, sono
presenti i termosifoni in acciaio verniciato ma manca il termostato, il
portoncino di ingresso e di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno
di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con
vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=2,71 m.
(FOTO da N°59 a N°70). L’alloggio non ¢ collegato né all’acquedotto
comunale né alla rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli
allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato lungo via San
Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il mini-alloggio ¢ la
corte esclusiva, del luogo in cui sono ubicati, della superficie commerciale
abitativa (46,11 mq.) e della superficie della corte esclusiva (80,29 mq.),
della percentuale di completamento (90%), dell’andamento del mercato

immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
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riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che 1l piu probabile valore commerciale del mini-
alloggio e della relativa corte esclusiva in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.T. 46,11 mq.>1.000,00 €/mq.x0,90 = 41.499,00 €

Corte esclusiva 80.29 mq.x 100,00 €/mq. = 8029.00€
Valore totale mini-alloggio U.1.3 49.528,00 €

UNITA’ IMMOBILIARE 4 (U.1.4)

Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio é riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 10).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 4, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 vani, superficie totale 45 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 45 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano 1, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo. Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal
corridoio condominiale ed ¢ composto da soggiorno con angolo cottura,
disimpegno, bagno ed una camera. I pavimenti sono in mattonelle di
ceramica come anche i battiscopa, 1’angolo cottura & dotato di rivestimento
in mattonelle di ceramica, il bagno é dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica ed ¢ completo di sanitari (tazza wc con coperchio, bidet, lavabo e
piatto doccia privo di box), le pareti ed 1 soffitti sono intonacati e tinteggiati,
& presente I’impianto citofonico compreso il citofono, I’impianto elettrico é
del tipo sottotraccia completo di quadro generale, I’impianto termico € di
tipo indipendente con caldaia murale alimentata a gas metano situata nel

disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ed anche il
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termostato, il portoncino di ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne
sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in
legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno di cui quello
della porta-finestra (senza balcone) nel soggiorno € pericolante, altezza utile
H=3,29 m. (FOTO da N°71 a N°77). L’alloggio non & collegato né
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%),

Mini-alloggio completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale abitativa (43,84 mq.),
della percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il piu probabile valore commerciale del mini-

alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale (al

lordo delle pareti):
Mini-alloggio al P.1. 43.84 mq.x1.050,00 €/mq.x095= 43.730.40 €
Valore totale mini-alloggio U.I.4 43.730,40 €

UNITA’ IMMOBILIARE 5 (U.L5)

Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio & riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterm (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 11).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 5, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 vani, superficie totale 44 mq., superficie catastale totale

escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
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snc, piano 1, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I"ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed é
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera. | pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche i battiscopa,
I’angolo cottura & dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica, il bagno ¢
dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica che raggiunge 1’altezza di
2,12 m. ed € completo di sanitari (tazza wc senza coperchio, bidet, lavabo e
piatto doccia privo di box), le pareti ed i soffitti sono intonacati e tinteggiati,
¢ presente I’impianto citofonico compreso il citofono, I'impianto elettrico &
del tipo sottotraccia completo di quadro generale, I’impianto termico ¢ di
tipo indipendente con caldaia murale alimentata a gas metano situata nel
disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ed anche il
termostato, 1l portoncino di ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne
sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in
legno con vetro-camera e dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile
H=3,26 m. (FOTO da N°78 a N°87). L’alloggio non ¢ collegato ne
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui ¢ ubicato, della superficie commerciale abitativa (43,84 mq.),
della percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, 1l sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il piu probabile valore commerciale del mini-
alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale (al
lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.1. 43.84 mq.x1.050,00 €/mq.x0.95 = 43.730.40€
Valore totale mini-alloggio U.L5 43.730,40 €

UNITA’ IMMOBILIARE 6 (U.L6)
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Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio & riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 12).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 6, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 wvani, superficie totale 55 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 48 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano 1, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha ’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre ¢ dotato di un grande balcone che si sviluppa lungo tutte le
pareti esterne dell’alloggio (lato nord-est e sud-est) avente il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche
i battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, il bagno ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica ed ¢
completo di sanitari (tazza wc con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia
privo di box), le pareti ed i soffitti sono intonacati e tinteggiati, & presente
I’impianto citofonico compreso il citofono, ’impianto elettrico € del tipo
sottotraccia completo di quadro generale, I'impianto termico ¢ di tipo
indipendente predisposto per caldaia murale alimentata a gas metano (non
presente) da installare nel bagno, sono presenti 1 termosifoni in acciaio
verniciato ma manca il termostato, il portoncino di ingresso e di tipo blindato
mentre le porte interne sono in legno di cui due del tipo scorrevole a
scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera dotate di sportelloni
esterni in legno, altezza utile H=3,25 m. (FOTO da N°88 a N°95). L’alloggio

non & collegato né all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano,
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tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto
situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%*-22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (22,50 mgq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.1. 47,89 mq.x1.050,00 €/'mq.x0,90 = 45.256,05 €
Balconi 22.50 mg.x 350.00 €/mq. = 7875.00€
Valore totale mini-alloggio U.L6 53.131,05 €

UNITA’ IMMOBILIARE 7 (U.L.7)

Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio & riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 13).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 7, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 wvani, superficie totale 54 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano 1, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

[1 mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una

camera, inoltre ¢ dotato di un grande balcone che si sviluppa lungo tutte le
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pareti esterne dell’alloggio (lato nord-est e nord-ovest) avente il pavimento
in mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e
ringhiere metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica
come anche 1 battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in
mattonelle di ceramica, il bagno ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica ed ¢ parzialmente dotato di sanitari (tazza wc con coperchio, e
piatto doccia privo di box mentre mancano il bidet ed il lavabo), le pareti ed 1
soffitti sono intonacati e tinteggiati, € presente I’impianto citofonico
compreso il citofono, I’impianto elettrico é del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I'impianto termico & di tipo indipendente predisposto per
caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da installare nel
disimpegno, mancano i termosifoni ed anche il termostato, il portoncino di
ingresso ¢ di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno di cui due
del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera
dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=3,25 m. (FOTO da
N°96 a N°105). L’alloggio non € collegato ne all’acquedotto comunale né
alla rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono
predisposti in un manufatto situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-
22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il mini-alloggio, del
luogo in cui e ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (22,50 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il pii probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.1. 47,89 mq.x1.050,00 €/mq.x0,90 = 45.256,05 €
Balconi 22.50 mq.x 350,00 €/mq. = 7875.00€
Valore totale mini-alloggio U.L.7 53.131,05 €

UNITA’ IMMOBILIARE 8 (U.L8)
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Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio & riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 14).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 8, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 wvani, superficie totale 46 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha ’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre ¢ dotato di due balconcini, uno nel soggiorno (lato sud-ovest)
ed uno nella camera (lato sud-est) aventi entrambi il pavimento in mattonelle
di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere metalliche
verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche 1
battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di circa 6 cm. ¢ dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed ¢ completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, € presente I’impianto citofonico
compreso il citofono, I'impianto elettrico & del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I'impianto termico e di tipo indipendente predisposto per
caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da installare nel
disimpegno, sono presenti 1 termosifoni in acciaio verniciato ma manca il
termostato, il portoncino di ingresso é di tipo blindato mentre le porte interne
sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in
legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile
H=3,00 m. (nel bagno H=2,94 m.) (FOTO da N°106 a N°114). L’alloggio
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non ¢ collegato né all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano,
tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto
situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%*-22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui e ubicato, della superficie commerciale abitativa (44,59 mq.) e
della superficie dei balconi (6,00 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, 1l sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.2. 44,59 mq.x1.050,00 €/mq.x0,90 = 42.137,55€
Balconi 6.00 mq.> 350,00 €/mgq. = 2.100.00€
Valore totale mini-alloggio U.L.8 44.237,55 €

UNITA’ IMMOBILIARE 9 (U.L9)

Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 15).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 9, categoria A/3, classe
2, consistenza 3 vani, superficie totale 47 mq., superficie catastale totale
escluse aree scoperte 45 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San Francesco
snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato libero al
momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢

composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
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camera, inoltre ¢ dotato di due balconcini, uno nel soggiorno (lato sud-ovest)
ed uno nella camera (lato nord-ovest) aventi entrambi il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche
i battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di circa 6 cm. ¢ dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed & completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, € presente I’'impianto citofonico
compreso il citofono, I’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I'impianto termico ¢ di tipo indipendente predisposto per
caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da installare nel
disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ma manca il
termostato, il portoncino di ingresso ¢ di tipo blindato (sembra che sia stato
forzato) mentre le porte interne sono in legno di cui due del tipo scorrevole a
scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera dotate di sportelloni
esterni in legno, altezza utile H=3,00 m. (nel bagno H=2,94 m.) (FOTO da
N°115 a N°127). L’alloggio non & collegato né all’acquedotto comunale né
alla rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono
predisposti in un manufatto situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-
22.21%.22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini alloggio, del
luogo in cui ¢ ubicato, della superficie commerciale abitativa (44,59 mq.) e
della superficie dei balconi (6,00 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.2. 44,59 mq.x1.050,00 €/mq.x0,90 = 42.137,55€
Balconi 6.00 mg.x 350,00 €/mgq. = 2.100.00€
Valore totale mini-alloggio U.L.9 44.237,55 €
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UNITA’ IMMOBILIARE 10 (U.L10)

Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio ¢ riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 16).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 10, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mgq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 47 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre e dotato di un balcone che si sviluppa lungo tutto il perimetro
esterno dell’alloggio (lati nord-est e sud-est) avente il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche
1 battiscopa, ’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di circa 6 cm. ¢ dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed € completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, € presente I’impianto citofonico
compreso il citofono, I’impianto elettrico é del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, Iimpianto termico ¢ di tipo indipendente con caldaia
murale alimentata a gas metano installata nel disimpegno, sono presenti 1
termosifoni in acciaio verniciato ed anche il termostato, il portoncino di
ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno di cui due
del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera

dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=3,00 m. (nel bagno
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H=2,94 m.) (FOTO da N°128% a N°138%). L’alloggio non ¢ collegato n¢
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%),

Mini-alloggio completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui € ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (22,50 mgq.), della percentuale di completamento
(95%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.2. 47,89 mq.>x1.050,00 €/mq.>x0,95 = 47.770,27 €
Balconi 22.50 mq.x 350,00 €/mq. = 7.875.00€
Valore totale mini-alloggio U.1.10 55.645.27 €

UNITA’ IMMOBILIARE 11 (U.L11)

Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie & di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio ¢ riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 17).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 11, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mgq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 47 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato

libero al momento del sopralluogo.
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Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre e dotato di un balcone che si sviluppa lungo tutto il perimetro
esterno dell’alloggio (lati nord-est e nord-ovest) avente 1l pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche
i battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, 1l bagno ha il pavimento rialzato di circa 6 cm. ¢ dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed e completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, ¢ presente I’impianto citofonico
compreso il citofono, I’impianto elettrico é del tipo sottotraccia completo di
quadro generale ma mancano numerosi frutti e le relative placche, I'impianto
termico ¢ di tipo indipendente predisposto per caldaia murale alimentata a
gas metano (non presente) da installare nel disimpegno, sono presenti i
termosifoni in acciaio verniciato ma manca il termostato, il portoncino di
ingresso ¢ di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno di cui due
del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera
dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=3,00 m. (nel bagno
H=2.94 m.) (FOTO da N°139* a N°149%*). L’alloggio non ¢& collegato n¢
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%),

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui € ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (22,50 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.1. 47,89 mq.>x1.050,00 €/mq.*x0,90 = 45.256,05 €
Balconi 22.50 mq.x 350,00 €/mq. = 7.875.00€
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Valore totale mini-alloggio U.L.11 53.131,05 €

UNITA’ IMMOBILIARE 12(U.1.12)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio é riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 18).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 12, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 47 mgq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 45 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I"ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed é
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre & dotato di due balconcini, uno nel soggiorno (lato sud-ovest)
ed uno nella camera (lato sud-est) aventi entrambi il pavimento in mattonelle
di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere metalliche
verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche 1
battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di circa 6 cm. & dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed & completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, ¢ presente ’impianto citofonico
compreso 1l citofono, I’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I’'impianto termico € di tipo indipendente con caldaia
murale alimentata a gas metano situata nel disimpegno, sono presenti i
termosifoni in acciaio verniciato ed anche il termostato, il portoncino di

ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno di cui due

21



del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera
dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=3,00 m. (nel bagno
H=2,94 m.) (FOTO da N°150 a N°158). L’alloggio non €& collegato né
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova 1l mini-alloggio, del
luogo in cui € ubicato, della superficie commerciale abitativa (43,84 mq.) e
della superficie dei balconi (6,00 mq.), della percentuale di completamento
(95%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.3. 43,84 mq.x1.100,00 €/mq.x0,95 = 45.812,80€
Balconi 6.00 mgq.x 366,66 €/mq. = B5.19906€
Valore totale mini-alloggio U.L.12 48.012,76 €

UNITA’ IMMOBILIARE 13 (U.L13)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio & riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 19).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 13, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 47 mgq., superficie catastale

totale escluse aree scoperte 45 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San

22



Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I"ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed é
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre & dotato di due balconcini, uno nel soggiorno (lato sud-ovest)
ed uno nella camera (lato nord-ovest) aventi entrambi il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche
i battiscopa, I'angolo cottura & dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, 1l bagno ha il pavimento rialzato di circa 6 cm. & dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed & completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, ¢ presente ’impianto citofonico
compreso 1l citofono, I’impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I'impianto termico & di tipo indipendente predisposto per
caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da installare nel
disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ma manca il
termostato, il portoncino di ingresso é di tipo blindato mentre le porte interne
sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in
legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile
H=3,00 m. (nel bagno H=2,94 m.) (FOTO da N°159 a N°166). L alloggio
non e collegato ne all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano,
tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto
situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il minialloggio, del
luogo in cui ¢ ubicato, della superficie commerciale abitativa (43,84 mq.) e
della superficie dei balconi (6,00 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.3. 43,84 mq.x1.100,00 €mq.x090 = 43.401,60 €
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Balconi 6.00 mq.x 366,66 €/mq. = 2.19996¢€
Valore totale mini-alloggio U.L.13 45.601,56 €

UNITA’ IMMOBILIARE 14 (U.L.14)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati 1l mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 20) si fa presente che
erroneamente nella planimetria catastale ¢ indicato 1l balcone anche nella
parete lungo il fianco sud-est dell’alloggio fino a raggiungere la finestra del
bagno (che in realta non esiste come da FOTO N°3).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 14, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 47 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

[1 mini-alloggio ha ’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre ¢ dotato di un esteso balcone con accesso dal soggiomno che
si sviluppa lungo la parete esterna esposta a nord-est avente il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate, infine il balcone & suddiviso in due parti con una
ringhiera situata tra il soggiorno e la camera da letto. I pavimenti sono in
mattonelle di ceramica come anche 1 battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di
circa 6 cm. € dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica ed ¢ completo
di sanitari (tazza wc con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di

box), le pareti ed i soffitti sono intonacati e tinteggiati, & presente 1’impianto
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citofonico compreso il citofono, I'impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia
completo di quadro generale, 'impianto termico € di tipo indipendente
predisposto per caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da
installare nel disimpegno, sono presenti i termosifoni in accialo verniciato
ma manca il termostato, il portoncino di ingresso ¢ di tipo blindato mentre le
porte interne sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le
finestre sono in legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno,
altezza utile H=3,00 m. (nel bagno H=2,94 m.) (FOTO da N°167 a N°176).
L’alloggio non é collegato né all’acquedotto comunale né alla rete del gas
metano, tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un
manufatto situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21*-22%),
Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui ¢ ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (11,40 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, 1l sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il pit probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.3. 47,89 mq.>1.100,00 €/mq.x0,90 = 47.411,10€
Balconi 11,40 mg.x_366.66 €mq. = 417992€
Valore totale mini-alloggio U.1.14 51.591,02 €

UNITA’ IMMOBILIARE 15 (U.1.15)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio é riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 21) si fa presente che
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erroneamente nella planimetria catastale ¢ indicato il balcone anche nella
parete lungo il fianco nord-ovest dell’alloggio fino a raggiungere la finestra
del bagno (che in realta non esiste come da FOTO N°4).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 15, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 47 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢é
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre & dotato di un esteso balcone con accesso dal soggiorno che
si sviluppa lungo la parete esterna esposta a nord-est avente il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate, infine il balcone € suddiviso in due parti con una
ringhiera situata tra il soggiorno e la camera da letto. I pavimenti sono in
mattonelle di ceramica come anche 1 battiscopa, 1’angolo cottura ¢ dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica, 1l bagno ha il pavimento rialzato di
circa 6 cm. € dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica ed & completo
di sanitari (tazza wc con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di
box), le pareti ed 1 soffitti sono intonacati e tinteggiati, ¢ presente I’impianto
citofonico compreso il citofono, I’impianto elettrico € del tipo sottotraccia
completo di quadro generale, I'impianto termico ¢ di tipo indipendente con
caldaia murale alimentata a gas metano situata nel disimpegno, sono presenti
i termosifoni in acciaio verniciato ed anche il termostato, il portoncino di
ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno di cui due
del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera
dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=3,00 m. (nel bagno
H=2,94 m.) (FOTO da N°177 a N°186). L’alloggio non ¢ collegato né
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 95%.
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Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova 1l mini-alloggio, del
luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (11,40 mq.), della percentuale di completamento
(95%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piti probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.3. 47,89 mq.x1.100,00 €/mq.x0,95 = 50.045,05 €
Balconi 11.40 mq.x 366,66 €/mq. = 417992¢€
Valore totale mini-alloggio U.L.15 54.224,97 €

UNITA* IMMOBILIARE 16 (U.L.16)

Mini-alloggio situato al piano quarto dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui supeficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 22).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 16, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 46 mq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 44 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre € dotato di due balconcini, uno nel soggiorno (lato sud-ovest)
ed uno nella camera (lato sud-est) aventi entrambi il pavimento in mattonelle
di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere metalliche

verniciate. 1 pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche i
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battiscopa, I’angolo cottura ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di circa 8 cm. & dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed ¢ completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, & presente I'impianto citofonico
compreso il citofono, I'impianto elettrico e del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I'impianto termico ¢ di tipo indipendente predisposto per
caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da installare nel
disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ma manca il
termostato, il portoncino di ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne
sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in
legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile
H=3,06 m. (nel bagno H=2,98 m.) (FOTO da N°187 a N°198). L’alloggio
non ¢ collegato né all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano,
tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto
situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini alloggio, del
luogo in cui € ubicato, della superficie commerciale abitativa (43,84 mq.) e
della superficie dei balconi (6,00 mq.). della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, 1l sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.4. 43.84 mq.x1.100,00 €/mq.x0,90 = 43.401,60 €
Balconi 6.00 mq.x 366,66 €/mq. = 2.19996€

Valore totale mini-alloggio U.1.16 45.601,56 €

UNITA’ IMMOBILIARE 17 (U.L.17)
Mini-alloggio situato al piano quarto dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6

mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
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ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 23).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 17, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 46 mq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 44 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre € dotato di due balconcini, uno nel soggiorno (lato sud-ovest)
ed uno nella camera (lato nord-ovest) aventi entrambi il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate. I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche
i battiscopa, I’angolo cottura & dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica, 1l bagno ha il pavimento rialzato di circa 10 cm. & dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica ed & completo di sanitari (tazza wc
con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di box), le pareti ed i
soffitti sono intonacati e tinteggiati, € presente |’impianto citofonico
compreso il citofono, I"impianto elettrico ¢ del tipo sottotraccia completo di
quadro generale, I'impianto termico & di tipo indipendente predisposto per
caldaia murale alimentata a gas metano (non presente) da installare nel
disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ma manca il
termostato, il portoncino di ingresso é di tipo blindato mentre le porte interne
sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in
legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno, uno sportellone
della porta-finestra del soggiorno & staccato dai cardini ed é appoggiato alla
ringhiera del balcone, altezza utile H=3,07 m. (nel bagno H=2,97 m.) (FOTO
da N°199 a N°209). L’alloggio non € collegato n¢ all’acquedotto comunale

né alla rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli allacciamenti sono
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predisposti in un manufatto situato lungo via San Francesco (FOTO N°21-
22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 90%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui ¢ ubicati, della superficie commerciale abitativa (43,84 mq.) e
della superficie dei balconi (6,00 mq.), della percentuale di completamento
(90%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.T. 43,84 mq.x1.100,00 € mq.x0,90 = 43.401,60 €
Balconi 6.00 mg.x 366,66 €/mq. = 2,19996€
Valore totale mini-alloggio U.L.17 45.601,56 €

UNITA’ IMMOBILIARE 18 (U.L.18)

Mini-alloggio situato al piano quarto e cantinetta al piano terra dell’edificio
principale riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano
Terme sul Foglio N°6 mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche
nella planimetria ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie & di
complessivi 830 mq. come risulta nella corrispondente visura per immobile
(ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il mini-alloggio € riportato sull’elaborato planimetrico
prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 24) si fa presente che
erroneamente nella planimetria catastale & indicato il balcone anche nella
parete lungo il fianco sud-est dell’alloggio fino a raggiungere la finestra del
bagno (che in realta non esiste come da FOTO N°3).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 18, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 56 mgq., superficie catastale

totale escluse aree scoperte 50 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San

30



Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

Il mini-alloggio ha I"ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed é
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una
camera, inoltre & dotato di un esteso balcone con accesso dal soggiorno che
si sviluppa lungo la parete esterna esposta a nord-est avente il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate, il balcone ¢ suddiviso in due parti con una ringhiera
situata tra il soggiorno e la camera da letto, infine [’alloggio é dotato di una
cantinetta situata nel piano terra con accesso dal corridoio condominiale.

I pavimenti sono in mattonelle di ceramica come anche 1 battiscopa, I’angolo
cottura € dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica, il bagno ha il
pavimento rialzato di circa 12 cm. ¢ dotato di rivestimento in mattonelle di
ceramica ed € completo di sanitari (tazza we con coperchio, bidet, lavabo e
piatto doccia completo di box), e pareti ed i soffitti sono intonacati e
tinteggiati, € presente I’impianto citofonico compreso il citofono, 1’impianto
elettrico € del tipo sottotraccia completo di quadro generale, 1'impianto
termico e di tipo indipendente con caldaia murale alimentata a gas metano
situata nel disimpegno, sono presenti i termosifoni in acciaio verniciato ed
anche il termostato, il portoncino di ingresso € di tipo blindato mentre le
porte interne sono in legno di cui due del tipo scorrevole a scomparsa, le
finestre sono in legno con vetro-camera dotate di sportelloni esterni in legno,
altezza utile H=3,09 m. (nel bagno H=2,97 m.). La cantinetta situata al piano
terra ¢ di forma rettangolare, ha il pavimento in mattonelle di ceramica come
i battiscopa, I’impianto elettrico ¢ del tipo esterno con canalina in PVC, priva
di impianto termico, dotata di presa d’acqua e scarico, finestra alta in legno
con vetro-camera, altezza utile H=2,70 m., porta in legno (FOTO da N°210 a
N°229). L’alloggio e la cantinetta non sono collegati ne all’acquedotto
comunale né alla rete del gas metano, tuttavia presumibilmente gli
allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato lungo via San
Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%).

Mini-alloggio completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il mini-alloggio e la

cantinetta, del luogo in cui sono ubicati, della superficie commerciale
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abitativa (47,89 mq.) della superficie dei balconi (11,40 mq.) e della
cantinetta (10,15 mq.), della percentuale di completamento (95%),
dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio e della relativa cantinetta in oggetto
sia il seguente riferito alla superficie commerciale (al lordo delle pareti):
Mini-alloggio al P.4. 47,89 mq.*1.100,00 €/mq.x0,95 = 50.045,05 €

Balconi 11,40 mg.x 366,66 €/mq. = 4.179,92€
Cantinetta 10.15 mq.x 550.00 €mq.x095=_ 5303.37€
Valore totale mini-alloggio U.L.18 59.528,34 €

UNITA’ IMMOBILIARE 19 (U.L.19)

Mini-alloggio situato al piano quarto dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati & riportato sull’elaborato planimetrico prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con relativo elenco dei
subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla planimetria prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 25) si fa presente che
erroneamente nella planimetria catastale ¢ indicato il balcone anche nella
parete lungo il fianco nord-ovest dell’alloggio fino a raggiungere la finestra
del bagno (che in realta non esiste come da FOTO N°4).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 19, categoria A/3,
classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mgq., superficie catastale
totale escluse aree scoperte 47 mgq., rendita catastale 144,09 €, via San
Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1, risultato
libero al momento del sopralluogo.

[1 mini-alloggio ha I’ingresso indipendente dal corridoio condominiale ed ¢
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una

camera, inoltre e dotato di un esteso balcone con accesso dal soggiorno che
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s1 sviluppa lungo la parete esterna esposta a nord-est avente il pavimento in
mattonelle di tipo antigelivo con soglie di bordo in marmo “trani” e ringhiere
metalliche verniciate, infine il balcone € suddiviso in due parti con una
ringhiera situata tra il soggiorno e la camera da letto. I pavimenti sono in
mattonelle di ceramica come anche i battiscopa, I’angolo cottura & dotato di
rivestimento in mattonelle di ceramica, il bagno ha il pavimento rialzato di
circa 12 cm. € dotato di rivestimento in mattonelle di ceramica ed ¢ completo
di sanitari (tazza wc con coperchio, bidet, lavabo e piatto doccia privo di
box), le pareti ed i soffitti sono intonacati e tinteggiati, & presente I’impianto
citofonico compreso il citofono, I'impianto elettrico € del tipo sottotraccia
completo di quadro generale, I'impianto termico & di tipo indipendente con
caldaia murale alimentata a gas metano situata nel disimpegno, sono presenti
i termosifoni in acciaio verniciato ed anche il termostato, il portoncino di
ingresso € di tipo blindato mentre le porte interne sono in legno di cui due
del tipo scorrevole a scomparsa, le finestre sono in legno con vetro-camera
dotate di sportelloni esterni in legno, altezza utile H=3,09 m. (nel bagno
H=2.97 m.) (FOTO da N°230 a N°239). L’alloggio non € collegato né
all’acquedotto comunale né alla rete del gas metano, tuttavia
presumibilmente gli allacciamenti sono predisposti in un manufatto situato
lungo via San Francesco (FOTO N°21-22-21%-22%),

Mini-alloggio completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il mini-alloggio, del
luogo in cui € ubicato, della superficie commerciale abitativa (47,89 mq.) e
della superficie dei balconi (11,40 mq.), della percentuale di completamento
(95%), dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene che il piu probabile
valore commerciale del mini-alloggio in oggetto sia il seguente riferito alla
superficie commerciale (al lordo delle pareti):

Mini-alloggio al P.4. 47,89 mq.%1.100,00 €/mq.x0,95 = 50.045,05 €
Balconi 11.40 mg.x 366,66 €/mq. = 4.17992€
Valore totale mini-alloggio U.L.19 54.224,97 €

DEPOSITO 1 (D.1)
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Locale deposito situato al piano quinto dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il locale deposito € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 26).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 20, categoria C/2,
classe 2, consistenza 11 mgq., superficie catastale 14 mgq., rendita catastale
22,72 €, via San Francesco snc, piano 5, di proprieta della societa fallita per
1/1.

Il deposito ha 1'ingresso dal pianerottolo di sommita del vano scale,
pavimento (rialzato di circa 5 cm. rispetto al pianerottolo) in mattonelle di
monocottura come anche 1 battiscopa, pareti intonacate e tinteggiate, soffitto
in travi e tavolato in legno a vista con due prese di luce tipo Velux, dotato di
impianto elettrico sottotraccia con quadro generale, predisposto per prese
d’acqua e scarico, porta di ingresso in legno, altezza utile variabile misurata
sotto il tavolato compresa tra 2,63 m. (min.) e 3,24 m. (max.), (Foto da
N°240 a N°245).

[1 locale deposito non ¢ collegato all’acquedotto comunale tuttavia
presumibilmente ’allacciamento ¢ predisposto in un manufatto situato lungo
via San Francesco (FOTO N°21-22-21%*-22%)

Deposito completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trovano il deposito, del
luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale (14,40 mq.), della
percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il pit probabile valore commerciale del deposito in
oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale (al lordo delle

pareti):
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Valore deposito D.1 14,40 mq.x 550 €/mq.*x0,95 = 7.524,00 €

DEPOSITO 2 (D.2)

Locale deposito situato al piano quinto dell’edificio principale riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella planimetria
ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie € di complessivi 830 mq. come
risulta nella corrispondente visura per immobile (ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il locale deposito € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 27).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 21, categoria C/2,
classe 2, consistenza 12 mgq., superficie catastale 16 mgq., rendita catastale
24,79 €, via San Francesco snc, piano 5, di proprieta della societa fallita per
10,/ 8

Il deposito ha I’ingresso dal pianerottolo di sommita del vano scale,
pavimento in mattonelle di monocottura come anche i battiscopa, pareti
intonacate e tinteggiate, soffitto in travi e tavolato in legno a vista con due
prese di luce tipo Velux, dotato di impianto elettrico sottotraccia, porta di
ingresso in legno, altezza utile variabile misurata sotto il tavolato compresa
tra 2,69 m. (min.) € 3,37 m. (max.), (Foto da N°246 a N°249).

Il locale deposito non ¢ collegato all’acquedotto comunale tuttavia
presumibilmente ’allacciamento ¢ predisposto in un manufatto situato lungo
via San Francesco (FOTO N°21-22-21%*-22%).

Deposito completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il deposito, del luogo
in cui € ubicato, della superficie commerciale (15,60 mq.), della percentuale
di completamento (95%), dell’andamento del mercato immobiliare della
zona e del particolare momento di crisi economica che si riflette in una
contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni
ritiene che il pit probabile valore commerciale del deposito in oggetto sia il

seguente riferito alla superficie commerciale (al lordo delle pareti):
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Valore deposito D.2 15,60 mq.x 550 €/mq.x0,95 = 8.151,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 1 (P.A.1)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella
planimetria ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie & di complessivi
830 mq. come risulta nella corrispondente visura per immobile
(ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 28).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 22, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.

I1 posto auto scoperto, di forma rettangolare € situato nella zona nord-ovest
(lato a monte) del piazzale circostante I’edificio principale, pavimentato con
lastre di porfido ad “opus incertum” e non materializzato sul posto né
individuato in alcun modo (FOTO N°22-22%).

Posto auto completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il posto auto scoperto,
del luogo in cui ¢ ubicato, della superficie commerciale (12,50 mgq.), della
percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il piti probabile valore commerciale del posto auto
scoperto in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale:
Valore posto auto scopertoP.A.112,50mq.x300,00€/mq.<0,95=3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 2 (P.A.2)
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Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella
planimetria ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie ¢ di complessivi
830 mq. come risulta nella corrispondente visura per immobile
(ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 29).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 23, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mgq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
i 9

Il posto auto scoperto, di forma rettangolare, ¢ situato nella zona nord-ovest
(lato a monte) del piazzale circostante 1’edificio principale, pavimentato con
lastre di porfido ad “opus incertum” e non materializzato sul posto né
individuato in alcun modo (FOTO N°22-22%).

Posto auto completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il posto auto scoperto,
del luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale (12,50 mq.), della
percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il pit probabile valore commerciale del posto auto
scoperto in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale:
Valore posto auto scoperto P.A.212.50mq.x330,00€/mq.>x0,95=3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 3 (P.A.3)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella
planimetria ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie & di complessivi
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830 mgq. come risulta nella corrispondente visura per immobile
(ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 30).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 24, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mgq., superficie catastale 12 mgq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.

Il posto auto scoperto di forma quasi rettangolare-regolare é situato nella
zona ovest (lato lungo via San Francesco ed a ridosso del manufatto per i
contatori dell’acqua e del gas metano) del piazzale circostante I'edificio
principale, pavimentato con lastre di porfido ad “opus incertum” e non
materializzato sul posto né individuato in alcun modo (FOTO N°22-22%).
Posto auto completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il posto auto scoperto,
del luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale (12,50 mq.), della
percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il pit probabile valore commerciale del posto auto
scoperto in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale:
Valore posto auto scoperto P.A.312,50mq.<330,00€/mq.x0,95=3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 4 (P.A.4)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella
planimetria ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie e di complessivi
830 mgq. come risulta nella corrispondente visura per immobile
(ALLEGATO 3).
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Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto ¢ riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 31).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 25, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.

I1 posto auto scoperto di forma rettangolare é situato nella zona ovest (lato
lungo via San Francesco) del piazzale circostante I’edificio principale,
pavimentato con lastre di porfido ad “opus incertum” e non materializzato
sul posto né¢ individuato in alcun modo (FOTO N°22-22%).

Posto auto completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il posto auto scoperto,
del luogo in cui ¢ ubicato, della superficie commerciale (12,50 mq.), della
percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il piu probabile valore commerciale del posto auto
scoperto in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale:
Valore posto auto scoperto P.A.412,50mq.<300,00€/mq.»x0,95=3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 5 (P.A.5)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°452 (ALLEGATO 1) (riportato anche nella
planimetria ingrandita - ALLEGATO 2) la cui superficie e di complessivi
830 mq. come risulta nella corrispondente visura per immobile
(ALLEGATO 3).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto e riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 4) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 5) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 32).
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Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°452, sub. 26, categoria C/6,
classe 1, consistenza 13 mq., superficie catastale 13 mq., rendita catastale
27,53 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.

[1 posto auto scoperto di forma rettangolare & situato nella zona ovest (lato
lungo via San Francesco) del piazzale circostante I’edificio principale,
pavimentato con lastre di porfido ad “opus incertum” e non materializzato
sul posto né individuato in alcun modo (FOTO N°22-22%).

Posto auto completato al 95%.

Tenuto conto delle reali condizioni nelle quali si trova il posto auto scoperto,
del luogo in cui & ubicato, della superficie commerciale (12,50 mq.), della
percentuale di completamento (95%), dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni ritiene che il pit probabile valore commerciale del posto auto
scoperto in oggetto sia il seguente riferito alla superficie commerciale:
Valore posto auto scoperto P.A.512 50mq.x300,00€/mq.>0,95=3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 6 (P.A.6)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto ¢ riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 36).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 1, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed € ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24%.25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.6 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 7 (P.A.7)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 37).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 2, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A7 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 8 (P.A.8)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 38).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 3, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.8 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 9 (P.A.9)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 39).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 4, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.9 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 10 (P.A.10)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 40).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 5, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.10 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 11 (P.A.11)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 41).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 6, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.11 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 12 (P.A.12)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 42).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 7, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.12= 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 13 (P.A.13)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 43).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 8, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24%.25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.13 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 14 (P.A.14)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 44).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 9, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24%.25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.14 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 15 (P.A.15)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 45).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 10, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.15 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 16 (P.A.16)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 46).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 11, categoria C/6,
classe 1, consistenza 12 mq., superficie catastale 12 mq., rendita catastale
25,41 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma rettangolare situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.16 = 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 17 (P.A.17)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno riportato nel
Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1996 (ALLEGATO 1) ed anche nella planimetria ingrandita
(ALLEGATO 2) avente superficie di 487 mq. come da visura del Catasto
Terreni (ALLEGATO 33).

Nel Catasto Fabbricati il posto auto scoperto € riportato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 34) con
relativo elenco dei subalterni (ALLEGATO 35) e rappresentato sulla
planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 47).

Nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1996, sub. 12, categoria C/6,
classe 1, consistenza 24 mgq., superficie catastale 24 mq., rendita catastale
50,82 €, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1.
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Posto auto scoperto di forma trapezoidale situato a valle dell’edificio
principale (lato nord-est) confinante con via San Francesco su un
appezzamento di terreno delimitato a monte ed a valle da due muri di
sostegno in C.A. aventi alla sommita una rete metallica con paletti in acciaio
attualmente non visibili perché ricoperti completamente dalla vegetazione
spontanea.

Siccome 1’appezzamento di terreno sul quale ¢ situato il posto auto scoperto
¢ privo di pavimentazione ed ¢ ricoperto da una lussureggiante vegetazione
spontanea, di conseguenza il posto auto scoperto non & materializzato sul
posto né individuato in alcun modo e pertanto non esiste (FOTO N°23-24-
25-23%-24*-25%). Per questo motivo al posto auto scoperto viene attribuito
un valore equivalente a circa 1/12 del valore dell’appezzamento di terreno
sul quale ¢ ubicato (mappale N°1996).

Visto che la superficie di questo posto auto scoperto e doppia (24 mq.)
rispetto a quella di tutti gli altri (12 mq.), gli viene attribuito un valore
doppio.

L’appezzamento di terreno sul quale si trova il posto auto scoperto € separato
dall’edificio principale dal relitto di una strada vicinale denominata “Strada
della Fonte” non materializzata sul posto sebbene sia riportata sulla
planimetria catastale. (ALLEGATI 1-2)

Valore posto auto scoperto P.A.17 =2 x 100,00 € = 200,00 €

UNITA* COLLABENTE - EDIFICIO EX RURALE (U.C.1)

Edificio ex rurale accatastato come unita “collabente” situato a valle
dell’edificio principale e riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte
Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°612 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento corrispondente (ALLEGATO 2) mentre nel catasto
fabbricati I"unita collabente é riportata sull’elaborato planimetrico prot.
N°PS0295468 del 31-10-2007 (ALLEGATO 48), nella corrispondente visura
catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti identificativi: Foglio N°6,
particella N°612, sub.1, categoria unita collabente, via San Francesco snc,
piano terra, di proprieta della societa fallita per 1/1; precedentemente
’edificio era riportato sulla planimetria Prot. N°7253 del 19-12-1985
(ALLEGATO 49).
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In occasione del sopralluogo 'edificio definito “collabente™ non ¢ stato
rinvenuto; infatti nell’area sulla quale vi dovrebbe essere ’edificio non vi &
alcun manufatto, addirittura non sono stati trovati neanche 1 materiali di
risulta della demolizione e/o del crollo dell’edifico “collabente”, pertanto
esiste solamente I’appezzamento di terreno rappresentato dalla particella
N°612 avente superficie di 566 mq. (ALLEGATO 50) che attualmente e
invaso da una lussureggiante vegetazione di tipo spontaneo.

Di conseguenza nella valutazione di stima si terra conto solo della superficie
dell’appezzamento di terreno definito catastalmente come “area urbana” sul
quale si trovava I’edificio “collabente” (FOTO N©28-29-28%-20%); pertanto
il valore da attribuire a questa unitd immobiliare verra quantificato
considerando solo la superficie catastale del terreno (566 mq.).

Tenuto conto del certificato di destinazione urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51), del luogo in cui é ubicato 1’appezzamento di terreno,
della superficie catastale (566 mq.), dell’andamento del mercato immobiliare
della zona e del particolare momento di crisi economica che si riflette in una
contrazione del valore degli immobili, considerato inoltre che I’area in
oggetto potrebbe essere utilizzata come parcheggio libero a servizio
dell’edificio principale e pertanto pu® essere considerata una “utilitd” a
favore dell’edificio principale, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni ritiene
che il piu probabile valore commerciale dell’appezzamento di terreno sia il
seguente:

Valore unita “collabente” U.C.1 566 mq. mq.%2,00 €/mq. = 1.132,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 1 (T.1)

Appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e riportato
nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1232 (ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento (ALLEGATO 2),
nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1232, qualita seminativo
arborato, classe 3, superficie 388 mq., reddito dominicale 1,30 €, reddito
agrario 1,20 €, di proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO N°250-251-
250%-251%)
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L’appezzamento di terreno € situato in prossimita del retro dell’edificio
principale in direzione sud-ovest rispetto a quest’ultimo, inoltre confina con
la via S. Francesco e morfologicamente € in leggero declivio.
In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono stabiliti i seguenti
parametri:

- Ur 0,80 m*/m?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 388 mq. x 0,80 =310,4 mq.
Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno in oggetto in base alle norme della
variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui & ubicato, dell’andamento del
mercato immobiliare della zona e del particolare momento di crisi
economica che si riflette in una contrazione del valore degli immobili e
contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di terreno ¢
adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed immediatamente
accessibile, ritiene che il pii probabile valore commerciale sia il seguente
riferito alla superficie catastale (388 mq.):
Terreno T.1 (part. N°1232) 388 mq. X 120,00 €/mq. =  46.560.00 €

Valore totale appezzamento di terreno T.1 46.560,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 2 (T.2)

Appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e riportato
nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1234 (ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento (ALLEGATO 2),

nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti

54



dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1234, qualita seminativo
arborato, classe 3, superficie 153 mq., reddito dominicale 0,51 €, reddito
agrario 0,47 €, di proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO N°250-251-
250*-251%)
L’appezzamento di terreno & situato in prossimita del retro dell’edificio
principale in direzione sud-ovest rispetto a quest’ultimo, inoltre confina con
la via S. Francesco e morfologicamente ¢ in leggero declivio.
In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che 1’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono stabiliti i seguenti
parameitri:

- Ur 0,80 mYm?*;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 153 mq. * 0,80 = 1224 mq.
A seguito di una visura ipotecaria (ALLEGATO 91) é risultato che con atto
estero Notaio Alberto Albertini del 02-04-2003 repertorio N°86
(ALLEGATO 92) depositato dal Notaio Rosa Menale di Rimini repertorio
N°188484/14217 del 30-10-2003 registrato il 25-11-2003, registro generale
N°8701 e registro particolare N°5798; I’appezzamento di terreno in oggetto &
stato gravato da una servitu di passaggio carraio e pedonale per una
larghezza di circa 2,50 m. dalla via S. Francesco lungo il confine nord-ovest
a favore dei proprietari dell’appezzamento di terreno foglio N°6 particella
N°1993, inoltre la societa Montegrimano srl si impegnava alla costruzione di
un muro di sostegno con rete metallica alto 130 cm. al di sopra dell’attuale
livello del terreno ed alla messa a dimora di N°5 piante fruttifere con

garanzia di attecchimento.
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Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno in oggetto in base alle norme della
variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui & ubicato, dell’andamento del
mercato immobiliare della zona e del particolare momento di crisi
economica che si riflette in una contrazione del valore degli immobili e
contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di terreno &
adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed immediatamente
accessibile, vista la servitn di passaggio (che comunque non riduce la
potenzialita edificatoria perché la servitu di passaggio di circa 2,50 m. ricade
all’interno della fascia di distanza dai confini larga 5,00 m.) e I’obbligo di
costruzione di un muro di sostegno alto 130 cm. con rete metallica la
recinzione (muro mai realizzato), ritiene che il pin probabile valore
commerciale sia il seguente riferito alla superficie catastale (153 mq.):

Terreno T.2 (part. N°1234) 153 mq. % 80.00 €/mq. = 12.240,00 €

Valore totale appezzamento di terreno T.2 12.240,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 3 (T.3)

Piccolo appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°1236 (ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento
(ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7)
risultano i seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella N°1236, qualita
bosco ceduo, classe 1, superficie 22 mgq., reddito dominicale 0,02 €, reddito
agrario 0,01 €, di proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO N°250-251-
250%-251%)

L’appezzamento di terreno & situato in prossimita del retro dell’edificio
principale in direzione sud-ovest rispetto a quest’ultimo, inoltre confina con
il mappale N°1234 che a sua volta confina con la via S. Francesco e
morfologicamente ¢ in leggero declivio.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che 1’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato

sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
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Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) nisulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono siabiliti i seguenli
parametri:

- Ur 0,80 m%Ym?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica & di 22 mq. x 0,80 = 17,6 mq.
A seguito di una visura ipotecaria (ALLEGATO 91) ¢é risultato che con atto
estero Notaio Alberto Albertini del 02-04-2003 repertorio N°86
(ALLEGATO 92) depositato dal Notaio Rosa Menale di Rimini repertorio
N°188484/14217 del 30-10-2003 registrato il 25-11-2003, registro generale
N°8701 e registro particolare N°5798; I’appezzamento di terreno in oggetto ¢
stato gravato da una servitu di passaggio carraio e pedonale per una
larghezza di circa 2,50 m. dalla via S. Francesco lungo il confine nord-ovest
a favore dei proprietari dell’appezzamento di terreno foglio N°6 particella
N°1993, inoltre la societa ||| s impegnava alla costruzione di
un muro di sostegno con rete metallica alto 130 ¢cm. al di sopra dell’attuale
livello del terreno ed alla messa a dimora di N°5 piante fruttifere con
garanzia di attecchimento.
Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno in oggetto in base alle norme della
variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui ¢ ubicato, dell’andamento del
mercato immobiliare della zona e del particolare momento di crisi
economica che si riflette in una contrazione del valore degli immobili e
contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di terreno ¢
adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed immediatamente
accessibile, vista la servitu di passaggio (che comunque non riduce la
potenzialita edificatoria perché la servitu di passaggio di circa 2,50 m. ricade
all’interno della fascia di distanza dai confini larga 5,00 m.) e I’obbligo di
costruzione di un muro di sostegno alto 130 cm. con rete metallica la
recinzione (muro mai realizzato), ritiene che il pia probabile valore

commerciale sia il seguente riferito alla superficie catastale (22 mq.):
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Terreno T.3 (part. N°1236) 22 mq. % 80.00 €/mq. = 1.760.00 €
Valore totale appezzamento di terreno T.3 1.760,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 4 (T .4)
Piccolo appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e
riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul
Foglio N°6 mappale N°591 (ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento
(ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7)
risultano i seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella N°591, qualita
seminativo arborato, classe 3, superficie 24 mgq., reddito dominicale 0,08 €,
reddito agrario 0,07 €, di proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO
N°250-251-250*-251%)
L’appezzamento di terreno € situato in prossimita del retro dell’edificio
principale in direzione sud-ovest rispetto a quest’ultimo, inoltre confina con
la via S. Francesco e morfologicamente é in leggero declivio.
In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per iali aree vengono siabiliti i seguenti
parametri:

- Ur 0,80 m¥m?*;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica € di 24 mq. x 0,80 = 19,2 mq.
Pertanto il sottoscritto Ing. Paclo Piergiovanni tenuto conto della potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno in oggetto in base alle norme della
variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui ¢ ubicato, dell’andamento del
mercato immobiliare della zona e del particolare momento di crisi

economica che si riflette in una contrazione del valore degli immobili e
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contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di terreno ¢
adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed immediatamente
accessibile, ritiene che il piu probabile valore commerciale sia il seguente
riferito alla superficie catastale (24 mq.):

Terreno T.4 (part. N°591) 24 mq. % 120,00 €/mq. = 2.880.00 €

Valore totale appezzamento di terreno T.4 2.880,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 5 (T.5)
Sottile striscia di terreno definita “area urbana™ situata nel retro (lato ovest)
dell’edificio principale, riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte
Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°1992 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale
(ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella
N°1992, area urbana, superficie 84 mq. senza rendita catastale, di proprieta
della societa fallita per 1/1. (FOTO N°250-251-250%-251%)
Nel Catasto Fabbricati [’appezzamento di terreno ¢ rappresentato
sull’elaborato  planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007.
(ALLEGATO 55)
[’appezzamento di terreno € situato in prossimita del retro dell’edificio
principale in direzione ovest rispetto a quest’ultimo, inoltre confina con la
via S. Francesco e morfologicamente & in leggero declivio.
In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamenio a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono sitabiliti i seguenti
parameiri:

- Ur 0,80 m%m?;

- Humax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
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La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 84 mq. * 0,80 = 67,2 mq.

Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno in oggetto in base alle norme della
variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui ¢ ubicato, dell’andamento del
mercato immobiliare della zona e del particolare momento di crisi
economica che si riflette in una contrazione del valore degli immobili e
contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di terreno ¢
adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed immediatamente
accessibile, ritiene che il piu probabile valore commerciale sia il seguente
riferito alla superficie catastale (84 mq.):

Terreno T.5 (part. N°1992) 84 mq. x 120.00 €/mq. = 10.080.00 €

Valore totale appezzamento di terreno T.5 10.080,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 6 (T.6)

Piccolo appezzamento di terreno definito “area urbana™ situato a monte
dell’edificio principale e riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte
Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°1999 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale
(ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti identificativi: Foglio N°6, particella
N°1999, area urbana, superficie 200 mq. senza rendita catastale, di proprieta
della societa fallita per 1/1. (FOTO N°250-251-250%-251%)

Nel Catasto Fabbricati I’appezzamento di terreno & rappresentato
sull’elaborato  planimetrico  prot.  N°PS0295459  del 31-10-2007
(ALLEGATO 56).

L’appezzamento di terreno € situato in prossimita del retro dell’edificio
principale in direzione ovest rispetto a quest’ultimo, inoltre confina con la
via S. Francesco e morfologicamente & in leggero declivio.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
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delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono siabiliti i seguenti
parametri:

- Ur 0,80 m*m?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 200 mq. % 0,80 = 160 mq.
Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno in oggetto in base alle norme della
variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui & ubicato, dell’andamento del
mercato immobiliare della zona e del particolare momento di crisi
economica che si riflette in una contrazione del valore degli immobili e
contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di terreno €
adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed immediatamente
accessibile, ritiene che il piu probabile valore commerciale sia il seguente
riferito alla superficie catastale (200 mq.):
Terreno T.6 (part. N®1999 area urbana) 200 mq.x120.00€/mq.=24.000.00 €

Valore totale appezzamento di terreno T.6 24.000,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 7 (T.7)

Sottile striscia di terreno definita “area urbana” situata nel fianco sinistro
(lato sud-est) dell’edificio principale, riportato nel Catasto Terreni del
Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°1993
(ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella
corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
identificativi: Foglio N°6, particella N°1993, area urbana, superficie 46 mq.
senza rendita catastale, di proprietad della societa fallita per 1/1. (FOTO
N°27-27%)

Nel Catasto Fabbricati 1’appezzamento di terreno ¢ rappresentata
sull’elaborato ~ planimetrico  prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 57),

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
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(ALLEGATO 51) risulta che ’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamenio a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono stabiliti i seguenti
paramerri:

- Ur 0,80 m¥m?

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica é di 46 mq. x 0,80 =36,80 mq.
Tuttavia la potenzialita edificatoria teorica di questo appezzamento di terreno
¢ “assorbita” dall’edificio principale che si trova sull’appezzamento di
terreno adiacente contraddistinto con il mappale N°452 e dalla distanza dai
confini di quest’ultimo che ¢ inferiore ai 5,00 m. di conseguenza la
potenzialita edificatoria teorica diventa nulla e quindi I’appezzamento di
terreno non pud rappresentare niente di pit che una “utilitd” a favore
dell’edificio principale. (ALLEGATO 59)
Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della situazione
sopra descritta riguardante I’appezzamento di terreno in oggetto in base alle
norme della variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui & ubicato,
dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili e contemporaneamente tenuto anche conto che I’appezzamento di
terreno ¢ adiacente alla strada principale e quindi facilmente ed
immediatamente accessibile, ritiene che il piu probabile valore commerciale
sia il seguente riferito alla superficie catastale (46 mq.):

Terreno T.7 (part. N°1993 area urbana) 46 mg. < 2.00 €/mg. = 92.00 €

Valore totale appezzamento di terreno T.7 92,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 8 (T.8)
Appezzamento di terreno definito “area urbana” situato in adiacenza del

fianco sinistro (lato sud-est) dell’edificio principale, riportato nel Catasto
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Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale
N°1994 (ALLEGATO 1) e nell'ingrandimento (ALLEGATO 2), nella
corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano iseguenti dati
identificativi: Foglio N°6, particella N°1994, area urbana, superficie 698
mq., senza rendita catastale, di proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO
N°27-27%)
Nel Catsato Fabbricati I’appezzamento di terreno € rappresentato
sull’elaborato  planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007.
(ALLEGATO 58)
A valle (lato nord-est) di tale appezzamento di terreno si trova un frustolo di
una strada vicinale denominata “strada della Fonte” (non materializzata sul
posto e compresa tra il mappale N°1994 ed il mappale N°612) che rende tale
appezzamento di terreno liberamente accessibile dalla strada provinciale.
L’appezzamento di terreno € ricoperto da una intricata e lussureggiante
vegetazione spontanea costituita da piante di varie essenze e da arbusti,
frutto di anni di abbandono.
In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che 1’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono stabiliti i seguenti
parameiri:

- Ur 0,80 m%m?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 698 mq. > 0,80 = 558,40 mq_.
Inoltre nello stesso Certificato di Destinazione Urbanistica é specificato che:
“C) — PRESCRIZIONI: Sono fatte salve le prescrizioni del vigente
PPAR."
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Questo significa che oltre a quanto riportato sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52)
e nelle Norme Tecniche di Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 543, per
accertare la reale ed effettiva potenzialita edificatoria dell’appezzamento di
terreno in oggetto € necessario prendere in considerazione anche i vincoli
derivanti dalle prescrizioni del vigente P.P.AR. (Piano Paesistico
Ambientale Regionale) che sono riportate sulla Tav.To.0 (ALLEGATO 54) e
meglio specificate a pag. 28 punto “4 4.2 Tutela orientata del patrimonio
botanico-vegetazionale” delle Norme Tecniche di Attuazione. (ALL. 53)

In base a tutto cid0 emerge che parte dell’appezzamento di terreno é
interessato da un’area boscata la cui perimetrazione € contenuta nello stralcio
della Tav.To.0 (ALLEGATO 54) e che a sua volta & stata riportata con una
linea tratteggiata sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52) e che pertanto interessa la
zona B3.

La presenza dell’area boscata riduce sostanzialmente la potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno fino a renderla inutilizzabile e
quindi quasi nulla (sebbene ricada in zona B3); tutto cio in base a quanto
contenuto nella prima prescrizione del punto “4.4.2 Tutela orientaia del
patrimonio bolanico-vegetazionale” delle Norme Tecniche di Attuazione
(ALLEGATO 53) secondo la quale:

- Le aree effettivamente boscate non possono essere ridotte di
superficie. Pertanto all’interno di dette aree sono vietati la
sostituzione dei boschi con altre colture ed il dissodamento, salvo
interventi tendenti a ripristinare la vegetazione autoctona.

Pertanto visto che I’appezzamento di terreno in oggetto ¢ realmente ricoperto
dal bosco (FOTO N°18-23-24-27-27*-29) e che per edificarvi sarebbe
necessario abbattere gli alberi che vi si trovano (riducendo la superficie
boscata), di conseguenza su tale appezzamento di terreno non ¢ possibile
edificare e quindi “di fatto” a causa della presenza del bosco esso sono
fortemente penalizzato perdendo sostanzialmente la potenzialita edificatoria
che di conseguenza ¢ solamente teorica.

A dimostrazione di quanto affermato su uno stralcio ingrandito in scala
1:500 del foglio catastale N°6 di Monte Grimano Terme (ALLEGATO 59) ¢

stato evidenziato il limite di zona di massimo ingombro del fabbricato
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edificabile sul quale interferisce il limite del vincolo di P.P.A.R. botanico-
vegetazionale.

Inoltre, a parere del sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni., non & possibile
costruire a confine della linea di perimetrazione del vincolo ma ¢ necessario
riservare una fascia di rispetto da tale linea perché se sul limite o nelle
immediate vicinanze di essa vi fossero degli alberi, procedendo a qualunque
intervento edilizio “a confine” si produrrebbero dei danni alle radici con
conseguente morte degli alberi contravvenendo allo spirito del vincolo; in
base a tale ragionamento il sottoscritto ritiene che sia opportuno assumere
una fascia di rispetto di 5,00 m. dalla linea di perimetrazione del vincolo
botanico-vegetazionale equivalente alla distanza dai confini di proprieta e di
zona prevista per le zone B3 che penalizza ulteriormente la potenzialita
edificatoria teorica.

A seguito di tutte le considerazioni che precedono, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni tenuto conto del certificato di destinazione urbanistica, delle
indicazioni del P.R.G. vigente, delle considerazioni di cui sopra, del luogo in
cui ¢ ubicato l'appezzamento di terreno, dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, ritiene che il piu

probabile valore commerciale sia il seguente riferito alla superficie catastale

(698 mq.):
Terreno T.8 (part. N°1994 area urbana) 698 mq.x2.00 €/mq. = 1.396.00 €
Valore totale appezzamento di terreno T.8 1.396,00 €

Inoltre 1l sottoscritto evidenzia che le norme vigenti consentirebbero di
compensare quanto previsto dal vincolo botanico-vegetazionale perché la
Legge Regionale N°6 del 23-febbraio-2005 (Legge forestale regionale)
nell’art.12 “riduzione e compensazione di superfici boscate” (ALLEGATO
60) al punto 2. prevede che:

“2. La riduzione di superficie boscala é soggetta a misure di compensazione
ambientale, consistenti in rimboschimenti compensativi su terreni nudi, di
accertata disponibilita, da realizzarsi prioritariamente con specie autoctone,
sulla base di uno specifico progetto esecutivo e per una superficie calcolata
secondo quanto disposto dall’art.6, comma 4, e dell’allegato A della L.R. n.

71/1997. I lerreni da destinare a rimboschimento compensativo devono
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essere individuati prioritariamente all’interno del medesimo bacino
idrografico nel quale ricadono le superfici boscate da compensare.”

Considerato che tra gli appezzamenti di terreno all’attivo del presente
fallimento nessuno ha la caratteristica di “...terreno nudo...” perché sono
tutti interessati da bosco spontaneo, non & possibile prevedere alcuna
compensazione cosi come previsto dal sopracitato art. 12, di conseguenza
tale appezzamento di terreno non pud rappresentare niente di piu che una
“utilita” a favore dell’edificio principale e pertanto il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni conferma che il valore attuale dell’appezzamento di terreno in

oggetto € complessivamente di 1.396,00 €.

APPEZZAMENTO DI TERRENO 9 (T.9)

Appezzamento di terreno situato a sinistra dell’edificio principale e riportato
nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme sul Foglio N°6
mappale N°1991 (ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento (ALLEGATO 2),
nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano i seguenti
dati 1dentificativi: Foglio N°6, particella N°1991, qualita seminativo
arborato, classe 3, superficie 221 mq., reddito dominicale 0,74 €, reddito
agrario 0,68 €, di proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO N°250-251-
250*-251%)

L’appezzamento di terreno & situato in prossimita del lato sinistro
dell’edificio principale in direzione sud rispetto a quest’ultimo, inoltre
confina con il mappale N°1994 che a sua volta confina con un frustolo della
strada vicinale denominata “Strada della Fonte™ .

L’appezzamento di terreno ¢ ricoperto da una intricata e lussureggiante
vegetazione spontanea costituita da piante di varie essenze e da arbusti,
frutto di anni di abbandono.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia™ ed @ riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
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delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono siabiliti i seguenti
parametri:

- Ur 0,80 m*m?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 221 mq. % 0,80 = 176,80 mq.
Inoltre nello stesso Certificato di Destinazione Urbanistica é specificato che:
“C) — PRESCRIZIONI: Sono fatte salve le prescrizioni del vigente
PPAR.”
Questo significa che oltre a quanto riportato sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52)
e nelle Norme Tecniche di Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53), per
accertare la reale ed effettiva potenzialita edificatoria dell’appezzamento di
terreno in oggetto € necessario prendere in considerazione anche i vincoli
derivanti dalle prescrizioni del vigente P.P.A.R. (Piano Paesistico
Ambientale Regionale) che sono riportate sulla Tav.To.0 (ALLEGATO 54) e
meglio specificate a pag. 28 punto “4.4.2 Tutela orientata del patrimonio
botanico-vegetazionale” delle Norme Tecniche di Attuazione. (ALL. 53)
In base a tutto ci0 emerge che parte dell’appezzamento di terreno ¢
interessato da un’area boscata la cui perimetrazione € contenuta nello stralcio
della Tav.To.0 (ALLEGATO 54) e che a sua volta & stata riportata con una
linea tratteggiata sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52) e che pertanto interessa la
zona B3.
La presenza dell’area boscata riduce sostanzialmente la potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno fino a renderla inutilizzabile e
quindi quasi nulla (sebbene ricada in zona B3); tutto ci0 in base a quanto
contenuto nella prima prescrizione del punto “4.4.2 Tutela orientata del
patrimonio botanico-vegetazionale™ delle Norme Tecniche di Attuazione
(ALLEGATO 53) secondo la quale:

- Le aree effettivamente boscate non possono essere ridotte di

superficie. Pertanto all’interno di dette aree sono vietati la
sostituzione dei boschi con altre colture ed il dissodamento, salvo

interventi tendenti a ripristinare la vegetazione autoctona.
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Pertanto visto che I’appezzamento di terreno in oggetto € realmente ricoperto
dal bosco (FOTO N°1-2-23-24-27-28-29-30) e che per edificarvi sarebbe
necessario abbattere gli alberi che vi si trovano (riducendo la superficie
boscata), di conseguenza su tale appezzamento di terreno non ¢ possibile
edificare e quindi “di fatto” a causa della presenza del bosco esso sono
fortemente penalizzato perdendo sostanzialmente la potenzialita edificatoria
che di conseguenza ¢ solamente teorica.

A dimostrazione di quanto affermato, su uno stralcio ingrandito in scala
1:500 del foglio catastale N°6 di Monte Grimano Terme (ALLEGATO 59) e
stato evidenziato il limite di zona di massimo ingombro del fabbricato
edificabile sul quale interferisce il limite del vincolo di P.P.A R, botanico-
vegetazionale.

Inoltre, a parere del sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni., non ¢ possibile
costruire a confine della linea di perimetrazione del vincolo ma ¢ necessario
riservare una fascia di rispetto da tale linea perché se sul limite o nelle
immediate vicinanze di essa vi fossero degli alberi, procedendo a qualunque
intervento edilizio “a confine” si produrrebbero dei danni alle radici con
conseguente morte degli alberi contravvenendo allo spirito del vincolo; in
base a tale ragionamento il sottoscritto ritiene che sia opportuno assumere
una fascia di rispetto di 5,00 m. dalla linea di perimetrazione del vincolo
botanico-vegetazionale equivalente alla distanza dai confini di proprieta e di
zona prevista per le zone B3 che penalizza ulteriormente la potenzialita
edificatoria teorica.

A seguito di tutte le considerazioni che precedono, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni tenuto conto del certificato di destinazione urbanistica, delle
indicazioni del P.R.G. vigente, delle considerazioni di cui sopra, del luogo in
cui ¢ ubicato l'appezzamento di terreno, dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, ritiene che il piu

probabile valore commerciale sia il seguente riferito alla superficie catastale

(221 mq.):
Terreno T.9 (part. N®1991) 221 mq.%2.00 €/mq. = 442 00 €
Valore totale appezzamento di terreno T.9 442,00 €
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Inoltre il sottoscritto evidenzia che le norme wvigenti consentono di
compensare quanto previsto dal vincolo botanico-vegetazionale perché la
Legge Regionale N°6 del 23-febbraio-2005 (Legge forestale regionale)
nell’art.12 “riduzione e compensazione di superfici boscate” (ALLEGATO
60) al punto 2. prevede che:

“2. La riduzione di superficie boscata e soggetia a misure di compensazione
ambientale, consistenti in rimboschimenti compensativi su terreni nudi, di
accertata disponibilita, da realizzarsi prioritariamente con specie autoctone,
sulla base di uno specifico progetto esecutivo e per una superficie calcolata
secondo quanto disposto dall’art.6, comma 4, e dell’allegato A della L.R. n.
71/1997. I terreni da destinare a rimboschimento compensativo devono
essere individuati prioritariamente all’interno del medesimo bacino
idrografico nel quale ricadono le superfici boscate da compensare.”
Considerato che tra gli appezzamenti di terreno all’attivo del presente
fallimento nessuno ha la caratteristica di “...terreno nudo...”" perché sono
tutti interessati da bosco spontaneo, non ¢ possibile prevedere alcuna
compensazione cosi come previsto dal sopracitato art. 12, di conseguenza
tale appezzamento di terreno non puo rappresentare niente di piu che una
“utilita” a favore dell’edificio principale e pertanto il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni conferma che il valore attuale dell’appezzamento di terreno in

oggetto ¢ complessivamente di 442,00 €.

APPEZZAMENTO DI TERRENO 10 (T.10)

Frustolo di terreno a forma di sottile striscia, situato a monte dell’edificio
principale (lato sud) e riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte
Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°466 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale
(ALLEGATO 7) risultano i seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella
N°466, qualita pascolo, classe 3, superficie 42 mq, reddito dominicale 0,01
€, reddito agrario 0,01 €, di proprieta della societa fallita per 1/2. (FOTO
N°30-31)

Tale frustolo di terreno € occupato dalla parte “a monte” di una scala esterna
che costituisce una scorciatoia percorribile a piedi tra I’edificio principale ed

il borgo di Montegrimano.
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In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che 1’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed & riportato
sulla. Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono stabiliti i seguenti
parametri:

- Ur 0,80 m%m?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 42 mq. % 0,50 % 0,80 = 16,80 mq.
A seguito di tutte le considerazioni che precedono, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni tenuto conto del certificato di destinazione urbanistica, delle
indicazioni del P.R.G. vigente, delle considerazioni di cui sopra, del luogo in
cui € ubicato I'appezzamento di terreno, dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, ritiene che il piu
probabile valore commerciale sia il seguente riferito alla superficie catastale
(42 mq.):
Terreno T.10 (part. N°466) 42 mqg.x 0.5 x2.00€/mq. = 4200 €

Valore totale appezzamento di terreno T.10 42,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 11 (T.11)

Frustolo di terreno a forma di breve striscia, situato a monte dell’edificio
principale (lato sud) e riportato nel Catasto Terreni del Comune di Monte
Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°594 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale
(ALLEGATO 7) risultano i seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella
N°594, qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 8 mgq, reddito
dominicale 0,03 €, reddito agrario 0,02 €, di proprieta della societa fallita per
1/2. (FOTO N°30-31)
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Tale frustolo di terreno € occupato dalla parte “a valle” di una scala esterna
che costituisce una scorciatoia percorribile a piedi tra 1’edificio principale ed
il borgo di Monte Grimano Terme.
In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ricade in “zona B3
ad uso urbano di completamento a media densita edilizia” ed € riportato
sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52), inoltre in base alle Norme Tecniche di
Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53) risulta che “ai fini del calcolo
delle potenzialita edificatorie per tali aree vengono stabiliti i seguenti
parametri:

- Ur 0,80 m*/m?;

- Hmax fuori terra: 10 m.;

- Dist. dalle strade: 5 m.;

- Dist. dai confini di proprieta e di zona: 5 m.;

- Distacchi fra gli edifici: 10 m.”
La potenzialita edificatoria teorica ¢ di 8 mq. % 0,50 x 0,80 = 3,20 mq.
Inoltre nello stesso Certificato di Destinazione Urbanistica & specificato che:
“C) — PRESCRIZIONI: Sono fatte salve le prescrizioni del vigente
PPAR."
Questo significa che oltre a quanto riportato sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52)
e nelle Norme Tecniche di Attuazione Tav.2 pag. 49 (ALLEGATO 53), per
accertare la reale ed effettiva potenzialita edificatoria dell’appezzamento di
terreno in oggetto ¢ necessario prendere in considerazione anche 1 vincoli
derivanti dalle prescrizioni del vigente P P.AR. (Piano Paesistico
Ambientale Regionale) che sono riportate sulla Tav.To.0 (ALLEGATO 54) e
meglio specificate a pag. 28 punto “4.4.2 Tutela orientata del patrimonio
botanico-vegetazionale” delle Norme Tecniche di Attuazione. (ALL. 53)
In base a tutto ci0 emerge che parte dell’appezzamento di terreno ¢
interessato da un’area boscata la cui perimetrazione € contenuta nello stralcio
della Tav.To.0 (ALLEGATO 54) e che a sua volta ¢ stata riportata con una
linea tratteggiata sulla Tav.P1 (ALLEGATO 52) e che pertanto interessa la

zona B3.
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La presenza dell’area boscata riduce sostanzialmente la potenzialita
edificatoria dell’appezzamento di terreno fino a renderla inutilizzabile e
quindi quasi nulla (sebbene ricada in zona B3); tutto ¢i0 in base a quanto
contenuto nella prima prescrizione del punto “4.4.2 Tutela orientata del
patrimonio botanico-vegetazionale” delle Norme Tecniche di Attuazione
(ALLEGATO 53) secondo la quale:

- Le aree effettivamente boscate non possono essere ridotte di
superficie. Pertanto all’interno di dette aree sono vielati la
sostituzione dei boschi con altre colture ed il dissodamento, salvo
interventi tendenti a ripristinare la vegetazione autoctona.

Pertanto visto che ’appezzamento di terreno in oggetto ¢ realmente ricoperto
dal bosco e che per edificarvi sarebbe necessario abbattere gli alberi che vi si
trovano (riducendo la superficie boscata), di conseguenza su tale
appezzamento di terreno non € possibile edificare e quindi “di fatto” a causa
della presenza del bosco esso sono fortemente penalizzato perdendo
sostanzialmente la potenzialita edificatoria che di conseguenza ¢ solamente
teorica.

A dimostrazione di quanto affermato su uno stralcio ingrandito in scala
1:500 del foglio catastale N°6 di Monte Grimano Terme (ALLEGATO 59) e
stato evidenziato il limite di zona di massimo ingombro del fabbricato
edificabile sul quale interferisce il limite del vincolo di P.P.A R. botanico-
vegetazionale.

[noltre, a parere del sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni, non € possibile
costruire a confine della linea di perimetrazione del vincolo ma ¢ necessario
riservare una fascia di rispetto da tale linea perché se sul limite o nelle
immediate vicinanze di essa vi fossero degli alberi, procedendo a qualunque
intervento edilizio “a confine” si produrrebbero dei danni alle radici con
conseguente morte degli alberi contravvenendo allo spirito del vincolo; in
base a tale ragionamento il sottoscritto ritiene che sia opportuno assumere
una fascia di rispetto di 5,00 m. dalla linea di perimetrazione del vincolo
botanico-vegetazionale equivalente alla distanza dai confini di proprieta e di
zona prevista per le zone B3 che penalizza ulteriormente la potenzialita

edificatoria teorica.

72



A seguito di tutte le considerazioni che precedono, il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni tenuto conto del certificato di destinazione urbanistica, delle
indicazioni del P.R.G. vigente, delle considerazioni di cui sopra, del luogo in
cui ¢ ubicato l'appezzamento di terreno, dell’andamento del mercato
immobiliare della zona e del particolare momento di crisi economica che si
riflette in una contrazione del valore degli immobili, ritiene che il pin

probabile valore commerciale sia 1l seguente riferito alla superficie catastale

(8 mq.):
Terreno T.11 (part. N°594) 8 mq.x0.50%2.00 €/mq. = 8.00 €
Valore totale appezzamento di terreno T.11 8,00 €

Inoltre il sottoscritto evidenzia che le norme vigenti consentirebbero di
compensare quanto previsto dal vincolo botanico-vegetazionale perché la
Legge Regionale N°6 del 23-febbraio-2005 (Legge forestale regionale)
nell’art.12 “riduzione e compensazione di superfici boscate” (ALLEGATO
60) al punto 2. prevede che:

“2. La riduzione di superficie boscala e soggetta a misure di compensazione
ambientale, consistenti in rimboschimenti compensativi su terreni nudi, di
accertata disponibilita, da realizzarsi prioritariamente con specie autocione,
sulla base di uno specifico progetto esecutivo e per una superficie calcolata
secondo quanto disposto dall’art.6, comma 4, e dell’allegato A della L.R. n.
71/1997. I terreni da destinare a rimboschimento compensativo devono
essere individuati prioritariamente all’interno del medesimo bacino
idrografico nel quale ricadono le superfici boscate da compensare.”
Considerato che tra gli appezzamenti di terreno all’attivo del presente
fallimento nessuno ha la caratteristica di “...1erreno nudo...” perché sono
tutti interessati da bosco spontaneo, non €& possibile prevedere alcuna
compensazione cosi come previsto dal sopracitato art. 12, di conseguenza
tale appezzamento di terreno non pud rappresentare niente di piu che una
“utilita” a favore dell’edificio principale e pertanto il sottoscritto Ing. Paolo
Piergiovanni conferma che il valore attuale dell’appezzamento di terreno in

oggetto € complessivamente di 8,00 €.

APPEZZAMENTO DI TERRENO 12 (T.12)
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Appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e riportato
nel Catasto Terreni del Comune di Monte Grimano Terme ul Foglio N°6
mappale N°260 (ALLEGATO 1) e nell’ingrandimento (ALLEGATO 2),
nella corrispondente visura catastale (ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti
dati identificativi: Foglio N°6, particella N°260, qualita seminativo, classe 4,
superficie 5.318 mq., reddito dominicale 9,61 €, reddito agrario 9,61 €, di
proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO N°1-25%-26-26%)
L’appezzamento di terreno ¢ situato a valle dell’edificio principale in
direzione sud-est, confina con le particelle N°1997-612 e morfologicamente
¢ in declivio ed é ricoperto da una intricata vegetazione spontanea costituita
da piante di varie essenze e da arbusti, frutto di anni di abbandono tanto che
si potrebbe definire “bosco”.

Inoltre tale appezzamento di terreno non ha alcuno sbocco autonomo ed
indipendente né verso il relitto della strada vicinale “Strada della fonte” ne
tanto meno verso la strada provinciale N°46 “Montegrimano™; 1’accesso piu
vicino (verso il relitto della “strada della Fonte”) potrebbe avvenire
attraverso i1l mappale N°612 ¢ pertanto la particella N°260 puo essere
definita interclusa.

In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che tale appezzamento di terreno ¢ classificato
“Zona E ad uso agricolo.”

Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della situazione
sopra descritta riguardante I’appezzamento di terreno in oggetto in base alle
norme della variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui & ubicato,
dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, ritiene che il pin probabile valore commerciale sia il seguente
riferito alla superficie catastale (5.318 mq.):

Terreno T.12(part. N°260) 5.318 mq. X 0.70 €/mq. =3.722.60 €

Valore totale appezzamento di terreno T.12 3.722,60 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 13 (T.13)
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Appezzamento di terreno definito “area urbana” situato a valle (lato nord-
est) dell’edificio principale, riportato nel Catasto Terreni del Comune di
Monte Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°1997 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale
(ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella
N°1997, area urbana, superficie 3.157 mgq., senza rendita catastale, di
proprieta della societa fallita per 1/1. (FOTO N°26-26%*)

Nel Catasto Fabbricati I’appezzamento di terreno e rappresentato
sull’elaborato  planimetrico  prot. N°PS0295459 del 31-10-2007.
(ALLEGATO 61)

L’appezzamento di terreno, confina ad ovest con la particella N°1996,
morfologicamente é in declivio ed é ricoperto da una intricata vegetazione
spontanea costituita da piante di varie essenze e da arbusti, frutto di anni di
abbandono tanto che si potrebbe definire “bosco”.

Inoltre tale appezzamento di terreno non ha alcuno sbocco autonomo ed
indipendente né verso il relitto della strada vicinale “Strada della fonte” ne
verso la strada provinciale N°46 “Montegrimano”; 1’accesso verso il relitto
della “Strada della fonte” potrebbe avvenire attraverso i mappali N°612 e
N°1996 mentre I’accesso verso la strada provinciale N°46 “Montegrimano”
potrebbe avvenire attraverso i mappali N°232 e N°809, pertanto la particella
N°®1997 puo essere definita interclusa.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ¢ classificato “Zona
E ad uso agricolo.”

Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della situazione
sopra descritta riguardante I’appezzamento di terreno in oggetto in base alle
norme della variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui & ubicato,
dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, ritiene che il piu probabile valore commerciale sia il seguente
riferito alla superficie catastale (3.157 mq.):

Terreno T.13(part. N°1997) 3.157 mqg. x 0.70 €/mq. = 2.209.90 €

Valore totale appezzamento di terreno T.13 2.209,90 €
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APPEZZAMENTO DI TERRENO 14 (T.14)

Appezzamento di terreno definito “area urbana” situato a valle (lato nord-
est) dell’edificio principale, riportato nel Catasto Terreni del Comune di
Monte Grimano Terme sul Foglio N°6 mappale N°1998 (ALLEGATO 1) e
nell’ingrandimento (ALLEGATO 2), nella corrispondente visura catastale
(ALLEGATO 7) risultano 1 seguenti dati identificativi: Foglio N°6, particella
N°1998, area urbana, superficie 41 mq., senza rendita catastale, di proprieta
della societa fallita per 1/1. (FOTO N°24-25%)

Nel Catasto Fabbricati [’appezzamento di terreno & rappresentato
sull’elaborato  planimetrico  prot. N°PS0295459 del 31-10-2007.
(ALLEGATO 62)

L’appezzamento di terreno, confina ad ovest con la particella N°1996,
morfologicamente € in declivio ed é ricoperto da una intricata vegetazione
spontanea costituita da piante di varie essenze e da arbusti, frutto di anni di
abbandono tanto che si potrebbe definire “bosco”.

Inoltre tale appezzamento di terreno non ha alcuno sbocco autonomo ed
indipendente verso il relitto della strada vicinale “Strada della fonte” né
verso la strada provinciale N°46 “Montegrimano™; 1’accesso verso il relitto
della “Strada della fonte™ potrebbe avvenire attraverso il mappale N°1996
mentre ’accesso verso la strada provinciale N°46 “Montegrimano” potrebbe
avvenire attraverso i mappali N°232 e N°809, pertanto la particella N°1998
puo essere definita interclusa.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dall’Ufficio
tecnico del Comune di Monte Grimano Terme prot. N°3000 del 25-08-2016
(ALLEGATO 51) risulta che I’appezzamento di terreno ¢ classificato “Zona
E ad uso agricolo.”

Pertanto il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni tenuto conto della situazione
sopra descritta riguardante I’appezzamento di terreno in oggetto in base alle
norme della variante al P.R.G. vigente, del luogo in cui ¢ ubicato,
dell’andamento del mercato immobiliare della zona e del particolare
momento di crisi economica che si riflette in una contrazione del valore degli
immobili, ritiene che il piu probabile valore commerciale sia il seguente

riferito alla superficie catastale (41 mq.):
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Terreno T.14(part. N°1998) 41 mq. X 0.70 €/mq. = 28.70 €
Valore totale appezzamento di terreno T.14 28,70 €

CONFORMITA’ EDILIZIA

L’edifico principale, che originariamente era adibito a residenza turistica
alberghiera, ¢ stato interessato da lavori di ristrutturazione in base alla
Concessione Edilizia N°20/02 del 19-07-2002 pratica edilizia N°22/02 anno
2002 (ALLEGATO 63) corredata dei seguenti elaborati grafici:

-Tav.1 Stato di fatto-planimetria, piante (ALLEGATO 64);

-Tav.2 Stato di fatto-prospetti (ALLEGATO 65);

-Tav.3 Progetto planimetria, piante (ALLEGATO 66);

-Tav.4 Progetto-prospetti (ALLEGATO 67).

Con prot. N°676 del 13-02-2003 ¢ stata presentata una pratica di Denuncia
Inizio Attivita (ALLEGATO 68) per “realizzazione scaletta per uscita
emergenza VV .FF. e diversa sistemazione interna”.

In data 24-12-2003 e stato rilasciato il Permesso di Costruire N°35/03 pratica
edilizia N°32/03 anno 2003 (ALLEGATO 69) in variante alla Concessione
Edilizia N°20/02 del 19-07-2002 corredato dei seguenti elaborati grafici:
-Tav.1 Progetto-planimetria, piante (ALLEGATO 70);

-Tav.2 Progetto-prospetti (ALLEGATO 71);

Con prot. N°2648 del 19-05-2005 ¢ stata presentata una pratica di Denuncia
di Inizio Attivita per “piccole modifiche interne al piano terra e cambio
d’uso per gli appartamenti al piano terra, piano primo e secondo da residenza
turistico-alberghiera a residenza”. (ALLEGATO 72)

Con prot. N°3632 del 10-07-2005 & stata presentata la richiesta di sanatoria
per la realizzazione di un vano tecnico nell’edificio principale (ALLEGATO
73) a seguito della quale é stato rilasciato il Permesso di Costruire in
Sanatoria del 12-06-2006 pratica edilizia N°22/05 anno 2005 (ALLEGATO
74) corredato dei seguenti elaborati grafici;

-Tav.1 Piante piano terra,1°,2°,3°,4° e sottotetto (ALLEGATO 75);

-Tav. 2 Prospetti e sezione (ALLEGATO 76).

Con prot. N°3337 del 26-07-2007 ¢ stata presentata una ulteriore pratica di
Denuncia di Inizio Attivita per “posizionamento cabina ENEL prefabbricata”
(ALLEGATO 77) corredata di elaborato grafico (ALLEGATO 78) e di
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relazione tecnica (ALLEGATO 79); la cabina elettrica si sarebbe dovuta
installare sull’appezzamento di terreno contraddistinto in catasto sul Foglio
N°6 mappale N°1998 (ALLEGATI 1-2) in prossimita di via San Francesco,
tuttavia non ¢ stata realizzata infatti sul posto non ve ne ¢ traccia.

Infine il Comune di Monte Grimano Terme ha rilasciato il Permesso di
Costruire N°03/2011 del 18-07-2011 pratica edilizia N°03/2011 anno 2011
(ALLEGATO 80) per cambio destinazione d’uso senza opere in edificio
adibito a residenza del piano terzo e piano quarto ed accessori del fabbricato
principale, corredato dei seguenti elaborati:

-Tav.1 Piante piano terra, 1°, 2°, 3°, 4° e sottotetto (ALLEGATO 81);

-Tav.2 Tavola Sostitutiva prospetti e sezioni (ALLEGATO 82);

-Tav.3 Relazione tecnica (ALLEGATO 83).

In base alle descrizioni che precedono risulta che tutti i mini-alloggi (definiti
come U.L., numerati da U.L.1 a U.L.19 ed ubicati al piano terra, piano primo,
piano secondo, piano terzo e piano quarto) hanno destinazione urbanistica di
alloggi di civile abitazione:

-per 1 piani terra, primo ¢ secondo il cambio di destinazione d’uso in alloggi
di civile abitazione & stato autorizzato con pratica di Denuncia di Inizio
Attivita prot. N°2648 del 19-05-2005 (ALLEGATO 72);

-per i piani terzo e quarto il cambio di destinazione d’uso in alloggi di civile
abitazione é stato autorizzato con Permesso di Costruire N°03/2011 del 18-
07-2011 pratica edilizia N°03/2011 anno 2011 (ALLEGATTI 80-81-82-83).
Esaminando gli elaborati grafici allegati a quest’ultimo Permesso di
Costruire si deduce la regolarita urbanistica d1 tutti 1 mini alloggi, tuttavia si
segnala un mero errore grafico, nelle planimetrie (ALLEGATO 81) dei due
mini alloggi del primo piano posti nel retro (che tra I’altro non sono oggetto
di tale permesso di costruire) sono stati indicati due balconi non esistenti
(uno nel soggiorno ed un altro nella camera FOTO 2-4); balconi che
correttamente non sono riportati nei prospetti (ALLEGATO 82).

A seguito di ricerche effettuate presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di
Monte Grimano Terme é risultato che non sia mai stata presentata la

richiesta di abitabilita dei mini-alloggi che pertanto non € stata mai rilasciata.
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SITUAZIONE IPOTECARIA

In base a due ispezioni ipotecarie effettuate il 27/28-09-2016 presso

I’Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Pesaro - Ufficio
Provinciale — Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Urbino, ¢
risultato che a nome della societa fallita vi sono N°11 formalita (N°9
trascrizioni e N°2 iscrizioni) (ALLEGATO 84) di cui le formalita
contraddistinte con 1 N°2-3-4-5-6-7-8-11 erano gia a disposizione del
sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni.

1)Trascrizione a favore del 28-02-1986 variata il 28-11-2007 (ALLEGATO
85), registro particolare N°763 e registro generale N°991, atto pubblico di
acquisto del 08-02-1986 repertorio N°5987/308 Notaio Barbara Ciacci di

Rimini, atto tra vivi, con il quale la societ: |
I . s

-Fabbricato in Comune di Monte Grimano Terme, Foglio N°6 particelle
N°230-452, per intero;

-Capanno ad uso deposito in Comune di Monte Grimano Terme, Foglio N°6
particella N°612, per intero;

-Appezzamenti di terreno edificabili in Comune di Montegrimano Terme,
Foglio N°6, particelle N°260-592-229-591, per intero;

-Quota di ¥ frustolo di terreno in Comune di Monte Grimano Terme, Foglio
N°©6, particelle N°466-594.

2) Trascrizione a favore e contro del 23-01-2001 (ALLEGATO 86),
registro particolare N°330 e registro generale N°432, scrittura privata con
sottoscrizione autenticata del 29-12-2000 repertorio N°114097 Notaio

Barbara Ciacci di Rimini, atto tra vivi, 142 mutamento di denominazione o

ragione sociale, a favore di |

3) Trascrizione a favore e contro del 30-11-2002 (ALLEGATO 87),
registro particolare N°5296 e registro generale N°7715, atto notarile
pubblico del 08-11-2002 repertorio N°34482 Notaio Maurizio Zivieri di

Modena, atto tra vivi, 142 mutamento di denominazione o ragione sociale a

favore i
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contro

4) Trascrizione a favore e contro del 30-11-2002 (ALLEGATO 88),
registro particolare N°5297 e registro generale N°7716, atto notarile
pubblico del 08-11-2002 repertorio N°34482 Notaio Maurizio Zivieri di
Modena, atto tra vivi, 148 trasferimento sede sociale a favore di

contro

5) Trascrizione a favore e contro del 17-01-2003 (ALLEGATO 89),
registro particolare N°349 e registro generale N°481, atto notarile pubblico
del 17-12-2002 repertorio N°34770 Notaio Maurizio Zivieri di Modena, atto

tra vivi, 147 trasformazione di societa a favore di

I -

6) Iscrizione contro del 23-07-2003 (ALLEGATO 90), registro particolare
N°1106 e registro generale N°5210, atto notarile pubblico del 21-07-2003
repertorio  N°187029/14110 Notaio Rosa Menale di Rimini, ipoteca
volontaria derivante da 161 concessione a garanzia di apertura di credito per

un totale di 1.300.000.00 € a favore di

contro la societa fallita.

Immobili ipotecati in Comune di Monte Grimano Terme:

Catasto terreni, Foglio N°6, particella N°452.

7) Trascrizione a favore e contro del 25-11-2003 (ALLEGATO 91),
registro particolare N°5798 e registro generale N°8701, atto estero Notaio
Alberto Albertini di San Marino del 02-04-2003 repertorio N°86
(ALLEGATO 92), depositato il 30-10-2003 repertorio N°188484/14217
Notaio Rosa Menale di Rimini, atto tra vivi, 143 permuta a favore di [ i

contro
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Dall’atto pubblico (ALLEGATO 92) risulta che gli appezzamenti di terreno
di propriets i
in Comune di Monte Grimano Terme contraddistinti in Catasto sul Foglio
N°6 particelle N°1234-1236 sono stati permutati con 1’appezzamento di
terreno di proprieta della societa _contraddistinto in Catasto
Foglio N°6 particella N°1233.

Inoltre gli appezzamenti terreno Foglio N°6 particelle N°1234-1236 sono
stati gravati da una servitu di passaggio carraio e pedonale per una larghezza
di circa 2,50 m. dalla via S. Francesco lungo il confine nord-ovest a favore
dei proprietari dell’appezzamento di terreno Foglio N°6 particella N°1233,
infine la societa N NS i ¢ impegnata alla costruzione di un
muro di sostegno con rete metallica alto 130 cm. al di sopra dell’attuale
livello del terreno lungo il nuovo confine (muro che non risulta essere stato
costruito) ed alla messa a dimora di N°5 piante fruttifere con garanzia di
attecchimento.

8) Iscrizione contro del 10-02-2005 (ALLEGATO 93), registro particolare
N°351 e registro generale N°1245, atto amministrativo del 07-02-2005
repertorio N°569/2005 Marche Riscossioni s.p.a., ipoteca legale derivante da

300 art.77 D.P.R. 602/73 per un totale di 4.875,22 € a favore di [}

_ contro la societa fallita.

Ipoteca iscritta sui seguenti immobili in Comune di Monte Grinamo Terme:
-Catasto fabbricati Foglio N°6, particella N°612;

-Catasto terreni Foglio N°6, particelle N°260-591-592-1232.

Con Annotazione del 12-02-2013 registro particolare N°322 e registro
generale N°993 (ALLEGATO N°94), il Pubblico Ufficiale Equitalia Centro
spa repertorio N°380/2013 del 11-02-2013 ha proceduto alla cancellazione
totale.

9) Trascrizione contro del 19-09-2007 (ALLEGATO 95), registro
particolare N°4252 e registro generale N°7463, atto giudiziario del 10-08-
2007 repertorio N°773 Ufficiale Giudiziario Tribunale di Urbino, atto
esecutivo o cautelare, 726 verbale di pignoramento immobili a favore di

I o1&

societa fallita.
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Immobili pignorarti in Comune di Monte Grimano Terme:

-Catasto terreni Foglio N°6, particelle N°260-591-592.

10) Trascrizione contro del 24-07-2008 (ALLEGATO 96), registro
particolare N°3281 e registro generale N°5373, atto giudiziario del 08-07-

2008 repertorio N°576 Ufficiale Giudiziario, atto esecutivo o cautelare, 726

verbale di pignoramento immobili a favore di _
I <0 s socicts fallica

Immobili pignorati in Comune di Monte Grimano Terme:

-Catasto fabbricati, Foglio N°6, particella N°452, sub.10-11.

11) Trascrizione contro del 30-07-2009 (ALLEGATO 97), registro

particolare N°3187 e registro generale N°5547, atto giudiziario del 22-06-

2009 repertorio N°667/2009 Ufficiale Giudiziario di Urbino, atto esecutivo o

cautelare, 726 verbale di pignoramento immobili a favore di ||
I 0 Is

societa fallita.

Immobili pignorati in Comune di Monte Grimano Terme:

-Catasto fabbricati, Foglio N°6, particella N°452, Subalterni N°1-2-3-4-5-6-

7-8-9-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26 (1/1);

-Catasto fabbricati, Foglio N°6, particelle N°1992-1993-1994-612 (1/1);

-Catasto fabbricati, Foglio N°6, particelle N°1997-1998 (1/1);

-Catasto fabbricati, Foglio N°6, particella N°1996, Subalterni 1-2-3-4-5-6-7-

8-9-10-11-12 (1/1);

-Catasto terreni, Foglio N°6, particelle N°1232-1234-1236 (1/1);

-Catasto terreni, Foglio N°6, particelle N°466-594 (entrambe !%).

CONCLUSIONI

In base alle descrizioni che precedono, il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni

in qualita di perito estimatore dichiara che gli immobili di pertinenza
dell’esecuzione immobiliare in oggetto possono essere suddivisi in N°2 lotti
funzionali come meglio di seguito specificato ed il cui piu probabile valore

di mercato di ciascuno é il seguente.

LOTTO 1 (tutto I’edificio principale piu i terreni circostanti)
-N°19 mini-alloggi (U.1.1.-U.1.2-U.1.3-U.1.4-U.L.5-U.L.6-U.L.7-U.L8-U.L9-
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U.L.10-U.L.11-U.L.12-U.I.13-U.L.14-U.L.15-U.1.16-U.L.17-U.1.18-U.1.19);
-N°2 depositi (D.1-D.2);

-N°5+12 posti-auto scoperti di cui:

N°5 posti auto esistenti (P.A.1-P.A.2-P.A.3-P.A.4-P.A.5);

N°12 esistenti solo sulla carta (P.A.6-PA.7-P.A.8-P.A.9-P.A.10-P.A.11-
P.A.12-P.A.13-P.A.14-P-A.15-P.A.16-A.17);

-Edificio ex rurale definito “unita collabente”, ma in realta inesistente,
(U.C.1);

-N°5 appezzamenti di terreno (T.7-T.8-T.9-T.10-T.11-T.12-T.13-T.14).

I1 Lotto 1 “di fatto” & suddiviso in N°2 parti dal frustolo della strada vicinale
“Strada della Fonte” (ALLEGATO 59):

-Lotto 1A situato a monte della “Strada della Fonte™ (particelle N°452-1991-
1993-1994-594-466);

-Lotto 1B situato a valle della “Strada della Fonte™ (particelle N°260-612-
1996-1997-1998).

UNITA’ IMMOBILIARE 1 (U.L1)

Mini-alloggio situato al piano terra dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 1, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3,5 vani, superficie totale 68 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 62 mq., rendita catastale 168,11 €, via
San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 6).

Valore mini-alloggio U.I.1 59.355,00 €

UNITA’ IMMOBILIARE 2 (U.L2)

Mini-alloggio situato al piano terra dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 2, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 49 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO B8).
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Valore mini-alloggio U.L.2 42.700,00 €

UNITA’ IMMOBILIARE 3 (U.L.3)

Mini-alloggio situato al piano terra dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 3, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 51 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 46 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 9).

Valore mini-alloggio U.I.3 49.528,00 €

UNITA’ IMMOBILIARE 4 (U.1.4)

Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 4, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 45 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 45 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 1, di proprietda della societa fallita per 1/1,
rappresentato  sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 10).

Valore mini-alloggio U.1.4 43.730,40 €

UNITA’ IMMOBILIARE 5 (U.L5)

Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 5, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 44 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 1, di proprietd della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 11).

Valore mini-alloggio U.L5 43.730,40 €

UNITA’ IMMOBILIARE 6 (U.L.6)
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Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 6, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 55 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 48 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 1, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 12).

Valore mini-alloggio U.L6 53.131,05€

UNITA’ IMMOBILIARE 7 (U.L7)

Mini-alloggio situato al piano primo dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto riportato sull’elaborato planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-
10-2007 (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 7, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 1, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 13).

Valore mini-alloggio U.L.7 53.131,05 €

UNITA’ IMMOBILIARE 8 (U.L8)

Mini-alloggio  situato al piano secondo dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 8, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 46 mq.,
superficie catastale totale escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale
144,09 €, via San Francesco snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per
1/1, rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 14).

Valore mini-alloggio U.L.8 44.237,55 €

UNITA’ IMMOBILIARE 9 (U.L.9)
Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,

sub. 9, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 47 mq.,
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superficie catastale totale escluse aree scoperte 45 mq., rendita catastale
144,09 €, via San Francesco snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per
1/1, rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 15).

Valore mini-alloggio U.1.9 44.237,55 €

UNITA’ IMMOBILIARE 10 (U.L.10)

Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 10, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mq.,
superficie catastale totale escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale
144,09 €, via San Francesco snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per
1/1, rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 16).

Valore mini-alloggio U.L.10 55.645,27 €

UNITA’ IMMOBILIARE 11 (U.L.11)

Mini-alloggio situato al piano secondo dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 11, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mq.,
superficie catastale totale escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale
144,09 €, via San Francesco snc, piano 2, di proprieta della societa fallita per
1/1, rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 17).

Valore mini-alloggio U.L.11 53.131,05 €

UNITA’ IMMOBILIARE 12(U.1.12)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 12, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 47 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 45 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 18).
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Valore mini-alloggio U.I.12 48.012,76 €

UNITA’> IMMOBILIARE 13 (U.L.13)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 13, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 47 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 45 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 19).

Valore mini-alloggio U.I.13 45.601,56 €

UNITA® IMMOBILIARE 14 (U.L.14)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 14, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 3, di proprietda della societa fallita per 1/1,
rappresentato  sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 20) si fa presente che erroneamente nella planimetria catastale
¢ indicato il balcone anche nella parete lungo il fianco sud-est dell’alloggio
fino a raggiungere la finestra del bagno (che in realtid non esiste come da
FOTO N°3).

Valore mini-alloggio U.I.14 51.591,02 €

UNITA’ IMMOBILIARE 15 (U.L.15)

Mini-alloggio situato al piano terzo dell’edificio principale contraddistinto in
Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 15, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 3, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 21) si fa presente che erroneamente nella planimetria catastale

¢ indicato il balcone anche nella parete lungo il fianco nord-ovest
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dell’alloggio fino a raggiungere la finestra del bagno (che in realta non esiste
come da FOTO N°4).
Valore mini-alloggio U.L.15 54.224,97 €

UNITA’ IMMOBILIARE 16 (U.L.16)

Mini-alloggio situato al piano quarto dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 16, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 46 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 22).

Valore mini-alloggio U.I.16 45.601,56 €

UNITA’ IMMOBILIARE 17 (U.L.17)

Mini-alloggio situato al piano quarto dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 17, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 46 mq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 44 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 23).

Valore mini-alloggio U.I.17 45.601,56 €

UNITA’ IMMOBILIARE 18 (U.L.18)

Mini-alloggio situato al piano quarto e cantinetta al piano terra dell’edificio
principale contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella
N°452, sub. 18, categoria A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale
56 mgq., superficie catastale totale escluse aree scoperte 50 mq., rendita
catastale 144,09 €, via San Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa
fallita per 1/1, rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-
2007 (ALLEGATO 24) si fa presente che erroneamente nella planimetria

catastale ¢ indicato il balcone anche nella parete lungo il fianco sud-est
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dell’alloggio fino a raggiungere la finestra del bagno (che in realta non esiste
come da FOTO N°3).
Valore mini-alloggio U.L.18 59.528,34 €

UNITA’ IMMOBILIARE 19 (U.I.19)

Mini-alloggio situato al piano quarto dell’edificio principale contraddistinto
in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452, sub. 19, categoria
A/3, classe 2, consistenza 3 vani, superficie totale 54 mgq., superficie
catastale totale escluse aree scoperte 47 mq., rendita catastale 144,09 €, via
San Francesco snc, piano 4, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 25) si fa presente che erroneamente nella planimetria catastale
¢ indicato il balcone anche nella parete lungo il fianco nord-ovest
dell’alloggio fino a raggiungere la finestra del bagno (che in realta non esiste
come da FOTO N°4).

Valore mini-alloggio U.I.19 54.224,97 €

DEPOSITO 1 (D.1)

Locale deposito situato al piano quinto dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 20, categoria C/2, classe 2, consistenza 11 mgq., rendita catastale 22,72
€, via San Francesco snc, piano 5, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 26).

Valore deposito D.1 7.524,00 €

DEPOSITO 2 (D.2)

Locale deposito situato al piano quinto dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 21, categoria C/2, classe 2, consistenza 12 mq., rendita catastale 24,79
€, via San Francesco snc, piano 5, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato  sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 27).

Valore deposito D.2 8.151,00 €
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POSTO AUTO SCOPERTO 1 (P.A.1)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 22, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mgq., rendita catastale 25,41
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 28).

Valore posto auto scoperto P.A.1 3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 2 (P.A.2)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 23, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 29).

Valore posto auto scoperto P.A.2 3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 3 (P.A.3)
Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 24, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mgq., rendita catastale 25,41
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 30).

Valore posto auto scoperto P.A.3 3.562.,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 4 (P.A.4)
Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 25, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 31).
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Valore posto auto scoperto P.A.4 3.562,50€

POSTO AUTO SCOPERTO 5 (P.A5)

Posto auto scoperto situato al piano terra nel piazzale dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°452,
sub. 26, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mgq., rendita catastale 27,53
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 32).

Valore posto auto scoperto P.A.S 3.562,50 €

POSTO AUTO SCOPERTO 6 (P.A.6)
Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 1, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 27,53 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 36).

Valore posto auto scoperto P.A.6 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 7 (P.A.7)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 2, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 37).

Valore posto auto scoperto P.A7 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 8 (P.A.8)
Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle

dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
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contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 3, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato  sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 38).

Valore posto auto scoperto P.A.8 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 9 (P.A.9)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 4, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 39).

Valore posto auto scoperto P.A.9 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 10 (P.A.10)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 5, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 40).

Valore posto auto scoperto P.A.10 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 11 (P.A.11)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 6, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,

via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
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rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 41).
Valore posto auto scoperto P.A.11 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 12 (P.A.12)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 7, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 42).

Valore posto auto scoperto P.A.12 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 13 (P.A.13)
Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 8, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 43).

Valore posto auto scoperto P.A.13 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 14 (P.A.14)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 9, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41 €,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 44).

Valore posto auto scoperto P.A.14 100,00 €

93



POSTO AUTO SCOPERTO 15 (P.A.15)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 10, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 45).

Valore posto auto scoperto P.A.15 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 16 (P.A.16)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 11, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq., rendita catastale 25,41
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 46).

Valore posto auto scoperto P.A.16 100,00 €

POSTO AUTO SCOPERTO 17 (P.A.17)

Posto auto scoperto situato in un appezzamento di terreno a valle
dell’edificio principale e del relitto della strada vicinale “strada della Fonte”
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1996,
sub. 12, categoria C/6, classe 1, consistenza 24 mgq., rendita catastale 50,82
€, via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sulla planimetria prot. N°PS0295468 del 31-10-2007
(ALLEGATO 47).

Valore posto auto scoperto P.A.17 200,00 €

UNITA’ COLLABENTE - EDIFICIO EX RURALE (U.C.1)
Edificio ex rurale accatastato come unita “collabente” situato a valle
dell’edificio principale contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio

N°6, particella N°612, sub.1, categoria unita collabente, via San Francesco
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snc, piano terra, di proprieta della societa fallita per 1/1, precedentemente
I’edificio era riportato sulla planimetria Prot. N°7253 del 19-12-1985
(ALLEGATO 49).

Valore unita “collabente” U.C.1 1.132,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 7 (T.7)

Sottile striscia di terreno definita “area urbana” situata nel fianco sinistro
(lato sud-est) dell’edificio principale, contraddistinto in Catasto sul Foglio
N°6 mappale N°1993 senza rendita catastale (ALLEGATO 7) e superficie di
46 mq., via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per
1/1, rappresentato sull’elaborato planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-
2007. (ALLEGATO 57)

Valore appezzamento di terreno T.7 92,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 8 (T.8)

Appezzamento di terreno definito “area urbana” situato in adiacenza del
fianco sinistro (lato sud-est) dell’edificio principale, contraddistinto in
Catasto sul Foglio N°6 mappale N°1994 senza rendita catastale
(ALLEGATO 7) e superficie di 698 mq., via San Francesco snc, piano T, di
proprieta della societa fallita per 1/1, rappresentato sull’elaborato
planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007. (ALLEGATO 58)

Valore appezzamento di terreno T.8 1.396,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 9 (T.9)

Appezzamento di terreno situato a sinistra dell’edificio principale,
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°1991,
qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 221 mq., reddito dominicale
0,74 €, reddito agrario 0,68 €, di proprieta della societa fallita per 1/1.
Valore appezzamento di terreno T.9 442,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 10 (T.10)
Frustolo di terreno a forma di sottile striscia, situato a monte dell’edificio
principale (lato sud) contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6,

particella N°466, qualita pascolo, classe 3, superficie 42 mgq, reddito
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dominicale 0,01 €, reddito agrario 0,01 €, di proprieta della societa fallita per
12,
Valore appezzamento di terreno T.10 42,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 11 (T.11)

Frustolo di terreno a forma di breve striscia, situato a monte dell’edificio
principale (lato sud) contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6,
particella N°594, qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 8 mq,
reddito dominicale 0,03 €, reddito agrario 0,02 €, di proprieta della societa
fallita per V%.

Valore appezzamento di terreno T.11 8,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 12 (T.12)

Appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale
contraddistinto in Catasto (ALLEGATO 7): Foglio N°6, particella N°260,
qualita seminativo arborato, classe 4, superficie 5.318 mgq., reddito
dominicale 9,61 €, reddito agrario 9,61 €, di proprieta della societa fallita per
1/1.

Valore appezzamento di terreno T.12 3.722.60 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 13 (T.13)

Appezzamento di terreno definito “area urbana™ situato a valle (lato nord-
est) dell’edificio principale contraddistinto in Catasto Foglio N°6 mappale
N°1997 senza rendita catastale (ALLEGATO 7) e superficie di 3.157 mq.,
via San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
rappresentato sull’elaborato planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 61).

Valore appezzamento di terreno T.13 2.209,90 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 14 (T.14)

Appezzamento di terreno definito “area urbana” situato a valle (lato nord-
est) dell’edificio principale contraddistinto in Catasto Foglio N°6 mappale
N°1998 senza rendita catastale (ALLEGATO 7) e superficie di 41 mq., via

San Francesco snc, piano T, di proprieta della societa fallita per 1/1,
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rappresentato sull’elaborato planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 62).
Valore appezzamento di terreno T.14 28,70 €

TOTALE VALORE LOTTO 1

Valore unita immobiliare 1 (U.L. 1) 59.355,00 €
Valore unita immobiliare 2 (UL 2) 42.700,00 €
Valore unita immobiliare 3 (U.L. 3) 49.528,00 €
Valore unita immobiliare 4 (U.L. 4) 43.730,40 €
Valore unita immobiliare 5 (U.L 5) 43.730,40 €
Valore unita immobiliare 6 (U.L 6) 53.131,05€
Valore unita immobiliare 7 (U.L. 7) 53.131.05€
Valore unita immobiliare 8 (U.L. 8) 4423755 €
Valore unita immobiliare 9 (Ul 9) 44237,55 €
Valore unita immobiliare 10 (U.1.10) 55.645,27 €
Valore unita immobiliare 11 (U.I.11) 53.131,05 €
Valore unita immobiliare 12 (U.1.12) 48.012,76 €
Valore unita immobiliare 13 (U.1.13) 45.601,56 €
Valore unita immobiliare 14 (U.1.14) 51.591,02 €
Valore unita immobiliare 15 (U.1.15) 5422497 €
Valore unita immobiliare 16 (U.L 16) 45.601,56 €
Valore unita immobiliare 17 (U.1.17) 45601,56 €
Valore unita immobiliare 18 (U.1.18) 59.528,34 €
Valore unita immobiliare 19 (U.1.19) 5422497 €
Valore deposito 1 (D.1) 7.524,00 €
Valore deposito 2 (D.2) 8.151,00 €
Valore posto auto scoperto 1 (P.A. 1) 3.562,50 €
Valore posto auto scoperto 2 (P.A. 2) 3.562,50 €
Valore posto auto scoperto 3 (P.A. 3) 3.562,50 €
Valore posto auto scoperto 4 (P.A. 4) 3.562,50 €
Valore posto auto scoperto 5 (P.A. 5) 3.562,50 €
Valore posto auto scoperto 6 (P.A. 6) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 7 (P.A. 7) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 8 (P.A. 8) 100,00 €
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Valore posto auto scoperto 9 (P.A. 9) 100,00 €

Valore posto auto scoperto 10 (P.A.10) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 11 (P.A.11) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 12 (P.A.12) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 13 (P.A.13) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 14 (P.A.14) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 15 (P.A.15) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 16 (P.A.16) 100,00 €
Valore posto auto scoperto 17 (P.A.17) 200,00 €
Valore unita collabente (U.C.1) 1.132,00 €
Valore appezzamento di terreno 7 (T. 7) 92,00 €
Valore appezzamento di terreno 8 (T. 8) 1.396,00 €
Valore appezzamento di terreno 9 (T. 9) 442,00 €
Valore appezzamento di terreno 10 (T.10) 42,00 €
Valore appezzamento di terreno 11 (T.11) 8,00 €
Valore appezzamento di terreno 12 (T.12) 3.722,60 €
Valore appezzamento di terreno 13 (T.13) 2.209.90 €
Valore appezzamento di terreno 14 (T.14) 28.70 €
TOTALE VALORE LOTTO 1 990.804,76 €

(Novecentonovantamilaottocentoquattro/76 €)

LOTTO 2 (appezzamenti di terreno edificabili)
-N°6 appezzamenti di terreno (T.1-T.2-T.3-T.4-T.5-T.6).

Lotto di terreno edificabile costituito da N°6 appezzamenti di terreno
(particelle N°591-1232-1234-1236-1992-1999) (ALLEGATO 59) aventi la

seguente potenzialita edificatoria:

Sup. territoriale Sup. edificabile
-Appezzamento di terreno 1 (T.1) 388,00 mq. 310,40 mq.
-Appezzamento di terreno 2 (T.1) 153,00 mq. 122,40 mq.
-Appezzamento di terreno 3 (T.3) 22,00 mq. 17,60 mq.
-Appezzamento di terreno 4 (T.4) 24,00 mq. 19,20 mq.
-Appezzamento di terreno 5 (T.5) 84,00 mq. 67,20 mq.
-Appezzamento di terreno 6 (T.6) 200,00 mq. 160.00 mq.
Totale 871,00 mgq. 696,80 mq.
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La superficie edificabile di cui sopra (696,80 mgq.) corrisponde a quella di
una palazzina composta da piano terra, piano primo e piano secondo (alta
max 10,00 m.) a N°4 alloggi (N°2 alloggi per ogni piano) avente una
superficie di (696,8/3)=232.26 mq. per ogni piano che pertanto corrisponde a
N°2 alloggi per ogni piano di (232,26/2)=116,13 mq. ciascuno, con scala
condominiale esterna; oppure N°4 alloggi di circa 100 mq. ciascuno, con

scala condominiale interna.

APPEZZAMENTO DI TERRENO 1 (T.1)

Appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e
contraddistinto in Catasto (ALLEGATI 1- 7): Foglio N°6, particella N°1232,
qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 388 mq., reddito dominicale
1,30 €, reddito agrario 1,20 €, di proprieta della societa fallita per 1/1.
Valore appezzamento di terreno T.1 46.560,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 2 (T.2)

Appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e
contraddistinto in Catasto (ALLEGATI 1-7): Foglio N°6, particella N°1234,
qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 153 mq., reddito dominicale
0,51 €, reddito agrario 0,47 €, di proprieta della societa fallita per 1/1.
Gravato da una servitu di passaggio carraio e pedonale per una larghezza di
circa 2,50 m. e dell’obbligo della costruzione di un muro di sostegno con rete
metallica alto 130 cm. al di sopra dell’attuale livello del terreno (muro mai
realizzato) oltre alla messa a dimora di N°5 piante fruttifere con garanzia di
attecchimento. (ALLEGATI 91-92)

Valore appezzamento di terreno T.2 12.240,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 3 (T.3)

Piccolo appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e
contraddistinto in Catasto (ALLEGATI 1-7): Foglio N°6, particella N°1236,
qualita bosco ceduo, classe 1, superficie 22 mq., reddito dominicale 0,03 €,
reddito agrario 0,01 €, di proprieta della societa fallita per 1/1.

Gravato da una servitu di passaggio carraio e pedonale per una larghezza di

circa 2,50 m. e dell’obbligo della costruzione di un muro di sostegno con rete
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metallica alto 130 cm. al di sopra dell’attuale livello del terreno (muro mai
realizzato) oltre alla messa a dimora di N°5 piante fruttifere con garanzia di

attecchimento. (ALLEGATTI 91-92)
Valore appezzamento di terreno T.3 1.760,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 4 (T .4)

Piccolo appezzamento di terreno situato a monte dell’edificio principale e
contraddistinto in Catasto (ALLEGATI 1-7): Foglio N°6, particella N°591,
qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 24 mq., reddito dominicale
0,08 €, reddito agrario 0,07 €, di proprieta della societa fallita per 1/1.
Valore appezzamento di terreno T.4 2.880,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 5 (T.5)

Sottile striscia di terreno definita “area urbana” situata nel retro (lato ovest)
dell’edificio principale, contraddistinto in Catasto sul Foglio N°6 mappale
N°1992 urbana, superficie 84 mq. senza rendita catastale (ALLEGATI 1-7),
rappresentato sull’elaborato planimetrico prot. N°PS0295459 del 31-10-2007
(ALLEGATO 55), di proprieta della societa fallita per 1/1.

Valore appezzamento di terreno T.5 10.080.,00 €

APPEZZAMENTO DI TERRENO 6 (T.6)

Piccolo appezzamento di terreno definito “area urbana™ situato a monte
dell’edificio principale, contraddistinto in Catasto sul Foglio N°6 mappale
N°1999, area wurbana, superficie 200 mgq., senza rendita catastale
(ALLEGATI 1-7), rappresentato sull’elaborato  planimetrico  prot.
N°PS0295459 del 31-10-2007 (ALLEGATO 56), di proprieta della societa
fallita per 1/1.

Valore appezzamento di terreno T.6 24.000,00 €
TOTALE VALORE LOTTO 2

Valore appezzamento di terreno 1 (T.1) 46.560,00 €

Valore appezzamento di terreno 2 (T.2) 12.240,00 €

Valore appezzamento di terreno 3 (T.3) 1.760,00 €

Valore appezzamento di terreno 4 (T.4) 2.880,00 €
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Valore appezzamento di terreno 5 (T.5) 10.080,00 €
Valore appezzamento di terreno 6 (T.6) 24.000.00 €
TOTALE 97.520,00 €

(novantasettemilacinquecentoventi/00 €)
Con osservanza,

URBINO 30/09/2016 Ing. Paolo Piergiovanni
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APPENDICE

A) RICERCHE PRESSO MOTORIZZAZIONE CIVILE

Il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni, su richiesta della curatrice
fallimentare Dott.sa Anna Maria Ansaloni, dichiara di avere presentato (via
e-mail in data 02-08-2016) alla sede di Pesaro/Urbino dell’Ufficio
Motorizzazione Civile di Ancona (ALLEGATI 98-99) una richiesta di visura
al sensi della Legge N°241/90 per verificare la presenza di autoveicoli
intestati alla ditta fallita.

A seguito di N°1 ACCESSO a Pesaro 1l 10-08-2016 presso la sede di
Pesaro/Urbino dell’Ufficio Motorizzazione Civile di Ancona (ore 10,30 e
seguenti) alla presenza del segretario Sig. Giordani, il sottoscritto ha ritirato
la visura del 05-08-2016 da cui risulta che la ditta fallita non ha alcun
autoveicolo intestato (ALLEGATO 100).

B) INVENTARIO BENI MOBILI

Il sottoscritto Ing. Paolo Piergiovanni in data 24-06-2016 ore 16,00 e
seguenti ha partecipato al sopralluogo in Comune di Monte Grimano Terme
insieme alla curatrice fallimentare Dott.sa Anna Maria Ansaloni ed al
Funzionario Giudiziario del Tribunale di Urbino Sigra Adriana Cadderi
durante il quale ¢ stato redatto I'inventario dei beni mobili (ALLEGATO
101) all’attivo del fallimento in oggetto, il cui importo totale ammonta a
5.176,00 € (cinquemilacentosettantasei/00 €) e¢ di cui si allega la
trascrizione (ALLEGATO 102) e N°107 fotografie numerate da M1 ad
M107.

Urbino 30-09-2016

Ing. Paolo Piergiovanni
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