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«Konut Kredisi Piyasasina Bakig» raporundan o6zet ¢ikarimlar

» 2011 yili sonundan itibaren T.C. Merkez Bankasi tarafindan uygulanan siki para politikasinin
etkileri 2012 Mart ayina kadar ciddi 6lglide hissedilmistir. Mart - Mayis 2012 déneminde ise
ekonomik belirsizliklerin azalmasi kredi faizlerinde kismi bir iyilesmeye yol acmistir.

» Konut kredisi hacmi, toparlanan kredi faizlerinin etkisiyle son 3 aydir blyime trendine
girmistir. Ancak yillik biyime TCMB’nin 2011 yilinda belirledigi %25 seviyesinin hala yarisi
kadardir.

» Konut kredilerinin GSYH’ye orani TCMB tarafindan «¢ok kiglk» olarak nitelendirilmesine*
ragmen son 3 ¢eyrektir daha da dismektedir. Takibe donlisiim oranlari ise son ¢eyrekte tim
bireysel kredilerde artarken konut kredilerinde binde 8’e diismustur.

» 40 yas Uzeri tuketicilerin talepteki payr artmigtir. 30 yas alti tUketiciler ise ortalama %15 daha
disuk tutarda kredi talep etmektedir.

* Yulksek gelirli kigilerin konut kredisi talebi icindeki payi artmaktadir.
« Yilin ik geyreginde 6nemli artiglar gésteren Mersin, Antalya, Aydin ve izmir illerinde
kullandirilan konut kredileri Ege ve Akdeniz bodlgelerinin toplam icerisindeki paylarini

artirmigtir.

» Faizlerdeki dugls ile birlikte artan alim gucu, ortalama vadeyi ve talep edilen konut fiyatini
artirmigtir.

* TCMB Baskani Sn. Erdem Basci. 28.06.2012 SDE sunumu.

.'
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Bolum 1

Konut Kredilerine Genel Bakis




Bankalarin sunduklari minimum maliyet oranlan Subat ayindan

itibaren diismektedir

10 yil vadeli konut kredisi yillik maliyet oranlari* (min-max-medyan)

Para politikasindaki olaganustiu sikilasmanin hafiflemesi konut kredisi faiz
oranlarini az da olsa indirmig, bankalar arasi rekabet artmigtir

Kullandirilan konut kredilerinin faiz orani 2011 yilinin ayni

déneminin yaklasik %25 lizerinde seyretmektedir

Konut kredisi yillik faiz oranlari (min-max-medyan)
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Bankalarin sundugu faiz Kullandirlan kredilerin
oranlari araligi ortalama faiz orani

I ’ konutkredisi.com.tr

Rekabetin arttigi Nisan-Mayis
aylarinda bankalarin teklif ettigi
oranlarin araligi agilmis, ancak faiz
oranlarindaki asagi dogru trend
devam etmistir

* Maliyet orani: Kredilerle ilgili tim masraflari hesaba katan ve farkli kredi Griinlerini karsilastirmaya yarayan bir orandir. Bankalar ve finans kurumlari tarafindan yapilan
kargilastirmalar faiz orani yerine maliyet oranini esas alir. Daha fazla bilgi icin blog.konutkredisi.com.tr/aylik-maliyet-orani-nedir-nasil-hesaplanir/

Kaynak: TCMB - Bankalarca TL Uzerinden Agilan Konut Kredilerine Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari, Bankalar tarafindan diizenli olarak giincellenerek
Konutkredisi.com.tr online kanallarinda tiiketicilere sunulan oran ve masraflar

n konutkredisi.com.tr
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Boliim 1 — Konut Kredilerine Genel Bakig

2012 yilh basinda durma noktasina gelen konut kredisi hacmindeki buyiime, Mart
ayiyla birlikte tekrar artis trendine girmistir

2012 yilh basinda durma noktasina gelen konut kredisi biiyiimesi ... ancak hala TCMB’nin belirledigi kredi biiyiime hedefinin
son 3 ayda tekrar artis trendine girmistir... yarisi seviyesinde seyretmektedir
Yillik bazda hesaplanan aylik blylime orani (aylik biyime orani x 12) Son 12 aylik kiimulatif blylime orani (Bir 6nceki senenin ayni ayina gore)
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Konut kredisi hacmindeki
btiyiime son 3 ayda hizlansa
da heniiz hedeflenen
rakamlarin ¢ok altindadir

Kaynak: Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir

I l konutkrediSi_com.tr Konut Kredisi Piyasasina Bakis — Temmuz 2012
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Siki para politikasi yeni kullandirilan konut kredisi hacmini onemli dl¢lide
azaltirken ihtiyag kredilerindeki buyume tekrar hizlanmistir

Yeni kullandirilan ihtiya¢ kredisi hacmi 2 geyrektir ciddi dlglide

Toplam konut kredisi tutari son 1 yildir %10’un altinda
biiyliimektedir. Yeni konut kredisi hacmi ise artmamaktadir blylimustir
Kredi tipine gére yeni kredi orijinasyon hacmi Turkiye bankacilik sistemi bilangosundaki toplam konut ve ihtiyag kredileri
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Faiz artiglarinin konut
kredilerini ihtiyag kredilerine
g6re daha olumsuz etkiledigi
gérilmektedir

* 2012 ikinci geyregi ile ilgili veriler hentiz yayinlanmadigindan TCMB ve TBB verileri kullanilarak tahmini degerler hesaplanmistir

Kaynak: Turkiye Bankalar Birligi (TBB) ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir

n kOﬂUtkf@diSi.Com.tr Konut Kredisi Piyasasina Bakis — Temmuz 2012



http://www.konutkredisi.com.tr/

Konut kredilerinin gayri safi yurti¢i hasilaya orani son 3

ceyrektir kiigiilmektedir
Konut kredisi hacminin gayri safi yurtici hasilaya orani
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GSYH’ye gore kucluilmekte olan konut kredilerinde takibe donusim orani 2011 yili
sonunda %1’in altina diugsmustuir ve dismeye devam etmektedir

Son geyrekte tiim bireysel kredi gesitlerinde takibe doniigiim
orani artarken konut kredilerinde diiserek %1’in altina inmistir
Bireysel kredilerde takibe dénisim oranlari
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Tiirkiye deki konut kredisi
hacminin GSYH’ye oraninin
Avrupa Birligilne gére oldukca
diglik oldugu gériilmektedir
(AB %52, Almanya %46)

Konut kredileri digindaki
tim bireysel kredi tirlerinde
takibe déniigiim orani (TDO)

son geyrekte artmistir

Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) ve European Mortgage Federation (Eurostat) 2010 yili verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan
hazirlanmigtir

n konutkredisi.com.tr
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Boliim 1 — Konut Kredilerine Genel Bakig

2012 ilk ceyreginde kamu bankalari ve 6zel bankalar, katiim bankalarina gore
daha hizli bayumaustur

Kamu bankalari ve 6zel bankalar 2012 yilinda katilim Ozel bankalarin pazar payi 2012 ilk geyreginde tekrar artis
bankalarindan daha hizli bilyiime gostermektedir trendine gecmistir
Bankalarin yillik bazda hesaplanan aylik konut kredisi biyiime oranlari Bankalarin konut kredisi paylari
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Kaynak: Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 2

Konut Kredisi Tuketici Profili




Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi talebinin yaklasik 4’te 3’unu 40 yas ve altindaki bireyler
olusturmaktadir

40 yas lizeri kisilerin konut kredisi talebindeki payi son
donemde artis gostermistir
Konut kredisi talep eden kisilerin yas araligi

30 yas ve alti bireylerin konut kredisi talepleri diger yas
gruplarinin yaklasik %15 altinda seyretmektedir
Konut kredisi talep eden kisilerin yas aralidi ve ortalama kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Konut kredisi talebinin %70’ini olugturan bordrolu ¢aliganlarin ortalama kredi
talebi serbest meslekle ugrasanlara gore daha dusuktur

Tam zamanli galiganlar 2011 yilinda talebin yaklasik %70’ini Serbest meslek sahiplerinin talepleri tam zamanh ¢alisanlara
olusturmustur gore daha yiiksek ve faizlerdeki degisimlere daha hassastir
Konut kredisi talep eden muisterilerin galisma durumu Calisma durumuna goére ortalama kredi tutari
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Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Konut kredisi olarak talep edilen tutar ortalama 35 aylik gelire karsilik gelmektedir

Hane geliri 3.000 TL iizeri olan kisilerin konut kredisi talebi Talep edilen kredi tutari ortalama 35 aylik gelire karsilik
icindeki paylar1 artmigtir gelmektedir
Konut kredisi talep edenlerin gelir seviyesi Konut kredisi talep edenlerin gelir durumu — ayhk gelir karsilig
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1.000TLden az aylik geliri olan
kigilerin talebi maaslarina oranla
yliksek oldugu icin hem talep
dlslktir hem de bankalarda
tahsis olusmamaktadir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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Istanbul ve Ankara’nin konut kredilerindeki pay1 azalmaya devam etmektedir. 2012
ilk ceyrekte Ege ve Akdeniz bolgeleri paylarini az da olsa yukseltmiglerdir

istanbul ve Ankara’nin konut kredilerindeki agirhgi azalmakta, 3 2012 ilk geyr_ekte Ege ve Akdeniz bolgelerinin payi artarken
biylk il digindaki illerin payi artmaktadir Marmara ve I¢ Anadolu’daki azalis trendi siirmektedir
Secilmis illerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil) Bolgelerin Tirkiye'deki konut kredileri tutari icerisindeki payi (ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 2 — Konut Kredisi Tuketici Profili

Kisi basina ortalama konut kredisi tutari 3 bliylik ilde yaklasik 2.000 TL iken, diger
illerde ortalama 600 TL’dir

istanbul, Ankara ve izmir’de kisi basina diisen konut kredisi istanbul, Ankara ve izmir disindaki illerde kisi basina diisen
tutan diger illerin ortalamasinin oldukg¢a tlizerindedir konut kredisi daha hizl bir artigs gostermektedir
lllere gore kisi basina disen ortalama konut kredisi tutar (¢ceyrek yil) Bolgelere gore kisi bagina disen konut kredisi biytiime orani (ceyrek yil)
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Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu — Finansal Tirkiye Haritasi verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Bolum 3

Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri




Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Faizlerin dugmesiyle artan alim guciu, talebi daha yliksek fiyath konutlara
yonlendirmistir

Artan alim giicii talebin konut fiyatlarindaki artisi1 yakalamasini Faizlerin diigsmesiyle birlikte degeri daha yiiksek konutlara
saglamistir talep artmaktadir
Konut fiyatlari endeksi — Talep edilen gayrimenkul fiyati endeksi* Talep edilen konutlarin degeri
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n konutkredisi.com.tr| n konutkredisi.com.tr

Talep edilen konut fiyati,
faizlerdeki diisme trendi ile
birlikte son 3 ayda %10 artarak
konut fiyatlari endeksindeki
blyimeyi yakalamistir

)

* Talep edilen gayrimenkul fiyati endeksi Konutkredisi.com.tr verileri ile 2011 Subat ayi baz alinarak endekslenmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve REIDIN.com verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Konut yatirinmi igin talep edilen kredilerin payi diisuk seviyelerdedir. Faizlerdeki
azalmaya ragmen kredi transferi taleplerinde anlaml bir artis gézlenmemektedir

Yasayacagi konutu almak isteyen kisiler talebin yaklasik %80’ini Toplamdaki payi hala ¢ok diisiik seviyelerde olan

olusturmaktadir refinansman* talebi son geyrekte artis gostermemistir
Krediye ihtiyag sebebi Konut kredisi aylik faiz oranlari — Refinansman talebi
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Refinansman olanaginin yeteri
kadar bilinmemesi ve faizlerin
yliksek seyri sebebiyle
refinansman talebi diigiiktiir

* Refinansman: Daha énce kullaniimig bir kredinin ayni veya ikinci bir bankadan farkli sartlarla alinan bagska bir krediyle kapatiimasi ya da yeniden yapilandiriimasi. Konut
kredisi misterileri 6demekte olduklari konut kredilerinin maliyetlerini belirli kosullar altinda disurebilmektedir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr - Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi1 (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Maliyetlerin azalmasi ile birlikte tiiketiciler uzun vadeli kredileri daha ¢ok tercih
etmislerdir

Faiz indirimleri ile birlikte 6-10 yillik vadelere olan talep tekrar Kullandirilan kredilerde 6 yil ve listii vadelerde biiyiik artig
yukselmistir gorilmektedir
Konutkredisi.com.tr'den talep edilen kredilerin vadesi Vadeye gore kredi tutarindaki net degisim (agilan-kapanan krediler)
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Faizlerdeki azalma trendinin Yilin ilk iki ayinda ortalama 80
devami halinde 10 yil ve (zeri milyon TL artan 6-10 yil vadeli
vadelere olan talebin artacagi krediler son 3 aydir ortalama
ongérilmektedir 520 milyon TL artmigtir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmistir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Talep edilen kredi tutari son ¢eyrekte artmistir

Talep edilen kredi tutari (medyan) — Konut kredisi faiz orani

Kredi maliyetlerindeki kismi azalma sebebiyle artan alim glicu talep edilen kredi
tutarini yukseltmistir

100 bin TL uizeri kredilere olan talep artmigtir

Talep edilen kredi tutari
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Faiz indirimleri tiiketicinin ayni
taksit tutari ile 6deyebilecegi
kredi tutarini artirmig ve 100

bin TL lzeri kredilere olan
talebi ytikseltmisir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr ve Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) verileri kullanilarak Konutkredisi.com.tr tarafindan hazirlanmigtir
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Boliim 3 — Talep Edilen Konut Kredisi Ozellikleri

Konut kredisi talebinin 3’te 2’si konut degerinin %50-75’i araligindadir

Faiz indirimleri ile birlikte pesinat oraninin da azaldigi Talep edilen kredi tutan konut degerinin yaklasik %60’1 olarak
goriulmektedir gerceklesmektedir
Talep edilen LTV * (Kredilendirme Orani) Talep edilen ortalama LTV* (Kredilendirme Orani)
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Kredi maliyetlerindeki diigtis
tuketiciyi daha az peginat ile
konut almaya yonlendirmigtir

* LTV ("Loan-to-value") — Kredi talebinin satin alinacak konut degerine orani. Diger bir deyigle satin alinacak konut degerinin pesinat digindaki kismini, yani kredilendirilen
béliumund ifade eder. BDDK yonetmeligi geregi 2011 yili basindan itibaren bankalar istisnai durumlar haricinde %75 ustu LTV ile kredi verememektedirler.

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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. Konutkredisi.com.tr’de yer alan en uygun konut kredisi sartlari
(13.07.2012 tarihi itibariyle*)

Kredi Vadesi (Yil) Aylik Faiz Orani Aylik Taksit Tutari Ayhk Maliyet Orani
5 %0,96 2.200 TL %1,03
7 - %0,98 - 1.752TL - %1,03
10 - %0,98 - 1.421TL - %1,03
15 - %0,98 - 1.185TL - %1,02
20 - %0,98 - 1.084 TL - %1,01
30 - %0,98 - 1.010 TL - %1,01
| | | | | |

* 35 yasinda, istanbul'da yasayan, ikamet edecegi konutu satin alacak bir miisteri, 200 bin TL konut degeri ve 100 bin TL kredi tutari igin hesaplanmistir

Kaynak: Konutkredisi.com.tr
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