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Styrelsen for Brf Bétturen1, med siite i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas
som komplement till bostadskigenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for fSreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2015-10-27.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2017-12-11.

Foreningens fastighet
Fastigheten bestdr av tva flerbostadshus med fyra till fem véningar med totalt 35 ligenheter

och en bostadsrittlokal. Bostadsytan uppgér till 3 130 kvin och lokalytan uppgér till 884 kvm.
Adresser dr Sjofartsgatan 6 och 8 samt Hammarbyterrassen 7.

Ligenhetsfordelning:
2 st 2 rum och kék

14 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kék
3 st 5§ rum och kok
2 st 6 rum och kék

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 109 000 tkr varav 67 000 tkr avser byggnad och 42 000 tkr
mark. Fastighetens virdear dr 2015.

Fastighetsavgift
Fastigheten &r befriad frén fastighetsavgift i 15 ar till och med &r 2030.

Gemensambhetsanléiggning
Sopsugen &r en gemensamhetsanliggning Martensdal GA:1.Miljérummet och garden mellan

Brf Linjefarten 1 och Brf Linjefarten 2 4r en gemensamhetsanliggning Linjefarten GA:3.

Nyttjanderittsavtal
Brf Linjefarten 2 administrerar uthyrning av garageplatser f6r Brf Batturen1. Brf Linjefarten

2 ger Brf Batturen 1 ritt att nyttja de gemensamma lokalerna - biograf, gymanliggning, spa,
hundspa och aktivitetsrum - som finns inom Brf Linjefarten 2 fastighet,
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Samfillighetsforeningar
Linjefarten Samfillighetsforening driver och administrerar garden, miljorum samt de

gemensamma lokalera. Andelstalen: Brf Linjefarten 1: 44,4 %, Brf Linjefarten 2: 35,8 %
och Brf Bétturen 1: 19,9% enligt nyttjanderiittsavtal. Sjostadens Vistra Sopsug
Samfillighetsforening driver och administrerar sopsug.

Fastighetsforsakring
Fastigheten dr fullvirdeférsikrad hos Linsforsikringar Stockholm inklusive ansvarsforsakring

for styrelseledaméter,

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk firvaltning
Foreningen har ett avtal om fastighetsskotsel med Driftia AB och trappstidning med

Lindbergs lokalvird AB.

Antalet anstiillda
Under &ret har féreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens
byggkreditiv hos Oscar Properties samt fondering av medel for framtida underhall enligt av
styrelsen framtagen underhélisplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-06-29 haft f5ljande sammansittning:

Ledaméter:

Heidi Nummi, ordférande
Peter Lindholm

Niklas Zander

Thanos Kakoulidis
Tommy Serban

David Haeger

Suppleanter:
Anders Elmgren
Charlie Eldh

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter och suppleanter tva
1 forening. Styrelsen har under aret haft 12 protokollfSrda sammantriden. For styrelsens
ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Linsforsikringar Stockholm.

Revisorer
Daniel Bostrém, ordinarie

Nexia Revision Stockholm

Valberednin
Eleonor Cacciatore
Anders Widlund
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foérhandling med Oscar Properties

Brf Bétturen 1 har sedan juni 2016 forsokt komma till en gemensam losning av
entreprenadfrigan avseende konverteringen av fastighetens lokal “Officinen™ till ligenheter.
Dock utan en acceptabel &verenskommelse. Diskussioner fordes inledningsvis mellan
representanter frin Oscar Properties och BRF Bétturens styrelse. D4 detta ej gav tnskat resultat
dvergick forhandlingar till av parterna utsedda juridiska ombud vilket har lett till avsevirda
kostnader for BRF Bétturen 1. D4 dven detta gav foga resultat enades man i maj 2017 att vidare
forhandlingar skulle foras mellan parterna utan juridiska ombud. Bigge parter utsig nya
ombud och ett forslag till 16sning presenteras och godtogs vid BRF Bétturen 1
foreningsstimma den 22 december 2017.

Reglering av reverser
I maj fick styrelsen i BRF Bétturen 1 ta del av de avtal som OP tagit fram i syfte att reglera

flertalet mellanhavanden i form av reverser mellan inblandade parter i byggandet av
HG7-omrédet; Oscar Properties Holding 2 AB, Brf Batturen 1, HG7 Nord AB, Brf Linjefarten
1, HG7 Syd AB, Brf Linjefarten 2 och Fastighets AB Dykirret. D4 strukturen visade sig vara
mycket omfattande och komplex lit styrelsen for BRF Bétturen 1 foreningens revisor och
juridiska ombud genomfra en granskning, avstimning och smirre korrigeringar. Regleringen
av reverserna genomfordes i samband med parternas arsbokslut for 2017.

Nya stadgar
Vid drsstimman i juni 2017 beslutade stimman att #ndra foreningens stadgar si att de 4r

anpassade till de nya lagkrav och regler som giller for ekonomiska foreningar (beslut av
indring av foreningens stadgar skall tas pa tvd separata foreningsstimmor). Vid en extra
foreningsstimma i oktober 2017 togs det slutgiltiga beslutet om de nya stadgarna.

Upphandling av ldn
Under november 2017 genomforde styrelsen en upphandling av nya 14n till det kvarstiende

byggkreditivet om 34,2 Mkr frin Oscar Properties. Fem svenska banker tillfrigades och nytt
laneavtal skrevs slutligen i mars 2018 med Handelsbanken till en initial snittrinta om ca 0,8
procent.

Beslut om uppgérelse med Oscar Properties
Vid en extra foreningsstimma den 22 december 2017 beslutade stimman att séiga ja till

forslaget om uppgdrelse med Oscar Properties avseende en gemensam 1osning av
entreprenadfrigan vid konverteringen av fastighetens lokal “Officinen” till ldgenheter.
Styrelsen fick #ven mandatet att forhandla klart och underteckna de avtal som krivdes for
projektet. Stimman foregicks av ett informationsméte den 18 december 2017 dir det
overgripande forslaget presenterades av styrelsens representant i forhandlingen med Oscar
Properties.

Foreningen har under 2017 anmilt ett antal garantiirenden pa fastighetens skick till Oscar
Properties for atgirder. Ett flertal har paborjats och tgirdats men vissa atgirder kvarstér.
Styrelsen har &ven utsett en arbetsgrupp som har till uppgift att folja upp samtliga
garantidrenden.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drsskiftet 61 (61) medlemmar. Under dret har 3 (6) overlatelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 609 2 609 74
Resuitat efter finansiella poster -805 -640 49
Soliditet (%) 71,0 69,5 343
Arets resultat exkl avskrivningar 718 883 49
Arsavgif/kvm (kr) 650 650 650
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintikier,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvim
Foreningens totala drsavgifter i forhdllande till boyta av féreningens fastighet.

VZ4
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Firindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingang 226 515 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 226 515 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat
resultat

49330

-639 500

-590 170

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
iny rikning Sverfores

Arets Totalt
resultat

-639 500 225924 830

639 500 0
-805 122 -805 122

-805122 225119 708

-590 171
-805 122
-1 395 293

327000
-1722 293
-1.395293

5014

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2608 812
2920
2611732

-985 629
-358 438
-122 438
-1522792
-2 989 297

-377 565

0

-427 557

~427 557

-805 122

-805 122

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

2608 812
939
2 609 751

-1 174 734
-151 523
0

-1522 792
-2 849 049

-239 298

53
-400 255
-400 202

-639 500

-639 500
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2017-12-31

297899 416
297 899 416

1
1
297 899 417

22703
2395 887
114 823
2533 413

16 742 575
16 742 575
19 275 988

317 175 405

7(14)

2016-12-31

299 422 208
299 422 208

1
1
299 422 209

0

8722 609
98 290

8 820 899

16 743 200
16 743 200
25 564 099

324 986 308
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11
12

2017-12-31

226 515 000
226 515 000

-590 171
-805 122

-1 395 293
225119 707

233 364
179 000
91284 735
358 599
92 055 698

317175 405

8 (14)

2016-12-31

226 515000
226 515 000

49 330

-639 500
-390 170
225 924 830

210 409
179 000
98 429 705
242 364
99 061 478

324 936 308

WYE]



Brf Béatturenl
Org.nr 769623-7242

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassafldde frian fordndring av rirelsekapitalet
Foriindring av kundfordringar

Foréindring av kortfristiga fordringar

Foriindring av leveranttrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring insatskapital
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets shut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-805 122
1522792
0

717 670

-22 703
7075 620
22955

-7 028 735
764 807

764 807

18 159 932
18 924 739

9(14)

2016-01-01
-2016-12-31

-639 500
1522792
179 000

1062 292

0

-7400417
202 025
-147 051 780
-153 187 880

98 484 500
98 484 500
~-54 703 380

72 863 312
18 159 932
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Féreningen dr moderforetag som inte upprittar koncemredovisning med hinvisning till ARL 7:3.

Anliiggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Erséttning arsavgifter enl garanti OP AB
Erséttning &rsavgift lokal enl garanti OP AB

Not 3 Driftskestnader

Fastighetsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hissbesikining

Portar
Gemensambhetsanléiggning
Reparationer
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

120 &r

2017
2034216
0

574 596
2608 812

2017
70 812
48 625
15300
22612

8306

2765
14 604

142 995
13311
2631
111 168
326214
66 180

1396
42 756
41 947
37373
16 633

985 628

2016

1 870 013
164 203
574 596
2 608 812

2016
164 070
42 962
12 096
34 875
0

2710
10 845
119 412
38 432
27425
125 299
369 288
93616
8693
35570
42 283
41777
5381
1174734

7B

NIl
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Hemsida 4916 416
Porto 2189 2247
Foreningsgemensamma kostnader 7500 0
Revisionsarvode 47125 17 625
Ekonomisk forvaltning 47125 42 625
Bankkostnader 625 500
Juridisk konsultation 223 563 57 813
Ovriga poster 25395 30 297
358 438 151 523
Not 5 Byggnader och mark
2017 2016
Ingdende anskaffhingsvirden 182 735 000 182 735 000
Mark 118 210 000 118 210 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 300 945 000 300 945 000
Ingéende avskrivningar -1522 792
Arets avskrivningar -1 522 792 -1522792
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 045584 -1 522792
Utgaende redovisat viirde 297 899 416 299 422 208
Not 6 Andelar i koncernforetag
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 1 1
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1 1
Utgdende redovisat viirde 1 1

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncemforetag. Agarandelen av
kapitalet avses, vilket 4ven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Féreningen kdpte under 2015 andelar i HG7 Nord AB som da dgde fastigheten Stockholm Bétturen 1.
Foreningen forvérvade under 2015 fastigheten av dotterbolaget till underpris, vilket i enlighet med Red
U 9 Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag, jamstills som en utdelning och déirmed
setts som en aterbetalning av kopeskillingen for aktierna. Den mottagna utdelningen (fastigheten) har
redovisats till sitt verkliga virde i bostadsrittsfireningen, och har dérfor 6kat posten Byggnader och
mark med motsvarande belopp.
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Antal
Namn andel andelar
HG 7 Nord AB 1060% 50 000

Org.nr Siite

HG 7 Nord AB 556834-3445

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Fordran OP Holding 2 AB

Fordran hos koncernforetag

Fordran OP grantierséttning arsavgifter
Fordran OP debiterad el okt-dec enl EP
Fordran OP garantiersittning december

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékring

Bredband

Sopsug
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel TV
Medlemsavgifter

Not 10 Skatteskulder

Fastighetsavgift 2016 (reglerad genom mellanhavanden mot
OP AB)

Not 11 Ovriga skulder

Skuld koncernforetag
Skuld till OP Holding 2 AB
Felinbetalning, avser 1105

Stockholm

Bokfort
viirde

2017-12-31
180 000
2182164
0

21465

0

0

12 258

2 395 887

2017-12-31
44 785
6230
9980

25 870

11 563
8000
3505

4 890

114 823

2017-12-31

179 000
179 000

2017-12-31
0
91 284 735
0
91 284 735

12 (14)

2016-12-31
0

1416 732
7 164 035
0

115 403

26 439

0

8722 609

2016-12-31
42 226

9 695
9031

25 869

11 469

0

0

0

98 290

2016-12-31

179 000
179 000

2016-12-31
98 427 305
0

2400

98 429 705
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden * 89 600 0
Sociala avgifter * 28 150 0
Fastighetsel 33229 42 321
Fjarrvirme 41 764 37 786
Snorgjning 0 10 375
Forutbetalda avgifter och hyror 165 857 151 883
358 600 242 365

* inklusive reroaktivt arvode/sociala avgifter 2016, ett pbb enligt stimmobeslut

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Uppgorelse med Oscar Properties AB

I samband med framtagandet av Foreningens ekonomiska plan pagick férhandlingar med Stockholms
Stad med avsikten att ca 884 kvm av killarplanets lokalyta skulle upplatas med bostadsritt for nyttjande
som forskola. Av denna anledning anges det i den registrerade ekonomiska planen per den 16 oktober
20135 att aktuell lokalyta skulle upplétas for en insats om sammanlagt 39 780 000 kronor och erhilla ett
andelstal om 22,0229 %. Négon upplételse till en forskola blev dock inte aktuell. P4 extra forenings-
stimma den 15 juni 2016 beslutades dérfor enhilligt att upplata aktuell kallaryta till tredje man med ritt
for denne att konvertera lokalen till bostadsritts-ligenheter, pa sedvanliga villkor och enligt insats m.m.
som framgar av registrerad ekonomisk plan, enligt vad som framgar av protokoll frin foreningsstimman.

Foreningen é4ger Fastigheten och Oscar Properties har under 2016 firdigstillt tva byggnader med ett
gemensamt killarplan pd Fastigheten. P4 kiillarplanet (-1) fanns under 2017 ett oinrett lokalutrymme om
cirka 884 kvm. D4 ombyggnationen till ligenheter paverkar de ursprungliga férutsittningarna och
boendemilj6 avseende trapphus, killare, girdsytor, andelstal mm inleddes avtalsforhandlingar om en
eventuell kompensation r 2016. P4 extra foreningsstimma den 22 december 2017 beslutade stimman
att bifalla ett forslag frin Oscar Properties om uppgorelse, enligt vad som framgar av protokollet fran
foreningsstimman. D4 den fordndring som beslutats faller in under begreppet “visentlig betydelse av
foreningens verksamhet” fick Styrelsen i samband med stimmobeslutet uppgiften att bedéma om
huruvida det kunde péverka foreningens ekonomiska plan negativt. Om si var fallet skulle en ny
ekonomisk plan uppriéttas. D4 styrelsens samlade bedémning, av tiligingliga kalkyler och av tillginglig
dokumentation, inte pavisade nigra negativa ekonomiska konsekvenser tog styrelsen i januari 2018
beslutet att ny ekonomisk plan ej behdvde upprittas.

* Sammanfattning av uppgorelsen med Oscar Properties

Parterna ér Gverens att ovan nimnda lokalutrymme ska konverteras till 10 bostadsrittsligenheter jimte
gemensambhetsytor. Ligenheterna har enligt avtalet upplatits till Oscar Properties, med en insats som
motsvarar den ekonomiska planen, for att sedan upplétas vidare till nya medlemmar enligt foreningens
stadgar. Dessa 10 bostadsrittsligenheter beriiknas ha en total BOA jimte BIA om cirka 683 kvm.
Resterande del av lokalutrymmet kommer goras om till allménna ytor (f6rrad, trapphus m.m.) och
tillfalla Foreningen. Dirtill ska vissa ytterligare 4tgérder genomfbras pé Fastigheten med anledning av
konverteringen. I Foéreningens ekonomiska plan, har det oinredda lokalutrymmet 8satts ett andelstal om
22,0229 %. De 10 bostadsrittsligenheternas totala andelstal ska ddrmed uppga till 22,0229 % (se bilaga
Dtrots att den upplétna ytan minskat enligt ovan. Respektive bostadsrittsligenhets andelstal har siledes
fordelats mellan dessa 10 ligenheters totalyta, med respektive yta som grund.
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Nir Bostadsritten har godkénts vid slutbesikining ska arean avseende Bostadsritten slutligt faststillas
efter uppmétning enligt Svensk Standard SS021053. For det fall det skulle visa sig att ytan for
Bostadsritten skulle under- eller verstiga boarean kan sddan avvikelse medfora justering av andelstalen
mellan de 10 bostadsrittsligenheterna, med hénsyn till vad som anges ovan.

* Losen av skulder och kvarvarande byggkreditiv till Oscar Properties

Som en 6ljd av uppgérelsen med Oscar Properties 16ste styrelsen, i mars 2018, det kvarstiende
byggkreditivet frén Oscar Properties om 34,2Mkr, med ett motsvarande fastighetslén frin
Handelsbanken. D4 villkoren for det nya lanet 4r betydligt forménligare, 4n i det 16sta byggkreditivet,
kommer foreningens rintekostnader att minska visentligt gentemot den ekonomiska planen.

Vidare kommer foreningen under 2018 1§sa de resterande skulderna till Oscar Properties genom avtal om
kvittning av medlemsinsatserna for de 10 upplatna lagenheterna samt genom aterbetalning av den sista
skulden i takt med firdigstillandet av de nya ligenheterna. Féreningens balansrikning kommer pi
skuldsidan, efter ovanstdende transaktioner, vara i nivd med eller bittre 4n den ursprungliga ekonomiska
planen.

Uls 2018
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Ordforande
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Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Batturen 1

Org.nr. 769623-7242

Rappert om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Batturen 1 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Nexia Revision Stockholmis a member of Nexia International. A woikz%ide network of independent accounting and consulting firms

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f1jd av
oegentligheter dr hogre dn fr en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
anfagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéallanden gora att en frening inte l#ngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Batturen 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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info@nexia.se
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Rimlig sikerhet ér en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 1naj 2018

Daniel Bostrém

y,

Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A woikmlfde network of independent accounting and consulting firms



Bilaga 1
Foreslagen ny lagenhetsforteckning och nya andelstal

Foreslagen ny lagenhetsférteckning l

LGH:nr {Yta Andelstal ii;Ménadsav_g"_ gArsavg !Arsavg!ﬂg_ ! .

51:1001 | 100 24913} 51450kr  61740,0kr e1zakr| |

511002 341 08470, 17490kr  209880kr  617,3kr ' 'Arsavgifth 2478144 ﬁ
51:1003 11 27653 571,0kr  685320kr 6174k arsavgift B*

51:1101 82,3667 4888,0kr éggsgg kr 617,4 kr

511102 0 17439 36010kr  432120kr  617,3kr  Summa 2478144kr
51:1103 99! 2,4664; 5003,0kr 61116,0 kr 617,3kr iDiff mot EKPlan :- 130671kr
51:1201 95 23667' 48880kr, _586560kr 6174k

51:1202 70, 17433 3600,0kr|  43212,0kr 617,3kr

51:1203 99; 24664, 5003,0ke  611160kr  617,3kr

51:1301 138 3,4380; ]_109;_() kr 85 20(),(_)1I§Ar 617,4kr Besparingar kostnadssidan
51:1302 137’ 34131 70480kr  845760kr 617,3kr Drift

51:1401 | 1661 4,1355' 85400k 1024800kr _ 617,3kr lokal drift - 263467 kr
51:1402 { 37 09218) 19040kr  228480kr  617,5kr| |bostadsdrift* 203561 kr
62:1001 7 17688) 3653,0kr  438360kr  617,4kr Besparing. 59906 kr
62:1002 [ 67° 16692] 3447,0kr 413640k 617,4 kr

611001 651 16193 33M0kr  401280kr  6174kr

61:1002 71, 17688] 3653,0kr  438360kr 7,

71101 %, 23418 4836,0kr  580320kr Total 141816 kr
62:1102 71, 17688] 36530kr  438360kr 6174k
61:1101 i 71} 17688/ _3653,0kr  438360kr  617,4kr Ny resultatrikning

611102 : od, 23418/ 4836,0kr 58032,0 kr 6174 kr {Drift & Underhall |- 1136426 kr
62:1201 94y 23418, 48360kr  58032,0kr 617,4 kr 'skatt | - kr
62:1202 71} 17688' 36530kr  438360kr 6174k | - 1012 400kr
61:1201 71 17688 36530kr  438360kr,  617,4kr erskott - 320318kr
511202 94, 2,3418] 48360kr  58032,0kr 617,4kr 'Summa kostnader- 2 478 144 kr
621301 o 23418' 48360kr  580320kr 6174k

62:1302 TTTes| 16193 33440k 617,4kr iintakter 2478 144 kr
61:1301 65 1,6193! 3344,0kr | 8,0 ki 617,4 kr Resultat - kr
61:1302 94, 2,3418° 4836,0kr|  580320kr  617,4kr

621401 o4, 2,3418] 48360kr| _ 58032,0kr 617,4 kr

621402 71, 1,76881 3653,0kr 438360k 6174k

61:1401 71 17688] 3653,0kr,  43836,0kr 617,4kr

611402 94 23418 4836,0kr  58032,0kr 6174k i
62:1501 166 41355 85400kr  1024800kr 617,3 kr

61:1501 131, 32636! 67400kr  80880,0kr 617,4 kr

!

SUMMA 3813 100 206512 | 2478144 | 29599




