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rikenskapsdret 2015-01-01 - 2015-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér brf Kungséngen 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Endamal att framja medlemmarnas ekonamiska intresse genam att i féreningens hus upplata
bostadstdgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning, Upplatelse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning till fareningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Edreningens fastighet

Foreningen tecknade 2004-10-25 kdpekontrakt om férvarv av del av fastigheten Kungsangen 23:2 i Uppsala kornmun.
Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungséngen 23:5.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbustadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsrétter.

Ligenheisférdelning
8 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kék

18 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och k&k

Den totala boytan ar ca 2 981 kvm,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgang 59 933 000 ke varav markvardet motsvarar 14 400 000 kr
och byggnadsvérdet 45 533 000 kr.

Fastigheten.&r fullvirdefGrsdkrad hos Trygg Hansa,

Fastighetsfrvaltning
AB) Bof8rvaltning AB skdter den ekonomiska férvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskétsaln,

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanl8ggningar avseende kérvigar, belysning pa gdng- och cykelvdgar, garage,
VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, kemplementsbyggnader, lekytor samt ev. andra fér fastigheten
erforderliga germensamma antdggringar,

Eéreningsfragor

Féreningen férvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsratter och 27 garageplatser.
Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgéng upplatna.
Foreningen hade vid &rets slut 61 (61) medlemmar,

Foreningen &r ett 54 kallat privatbostadsfretag, en dkta bostadsrattférening.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2015-05-05 och péfdliande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anita Jonsson Ordforande

Karin Granbery Ledamot

Hanna Andersson Ledamot

Nils Haglund Ledamot

Lisa Sjostrand Ledamot Avgatt 2015-12-15
Jonas Rosling Suppleant

Tomas Stern Suppleant

Mia Wijkstroém Suppleant Avgatt 2015-12-15

FGreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Styrelsen har under aret héllit 6 st protekoliférda sammantréden.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Godkand revisor

BOREV revisionsbyrd AB Suppleant
Valberednin
Alina Johansson Sammankallande

Johannes Gumbel

Féreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-G7-16.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet under aret
Undler dret som gatt har styrelsen haft sex méten och dér diskuterat drenden som avser sdvil teknisk som ekonomisk
forvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som dérefter rapperterat vid varje mite,

Rutiner fér egenkontroll har inforts i féreningen efter beséik fran Miljigkontoret, Vi har latit utféra radonmétningar ach
vérdena i ldgenheterna ligger langt under tilldtna grénsvarden, Stamspolning har genemféris liksom rengéring av
franluftskanaler,

E£n extra féreningsstdmma halls den 2 februari 2015. Vid den ordinarie stdmman den 5 maj 2015 kunde vi salunda besluta
om stadgedndringar som féranleddes av dndrade avskrivningsregler for bostadsrattsforeningar. Tva 18n har omsatts under
ret.

Vi fortsatte att dela ut vélkomstbrev till nya medlermmar. Dessutom har mediemmarna fatt ett informationsbrev om skétsel
av aviopp.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan, Fran ar 2014 har
redovisningen dndrats sa att avskrivningen fortsatiningsvis gérs linjért baserat a ursprungligt anskaffningsvérde minskat
med tidigare avskrivningar och oféirdndrad nyttjandeperiod.

Eftersom fireningens arsavgifter skall ticka den |6pande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar
kemmer inte arsavgifierna att behdva hajas for att tacka avskrivningarna pa féreningens hus utan det & mer angeliget
att analysera utvecklingen av foreningens fikviditet
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Historiska nyckeltal

Ar 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 2368 2391 2410 2410
Resultat efter finansiella poster, tkr ~275 -185 229 -b
Soliditet % 62 62 62 62
Eget kapital, tkr 49329 49604 49799 49571
Taxeringsvérde, tkr 59933 59933 59933 53950
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostdder 724 724 724 724
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 9800 9975 10085 10162
Lan i farhallande tilf taxeringsvarde % 48,74 49,61 50,16 56,15
Genomsnittlig skuldrénta % 2,58 2,77 3,28 3,75
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 39 39 39 38
lansprakiaget av fond ytire underhall kr/kvin UBA 0 0 0 0
Antal dverldtelser 7 7 9 5
Forsiliningspris kr/kvm bostadsrittsyta 36512 32073 31442 25148
Férbrukning 2015 2014 2013 2012
Elkostnad kr/kvm boyta 13 12 13 14
Vattenkostnad kr/kvm boyta 29 31 31 30
Varmekostnad kr/kvm boyta 109 103 111 109
Sophantering kr/kvra hoyta 14 13 14 4

Foreningens underhalt

Avsittning till féreningens fond fér yttre underhall, | enlighet med féreningens stadgar, skall géras med minst
25 kr/ kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhali pa fastigheten.

Fér att finansiera férvntade framtida underhallskostnader samt fordela underhaliskostnader dver &ren pa ett rattvist
satt fér samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsitta medel till fond fér yttre underhdll motsvarande
den 30-driga underhéllskostnaden enligt uppréttad underhailsplan, 117 kkr/ ar.

Det bor observeras ait stambyten inte ingar i underhallsplanen VA och EL
Kostnaden for ett stambyte i ar 2015 &rs kostnadsldge 4r ca 115 kkr per [Egenhet exkl. badrum. Ett stambyte for er

forening kan dérfér uppskattas till totalt ca 4 800 kkr och bor normatt genomféras efter ca 50 ar. Ett stambyte for
foreningen forvantas bli aktuellt om ca 40 ar.

Utfsrt underhal, thr Ar Atadrd
Inget stérre underhall uifart

Plznerat underhall, tkr 2016-2018  2019-2021 2022-2024 2025-2027
Enligt underhallsplan 42 21 30 1270
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;

Balanserat resultat 90 326
Arets resultat -275 406
Summa -185 080

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yitre underhail 117 000
Balanseras i ny rékning -302 080
Summa ~185 080

Fareningens resultat och siélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

5(12)
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsatining 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsakostnader

Ovriga externa kosinader 3,4,567
Personatkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat éf_ter finansielln poster

Resultat fore skati

Arets resultaf

2015-01-01

2368 492
8850
2377 342

-1118 458
-43 360
-730 000

-1891 818

485 524

42
-760 972
-760 930

275 406 -

-275 406

275 406

214

6(12)

2014-01-01

2390772
1400
2392172

-1 002 249
-27938
-730 000
-1 760187

637 985

1867
-828 842
-826 981

-194 996

-154 996

-194 996
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader ach mark

Summa materiella anléiggningstillgdngor
Summa anliggningstiligingar . = ©

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumrma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10

78 365 971

78365971

78 365 971

48512
76936
125 448

543 875

543 875

669 323

79 035 294

7(12)

79 095 971

79095 977

78 095 971

32550
48 344
80 523
1671417

596 352
596 352

757 769

79 853 740
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kopital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuftat
Arets resultet

Summa fritt eget kapital

Surﬁrﬁa_ eget ka_pita.l S

Lingfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summé'stéllﬂa:'sé'ikerhe_te__r

Ansvarsforbindelser

11

12

12

13

8(12)

26 585 000
22 050 000

879 112
49514 112

50 326
-275 406
-185 080

49329032

28931019

28931019

282 952
138124

82278
271 889

775 243

79 035 294

32 665 000

32665 000

Inga

o 2014-12-31

26 585 000
22 050 000

762 112
48387112

402 322
-194 396
207 326

49 604 438

29 560 548
29 560 548

175 000
144 412

81 606
287 736

688 754

79 853 740

32 665 000

32 665 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not™1 =" Redoﬁis'ni'ngsbf_inﬁipéf L

9112)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

féreningar.

Materiella anliggningstillgangar

Typ
Byggnader

Not ‘2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter, garage

Not. 3 Lépande reparationer och underhall

Reparationer bostader
Dérrar och las

VA

Vérme

Ventilation

El

Hissar

Not '4 ' Pla'nerat'undei‘h'éil '

Stamspalning

Procent
1,09

Antal ar
91

2015

2157 372
211120
2 368 492

2015

32191
1994
25336
8750
27138
4968
12 740
113 117

2015

30188
30 188

2014

2157 372
233 400
2390772

2014

3269
5154
2876

2119

24 069
37 487

C2014
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_Not ‘5 .-"_ Driftkostnader -

Fastighetsskotsel
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtat
SFF Véveriet 1-4
Torget SFF
Fastighetsel
Fiarrvarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Bredband
Radonmatning
Férsdkringsersattning

Not 6 _' "'(3vriga rorelsekostnader ©

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Telefon (hissar) ach post
Revisionsarvode

Fdreningsstamma/ medlemsmdten/ styrelseméten
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvalining, extradebiteringar
Avgifter tili Bolagsverket

Bankkostnader

Ovriga externa tjiinster

Not 7 Fastighetsskatt och fastighetsavgift -

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 8.~ ‘Styrelsearvoden och personalkostnader .- .

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

e

98 569
5370
13 090
120 300
11536
37738
323679
85873
41631
26 948
35 864
55728
1000
-6 136
851 190

2005

1798
2 064
29
7412
10374
3454
53248
2428
700
1044

82 551

2015

15 330
26 082
41412

33575
9785
43 360

10(12)

U014

91 425
2223
12 463
126 300
11536
36732
308 445
91684
39 856
23154
35440
65 448

838 9056

2014

250
1689
1032
7014

10 000
3627
52 124
4 288

700
10N
3255

84 980

02014

15 330
25536
40 866

2014

22 200
5738
27 938




Brf Kungséngen 2
769611-2320

‘Not ‘9% Byggnadet och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Litgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden

Not 10 - Forutbetalda kostnader

Trygg Hansa, fastighetsférsikring
Uppsala Hiss AB
Returpappercentralen

ABJ Bofdrvaltning AB

SFF Vaveriet 1-4

Torget SFF

Com hem

AliTele Sverige AB

Not 1 Forandringar i eget kapital

Insats/Upplate-
Iseavy

Belopp vid arets ingang 48 635000
Resultatdisposition enligt fGreningsstdmman:
Balanseras i ny ridkning
Férandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 635 000

Not 12 - Fas_tighetélén .

Stadshypotek, rinta 2,78%, villkorséndras 2016-10-30
Stadshypotek, rinta 1,11%, villkorsdndras 2018-12-30
Stadshypotek, ranta 1,02%, villkorsdndras 2018-07-30
Stadshypotek, rénta 2,56%, villkorsandras 2017-01-30
Kortfristig del av fastighetslan

L 2015-12-31

81300000
81 300 000

-2 204 029

-730 000
-2 934 029

78 365 971

59933 000

2015-12-31

7030
4433
8 297
15 048
30075
2884
9 159

76 936

Fond yitre Balanserat  Arets resultat
underhall resultat
762 112 402 322 -194 996

-194 996 194 996

117 000 -117 000
-275 406
879 112 90 326 -275 406

2015-12-31

9 296 096
5 980 000
5692 875
8 245000
-282 952
28931019

11¢12)

L 2014-12-31

81 300 000
81300 060

-1 474029

-730 000
-2 204 029

79 0985 971

59 933 000

2014-12-31

5 858
4223
8 297
14 765
30 075
2 884
8 966
5454
80523

Totalt
49 604 438

0

0

-275 406
49329 032

2014-12-31

9343 048
6 100 000
5920 000
8372 500
-175 000
29 560 548
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.'_Not- ":13 :.:_ : ;Upplﬁpna kpstnade'r ach fémtbé’iaida intakter. - . o : : 2'615~12;31._:5 2'034-1-2«3_1_.
Upplupna styrelsearvoden 33375 22 000
Berdknade sociala avgifter 10 486 6 000
Upplupna rantekostnader 49 403 61371
Forskottsbetalda arsavgifier och hyror 168 368 184 (199
Berdknat arvede for revision 10 €00 10 000
Owvriga upplupna kostnader 257 4266

271 889 287 736
UUNDERSKRIFTER

Uppsaladen | 47 201G

Ay Jvwron Jeal bromilee

Anita Jonsson L Karin Granberg )

L/K/( %/ f/w ,w* Praain AM")YJ_//
Nlls. Haglund H%nna Andersson

Min revisicnsberittelse har [amnats den ./ /{/ L5 oo

Borev revisionsbyra AB

L . o
s J:ff’f/'f"{':;‘){,./;?.ﬂ -

;omas:}on'"as;oh

Gedkind revisor




Borey revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstiaminan i Bri Kungsingen 2, org.nr. 769611-2320

I

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen 61 Brf Kungsiangen 2 1ot dr 2015

Styrelsens ansvar for drsredovisminger

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait uppréita en Arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen ach for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
ngdvindig for att upprifta en drsredovisning som inte nnehdller vasentliga telakiigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kidver att jag foljer yrkesetiska krav sami planerar och utfor revisionen for att
nppnd rimlig sakerhet att Arsredovisningen inte innehiller vasentliga felaktigheter,

Fa revision innefattar att genom olika Atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska uttoras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som #r relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild ¢ syfie att utforma granskningsatgirder som dr dndamdlsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfie att géra ett uttalande om effekiiviteten 1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamélsenligheter i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den ¢vergtipands presentationen i Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdnat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden,

Hitalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningei upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for et enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberiitelsen dr [orenlig med arsredovisningens dvriga delar.
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Jag iillstyrker darfor att foreningsstamman Faststiller resultatrikningen och balansrdkningen

for fhreningan.

Rapport om andra keav enligt lagar och andra forfatiningar

Thaver min revision av arsredovisningen liai jag dven veviderai forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller st samt styrelsens forvaltning for dr 2015,

Styrelsens ansvor
Tiet dr styrelsen som har ansvaret for forslaget 1ill dispositioner betraffande foieningens vinst
eller fortust, och det dr styrelsen som har ansvaret for Brvaltningen enligt bostadsedtistagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om (Grslaget ull dispositioner betéilande
foreningens vinst eller filust och om fGovaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisioiten enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag 61 mitt uttalande om styrelsens f6rslag (ill dispositioner betréiiffande
fareningens vinst eller forlust har jag granskai om forslaget dr forenligt med bostadsriitslagen.

Som underlag for mitt nitalande om ansvarsfiihet har jag utéver min revision av
rsredovisningen granskaf visentliga beslut, dtgérder och forhillanden 1 foreningen o1 aft
fkunna beddma om nigon styrelseledamot fr ersittningsskyldig mot foreningei. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat § strid med bostadsrattslagen,
frsredovisningslagen eller foreningens siadgar.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillricldiga och dndamdlsenliga som grond

i)

for mina uttalanden.

Uttalomden

Jag iillstyrker att foreningsstiminan behandlar fortusien enligt forslaged i
f"

forvaltningsheritielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfithet (6r rikeuskapsaret.

Uppsala den 14 mars 2016

/ < @/,/P f
Toraas§ onasson

Godkand révisor )




