Vermogensanlagen-Informationsblatt (VIB) gem. 88 2a, 13 VermAnIG

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum

vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fuhren.
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Vertrag Uber die Gewahrung eines partiarischen Nachrangdarlehens (,Investmentvertrag").

Crowdinvesting-Kampagne der Barbas storeandpark GmbH auf FunderNation.

Anbieter und Emittent im Sinne des Vermdgensanlagengesetzes ist die Barbas storeandpark GmbH (nachfol-
gend ,Unternehmen®). Geschéaftstatigkeit des Emittenten ist das Betreiben und Vermieten von Lagerflachen und
Parkplatzen.

Geschéftsanschrift: Barbas storeandpark GmbH, Butzbacher Pfad 45, 61191 Rosbach v. d. Hohe

Die Vermittlung erfolgt Gber die Internet-Dienstleistungsplattform www.FunderNation.eu (FunderNation GmbH,
Talstr. 27e, 64625 Bensheim).

Anlagestrategie ist es, den partiarischen Nachrangdarlehensbetrag dazu zu verwenden, das Geschaft des Un-
ternehmens zu erweitern, indem das Unternehmen Investitionen in die Bereiche Anlagen und Marketing tatigen
kann und in das Umlaufvermdgen (z.B. Warenbestand zur Erh6hung der Lieferféahigkeit) des Unternehmens zu
investieren sowie das Eigenkapital des Unternehmens zu starken und umzustrukturieren.

Anlagepolitik ist es, samtliche MalRnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen und insbesondere eine
Rendite zu erwirtschaften und eine Wertsteigerung des Unternehmens zu erreichen, um damit die Zins- und
Riickzahlungsanspriiche der Anleger zu bedienen.

Anlageobjekt sind samtliche MaBnahmen, die der Verfolgung der unter Ziffer 2 genannten Geschaftstatigkeit und
deren Auf- und Ausbau dienlich sind. Die partiarischen Nachrangdarlehensbetrage flieBen in den laufenden Ge-
schéftsbetrieb, insbesondere um neue Geschéftsstellen zu erdffnen und neue Lagercontainer zur Vermietung
an Kunden zu kaufen. Konkrete Projekte, fur die der partiarische Nachrangdarlehensbetrag verwendet werden
soll, sind nicht geplant. Uber die Verwendung des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages entscheidet die
Geschéftsfiihrung des Unternehmens.

Die partiarischen Nachrangdarlehen haben eine feste Laufzeit bis zum 31.05.2024 (5 Jahre), individuell
beginnend mit dem Abschluss des partiarischen Nachrangdarlehensvertrages durch die Unterschrift des
Anlegers. Eine ordentliche Kiindigung ist wahrend der Laufzeit ausgeschlossen. Der Anleger sowie der Emittent
hat das Recht zur auerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund. Die Riickzahlung des partiarischen
Nachrangdarlehensbetrages erfolgt nach Ende der Laufzeit in 12 gleichen Monatsraten. Falls die
Fundingschwelle nicht erreicht wird, erhalten die Anleger den Darlehensbetrag vollstandig innerhalb von 10
Bankarbeitstagen zuriick.

Je nach Hohe des von ihm gewdhrten partiarischen Nachrangdarlehensbetrages wird jedem Anleger eine
individuelle Beteiligungsquote ("Beteiligungsquote") in Prozent zugewiesen. Diese Beteiligungsquote ergibt sich
aus dem Verhéltnis des von dem Anleger gewéhrten partiarischen Nachrangdarlehensbetrages und der durch
das Unternehmen festgelegten pre-money Bewertung in EUR (Bewertung vor erfolgreicher Crowdfunding
Kampagne) des Unternehmens und wird im Investmentvertrag genannt. Je EUR 100 partiarischen
Nachrangdarlehensbetrag entsprechen daher einer Beteiligungsquote von 0,0143 %. Diese Art des partiarischen
Nachrangdarlehens zeichnet sich zum einen dadurch aus, dass sich die Verzinsung des Anlegers am Erfolg des
Unternehmens (z.B. Gewinn, Umsatz oder im Fall einer VerduRerung des Unternehmens einen Anteil am
Exiterlds) orientiert.

Der Anleger erhélt folgende Verzinsung:

e Verzinsung wahrend der Laufzeit: als jahrlichen Erfolgszins gewahrt das Unternehmen eine Verzinsung in
Hohe der Beteiligungsquote des Anlegers am Jahrestiberschuss des Unternehmens (Erfolgszins ist jahrlich
20 Bankarbeitstage nachtraglich fallig nach verbindlicher Feststellung des Jahresabschlusses des Unter-
nehmens, die spatestens bis zum 30. April des folgenden Kalenderjahres erfolgen muss)

e Verzinsung am Ende der Laufzeit: falls das Unternehmen seinen Unternehmenswert zum Ende der Laufzeit
steigern konnte, erhalt der Anleger einen prozentualen Anteil, der sich nach dem Verhéltnis von Unterneh-
menswertsteigerung zu Beteiligungsquote berechnet (Zins ist 20 Bankarbeitstage nachtraglich fallig nach
Beendigung des partiarischen Nachrangdarlehensvertrages)

e Verzinsung bei Exit (VeraufRerung von mehr als 50% aller Geschéftsanteile, Verduf3erung der wesentlichen
Vermdgensgegenstande (mehr als 50% Verkehrswert) oder sonstige, zu vergleichbaren wirtschaftlichen Er-
gebnissen flihrende Transaktion innerhalb der Laufzeit des partiarischen Nachrangdarlehensvertrages): der
Anleger erhdlt, die Rickzahlung seines partiarischen Nachrangdarlehensbetrages, sowie als Exitzins einen
prozentualen Anteil, der sich nach dem Verhéltnis von Netto-Erlés zu Beteiligungsquote berechnet. Der
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Netto-Erlds umfasst rechnerisch die Erldse des Unternehmens oder der Gesellschafter des Unternehmens
aus der VeraulRerung im Zeitpunkt des Exits abzuglich der unmittelbar veranlassten VeréduRRerungskosten.
Hiervon abgezogen wird der von dem Anleger gewahrte partiarische Nachrangdarlehensbetrag (Exitzins
und partiarischer Nachrangdarlehensbetrag sind 20 Bankarbeitstage nachtraglich fallig nach Vollzug des
Exits; mit dem Exit ist der partiarische Nachrangdarlehensvertrag beendet, sodass uber diesen Zeitpunkt
hinaus keine weiteren Zinsanspriiche bestehen).

Findet kein Exit wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens statt, erhalt der Anleger am Ende der Laufzeit des
partiarischen Nachrangdarlehensvertrages die Riickzahlung seines partiarischen Nachrangdarlehensbetrages
in 12 gleichen Monatsraten.

Der Anleger geht mit Zeichnung dieser Vermdgensanlage eine mittelfristige Verpflichtung ein. Er sollte
daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kén-
nen nicht samtliche mit der Vermdgensanlage verbundenen Risiken ausgefiihrt werden, es wird jedoch
auf die wesentlichen Risiken eingegangen. Auch die nachstehend genannten wesentlichen Risiken kdn-
nen hier nicht abschlieRend erlautert werden.

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages. Es wird ausdricklich
davon abgeraten, die Investition mit Fremdkapital zu finanzieren. Diese Vermégensanlage ist nur im Rahmen
einer Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Der wirtschaftliche Erfolg der Investition und damit auch der Erfolg der Vermégensanlage kann nicht mit Sicher-
heit vorhergesehen werden. Das Unternehmen kann Hohe und Zeitpunkt von Zuflissen daher nicht zusichern
oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgréRen ab, insbesondere den Zeitplan
fur die Lieferung von Containern, die Vermarktung neuer Lagerbehalter und die Preisgestaltung fiir die Vermie-
tung von Lagerbehaltern. Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich verdndern und Aus-
wirkungen auf das Unternehmen haben.

Das Unternehmen kann zahlungsunféhig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn
das Unternehmen geringere Einnahmen und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die daraus
folgende Insolvenz des Unternehmens kann zum Verlust des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages des An-
legers fuhren, da das Unternehmen keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Die partiarischen Nachrangdarlehen sind mit einem Rangrticktritt ausgestattet. Die Anspriiche des Anlegers auf
Verzinsung oder Riickzahlung des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages sind nachrangig und werden nach
den Ansprichen anderer Glaubiger des Unternehmens bedient. Dies gilt auch fir den Fall, dass tber das Ver-
mogen des Unternehmens das Liquidations- oder Insolvenzverfahren erdffnet wird.

Dariiber hinaus sind die Anleger verpflichtet, ihre nachrangigen Anspriiche gegeniiber dem Unternehmen so-
lange und soweit nicht geltend zu machen, wie deren Befriedigung zu einer Zahlungsunféhigkeit oder zu einer
Uberschuldung des Unternehmens filhren wiirde.

Das Emissionsvolumen hat eine maximale H6he von EUR 515.000,00 (Fundinglimit). Bei der Art der Vermo-
gensanlage handelt es sich um ein partiarisches Nachrangdarlehen. Die Realisierungsschwelle fir die Vermo-
gensanlage liegt bei EUR 50.000,00 (Fundingschwelle). Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 100. Damit
ergibt sich eine maximale Anzahl von 5.150 partiarischen Nachrangdarlehen.

Der Verschuldungsgrad des Unternehmens, berechnet auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlus-
ses zum 31.12.2017, liegt bei 58,16 %.

Die Investition hat unternehmerischen Charakter. Feste Verzinsungen, wie sie bei Spareinlagen vorgesehen
sind, gibt es nicht. Der Emittent ist in dem Markt fiir Lagerraumvermietung an Personen und Unternehmen tatig.

Die Riickzahlung des partiarischen Nachrangdarlehens sowie die Zinszahlungen hangen mafRgeblich von dem
wirtschaftlichen Erfolg des Emittenten ab. Nur bei einer positiven Geschéftsentwicklung (steigender Umsatz und
Jahresergebnis bei positiven Marktbedingungen) ist mit einer Riuckzahlung des partiarischen Nachrangdarle-
hensbetrages und der Zahlung von Zinsen zu rechnen. Bei einer neutralen Geschaftsentwicklung (unveranderter
Umsatz und Jahresergebnis bei neutralen Marktbedingungen) ist mit einer geringeren Verzinsung und der Riick-
zahlung des partiarischen Nachrangdarlehens zu rechnen. Bei einer negativen Geschaftsentwicklung (rticklau-
figer Umsatz und Jahresergebnis bei negativen Abweichungen der Marktbedingungen) kann die Riickzahlung
des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages inklusive der Verzinsung nicht gewébhrleistet werden.

Die vorstehende Abweichungsanalyse fiir die negative Geschéaftsentwicklung stellt nicht den ungiinstigsten an-
zunehmenden Fall dar. Es kann auch zu einem Eintritt mehrerer Abweichungen kommen. Hierdurch kénnen sich
die einzelnen Einflussfaktoren ausgleichen oder aber in ihrer Gesamtwirkung verstarken.
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Die nachfolgende Darstellung fasst die mit der Vermdgensanlage verbundenen Kosten und die von dem
Unternehmen gezahlten Provisionen zusammen.

Die Vermdgensanlage ist fiir den Anleger mit keinen Kosten oder zu zahlenden Provisionen verbunden. Unab-
hangig davon kénnen dem Anleger mittelbar mit der Vermdgensanlage in Verbindung stehende Kosten entste-
hen, z. B. Kontogebiihren des Anlegers fiir die Abwicklung der Anschaffung der Vermdgensanlage.

Folgende Vergiitungen sind von dem Unternehmen zu zahlen:

(1) Die FunderNation GmbH erhalt im Falle des erfolgreichen Abschlusses einer Kampagne von dem Unterneh-
men fir erbrachte Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Kampagne und ggf. fir die Bereitstellung von
Statistiken und einen Investor Relations Bereich einmalig eine Vergitung in Hohe von 8 % der vom Unternehmen
eingesammelten partiarischen Nachrangdarlehensbetrage.

(2) Die FunderNation Support UG (haftungsbeschrankt) erhalt im Falle des erfolgreichen Abschlusses einer
Kampagne von dem Unternehmen fir die im Rahmen des Poolingvertrages bernommenen Dienstleistungen
(Bereitstellung eines Abstimmungsverfahrens fiir die Anleger, Vertragsanderungen der Investmentvertrage der
Anleger und Ubernahme von Verhandlungen zur VerauRRerung des Unternehmens fiir die Anleger) eine Verg-
tung in H6he von 0,5 % p.a. der eingeworbenen partiarischen Nachrangdarlehensbetrage fur die Laufzeit des
partiarischen Nachrangdarlehens (insgesamt 2,5 %).

Der Emittent hat keinen unmittelbaren oder mittelbaren maf3geblichen Einfluss im Sinne des § 2a Absatz 5
VermAnIG auf das Unternehmen (FunderNation GmbH), das die Internet-Dienstleistungsplattform www.Funder-
Nation.eu betreibt.

Die Vermdgensanlage richtet sich an Anleger aus allen Kundenkategorien gem. 8§ 67, 68 WpHG: Privatkunden,
professionelle Kunden und geeignete Gegenparteien. Der Anlagehorizont ist mittelfristig und durch die unter
Ziffer 4 benannte Laufzeit von 5 Jahren definiert. Die Anleger sind sich eines Verlustrisikos von bis zu 100 %
(Totalverlust) des investierten Betrages bewusst und sind féhig das Risiko des Totalverlusts zu tragen. Der An-
leger sollte Gber Kenntnisse und Erfahrungen im Bereich von Vermégensanlagen verfiigen. Das Angebot richtet
sich an Anleger, die weder auf regelmaRige noch auf unregelmafige Einkiinfte aus einer Investition in das Un-
ternehmen angewiesen sind, die keine Riickzahlung des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages in einer
Summe zu einem bestimmten Zeitpunkt erwarten und die bereit sind, Unsicherheiten bezuglich der Entwicklung
des Marktes fur Lagerraumvermietung an Personen und Unternehmen in Kauf zu nehmen.

Die inhaltliche Richtigkeit des VIB unterliegt nicht der Priifung durch die BaFin.

Fir die Vermdgensanlage wurde kein von der Bundesanstalt gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weiterge-
hende Informationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermdgensanlage.

Der letzte offengelegte Jahresabschluss zum 31.12.2017 des Unternehmens ist beim Bundesanzeiger
(www.bundesanzeiger.de) erhaltlich und kann bei Barbas storeandpark GmbH, Butzbacher Pfad 45, 61191 Ros-
bach v. d. H6he angefordert werden.

Anspriiche auf der Grundlage einer in dem Vermégensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen
nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend
der Dauer des offentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten éffentlichen
Angebot der Vermdgensanlage im Inland, erworben wird.

Das VIB sowie eventuelle Aktualisierungen kdnnen kostenlos unter www.storeandpark.de/vib abgerufen werden.
Dariiber hinaus kann das VIB unter www.FunderNation.eu abgerufen werden. Dadurch wird die FunderNation
GmbH als vermittelnde Internet-Dienstleistungsplattform nicht zur Anbieterin im Sinne des Vermdgensanlagen-
gesetzes.

Das Unternehmen hat einen Business Plan erstellt, der wahrend des Angebots der Vermégensanlage im Kam-
pagnenprofil des Unternehmens auf www.FunderNation.eu abrufbar ist. Der Business Plan stellt die fiir die Zu-
kunft vermuteten Einnahmen und Ausgaben des Unternehmens dar. Aus dem Business Plan abgeleitet, wurde
ein Projektplan erstellt.

Der Projektplan beinhaltet ein ,Ziel Szenario“ und ein ,Basis Szenario“. Bei beiden Szenarien bleibt eine etwaige
vorzeitige Beendigung der Vermdgensanlage (z.B. bei einem Exit/lUnternehmensverkauf) aul3er Betracht.

Das ,Ziel Szenario" beschreibt die Ziele, die das Unternehmen im Planungszeitraum von 5 Jahren bei glinstigen
Marktbedingungen erreichen mochte. Das ,Basis Szenario“ betrachtet ein weniger ehrgeiziges, konservatives
Szenario, das bei befriedigenden Marktbedingungen mit gréRerer Wahrscheinlichkeit erreicht werden kann.
Beide Szenarien berticksichtigen eine Vielzahl verschiedener Einflussfaktoren. In beiden Szenarien ist mit Zins-
zahlungen am Ende der Laufzeit sowie der Riickzahlung des partiarischen Nachrangdarlehensbetrages zu rech-
nen, wobei im Ziel Szenario héhere Zinszahlungen erwartet werden als im Basis Szenario.

Wesentlicher Einflussfaktor auf die Rendite ist die Hohe der aufgenommenen Mittel, den Zeitplan fur die Kapi-
talaufnahme und die fristgerechte Umsetzung der Expansion.

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Absatz 4 VermAnIG wird vor Vertragsschluss gem. § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer der
Unterschriftsleistung nach § 15 Absatz 3 VermAnIG gleichwertigen Art und Weise online bestatigt und bedarf daher keiner weiteren Unter-
zeichnung. Das VIB wird elektronisch bestatigt und Gbermittelt.

VIB
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