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Memoria de calidades



24 viviendas de vanguardia
en la mejor zona de Oviedo.

Sonlos detalles, los que se veny los que no se ven, lo que diferencia una vivienda de un verdadero
hogar. En estamemoria de calidades te mostramos las calidades constructivas y acabados de
este edificio.

Materiales eficientes y soluciones practicas, atractivas y sostenibles. En cada uno de nuestros
proyectos, realizamos un esfuerzo continuo por anticipar respuestas a las necesidades de las
personasy elevar el nivel y la calidad de vida.

Este no es un documento contractual. Durante el desarrollo del proyecto, la direccion facultativa, por
motivos técnicos o administrativos, se reserva el derecho de efectuar algunas modificaciones, sin
que ello suponga disminucion en la calidad de los materiales.






Cimentaciony estructura

El entramado estructural del edificio consiste en:

Una cimentacion superficial de hormigén armado para arranque de soportesy
muros perimetrales de sétano.

Soportes (pilares) y muros perimetrales de sétano, de hormigéon armado. Con
la finalidad de reducir elimpacto de estos elementos en las plantas de garaje, se
calculan, dimensionany replantean teniendo en consideracion la disposicion de
las plazas de garaje y vias de distribucion: se opta por la solucion de pilares apan-
tallados, reduciendo significativamente el ancho de los mismos, consiguiendo una
mayor amplitud de plazas al aumentar los anchos criticos de las mismas.

Vigas planas de hormigén armado, permitiendo su integracion en el espesor del
forjado, facilitando asila ejecucion de las distintas instalaciones, remates y acaba-
dos decorativos.

Forjados unidireccionales de vigueta prefabricada y bovedilla aligerante de hormi-
gon.

Todos los elementos estan disefiados, dimensionados y calculados siguiendo las
normas de referencia de obligado cumplimiento (Codigo Técnico de la Edificacione
Instruccién de Hormigon Estructural).

Se dispondra de un Seguro de Responsabilidad Decenal que cubra los dafios ma-
teriales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten alos elementos
estructurales y que comprometan directamente la resistencia mecanicay la estabi-
lidad del edificio (Ley 38/1999 de 5 noviembre de Ordenacion en la Edificacion).
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Cubierta

Se trata de una cubiertainclinada formada por aislamiento interior y/o exterior,
tableros prefabricados de hormigdn sobre tabiques palomeros en formacion de
pendientes, aislamiento exterior, capa de regularizacion de mortero de cementoy
acabado con placa asfaltica.

En el suelo de la planta primera, en la fachada posterior, se genera un patio sobre
ellocal de planta baja, resuelto mediante la ejecucion de una cubierta plana
invertida transitable constituida por unaimpermeabilizacion bituminosa sobre el
forjado, doble lamina impermeabilizante, aislamiento térmico, mortero de protec-
ciony pavimento.
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Terrazas

Soladas con gres antideslizante de primera calidad y frente en cristal de seguridad.



Fachada

Enla fachada principal se proyecta una fachada ventilada ya que esta tipologia
de fachadas proporciona unimportante ahorro energético, puesto que ofrece un
excelente aislamiento térmico (en este caso interior y exteriormente) y acustico,
al mismo tiempo que presenta una alta resistencia a los agentes atmosféricos y
ofrece unimpacto estético inmejorable por la calidad de ejecuciony posibilidades
de acabados.

En este caso se resuelve mediante una fabrica de termo-arcilla como elemento
portante, aislamiento térmico exterior y subestructura como elemento de fijacion
del acabado elegido. Interiormente, la fabrica de termo-arcillaira trasdosada con un
aislamiento térmico, perfileria galvanizada y una o dos placas de yeso laminado.

El acabado elegido consistira en un panel composite de aluminio en gama de aca-
bados Gris Sombray Bronce Metallic, tipo Larson o similar.

Para la fachada posterior o interior, se ha optado por el Sistema para Aislamien-
to Térmico Exterior (SATE). Al igual que la fachada ventilada, este sistema ofrece
unas elevadas prestaciones térmicas (doble aislamiento térmico interior y exterior).

Se compone por una hoja de termo-arcilla como soporte del sistema, aislamiento
exterior fijado mecanicamente y acabado mediante revestimiento mineral en color
y textura a definir por la Direccion Facultativa. Interiormente, la fabrica de termo-ar-
cillairatrasdosada con un aislamiento térmico, perfileria galvanizada y una o dos
placas de yeso laminado.

Tabiqueria interior

Tanto por su alto nivel de acabado, versatilidad y elevadas prestaciones acusticas,
se proyecta una tabiqueria interior seca, identificando dos tipologias diferenciadas:

Separacion Vivienda - Vivienda y Vivienda -Elementos Comunes:

Serealizara mediante doble estructura de acero galvanizado rellena de aislamiento
termo-acustico de lana mineral y separadas entre si por una placa de yeso lami-
nado y chapa galvanizada anti-intrusion. Exteriormente, llevara una o dos placas
atornilladas de yeso laminado en ambas caras.

Distribucion interior:

Ladistribucion interior de cada vivienda se configura mediante una estructura de
acero galvanizada con almainterior rellena de aislamiento termo-acustico de lana
mineral y una o dos placas atornilladas de yeso laminado en ambas caras.

Con estas soluciones se garantiza la ausencia de ruidos en el interior de la vivienda
provenientes de elementos comunes o viviendas anexas.



Carpinteria exterior

La carpinteria exterior sera de aluminio de altas prestaciones, serie WICLINE 75
TOP de WICONA o similar, con rotura de puente térmico y triple acristalamiento,
reforzado con control solar y camaras intermedias con gas Argon.

Ventanas. Todas las ventanas contaran con una hoja oscilobatiente y aquéllas

que cuenten con persiana enrollable, se tratara de persiana motorizada, de lamas
coninyeccion interior de poliuretano, cajon estanco con aislante térmico interior y
maxima clasificacion de permeabilidad al aire, consiguiendo asi elevados valores de
reduccion acusticay garantizando los valores de aislamiento térmico del conjunto
delaventana.

Carpinteriainterior

De cara a garantizar la maxima seguridad en su hogar, la puerta de acceso
principal a la vivienda sera acorazada, con cerco y bastidor de acero, blindaje de
hoja con chapa de acero. El acabado de la hoja exterior ira a juego con el entorno,
pudiéndose elegir el acabado de la carainterior entre las distintas opciones ofer-
tadas. Se dotara con cerradura de seguridad anti-bumping.

Las puertas de paso seran de madera maciza lacada en blanco, pudiéndose
elegir suacabado entre las distintas opciones ofertadas. Todos los herrajes iran
€enacero inox.

Los armarios empotrados llevaran el mismo acabado que la porteria interior, con
hojas batientes. Estaran forrados interiormente, y se dotaran de balda separadora
de altilloy barra de colgar.

Los herrajes de la carpinteria podran ser elegidos entre varios modelos, con
acabado en aceroinox o latonado.
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Paramentos verticales y techos Electricidad

Latabiqueriainterior en seco con aislamiento intermedio sera terminada en pintura Red de baja tension en todas las instalaciones cumpliendo la normativa vigente.
plasticalisa, lo que aportara gran sensacion de amplitud a las estancias.

Puntos de luz y enchufes en proporcion adecuada a la superficie y habitaculos de la

Lavivienda llevara falsos techos de yeso laminado e iluminacion halégena con tec- vivienda.

nologia led. Los techos iran pintados también en pintura plastica lisa, para aumentar

lailuminacion de las piezas. Tomas de tv recepcion aéreay por cable, fm am, en salon y dormitorios.
Tanto en paramentos verticales como horizontales se podra elegir entre una carta Tomas de teléfono ADSL en cocina, salon y dormitorios.

de colores en tonos suaves y armonicos.

Pavimentos

Enhuecos humedos -banosy cocina- utilizamos pavimento ceramico de primera calidad.
En el resto de la vivienda en tarima flotante sobre lamina acustica anti-impacto.

Enlos dos casos se podra elegir entre una amplia gama ofertada.




Banos y fontaneria

Utilizamos revestimientos ceramicos de primera calidad y diversos formatos
con modelos de estéticamodernay actual que los dotaran de un ambiente ele-
gantey de calidad.

Cada hueco humedo contaran con una llave de corte independiente, ademas de
lallave general de vivienda con contador individual de consumo

Nuestros bafos estan equipados con aparatos sanitarios suspendidos -inodoro
de cisterna encastrada- de porcelana vitrificada de primera calidad -lavabo en-
castrado en muebles de disefno-, combinados con moderna griferia monomando
y economizadores de chorro.

Amplios platos de ducha con tratamiento antideslizante y griferia termostatica,
con mampara en cristal de seguridad.

g Ofertamos diferentes opciones de sanitarios para que puedas perso-
nalizar tu bano o aseo a tu gusto.

Cocinas

Equipadas con muebles altos -hasta el techo- y bajos, combinados con encimera
de cuarzo tipo “silestone” o similar, a elegir entre las opciones ofertadas.

Las cocinas se entregaran equipadas con electrodomésticos de la mayor califi-
cacion energeética: placa vitroceramica, campana extractora decorativa, horno

eléctrico multifuncion, frigorifico y lavavajillas, lavadora/secadora, segun caso.

Elfregadero sera encastrado de aceroy con grifo monomando con funcionalidad
extensible.

lluminacion en techo down-light, con tecnologia led.



Garaje

Conacceso por monta coches de amplias dimensiones, el garaje albergara plazas
de facilacceso y tamafno acorde al parque de vehiculos actual.

Vinculados a las plazas de garaje se dispondran funcionales trasteros.

Este espacio se diferenciara de los garajes tradicionales por su calidad de acaba-
dosy cuidado disefio:

- Pavimentos ceramicos de alta resistencia, aptos para el uso al que se desti-
nan, antideslizantes y de facil cuidado y mantenimiento.

- Instalaciones de ventilacion, proteccion contraincendios y eléctrica ocultas
en falso techo, con elementos en acabados inox en algunos casos, empotra-
bles e iluminacion led.

» Dotacion de puntos de recarga para vehiculos eléctricos.
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Seguridad

Preocupandonos por la seguridad de los residentes, tanto frente a actos vanda-
licos, delictivos o accidentales, dotaremos al edificio de determinadas medidas
encaminadas a minorar estas situaciones, entre ellas

« Preinstalacion de sistema de alarmaen la vivienda.

- Detectores de incendio estrategicamente colocados en interior vivienda.

« Equipo de alumbrado de emergencia empotrado en falso techo junto al
cuadro eléctrico.

« Dotacion de extintor de incendios tipo ABC en cada una de las viviendas.

 Instalacion de videovigilancia en zonas comunes.

« Dotacion de equipo desfibrilador externo semiautomatico en zona comun.

- Sistemade acceso restringido a zonas comunes y espacios privativos me-
diante amaestramiento de llaves y discriminacion selectiva de accesos.



Climatizacion

De acuerdo alos altos niveles de calidad y eficiencia exigidos por el estandar Pas-
sivhauss, las viviendas iran equipadas con un sistema de ventilacion mecanica
de doble flujo con recuperador de calor.

Consta de un equipo de alto rendimiento cuya funcion consiste en extraer aire de
las estancias himedas y propicias a generar humos y olores (banos, cocinas....).
Esta extraccion se realiza directamente al exterior, mediante conductos estancos.
Altiempo, el equipo introduce aire limpio tomado directamente al exterior, al resto
de estancias no consideradas como puntos de extraccion.

Este aire introducido, antes de ser impulsado al interior de la vivienda, pasa por
unos filtros de alta capacidad F7, que son capaces de filtrar parti- culas de tamafno
>1pm(arena, polen polvo, hongo, moho) y aproximadamente el 65% de las parti-
culas < 1pm: Virus, bacterias, nanoparticulas, hollin, etc.

Tanto el aire que es extraido como el introducido en la vivienda, se encuentran en
un punto (recuperador de calor) en el cual, sin mezclar sus flujos, se produce un
traspaso de temperatura del aire extraido al aire que se introduce en la vivienda,
consiguiendo asi un precalentamiento del mismo. Aproximadamente, cuando la
temperatura en el interior de la vivienda es de 21°C y de 0°C en el exterior, gracias
al recuperador de calor, cuando el aire exterior llega a nuestra vivienda, lo hace a
unatemperatura de 18°C. El aporte de energia necesaria para conseguir alcanzar
latemperatura de confort definitiva se consigue con distintos sistemas adicionales
de baja demanda energéticay consumos.

Eneste caso, se proyecta unainstalacion hibrida de aerotermiay calderade
gas, tanto para produccion de agua caliente sanitaria como para calefaccion.

El sistema de distribucion de calor dentro de las viviendas sera mediante suelo
radiante. Este sistema trasmite el calor mediante radiacion, es decir,no emplea
el aire como transmisor, lo que consigue una mayor eficiencia del sistemay una
mejor distribucion del calor.




Domotica

Estos son los sistemas domoticos de los que disfrutaras en tu vivienda, todos
controlables desde el monitor instalado, desde tu smartphone o por voz desde un
dispositivo Alexa (proximamente también Google).

Sistema de video portero. Un nuevo concepto que te permite conec- tarte atu
hogar incluso si estas lejos ya que, a traves de la App, tu smar- tphone se convier-
te en el monitor de tu videoportero. Podras abrir de formaremotay controlar el
acceso por llavero de proximidad,Un plus de comodidad y seguridad.

Simplekey. El control de acceso por llavero de proximidad hara que te olvides de
buscar las llaves. El llavero RFID te permite también activar o desactivar tu alarma.

Sistema de alarma antiincendio, con detectores en cocinas y hall.

Sistema CCTV. La grabacion en zonas comunes hara que te sientas seguroy pro-
tegido, pudiendo acceder ala visualizacion de las camaras en streaming desde el
monitor de tu vivienda.

Sistema anti intrusion VEDO. Un sensor vigila constantemente la entrada de tu
vivienda, avisandote si hay una visita no deseada por voz, mail o SMS a tu movil.

Automatizacion domética. La automatizacion domotica te permitira controlar la
calefaccion (programacion y encendido remoto), lailumina- cidony las persianas
de tu casa enun solo toque de pantalla.

Un garaje preparado para el futuro. Ademas todas estas innovaciones, en el
garaje del edificio, que cuenta con un diseno espectacular, se han preinstalado las
instalaciones para la carga de vehiculos eléctricos.




Lainnovacion

Lainnovacion es nuestra esencia. A lo largo de estos anos nos hemos convertido en una de las promotoras pioneras del pais: construccion segun
estandares Passivhaus, aplicacion de criterios saludables e implementacion de las tecnologias mas vanguardistas.

1. Passivhaus

Disefiamos y construimos edificios de alta
eficienciay ahorro energético y baja conta-
minacion. Desde 2017 formamos parte de la
Plataforma de Edificacion PassivHaus y nuestro
departamento técnico esta formado y acredita-
do por el Instituto Passivhaus, reconociendo su
capacidad para la ejecucion de obras bajo este
estandar.

¢Qué es Passivhaus?

Un sistema constructivo que combina un eleva-
do confort interior con un consumo de energia
muy bajo y un precio asequible, gracias al maxi-
mo cuidado de la envolvente del edificioy aun
sistema de ventilacion controlada.

2. Construccion Saludable

Pasamos aproximadamente el 90% de nuestra
vida en espacios cerrados. Las caracteristicas e
los edificios en los que vivimos tienen un granim-
pacto sobre nuestro bienestar y nuestra salud.

Por estarazon ponemos al ser humano en el
centro alahorade disenar los espacios. Estu-
diamos los elementos y los modificamos para
que cuiden o mejoren la calidad de vida de las
personas.

Trabajamos através de laelecciony eluso de
los materiales, laimplementacion de sistemas de
ventilacion, depuracion e iluminaciony también
en el trabajo de diseno de los espacios para que
mejoren nuestro estado de animo.

3. Tecnologia

Instalamos en todas nuestras promociones
sistemas domaticos que hacen que lavida sea
mas sencillay que situan tu hogar en el siglo
XXI.

El sistema domatico que integra tu vivienda
esta compuesto por una serie de dispositivos
que aumentan el nivel de confort ala vez que
velan por tu seguridad y que, ademas, son
sencillos de programar y controlar: todos es-
tos sistemas estan integrados y se controlan
con un unico monitor de 7” o a través de una
App que podras instalar en tu movil. También
podras interactuar a traves de un altavoz Alexa
y proximamente desde Google Home.



En nuestra web puedes ver todos los detalles de la promocion, consultar las viviendas disponibles
y ver sus caracteristicas, asi como contactar con nuestro departamento de atencion al cliente.

www.gonzalezdelvalle.comamsa.es
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