


Geleitwort von Dr. Bernd Limberger

Seit dem 1.Januar 2019 sind die Leasingstandards IFRS 16 und US-GAAP
ASC 842 fiir alle Unternehmen verbindlich, die nach IFRS oder US-GAAP
bilanzieren. In der Folge bedeutet dies fiir die Unternehmen, dass sie ihre
Leasingverhdltnisse sowohlin der Anlagenbuchhaltung als Nutzungsrechte
als auch als kurz- und langfristige Verbindlichkeiten ausweisen miissen.

Die Praxis hat gezeigt, dass Unternehmen eine sehr grofle Bandbreite an
Leasingverhaltnissen besitzen. Dies beginnt bei klassischen Leasingverhalt-
nissen fir Gebdude, Maschinen, Fahrzeuge und erstreckt sich tber Flug-
zeuge, Schiffe, Container, Tankwagen bis hin zu Katalysatoren in der chemi-
schen Industrie und Softwarenutzungsrechten. Ausgenommen sind
weiterhin Leasingverhiltnisse mit einer Laufzeit von weniger als zwolf Mo-
naten (Short-term Leases) oder mit einem geringen Wert (Low Value Leases,
nach géngiger Meinung unter 5.000 €).

Die Praxis hat gezeigt, dass die Kunden, die SAP Contract and Lease Manage-
ment oder kurz SAP CLM nutzen, ein Vertragsvolumen von mehreren Hun-
dert bis zu uber eine Million Vertrage verwalten, je nach Branche und Un-
ternehmensgrofie.

Wie in der ersten Auflage des Buches bereits prognostiziert, hat die Einfiih-
rung der neuen Leasing-Standards fiir IFRS und US-GAAP weltweit eine
grofe Welle an Beratungsanfragen und Projekten ausgelost. Auch im sechs-
ten Jahr nach Inkrafttreten der Standards ist immer noch eine merkliche
Nachfrage nach IFRS-16-Projekten zu verzeichnen. Diese haben im Wesent-
lichen folgende Ursachen:

m Kunden, die in den Jahren 2017 bis 2019 proprietare Losungen eingefiihrt
haben, die schnell und einfach erste Zahlen geliefert haben, suchen nun
eine Losung, die in ihre Finanzbuchhaltung integriert ist und steigen um
auf SAP CLM.

m Kunden, die ihre SAP-S/4 HANA-Transformation durchgefiihrt haben
oder gerade planen, versuchen, ihr im Einsatz befindliches Software-
Portfolio zu vereinheitlichen und neu zu planen und setzen dabei auf
SAP CLM als vollintegrierte Losung in ihr S/4 HANA Finance.

Diese weiterhin anhaltende Nachfrage nach der Losung erklart, warum die-
ses Buch in seiner ersten Auflage mittlerweile vergriffen ist.

Deshalb haben sich die beiden Autorinnen, Frau Dr. Anke Képpe (ehemalige
Entwicklungsleiterin RE-FX) und Frau Sabine Toman (Principal Consultant
SAP Services, Schwerpunkt Immobilienmanagement) entschlossen, ihre
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Geleitwort von Dr. Bernd Limberger
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Inhalt des Buches

langjahrige praktische und technologische Erfahrung in der Erstellung der
zweiten Auflage einzubringen, um diese Auflage nicht nur zu aktualisieren,
sondern auch zu erweitern. Damit wird dem unverandert hohen Beratungs-
und Informationsbedarf Rechnung getragen, der insbesondere durch die
fortlaufenden Einfiihrungen und Migrationen im SAP-Umfeld, aber auch
durch Anpassungen der Regularien weiter besteht. Beispielsweise hat das
Financial Reporting Council beschlossen, dass der IFRS-16-Standard in leicht
abgeanderter Form in Unternehmen, die nach UK GAAP bilanzieren, ab
1.Januar 2026 anzuwenden ist.

Das Buch beginnt mit einer umfassenden Einfithrung in das zentrale Ele-
ment der Implementierung — den allgemeinen Vertrag in SAP CLM - und
gibt besonders Neukunden einen fundierten Uberblick tiber die Funktiona-
litdten und Konfigurationsmoglichkeiten der Losung. Es folgen Kapitel, die
die Integration mit SAP Financials sowie die technische Realisierung der au-
tomatisierten Buchungslogik detailliert beleuchten.

Vertiefende Ausfithrungen zu den regulatorischen Anforderungen, zur sys-
temseitigen Umsetzung und zu den praktischen Anwendungsfillen — von
einfachen bis hin zu komplexen Leasingvertrdgen —bilden einen maifigebli-
chen inhaltlichen Schwerpunkt. Die Auswirkungen von Vertragsanderun-
gen und Modifikationen und deren bilanzielle Behandlung werden ebenso
erldutert wie verschiedene Implementierungs- und Migrationsszenarien.
Damit erschlief3t das Buch nicht nur einer breiten Anwenderzielgruppe
(Fachbereiche, IT, Projektleitung), sondern auch Beratern und Wirtschafts-
prifern wertvolles Know-how.

Besonders hervorzuheben ist die Bertiicksichtigung sowohl von On-Pre-
mise- als auch von Cloud-Losungsszenarien, was heute im Rahmen der SAP-
S/4 HANA-Transformation zunehmend an Bedeutung gewinnt. Ebenso
werden die Fiori-Apps zu Bedienung und Konfiguration unter SAP
S/4 HANA beschrieben.

Kaum ein anderes Werk bietet eine vergleichbar praxisnahe wie fundierte
Hilfestellung bei der Einfiihrung, Konfiguration und Anwendung der SAP-
Losung zur Leasingbilanzierung. Die strukturierte Wissensvermittlung aus
erster Hand macht dieses Buch zum unverzichtbaren Grundlagen- und
Nachschlagewerk fiir alle, die sich aktuell oder zukiinftig mit der IFRS-16-/
ASC-842-Umsetzung auf Basis von SAP-RE-FX befassen.



Geleitwort von Dr. Bernd Limberger

Ich bedanke mich bei den Autorinnen flr ihr Engagement und wiinsche al-
len Leserinnen und Lesern viel Erfolg bei der praktischen Umsetzung der
Anforderungen —und Freude an der Arbeit mit diesem Buch.

Walldorf, im Juli 2025

Dr. Bernd Limberger
Head of LoB Unit Finance/Real Estate
SAP Customer Success & Delivery Deutschland
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Geleitwort von Franz Kehrein

»Was lange wihrt ...« — so konnte man die Entwicklung von IFRS 16 zusam-
menfassen. Nach spektakuldren Firmenpleiten erkannte man in den frithen
2000er-Jahren Handlungsbedarf bei der bilanziellen Handhabung von
Leasingvertragen. Die Problematik bestand darin, dass der weitaus tiber-
wiegende Teil der Leasingverpflichtungen nicht bilanziert werden musste
und damit Uberschuldungen von Unternehmen oft erst zu spat erkannt
wurden.

Um dieses Dilemma zu beheben, haben sich die beiden wichtigsten Rech-
nungslegungsboards, das IASB (International Accounting Standards Board)
und das FASB (Financial Accounting Standards Board), im Jahr 2006 darauf
verstandigt, die Bilanzierung von Leasingverhaltnissen neu und einheitlich
zuregeln. Damit begann ein langwieriger, zaher Prozess: Der neue Standard
sollte bei Miet- und Leasingvertragen sowohl fiir Immobilien als auch fir
Mobilien und in gleicher Weise auf Leasinggeber- und Leasingnehmerseite
Anwendung finden.

Am Ende dieses Prozesses kam es dann zu einer Regelung, die vorrangig fiir
die Leasingnehmerseite gilt und dies auch in unterschiedlichen Auspragun-
gen beider Boards. Fur die Leasinggeberbilanzierung gelten im Wesentli-
chen weiterhin die bisherigen Regelungen nach IAS 17. Spétestens ab dem
Geschéftsjahr 2019 mussten nach diesen neuen Rechnungslegungsvor-
schriften mehr oder minder alle Leasingnehmerverhaltnisse in der Bilanz
als sogenannte Right-of-Use-Anlagen mit einer korrespondierenden Ver-
bindlichkeit aktiviert werden.

Trotz der langwierigen Verhandlungen der Boards war im SAP Real Estate
Management (SAP RE) spatestens ab 2010 klar, dass hier ein erheblicher
Handlungsbedarf auf unsere Softwareldsung zukommen wird. Als damals
verantwortlicher Produktmanager begann ich mit unserer Entwicklungsab-
teilung, Losungsmoglichkeiten fiir die sich abzeichnenden Anforderungen
auszuarbeiten.

So versuchten wir, in zahlreichen Kunden-Workshops Klarheit tiber die zu
erwartenden Anforderungen zu bekommen. Insbesondere stellte sich in
diesen Workshops sehr schnell heraus, dass die Kunden zur Handhabung
der neuen Rechnungslegungsvorschriften eine einheitliche Losung fir die
Abbildung ihrer Leasing-/Mietverhdltnisse anstrebten.

Fir die SAP-RE-Kunden bestand in jedem Fall Handlungsbedarf, ihre Miet-
vertrage nach den neuen Regularien zu bewerten. Da der Vertrag in SAP RE
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Geleitwort von Franz Kehrein

Erster Prototyp 2011
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SAP-Lésung vor
Fertigstellung

so allgemein gehalten ist, dass damit verschiedenste Vertragsgegenstinde
sowohl in Leasingnehmer- als auch in Leasinggebervertrigen abgebildet
werden konnen, bot es sich an, diesen Vertrag zukiinftig als allgemeinen
Leasingvertrag zu nutzen.

Auf Basis dieser Entscheidung wurde ab 2011 von der SAP-RE-Entwicklung
ein erster Prototyp zur Evaluierung der bilanziellen Auswirkungen von Lea-
singverhaltnissen bereitgestellt. In enger Abstimmung zwischen dem Pro-
duktmanagement aus dem Bereich Financials und dem der RE-Entwicklung
wurde die Entscheidungsfindung der beiden Rechnungslegungsboards
fortlaufend verfolgt und sukzessive eine voll integrierte Losung zur Bewer-
tung von Leasingverhaltnissen entwickelt. Diese Losung ermoglicht es, Lea-
singvertridge nach unterschiedlichen Rechnungslegungsvorschriften (z. B.
nach HGB, IFRS, US-GAAP) zu bewerten, ledgerabhingig zu buchen und bei
Bedarfin der Anlagenbuchhaltung zu aktivieren.

Als ich Ende 2015 aus dem Unternehmen SAP ausschied, standen die Regu-
larien der neuen Leasingstandards noch nicht endgtltig fest, aber Daten-
modell und zentrale Teile der Entwicklung waren auf Basis der bis dahin ver-
offentlichten Draft-Versionen fertiggestellt. Meinem Nachfolger, Marc
Hoffmann, blieb es tiberlassen, die Losung nach der endgiiltigen Bekannt-
gabe der Regularien zur Marktreife zu fithren, was sich dann als weitaus
schwierigerer Prozess erwiesen hat. Um den weltweiten Anforderungen der
Kunden und Wirtschaftspriifer gerecht zu werden, war noch ein enormer
Konzeptions- und Entwicklungsaufwand notwendig. Ein Indiz hierfur wa-
ren Hunderte von Hinweisen, die nach der Auslieferung der ersten Version
bis heute zur Weiterentwicklung und Optimierung von SAP bereitgestellt
wurden.

Heute hat sich die Losung etabliert und ist duf’erst erfolgreich rund um den
Globus im Einsatz.

Ich selbst habe nach meiner Zeit bei der SAP die Losung bei einer Vielzahl
unterschiedlichster Kunden eingefiihrt. Es war zwar oft knifflig, aber durch
die Flexibilitat der Losung und Unterstitzung der SAP-Kollegen konnten
wir jedes dieser Projekte zu einem erfolgreichen Abschluss fiihren. Bei der
Implementation und dem Handling der Losung hat den Kunden auch die
Erstauflage des vorliegenden Buches aufierst niitzliche Dienste erwiesen.
Auch ich selbst habe bei meinem Einfiihrungsprojekt oft das Buch zurate
gezogen und kann es wirmstens empfehlen.

Da sich die Losung softwareseitig seit der ersten Auflage stark weiterentwi-
ckelt hat, freue ich mich sehr auf die neue Auflage.

Franz Kehrein bis Ende 2015 Product Manager SAP RE



Einleitung

Kaffeeecken werden bei SAP sehr geschitzt. Das liegt zum einen nattrlich
an dem Kaffee, den man dort bekommt, aber auch daran, dass man bei de-
ren Besuch zwanglos mit Kollegen und Kolleginnen ins Gesprach kommt.
Man hort Schones (»Weif$t du schon? A. ist Vater geworden ...«), weniger
Schones (»B. hatte einen Unfall ...«) und kann nebenbei fachliche Fragen an-
sprechen (»Kennst du jemanden, der mir bei Problem C helfen kann?«). Kaf-
fee, Tee und Wasser sind gut, und auch den kleinen Schwatz schatzen viele.
Aber manchmal erwachst aus dem kleinen Schwatz viel, viel Arbeit.

So ging es einer der beiden Autorinnen dieses Buches, Dr. Anke Koppe, sei-
nerzeit zustandig fur SAP RE - sie wurde von einem Kollegen aus der Ent-
wicklung des SAP Finanzwesens in der Kaffeeecke angesprochen. »Habt ihr
euch eigentlich schon mit dem neuen IFRS-Standard fiir Leasingvertrage be-
fasst?« Die spontane Reaktion lautete: »Warum sollten wir? Wir haben
keine Leasingvertrage, wir machen nur Mietvertrage.« Er lief? aber nicht
nach —und er hatte recht!

Warum haben wir das nicht gleich verstanden? Weil wir Deutsch sprachen
und nicht Englisch. Im Deutschen unterscheiden wir zwischen Miete und
Leasing. Im Englischen hingegen gibt es diese Unterscheidung nicht - bei-
des heifst to lease. Mietvertrage sind Leasingvertrige, Leasingvertrage sind
Mietvertrage. Wenn wir im Deutschen Uber Leasing sprechen, meinen wir
ublicherweise Fille wie diese: Ein Unternehmer least einen Lieferwagen, an-
statt ihn zu kaufen. Wenn der Unternehmer aber ein Biiro mietet, sprechen
wir nie von Leasing, sondern stets von Miete.

Im deutschen Sprachgebrauch nehmen wir mit unserer Unterscheidung
zwischen »Leasing« und »Miete« etwas vorweg, das in verschiedenen Bilan-
zierungsrichtlinien unterschieden wird. Capital Lease bzw. Finance Lease —
Finanzierungsleasing wird im Deutschen landldufig Leasing genannt. Ope-
rating Lease — operatives Leasing wird dagegen gewohnlich als Miete be-
zeichnet.

Einen wesentlichen Aspekt haben alle Bilanzierungsrichtlinien gemeinsam:
Finanzierungsleasing bezeichnet im Allgemeinen die Nutzung eines Ver-
mogensgegenstandes auf Ratenbasis, wobei die Lebenszeit des Vertragsge-
genstandes am Ende der Leasingzeit weitgehend abgelaufen ist. Leasing er-
setzt in diesem Fall den Kauf, es geht also letztlich um eine Finanzierung.
Operatives Leasing meint hingegen die Uberlassung des zeitweiligen Nut-
zungsrechts an einem Vermogensgegenstand, wobei die Nutzungszeit nur
einen kleineren Teil der Lebenszeit des Vertragsgegenstandes betrifft. Der
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Vertragsgegenstand geht nach Ende des Vertrags an den Vertragspartner
zurlck. Das trifft typischerweise auf Immobilien zu.

Auf eines konnten wir uns also bis dahin verlassen: Mietvertrage im klassi-
schen (deutschen) Sprachgebrauch sind so gut wie immer als operatives
Leasing einzustufen. SAP RE, das sich im Wesentlichen um Immobilienver-
mietung kimmerte, hatte bisher demnach wenig Anlass, sich mit dem Kon-
zept des Finanzierungsleasings zu befassen. Fur operatives Leasing werden
die Kosten des Vertrags direkt in die Gewinn-und-Verlust-Rechnung (GuV)
gebucht — das machten wir im SAP RE schon immer. Finanzierungsleasing
dagegen gehort in die Bilanz — das mussten wir im SAP RE nun lernen.

Die neuen Leasingstandards erforderten eine massive Erweiterung unserer
Programme. Sie mussten »lerneng, die Vertrage richtig zu bewerten und die
Werte in die Bilanz zu buchen. Unser damaliger Product Manager Franz
Kehrein erstellte ein Fachkonzept und entwickelte es laufend weiter. Auf
dieser Basis entstand eine Losung zur bilanziellen Bewertung von Leasing-
vertrdgen in SAP RE. Mit Kreativitdt und unglaublichem Engagement ge-
lang es dem Team des SAP-RE-Development-Supports, die Losung termin-
gerecht bereitzustellen. Bereits wenige Wochen nach der Verdffentlichung
der neuen Standards konnten wir einen umfassenden Test mit Kunden und
Beratern durchfihren.

Worum geht es in diesem Buch?

Dieses Buch beschreibt die IFRS-16-Losung von SAP als Bestandteil des Ver-
tragsmanagements von SAP Contract, Lease, and Real Estate Management
(SAP CLRM) bzw. des SAP Contract and Lease Managements. Diese Losun-
gen fiir das Vertragsmanagement konnen Sie einsetzen, um Miet- und Lea-
singvertrdge abzubilden. Neben der Moglichkeit, das eigentliche Vertrags-
werk dazustellen, Forderungen oder Verbindlichkeiten zu buchen, ist es
moglich, die Vertrage nach verschiedenen Rechnungslegungsvorschriften
zu bewerten — insbesondere nach IFRS 16, US-GAAP ASC 842 und nach HGB.

Das Vertragsmanagement ist in die SAP-Anlagenbuchhaltung integriert, ba-
siert aber nicht auf der klassischen Funktion der Leasinganlagen der Anla-
genbuchhaltung. Diese klassischen Leasinganlagen werden hier nicht dar-
gestellt. Ebenfalls nicht Gegenstand des Buches ist die SAP-Losung fir
professionelle Leasinggeber SAP Leasing. Die Leasingbuchhaltung des
SAP Leasings basiert technisch auf der SAP Lease Accounting Engine (LAE),
die ebenfalls nicht behandelt wird.



Inhalt und Struktur

Das Buch richtet sich an (zukiinftige) Anwender und Anwenderinnen sowie
deren Berater und Beraterinnen. Neben der Anwendungssicht wird auch
immer das Customizing dargestellt bis hin zu den umfassenden Moglich-
keiten fir modifikationsfreie Erweiterungen. So ist dieses Buch gedacht als
Begleitung bei der Einfuhrung des SAP Vertragsmanagements und als
Nachschlagewerk wahrend der Nutzung der Software.

Fir das Verstdndnis der buchhalterischen Aspekte der Losung werden
Grundbegriffe des SAP Finanzwesens vorausgesetzt.

Inhalt und Struktur

Das Buch ist in zwei Teile untergliedert:

Teil I: Vertrage bearbeiten

Im ersten Teil des Buches beschreiben wir die Grundfunktionen des Vertra-
ges im SAP RE:

m Wie werden Vertrage aus Sicht des Vertragsgebers oder des Vertragsneh-
mers abgebildet?

m Welche Moglichkeiten gibt es, vertragliche Regelungen iiber die Nutzung
oder Bereitstellung von Vermogensgegenstanden oder Dienstleistungen
zu treffen?

m Wie werden Angaben uiber Art, Hohe und Rhythmus der Zahlungen der
Vertragspartner erfasst?

m Welche Regelungen Uber Vertragslaufzeiten, Kiindigungsregeln und Ver-
langerungsoptionen sind moglich?

m Wie werden die Forderungen und Verbindlichkeiten aus den Vertragen
in das SAP Finanzwesen gebucht?

Teil 1l: Vertrage bewerten

Im zweiten Teil des Buches zeigen wir, wie Sie Vertrdge parallel nach meh-
reren Rechnungslegungsvorschriften bilanziell bewerten konnen. Sie erfah-
ren, wie Leasingraten bzw. Mieten behandelt werden, wie anfangliche Kos-
ten, Anreizzahlungen und andere Sonderkonditionen, die im Vertrag
vereinbart sind, in die Bewertung einbezogen werden.

Die Erstbewertung von Vertragen ist noch recht tibersichtlich. Richtig kom-
plex wird die bilanzielle Bewertung, sobald Vertragsanderungen ins Spiel
kommen. Wir behandeln Fragen wie diese:

Unsere Zielgruppe
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leben

m Was passiert im Fall einer Vertragsverlangerung?

m Wie werden Riickgaben oder Teilriickgaben von Vertragsgegenstinden
behandelt?

m Welche Auswirkung hat die Erth6hung der Leasingrate oder Miete nach
einer Indexreihe, z. B. einem Verbraucherpreisindex?

Alle Informationen im Buch iiber das Vertragsmanagement von SAP Real
Estate Management (SAP RE) bzw. SAP Contract and Lease Management
(SAP CLM) wurden nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt.
Die Autorinnen konnen nicht ausschliefen, dass sich im Buch abgebildete
Funktionen in der Zukunft dndern werden. Die Informationen und Bei-
spiele im Buch stellen keine Zusagen tuiber vorhandene oder in Zukunft ver-
fligbare Funktionen des SAP-Systems dar. Wie der Leasingstandard selbst ist
seine systemseitige Abbildung im Wandel. Anregungen aus der Praxis, An-
derungen in der Gesetzgebung und der Auslegung der Gesetze flief3en in die
Software ein und fithren ggf. zu Anderungen in der Handhabung. Fehler in
der Software, die trotz aller Sorgfalt unvermeidbar sind, mussen beseitigt
werden. SAP wird auf das Feedback seiner Kunden und Verbesserungsvor-
schliage reagieren, um die Software moglichst gut bedienbar zu machen. Um
tiber Neuerungen auf dem Laufenden zu bleiben, empfehlen wir Thnen re-
gelmafiige Besuche des SAP Service Marketplace.

Danksagung

Wir mochten uns an dieser Stelle sehr herzlich bedanken bei den vielen Kol-
legen und Kolleginnen, die diese Losung und dieses Buch ermaoglicht haben.

Basierend auf der Vertragslosung, die unter der Leitung der langjahrigen
Managerin des RE-Entwicklungsteams Marlies Meefien entstand, wurde
unter der Federfiihrung unseres Product Managers Franz Kehrein das Fach-
konzept fiir die Bewertung der Vertrage erstellt. Kunden und Beratungs-
teams gaben reichlich konstruktives Feedback und fachliche Untersttit-
zung.

Dem unglaublichen Engagement des RE-Entwicklungsteams im Develop-
ment Support, insbesondere dem grofiartigen Einsatz der Softwarearchitek-
ten Ralph Wagenfiihrer (Finanzstrom) und Dr. Holger Nickolaus (Anbin-
dung an das SAP Finanzwesen), ist es zu verdanken, dass aus dem Konzept
eine reale Losung wurde. Jedes Mitglied des Teams hat mit hohem Einsatz
zur Losung beigetragen — durch eigene Entwicklungen oder dadurch, dass es
anderen den Rucken freigehalten hat, wenn im Support gerade wieder
Hochbetrieb war.



Danksagung

Die Losung ware ohne die Unterstiitzung aus anderen Support- und Ent-
wicklungsteams nicht moglich gewesen. Wir danken sehr herzlich den Kol-
legen und Kolleginnen aus dem SAP Finanzwesen, insbesondere aus der An-
lagenbuchhaltung, fiir ihre tatkraftige und pragmatische Hilfe.

Unsere Quality-Managerin Katrin Biber sorgte mit aufwendigen wiederkeh-
renden Tests dafiir, die Stabilitat der Programme zu sichern — nun half sie
uns dabei, die Qualitat dieses Buches zu sichern — vielen lieben Dank! Wir
bedanken uns bei unseren Lesern und Leserinnen fiir das Feedback, das wir
zur Erstauflage des Buches erhalten haben — das war konstruktiv und hilf-
reich.

Schliefllich entschuldigen wir uns bei unseren Familien, wenn wir das eine
oder andere Mal ihre Geduld Uberstrapaziert haben.

Den Mitarbeitenden des Rheinwerk Verlags, insbesondere Frau Eva Tripp
und Eva Wigger, gilt unser herzlicher Dank fiir die gemeinsame Arbeit an
unseren Texten und die vielen guten Tipps zu deren Gestaltung.
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Kapitel 1
Einfuhrung

SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease Management ist ein Angebot
fiir Kunden, die die Vorteile einer modernen Cloud-Losung fiir die Bearbei-
tung und Bewertung ihrer Leasingvertrdge nutzen mochten. Um die Funk-
tionen zur Bearbeitung und Bewertung von Leasingvertrigen effizient ver-
wenden zu kénnen, sind einige Vorbereitungen erforderlich. Diese wollen
wir lhnen in diesem Kapitel in aller Kiirze vorstellen.

Wir mochten Sie in diesem Buch mit den Funktionen des SAP Real Estate
Management (SAP RE), SAP S/4HANA for Contract, Lease, and Real Estate
Management bzw. SAP Contract and Lease Management fiir die bilanzielle
Bewertung von Vertridgen gemafd den Bilanzierungsvorschriften von
IFRS 16 (International Financial Reporting Standard 16 Leases), US-GAAP
(United States Generally Accepted Accounting Principles) und HGB (Han-
delsgesetzbuch) vertraut machen.

Ein Schwerpunkt liegt dabei im Zusammenspiel zwischen der Konfigura-
tion und der Anwendung der Funktionen zur Vertragsbearbeitung und zur
bilanziellen Bewertung. Wenn also beispielsweise in der Kontenfindung zur
Bewegungsart fiir die Zinsbuchung ein bestimmtes Sachkonto hinterlegt
ist, dann finden wir dieses Sachkonto im Buchungsbeleg der Zinsbuchung
wieder. Und wenn im Customizing eine Verbindung zwischen den Bewe-
gungsarten des SAP RE und denen der Anlagenbuchhaltung definiert ist,
dann erfolgt die Zugangsbuchung fir die Right-of-Use-Anlage auf Basis der
hier festgelegten Bewegungsarten der Anlagenbuchhaltung.

Wir werden deshalb in diesem Buch nicht nur die Funktionsweise der Apps
erlautern, sondern auch auf die Buchungslogik und die Einstellungen zu
Vertrdgen und auf die Kontenfindung eingehen. Es geht demnach nicht nur
um das reine Anlegen von Vertragen oder die fir die Vertragsbewertung
notwendigen Arbeitsschritte. Nein, es geht auch um das, was »hinter den
Kulissen« passiert, also beispielsweise um die Logik, nach der die Konten fiir
einzelne Buchungsvorgiange oder die Anlagenklassen fiir die zu erstellen-
den Right-of-Use-Anlagen ermittelt werden.

Zusammenspiel
zwischen

Konfiguration und

Anwendung
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Anwendungen

1.1 SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease
Management

Wenn Sie die Funktionen des SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease
Management nutzen, konnen Sie auf viele bereits im System hinterlegte
Einstellungen zurtickgreifen, sodass Sie bei Bedarf nur noch einige Custo-
mizing-Einstellungen gemaf3 Thren Anforderungen anpassen oder ergin-
zen missen. So konnen Sie beispielsweise die Bezeichnungen und Eigen-
schaften von Vertragsarten anpassen oder neue Vertragsarten definieren,
mussen sich aber nicht darum kiimmern, eine Vielzahl einzelner Bewe-
gungsarten anzulegen.

Die Zielgruppe der Losung SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease
Management sind Unternehmen, die ihre Leasingvertrage in einer moder-
nen Cloud-Losung erfassen, bearbeiten und bewerten wollen. Das sind bei-
spielsweise Kunden, die von verschiedenen Orten und zu verschiedenen
Zeiten bzw. in verschiedenen Zeitzonen auf die Leasingvertrage ihres Unter-
nehmens zugreifen und diese bearbeiten mochten, die schnell auf neue
Softwareversionen zuriickgreifen und keine eigenen Server betreiben
mochten.

Sie nutzen somit die benoétigten IT-Losungen und Services (Software as a
Service, SaaS), die den Kunden iiber das Internet zur Verfiigung gestellt wer-
den. Egal, an welchem Ort der Welt sich die Anwender befinden, sie kdnnen
von Uberall ihre Daten bearbeiten. Weitere Vorteile von Cloud-Losungen
sind die Verfiigbarkeit der Losung rund um die Uhr und von jedem Ort so-
wie der Wegfall von Kosten und Ressourcen fiir den Kauf und die Verwal-
tung von Hardware wie Servern oder Festplatten. Die SAP S/4HANA Cloud
Platform ist eine offene und integrierte Plattform auf der Grundlage von
SAP S/AHANA. Sie ermoglicht eine schnelle und einfache Nutzung von An-
wendungen und Services, wie z. B. der SAP S/4HANA Cloud for Contract and
Lease Management.

1.1.1 Bereitstellung der Software

Ein weiterer Vorteil ist die schnelle Bereitstellung neuer Softwareversionen
oder zusatzlicher Lizenzen: Werden aktuelle Softwareversionen, zusatzli-
che Anwendungen oder Lizenzen fiir weitere Nutzer benotigt, konnen diese
uber die Cloud schnell und unkompliziert zur Verfligung gestellt werden.

Im Bereich der Cloud-Anwendungen wird zwischen den folgenden Bereit-
stellungsmodellen unterschieden:

m Public Cloud
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Eine offentliche Cloud, in der die Services auf einer Plattform zur Verfu-
gung gestellt werden und von verschiedenen Kunden genutzt werden
konnen.

m Private Cloud
Die Services werden in einem eigenen, durch eine Firewall geschtitzten
Netzwerk im eigenen Rechenzentrum des Kunden oder bei einem Hos-
ting-Anbieter zur Verfligung gestellt.

m Hybrid Cloud

Enthalt sowohl Elemente der Public Cloud als auch der Private Cloud und
kann auch die Services mehrerer Anbieter kombinieren.

On-Premise-Losungen hingegen sind serverbasierte IT-Losungen, die der
Kunde in den eigenen Rdumen (on premise = vor Ort) betreibt. Dabei ist der
Kunde selbst fiir den Erwerb sowie die Wartung und Administration von
Hard- und Software verantwortlich.

Im Bereich der bilanziellen Bewertung von Vertragen gibt es die folgenden
Produkte:

m SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease Management (Public Cloud)

m SAP S/4HANA for Contract, Lease, and Real Estate Management (Private
Cloud bzw. als On-Premise-Losung).

Verschiedene Bereitstellungsmodelle

Wie beschrieben, konnen Sie fiir die Nutzung der Funktionen fiir die bilan-
zielle Bewertung von Vertragen verschiedene Bereitstellungsmodelle wah-
len. Je nachdem, ob Sie die Vertragsbewertung in der Public Cloud, in der
Private Cloud oder aber in einem On-Premise-System durchfiihren, kdnnen
sich einzelne Apps oder Funktionen unterscheiden. Die Berechnungen und
Algorithmen sowie die Logik der Kontenfindung, die der Vertragsbewer-
tung zugrunde liegen, unterscheiden sich jedoch nicht. Das bedeutet, dass
Sie die Informationen aus diesem Buch nutzen kénnen, unabhangig da-
von, welches der oben genannten Produkte Sie verwenden.

Im SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease Management finden Sie be-
reits vorkonfigurierte Einstellungen fur Vertragsarten, Konditionsarten
und Bewertungsregeln vor. Diese Einstellungen basieren auf Projekterfah-
rungen und Best Practices und ermoglichen es Ihnen als Kunden, sehr
schnell zu den Kernaufgaben des Vertragsmanagements tiberzugehen - zur
Sichtung, Erfassung und Bewertung der Leasingvertrage Thres Unterneh-
mens.

On-Premise-
Losungen

Bilanzielle
Bewertung von
Vertragen

[«]

Nutzung von
Best Practices
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Fiori-Apps

Bezeichnung
der Apps

Auch in der Private Cloud bzw. bei On-Premise-Loungen konnen Sie Best
Practices nutzen. So enthalt beispielsweise SAP-Hinweis 2403881 (Leasing:
BC-Set Auslieferungs-Customizing) die Beschreibung der von SAP zur Ver-
fligung gestellten Customizing-Einstellungen sowie ein BC-Set mit diesen
Einstellungen.

1.2 Fiori-Apps

Die Anwendungsfunktionen, also beispielsweise die Bearbeitung von Ver-
tragen, zeigen wir auf der Grundlage der dafiir zur Verfiigung stehenden Fi-
ori-Apps. Sie werden dabei neben nativen Fiori-Apps auch solche Fiori-Apps
finden, die auf der Basis der klassischen SAP-Transaktionen aufgebaut sind.
Wenn wir von Apps sprechen, meinen wir also immer Fiori-Apps. Wenn Sie
fiir eine Funktion — wie beispielsweise fiir die Vertragsbearbeitung oder fiir
das Erstellen einer Auswertung — verschiedene Apps nutzen konnen, zeigen
wir Thnen die verschiedenen Moglichkeiten auf.

1.2.1 Beschreibung der Fiori-Apps

Die Bezeichnungen der Apps —wie auf der Fiori-Kachel zu sehen —, haben wir
im Text hervorgehoben. Anschliefiend daran finden Sie in Klammern die
technische Identifikation der App, die ID der technischen Komponente.

Beim Bewertungs-Cockpit sieht das im Text so aus:
Bewertungs-Cockpit Vertragsbewertung (F4035)

Dabei ist Bewertungs-Cockpit Vertragsbewertung die Bezeichnung auf der
Fiori-Kachel (siehe Abbildung 1.1, Schritt &), F4035 ist die ID der technischen
Komponente (siehe Abbildung 1.1, Schritt ().

Abbildung 1.1 zeigt den Aufruf der Fiori-App Bewertungs-Cockpit Vertrags-
bewertung. Im App-Finder, den Sie beim Start Ihres SAP Fiori Launchpads
im Kontextmenu zu Ihrem Profil (Abbildung 1.1, Schritt &) ausfiihren kon-
nen, suchen Sie nach der gewiinschten App (in diesem Fall Bewertungs-
Cockpit, siche ). Die Fiori-Kachel zu dieser App wird angezeigt (siehe ().
Wiederum im Kontextmeni @ finden Sie den Mentpunkt Info, Giber den
Sie sich die technischen Informationen zur aufgerufenen Fiori-App anzei-
gen lassen konnen (). Schritt ) zeigt die Funktionen der App Bewertungs-
Cockpit Vertragsbewertung.
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Anzahl betraffener Vertrige

Abbildung 1.1 App »Bewertungs-Cockpit«

Bezeichnungen der Fiori-Apps [«]

Die Bezeichnung einer Fiori-App kann sich in einigen Fallen von der Be-
zeichnung der SAP-Transaktion, aus der diese App urspriinglich hervorge-
gangen ist, unterscheiden. So ist die Bezeichnung der Fiori-Kachel fiir die
Vertragsbearbeitung Vertrag verwalten, wahrend die Bezeichnung der
Transaktion RECN — aus der diese App hervorgegangen ist — Vertrag bear-
beiten ist.

1.2.2 Auswertungen

Fir die Auswertung von Leasingvertragen stehen lhnen in der SAP
S/AHANA Cloud for Contract and Lease Management Berichte zu Detailda-
ten von Vertragen, zu Vertragslaufzeiten, Geschaftspartnern und Bewer-
tungsregeln der Vertrige sowie zu Anderungsbelegen und Wiedervorlagen
zur Verfligung. Apps wie das Bewertungs-Cockpit Vertragsbewertung
(F4035) und Vertragsverwaltung (F5273) geben Thnen einen Uberblick tiber
die vorhandenen Vertrage und deren Bewertung. Uber verschiedene Filter-
moglichkeiten (z. B. nach Buchungskreisen oder nach der Vertragsart) kon-
nen Sie die Auswahl der Vertrage einschranken.
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Personalisierung

Auch fiir den Bereich der Buchhaltung einschlief3lich der Anlagenbuchhal-
tung sowie der bilanziellen Vertragsbewertung stehen umfangreiche
Auswertungsmoglichkeiten zur Verfligung (z. B. Ergebnislisten fiir die Be-
wertung, Einzelpostenlisten fir Kreditoren oder Debitoren, Buchungspro-
tokolle flir Belege aus der periodischen Buchung oder der Bewertungsbu-
chung).

1.2.3 Rollen und Berechtigungen

Innerhalb der SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease Management
werden vordefinierte Rollen und Berechtigungen bereitgestellt, die die
Mitarbeitenden Thres Unternehmens nutzen kénnen. So konnen Sie z. B.
den Mitarbeitenden, die Leasingvertrage bearbeiten, den Mitarbeitenden
der Buchhaltung und den Bewertungsspezialisten die jeweils auf sie zuge-
schnittenen Rollen und Berechtigungen zuweisen.

Fir die Vertragsbearbeitung und -bewertung wird eine moderne, webba-
sierte, benutzerfreundliche Oberfliche verwendet. Sie nutzen beispiels-
weise die Fiori-App fiir die Vertragsbearbeitung, um sich schnell einen
Uberblick iiber die Vertragsdaten zu verschaffen, um Detaildaten des Ver-
trags oder Wiedervorlagen zum Vertrag zu bearbeiten.

Die Grundeinstellungen fiir die Abbildung von Leasingvertragen finden Sie
im Einfihrungsleitfaden des SAP Real Estate Managements (SAP RE, gele-
gentlich auch RE-FX genannt).

Apps, die im Vertragsmanagement eine Rolle spielen, gehoren unter ande-
rem den folgenden Themenbereichen an:

m Vertrag

m Buchhaltung

m bilanzielle Bewertung der Vertrége.

Abbildung 1.2 zeigt einen Ausschnitt aus einem SAP Fiori Launchpad, in
dem wichtige Fiori-Apps fur die Bearbeitung und die Bewertung von Vertra-
gen zusammengestellt wurden.

Gestalten Sie Ihr SAP Fiori Launchpad nach Ihren Anforderungen

Haufig benutzte Apps kdnnen Sie in lhrem SAP Fiori Launchpad nach lhren
eigenen Anforderungen hinterlegen. So konnen Sie beispielsweise die An-
ordnung der Apps nach Ihren taglichen Arbeitsablaufen oder nach wieder-
kehrenden Aufgaben (z. B. Monats- oder Jahresabschluss) vornehmen.
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Abbildung 1.2 Ausschnitt aus einem SAP Fiori Launchpad fiir die Vertragsbewer-
tung

Um Apps zu finden, kénnen Sie den in Abbildung 1.1 gezeigten App-Finder
nutzen. Mochten Sie Apps verwenden, die Sie vor Kurzem verwendet haben
oder die Sie sehr haufig nutzen, konnen Sie daflir die Funktionen Letzte Ak-
tivitaten oder Haufig verwendet im Kontextmendi Ihres Profils aufrufen.

1.3 Grundeinstellungen

Alle Customizing-Einstellungen finden Sie im Einfiihrungsleitfaden unter
Flexibles Immobilienmanagement (RE-FX) oder durch direkten Aufruf der
App Customizing SAP RE (RECACUST).

Man sieht es nicht auf den ersten Blick, aber auf den zweiten: Die techni-
schen Namen der meisten Apps im Vertragsmanagement sind sprechend.
Viele technische Namen beginnen mit RE (Real Estate). Die englische
Ubersetzung der jeweiligen Anwendung stand Pate fir die weiteren Be-
standteile des Namens. So steht z. B. im Kiirzel der App Customizing SAP RE
(RECACUST) das RE fiir Real Estate, CA fiir Cross Application, CUST fiir Custo-
mizing. RECN ist die technische Identifikation der App fiir die Vertragsbear-
beitung, CN steht fiir Contract. Die periodischen Buchungen st6f3t man tiber
die App Periodisches Buchen: Vertrage (RERAPP) an, wobei RAPP fiir Rental
Accounting Periodical Posting steht. Apps, die die bilanzielle Bewertung be-
treffen, beginnen oft mit RECE, wobei CE fiir Contract Evaluation steht.

App-Finder, haufig
verwendete Apps

»Sprechende«
Namen
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RE-FX aktivieren

BTE-Applikation
aktivieren

Teilfunktion CEO1
aktivieren

Buchungskreis
und Kosten-
rechnungskreis

Voraussetzung fiir die Aktivierung des Vertragsmanagements ist, dass die
Business Function Financial Extension Set (EA-FIN) aktiv ist. Diese Business
Function ist in SAP S/4HANA automatisch aktiv.

Aktivierung des Extension Set EA-FIN

In der SAP Business Suite muss die Business Function unter Umstanden zu-
nachst aktiviert werden. Gehen Sie hierzu in den Einflhrungsleitfaden
(App Projektbearbeitung (SPRO)), und wahlen Sie SAP Referenz-IMG - Bu-
siness Function aktivieren. Die Aktivierung der Business Function EA-FIN
hat weitreichende Folgen und ist irreversibel. Sie sollten diesen Schritt da-
her sorgfaltig abwagen und hausintern abstimmen. Bitte beachten Sie die
entsprechenden Informationen im Einflihrungsleitfaden.

Die Losung fiir das Vertragsmanagement ist Bestandteil von SAP S/4AHANA
Cloud for Contract and Lease Management und SAP S/4HANA for Contract,
Lease, and Real Estate Management.

In der SAP Business Suite steht parallel noch die Vorgangerlosung RE Classic
zur Verfugung. Falls Sie RE Classic nicht einsetzen, konnen Sie RE-FX aktivie-
ren, indem Sie im Customizing des Flexiblen Immobilienmanagements
(RE-FX) unter Grundeinstellungen - Real Estate Extension aktivieren aufru-
fen und ein entsprechendes Hakchen setzen. Die Aktivierung des RE-FX
wirkt nur im jeweiligen Mandanten, nicht systemweit. RE Classic darf nicht
aktiv sein, wenn Sie das Vertragsmanagement einsetzen wollen. Falls Sie RE
Classic einsetzen sollten, miissen Sie erst auf RE-FX migrieren. Bitte beach-
ten Sie hierzu SAP-Hinweis 443311 (Enterprise Extension SAP Real Estate:
Technische Grundlagen).

BTE ist die Abkuirzung fiir Business Transaction Events und beschreibt eine
Erweiterungstechnik, die SAP RE benutzt, um in anderen Applikationen ei-
gene Erweiterungen aufzurufen. Benutzen Sie die App BTE Ordnungskrite-
rien (Aktivierung), um die BTE-Applikation RE zu aktivieren.

Da nicht alle Kunden die bilanzielle Bewertung einsetzen, sind die entspre-
chenden Funktionen nur aktiv, wenn Sie sie iber einen entsprechenden
Schalter einblenden. Aktivieren Sie die bilanzielle Bewertung, indem Sie die
Teilfunktion CEOI (Vertragsbewertung) im Customizing des Flexiblen Im-
mobilienmanagements (RE-FX) unter Grundeinstellungen - Teilfunktionen
aktivieren durch Setzen eines Hikchens anschalten.

Zu guter Letzt missen Sie Einstellungen fiir den Buchungskreis und den
Kostenrechnungskreis treffen, um die Kontierungen, die das Vertragsma-
nagement benutzt, zu ermoglichen.
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Aktivieren Sie im Buchungskreis die Vermogensverwaltung, indem Sie den
Einfiihrungsleitfaden tiber die App Projektbearbeitung (SPRO) aufrufen
und dort SAP Referenz-IMG wihlen. Gehen Sie in das Ment Finanzwesen -
Grundeinstellungen Finanzwesen - Buchungskreis - Globale Parameter prii-
fen und erganzen. Setzen Sie hier im Bereich Verfahrensparameter ein Hak-
chen bei Vermoégensverwaltung aktiv.

Aktivieren Sie im Kostenrechnungskreis die Immobilienverwaltung: SAP
Referenz-IMG - Controlling - Controlling allgemein - Kostenrechnungskreis
pflegen. Setzen Sie in den Grunddaten des Kostenrechnungskreises im Be-
reich Komponenten aktivieren ein Hikchen vor Immobilienverwaltung.

1.4 Wichtige SAP-Hinweise zur bilanziellen Bewertung von
Vertragen

Wir moéchten Sie auf einige wichtige SAP-Hinweise im Zusammenhang mit
der bilanziellen Bewertung von Vertragen aufmerksam machen.

m SAP-Hinweis 2255555 (Bewertung von Leasingvertrdgen (SAP Contract
and Lease Management based on SAP RE-FX)) erldutert die technischen
Voraussetzungen fiir die Vertragsbewertung, den Umfang und wichtige
Funktionen der Losung sowie die Integration in die Anlagenbuchhal-
tung.

m In SAP-Hinweis 2403881 (Leasing: BC-Set Auslieferungs-Customizing)
werden die von SAP zur Verfiigung gestellten Customizing-Einstellun-
gen fiir die Vertragsbewertung beschrieben. Diese sind in einem BC-Set
(Business Configuration Set) zusammengefasst und kénnen als Grund-
lage fiir den Aufbau eines Systems fur die Vertragsbewertung verwendet
werden.

m SAP-Hinweis 2662137 (SAP Contract and Lease Management (SAP RE-FX)
FAQ-Hinweis) stellt Ihnen eine Ubersicht tiber haufig gestellte Fragen im
Zusammenhang mit der Vertragsbewertung zur Verfligung.

m In SAP-Hinweis 2692119 (SAP Contract and Lease Management (SAP RE-
FX) — Consulting notes) finden Sie eine Ubersicht iiber Beratungshin-
weise zu verschiedenen Themengebieten innerhalb der bilanziellen Be-
wertung von Vertragen.

m In SAP-Hinweis 2544232 (Leasing: Handhabung Ubergangsszenarien)
geht es um verschiedene Szenarien der Datentiiberleitung und des Uber-
gangs zur Vertragsbewertung innerhalb von SAP RE.

SAP-Hinweise zu
technischen Fragen

Haufig gestellte
Fragen und
Beratungshinweise

Spezielle Geschafts-
prozesse der
Vertragsbewertung
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m SAP-Hinweis 2660070 (Abschlussprozesse RE-FX Leasing) erldutert die
im Zusammenhang mit der Vertragsbewertung notwendigen Aktivita-
ten flir den Periodenabschluss.

m Informationen zum Fragebogen zur Leasingklassifizierung finden Sie in
SAP-Hinweis 2796179 (Fragebogen zur Leasingklassifizierung eines Be-
wertungsobjekts im Flexiblen Immobilienmanagement (RE-FX)).

m SAP-Hinweis 2727558 (Objektbezogene Bewertung/Rasterung fiir Lea-
singverbindlichkeiten und -forderungen) erldutert die Funktionen der
zeitlichen Rasterung von Verbindlichkeiten bzw. Forderungen aus Lea-
singvertragen.

m SAP-Hinweis 2733390 (OBJVAL und OBJREG - Fragen und Antworten) gibt
einen Uberblick tber die Funktionen zur Fremdwéahrungsbewertung
(OBJVAL) und zur Rasterung (OBJREG) von Bewertungsobjekten.

Aktuell verfiigbare SAP-Hinweise beriicksichtigen

Die Liste der hier aufgefiihrten SAP-Hinweise erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit, d. h., es kénnen natirlich neue SAP-Hinweise dazukom-
men bzw. vorhandene SAP-Hinweise werden aktualisiert. Es lohnt sich also
immer, einen Blick auf die aktuell verfligbaren SAP-Hinweise zur Vertrags-
bewertung zu werfen.

1.5 Zusammenfassung

SAP S/4HANA Cloud for Contract and Lease Management ermdglicht es Th-
nen, mit einer modernen, webbasierten Benutzeroberflache die Leasingver-
trage Thres Unternehmens jederzeit und von jedem Ort aus zu bearbeiten
und zu bewerten.

Sie nutzen daflr vordefinierte Einstellungen, beispielsweise zu Konditions-
arten und Bewertungsregeln. Diese Einstellungen in der SAP S/4AHANA
Cloud for Contract and Lease Management basieren auf umfangreichen Er-
fahrungen und Best Practices und helfen Ihnen dabei, die Funktionen des
Vertragsmanagements und der bilanziellen Vertragsbewertung effizient
und kostengiinstig zu nutzen. Sie kdnnen sich somit im Projekt sehr schnell
Thren Kernaufgaben bei der Analyse und Bewertung der Leasingvertrage
widmen. Durch die Nutzung der Cloud-Losung arbeiten Sie stets mit dem
aktuellsten Softwarestand, ohne sich mit Hard- und Softwarebeschaffung,
-wartung und -aktualisierung beschaftigen zu mussen.



15 Zusammenfassung

Neben den bereits vorhandenen Einstellungen koénnen Sie solche Einstel-
lungen wie z. B. Vertragsarten nach den Anforderungen Ihres Unterneh-
mens anpassen bzw. erginzen.

Falls Sie SAP-Hinweise suchen, die das Vertragsmanagement und die Ver-
tragsbewertung betreffen, verwenden Sie fiir die Suche die SAP-Kompo-
nente RE-FX* fiir RE-FX und die Vertragsbewertung oder spezieller RE-FX-CN
(Vertragsverwaltung) fir Vertragsfunktionen fiir das SAP Real Estate Ma-
nagement bzw. RE-FX-LA (Leasingbuchhaltung) fiir Funktionen der bilanzi-
ellen Bewertung. Berticksichtigen Sie dabei bitte auch die dazu existieren-
den Unterkomponenten.
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Kapitel 2
Vertrage

Mit dem Vertragsmanagement von SAP Real Estate Management (SAP RE),
SAP S/4HANA for Contract, Lease, and Real Estate Management bzw. SAP
Contract and Lease Management konnen Sie unterschiedlichste Arten von
Vertrdgen abbilden. Verbindlichkeiten oder Forderungen aus den Vertrd-
gen kénnen in die Haupt- und Nebenblicher gebucht werden. Erfahren Sie
in diesem Kapitel, wie Sie die Flexibilitdt dieser Anwendung fiir lhre Zwecke
nutzen kénnen.

Ein Vertrag, wie er im Vertragsmanagement von SAP RE abgebildet ist, ist
eine zwischen zwei oder mehreren Seiten geschlossene Vereinbarung tiber
die Nutzung oder den Eigentumstiibergang von Gegenstanden oder die Er-
bringung von Dienstleistungen oder Services. Miet-, Pacht- oder Leasing-
vertrige konnen die Ver- bzw. Anmietung von Immobilien, Maschinen,
Fahrzeugen, Equipment betreffen.

In diesem Kapitel lernen Sie, wie man mit verschiedenen Vertragsarten un-
terschiedlichste Vertragsverhaltnisse abbilden kann. Die Funktionen des
Vertrags werden wir an konkreten Beispielen illustrieren.

2.1 Ein erster Uberblick

So unterschiedlich Vertrage auch sind, sie gleichen einander in grundsatzli-
chen Eigenschaften:

m Vertrage werden zwischen Threm Unternehmen und einem oder mehre-
ren anderen Vertragspartnern geschlossen.

m Vertriage betreffen ein oder mehrere Objekte, einen oder mehrere Ver-
tragsgegenstande. Sie werden Uber deren Nutzung, Kauf oder anderwei-
tige Inanspruchnahme geschlossen.

m Vertrige besitzen eine Vertragslaufzeit, einen Gultigkeitsbeginn, ein
Ende und/oder Regelungen zu Kiindigungsfristen bzw. Vereinbarungen
uber mogliche Vertragsverlangerungen.
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m Vertrige enthalten Konditionen, insbesondere Vereinbarungen Uber
Zahlungen, die zwischen den Vertragspartnern fiir die vereinbarte Leis-
tung zu erbringen sind.

Beispiele in diesem Kapitel

Bei Firmennamen wie ABC Worldwide SE, Property Rental oder anderen in
den folgenden Beispielen erwahnten Firmen handelt es sich natirlich
nicht um tatsachlich existierende Firmen, sondern um frei erfundene Fir-
mennamen.

Beispiel 1: Sie mieten Biiros und Parkplatze

Ihr Unternehmen, die Firma ABC Worldwide SE, hat einen Mietvertrag mit
der Firma Property Rental, Alexanderplatz 11, 10178 Berlin abgeschlossen,
die einen Biirokomplex in 10117 Berlin, Brandenburger StraRe 47 vermietet
(Daten sind fiktiv). Sie mieten:

m 2.000 m? Biiroflache zu 12 € pro Quadratmeter monatlich ab 01.01.2025

m zwolf Pkw-Stellplatze fir lhre Angestellten zu 4.000 € pro Quartal ab
01.04.2025

Die Zahlungen sind jeweils am dritten Werktag des Monats fallig. Der Ver-
trag beginnt am 01.01.2025 und ist auf fiinf Jahre abgeschlossen.

Es wurde eine Verlangerungsoption fiir zweimal je drei Jahre vereinbart.
Um diese wahrzunehmen, muss die Option jeweils sechs Monate vor dem
nachsten Vertragsende erklart werden.

Wir beginnen damit, uns diesen Vertrag im System anzusehen und die
wichtigen Komponenten des Vertrags zu finden und zu verstehen.

Sie bearbeiten Vertrdge mit der Fiori-App Vertragsverwaltung (ID F5273).
Damit kénnen Sie sich die fiir Sie relevanten Inhalte des Vertrags in iber-
sichtlicher Form anzeigen lassen.

Der Schlissel, der einen Vertrag im System identifiziert, besteht aus dem
Buchungskreis, der IThr Unternehmen darstellt, und der Vertragsnummer.

Zusatzlich konnen Sie zur Bearbeitung von Vertragen auch weiterhin die
folgenden Apps nutzen:

m App Vertrag verwalten (RECN); basiert auf der SAP-Transaktion RECN
(Vertrag bearbeiten)

m App RE-Navigator (RE80); basiert auf der SAP-Transaktion RE8O (RE-Na-
vigator)



2.1

Ein erster Uberblick

Buchungskreis

Der Buchungskreis ist eine Organisationseinheit des Finanzwesens im
SAP-System. Der Buchungskreis bildet eine selbststandig bilanzierende
Einheit, also ein Unternehmen, ab.

Wenn Sie den Buchungskreis und die Vertragsnummer eines Vertrags be-
reits kennen, kdnnen Sie diese in der Fiori-App Vertragsverwaltung (F5273)
direkt eingeben, um sich den Vertrag anzeigen zu lassen.

Wollen Sie einen Vertrag auffinden, dessen Nummer Sie nicht kennen, kon-
nen Sie in der Fiori-App Vertragsverwaltung (F5273) verschiedene Filter ver-
wenden. In Abbildung 2.1 sehen Sie verschiedene Filtermoglichkeiten fiir
die Vertragssuche (z.B. nach Partner, Vertragsart, Vertragsbeginn oder
-ende).

Sollten Sie weitere Filtermoglichkeiten bendtigen, konnen Sie die Filter
auch anpassen, indem Sie die Schaltflache (Filter Anpassen) bet-
tigen. Es stehen Thnen dann weitere Vertragsattribute fiir die Suche nach
den gewlinschten Vertragen zur Verfiigung.

Auch bei Verwendung der Apps Vertrag verwalten (RECN) bzw. RE-Naviga-
tor (RE8O) geben Sie die Nummer des Buchungskreises und die Nummer
des Vertrags ein, um einen Vertrag anzuzeigen. Wollen Sie einen Vertrag
auffinden, dessen Nummer Sie nicht kennen, verwenden Sie die Eingabe-
hilfe (F4].In der App RE-Navigator (RE8O) steht z. B. die Funktion Meine Ob-
jekte zur Verfliigung, mit der Sie Vertrage auffinden, fiir die Sie selbst verant-
wortlich sind. Sie finden den Vertrag tiber verschiedene Attribute, z. B. iiber
seine Vertragspartner.

[«]

MyView

2~

Buct i Vertragsart: Immobilienvertrag: Vertragsname:
Suchen Q| [ A ~ o o © ©
Vertragsbeginn: Vertragsende: Altvertrag: Branche: Erfasser:

&= &= vy vy [y

[ =y

Fitr anpassen

Abbildung 2.1 Einstiegsbild der Fiori-App »Vertragsverwaltung« mit Filter nach
dem Buchungskreis

Sie erhalten eine Auswabhlliste von Vertragen, auf die die Auswahlkriterien
zutreffen. Wahlen Sie den gewtinschten Vertrag per Doppelklick aus dieser
Liste aus.

Im Abschnitt Allgemeine Informationen der App Vertragsverwaltung
(F5273) bzw. auf der Registerkarte Allgemeine Daten der App Vertrag verwal-
ten (RECN) konnen Sie wichtige Daten des Vertrags auf einen Blick sehen.

Allgemeine Daten

4
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Berechtigungs-
gruppe

Zusatzlich zu den Berechtigungen fiir die Fiori-App sowie fiir den Buchungs-
kreis wird die Berechtigung fiir den Zugriff auf den Vertrag durch die Be-
rechtigungsgruppe gesteuert, die Sie im Abschnitt Allgemeine Informatio-
nen im Abschnitt Verwaltungsinformationen im rechten Bildbereich sehen,
sofern fir den betreffenden Vertrag eine Berechtigungsgruppe erfasst
wurde (siehe Abbildung 2.2).

Allgemeine Informationen

Vertragsdetalls

Alternative |D:
0000001000001 -

Buchungskreis des Hauptvertrags:

Hauptvertrag:

Laufzeit Kl 1 L~ dnung Obj Buck ~ Kondition

Abschlusstermine Verwaltungsinformatlonen

Zweite Unterschrift: Werantwortlicher:
TOMAN
Vertragsabschluss: Berechtigungsgruppe:

Laufzeit

Abbildung 2.2 Allgemeine Informationen in der Fiori-App »Vertragsverwaltung«

Der Abschnitt Laufzeit (siehe Abbildung 2.3) enthdlt unter anderem den Ver-
tragsbeginn, Vertragsende, Kiindigungsregeln und gegebenenfalls Infor-
mationen zu Verlangerungsregeln. Je nach den Vereinbarungen, die Sie mit
Thren Vertragspartnern getroffen haben, konnen mogliche Verldngerungs-
optionen oder Kundigungsregeln hinterlegt werden.

Im Bereich Zeitplan konnen Sie die wichtigsten Laufzeitinformationen auf
einen Blick sehen. Dabei kdnnen Sie auf dem Zeitstrahl im oberen Bildbe-
reich einen Zeitpunkt auswiahlen, wie beispielsweise den Zeitpunkt einer
moglichen Verldngerung des Vertrags.

Laufzeit
Zeitplan

Typ

Aktuelle Vertragsperiode

Verldngerung (Option)

Laufzeitinformationen

Aktueller Status:
In Grundlaufzeit {FO)

Laufzeitinformationen

Vertragsbeginn:
0101.2025

Erstes Vertragsende:
3L.12.2029

2025 T 2026
ut aug Sep Okt Moy Dez Jan Feb Mir

Michst, Vertragsende:
31.12.2029

Vertragsende: Erste Buchung ab:
3L12.2029 -

Finanzstrom ah:
01.01.2025
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Abbildung 2.3 Laufzeitdaten in der Fiori-App »Vertragsverwaltung«
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Der Status eines Vertrags (siehe Abbildung 2.4) entscheidet, welche Aktio-

nen mit dem Vertrag erlaubt sind. Der Vertrag im Beispiel besitzt den Status
Aktiv (AKTV) und Freigegeben (FREI). Das bedeutet, dass der Vertrag aktiv ist
und an den periodischen Buchungen teilnimmt.

Status

Systemstatus

Statusschema:

Benutzerstatus

Status Standard v

Stalus

Lschvormerkung selzen

Wertragsstatus:
Aktiv Freigegeben

Statusschema Status “Inak... ‘

Keine Elemente verflighar. ‘

sperren

sperren

Verirag fiir Planung sperren

Abbildung 2.4 Statusinformationen in der Fiori-App »Vertragsverwaltung«

Um in die Detaildaten zu Partnern, Laufzeit, Objekten oder Konditionen zu
sehen, wihlen Sie die jeweiligen Abschnitte im Vertragsdialog der Fiori-App

aus.

Im Abschnitt Partnerzuordnung finden Sie den Hauptvertragspartner sowie

Partner

gegebenenfalls weitere vorhandene Vertragspartner (siehe Abbildung 2.5),

d. h. alle Partner, die im Zusammenhang mit dem Vertrag von Bedeutung

sind. Dabei geht es zunachst insbesondere um den Hauptvertragspartner,

mit dem Thr Unternehmen den Vertrag abgeschlossen hat.

Statusanzeige

1000001

<~ Partnerzuordnung

Partnerzuordnung

Partner (3) Standard

Geschaftspartner
Property Rental (713)
Berlin Immobilien GmbH (714)

Janis Janitor (715)

Objektzuordnung

Objekte (2)  Standard ~

Objekttyp
Vertragsgegenstand (J4)

Informaterisch: Ja

Eintragsgultigkeit: Aktuell
Vertragsgegenstand (J4)

Informaterisch: Ja

Eintragsgultigkeit: Zukunft

Objektzuordnung ~ Buch -

Anmietung Buros und Parkpl&tze 10117 Berlin, Brandenburger Str. 47

v

Geschaftspartnerrolle

Kreditorischer Vermieter (TRO602)

Makler (TROBO1)

Hausmeister (TR0808)
Objektidentifikation
VGS 0010
VGS 0020

Hauptpartner

[/ F5Y
Nein

Nein

Objektname

Biroflachen

Parkplatze

Wiedervorlage

[Loschen | [ Vertrag deaktivieren | [~ =e

Status

Registrierungseintrag Notiz A

=l e
Eintragsgultigkeit
Aktuell >
Altuell >
Aktuell >
&
Giiltigkeitsend.
01.01.2025 31.12.9999 >
01.04.2025 31.12.9999 >

Abbildung 2.5 Partner- und Objektzuordnung zum Vertrag
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Es konnen aber auch andere Partner hinterlegt werden, wie z. B. der Makler,
der den Vertrag vermittelt hat, der Sachbearbeiter, der Ansprechpartner
aufseiten des Vertragspartners ist, usw.

Abbildung 2.6 zeigt den Abschnitt Partnerzuordnung mit einer Liste der Ver-
tragspartner inklusive weiterer Informationen zu den zugeordneten Ver-
tragspartnern. Im rechten Bildbereich konnen Sie sich diese Detailinforma-
tionen zu einzelnen Geschaftspartnern anzeigen lassen. Wahlen Sie dazu
einen Geschaftspartner aus, und klicken Sie auf den Pfeil (Navigation) rechts
neben dem markierten Geschaftspartner. Wenn Sie auf den Namen des Ge-
schéftspartners (z. B. Property Rental) klicken, gelangen Sie in eine Linkliste,
aus der Sie in weitere Apps zur Anzeige bzw. zur Bearbeitung des ausgewahl-
ten Vertragspartners verzweigen konnen.

1000001

<L~ Partnerzuordnung

Partnerzuordnung

Partner (3) Standard ~

Geschaftspartner
Property Rental (713)
Hauptpartner: @ Ja
Eintragsgultigkeit: Aktuell
Berlin Immobilien GmbH (714)
Hauptpartner: Nein
Eintragsgultigkeit: Aktuell
Janis Janitor (715)

Hauptpartner: Nein
Eintragseiiltiskeit: Alduell

Anmietung Buros und Parkplétze 10117 Berlin, Brandenburger Str. 47

Objektzuordnung Buch: v Konditi

Property Rental &-
713

v

Wiedervorle >~ Allgemeine Informationen

Gultigkeit Kontaktinformationen

Kontaktinformationen

= E &3 Nachname:

Geschaftspartnerrolle

Vorname:
Kreditorischer Vermieter (TR0602) > -

StraRe:

Alexanderplatz
Makler (TRO801) > Hausnummer:

11

‘ Ort:

Berlin

Hausmeister (TR0808) >

Lander-/RegSchlussel:
DE

Objekte

Zeitabhangigkeit

44

Abbildung 2.6 Abschnitt »Partnerzuordnung« — Partner in einem Vertrag

Die Objekte oder Services, Uiber die der Vertrag abgeschlossen wird, sind im
Abschnitt Objektzuordnung hinterlegt. Ein Vertragsobjekt kann im Vertrag
als Vertragsgegenstand frei definiert werden. Abbildung 2.7 zeigt Vertrags-
gegenstande im Abschnitt Objektzuordnung und die Detaildaten zum ers-
ten der beiden Vertragsgegenstande — den Buiroflachen.

Viele Daten konnen dem Vertrag zeitabhdngig zugeordnet werden, so auch
die Vertragsobjekte. In unserem Beispiel in Abbildung 2.8 sind die Park-
platze nicht direkt zum Vertragsbeginn 01.01.2025 angemietet worden, son-
dern erst ab dem 01.04.2025 (siehe Abbildung 2.8). Sie hinterlegen diese In-
formation in den Detaildaten zum Vertragsobjekt.
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Burofléchen &
Vertragsgegenstand

Eintragsgiiltigkeit: Aktuell

~ 5P

Allgemeine Informationen

Objekttyp:
Vertragsgegenstand (J4)

Objektidentifikation:
VGS 0010

Objektname:
Baroflachen

Informatarisch:
Ja

Vertragspositionsdetails

Vertragsobjektnummer:
10

Vertragsobjekt:
Biroflachen

Gegenstandsart:
Raum (92)

Objekttyp des Kontierungsobjekts:
Kostenstelle (KS)

Kontierungsobjekt-1D:
KST LEAS/10010

Abbildung 2.7 Detailinformationen zu einem Vertragsgegenstand (Biiroflachen)

Anmietung Biiros und Parkplétze 10117 Berlin, Brandenburger Sir. 47 [ Leschen
1000001

~

< nung Objektzuordnung Buchungsparameter Kondition Wiedervorlage Status Registrierungseintrag Notiz Anl >

Objektzuordnung
Objekte (2) Standard ~~ i
Objekttyp Objektidentifikation Objektname
Vertragsgegenstand (J4) VGS 0010 Buroflachen >

Giiltigkeitsbeginn: 01.01.2025

Gultigkeitsende: 31.12.9999

Informatorisch: Ja

Eintragsgultigkeit: Aktuell

Vertragsgegenstand (J4) VGS 0020 Parkplatze >
Gultigkeitsbeginn: 01.04.2025

Guiltigkeitsende: 31.12.9999

Informaterisch: Ja

Ei iltigkeit: Zukunft

Abbildung 2.8 Anzeige zeitabhangiger Daten in der Objektzuordnung des
Vertrags

45



2 Vertrage

46

Konditionen =~ Wesentlicher Bestandteil des Vertrags sind die mit dem Vertragspartner
vereinbarten Konditionen beziiglich der Zahlungen. Diese sind auf der Re-
gisterkarte Konditionen zu finden. Konditionen kénnen selbstverstandlich
zeitabhdngig geandert werden. Spater werden wir uns auch mit automati-
schen Verfahren fiir die Anpassung von Konditionen, z. B. auf Basis eines
Verbraucherpreisindexes, befassen (siehe hierzu Abschnitt 3.4, »Vertrags-
konditionen maschinell anpassen«). Abbildung 2.9 zeigt die Vertragskondi-
tionen mit den Details zur Kondition »Grundmiete kreditorisch« fiir die Bii-
roflachen.

Anmietung Biiros und Parkplatze 10117 Berlin, Brandenburger Str. 47 [ Loschen
1000001
< Buchungsparameter Kondition Wiedervorlage ~ Status Registrierungseintrag Notiz Anhang Anderungsprotokoll
Kondition
Konditionen (2) Standard ~
Konditionsart Externer Konditionszweck Einheitspreis
Grundmiete kreditorisch (V100) Buchmiete (A) 12,000000
Konditionswahrung: Europaischer Euro (EUR)
Berech.vorschrift: Abweichende Bemessung (V)
Objektidentifikation: VGS 0010
Gultigkeitsbeginn: 01.01.2025
Galtigkeitsende: 31.12.9999
Eintragsgiiltigkeit: Aktuell
Grundmiete kreditorisch (V100) Buchmiete (A) 4.000,000000 >
Konditionswahrung: Europaischer Euro (EUR)
Berech.vorschrift: Festbetrag (A)
Objektidentifikation: VGS 0020
Gultigkeitsbeginn: 01.04.2025
Galtigkeitsende: 31.12.9999
Einti it: Zukunft
Abbildung 2.9 Abschnitt »Konditionen« — zeitabhangige Konditionen eines
Vertrags
Neben den Zahlbetrdgen sind der Zahlungsrhythmus (monatlich, pro Quar-
tal, pro Jahr) und der Zahlungstermin wichtig.
Zu jeder Kondition kénnen Sie sich die Detaildaten (beispielsweise Gtltig-
keit sowie zugeordnete Buchungs- und Rhythmusklausel) ansehen (siehe
Abbildung 2.10).
Klauseln ~ Die verschiedenen Vertragsklauseln, unter denen die Rhythmusklausel -

welche auch als Rhythmusregel bezeichnet wird — eine wichtige Rolle ein-
nimmt, werden wir spater noch naher besprechen. Im Abschnitt Buchungs-
parameter des Vertrags finden Sie Details zur Rhythmusklausel. Hier kon-
nen Sie dann die Vereinbarungen zum Zahlungsrhythmus und zu den
Zahlungsterminen finden. Im Beispiel wurde eine Zahlung pro Monat zum
dritten Werktag des ersten Monats vereinbart.
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Grundmiete kreditorisch &, 2~
v
Allgemeine Informationen Giiltigkeit Klausel Berechnungsparameter Ver ~
Objektidentifikation: Einheitspreis:
VGS 0010 12,000000
Konditionsart: Konditionswahrung:
Grundmiete kreditorisch (V100) Europaischer Euro (EUR)
Externer Konditionszweck: Erste Buchung ab:

Buchmiete (A) -

Guiltigkeit
Giiltigkeitsbeginn: Giiltigkeitsende:
01.01.2025 31.12.9999
Klausel
Buchungsklausel: Organisationsklausel:
<Standard=> <Standard>
Rhythmusklausel:

3. Werktag, monatlich

Abbildung 2.10 Detaildaten zur Kondition »Grundmiete kreditorisch«

Abbildung 2.11 zeigt weitere Daten zur Berechnung und Verteilung der Kon-
dition wie Daten zur Umsatzsteuer.

Berechnung

Berechnungen (1) Standard

il
i
&

Giltigkeitsbeginn ~ Gltigkeitsende Konditionsbetrag
01.01.2025 31.12.2029 24.000,00 EUR
Umsatzsteuer: 4.560,00 EUR

BerechnungsgrélRe: 2.000,000000

Verteilung

Verteilungen (1) Standard -~

il
i
&

Galtigkeitsbeginn ~ Gultigkeitsende Konditionsbetrag
01.01.2025 31.12.2029 24.000,00 EUR
Umsatzsteuer: 4.560,00 EUR

VerteilungsgrofRe: 1,000000

Objektnummer: KST LEAS/10010

Abbildung 2.11 Konditionen -Berechnung und Verteilung
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Mieter oder
Vermieter?

Weitere Informationen zu den Konditionen, der Rhythmusklausel und den
Auswirkungen auf den Zahlungsstrom zum Vertrag finden Sie in Kapitel 3,
»Konditionen und Finanzstrome, und Kapitel 4, »Mieten und Leasingraten
buchen«.

Wir haben uns an diesem Beispiel die wesentlichen Daten des Vertrags im
System angesehen. Dies soll fiir einen ersten Einblick in die Vertragsdaten
gentligen. Wir wenden uns nun weiteren Beispielen zu, an denen wir die Ver-
tragsdaten im Detail beleuchten werden.

2.2 Vertragsarten

Mietvertrage, Pachtvertrage, Leasingvertrige, Servicevertrage — all das sind
Beispiele flir verschiedene Arten von Vertrigen, die sich inhaltlich &hneln,
aber doch voneinander unterscheiden. So werden z.B. Mietvertrage fir
Wohnungen in der Regel mit einer monatlichen steuerfreien Miete und
Vorauszahlungen fiir Betriebskosten abgeschlossen, meist nicht befristet,
sondern auf unbestimmte Zeit. Ein Leasingvertrag hingegen enthalt eine
Leasingrate, auf die Mehrwertsteuer erhoben wird, und besitzt eine feste
Laufzeit. Ein Gewerbemietvertrag wird meist befristet abgeschlossen, be-
sitzt aber haufig Verlangerungsoptionen.

Sie sehen, dass sich Vertrage je nach ihrer Art in einigen Punkten dhneln
oder gleichen, sich in anderen Punkten voneinander unterscheiden. Um die
in Ihrem System verwalteten Vertrage besser gruppieren zu konnen, benut-
zen Sie die Vertragsart. Die verschiedenen Vertragsarten konnen Sie in den
Customizing-Einstellungen konfigurieren. Hierbei konnen Sie nicht nur
festlegen, wie die Vertragsnummern vergeben werden, Sie konnen auch die
zu erfassenden Daten (Muss- und Kann-Eingaben) steuern, Vorbelegungen
fir wiederkehrende gleichartige Werte hinterlegen und so den Anwender
bei der Vertragserfassung und -bearbeitung unterstiitzen.

2.2.1 Vertrage nach Vertragsarten unterscheiden

Ein ganz wesentlicher Aspekt eines Vertrags ist, aus welcher Richtung der
Vertrag abgeschlossen wird, d. h., ob Sie Anbieter oder Nutzer des Vertrags-
gegenstandes sind, Vermieter oder Mieter, Leasinggeber oder Leasingneh-
mer. Ist Thr Unternehmen der Mieter, muss es Miete, Pacht oder Leasingra-
ten an den Vermieter oder Leasinggeber zahlen. Ihr Vertragspartner, der
Vermieter, ist in der Buchhaltung in diesem Fall ein Kreditor. Ist Ihr Unter-
nehmen hingegen der Vermieter oder Leasinggeber, zahlt Thnen Ihr Ver-
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tragspartner — der Mieter — die Mieten oder Leasingraten. Der Mieter ist in
diesem Fall ein Debitor in der Buchhaltung.

Je nach der Rolle, die der Buchungskreis im Vertrag einnimmt, unterschei-  Kreditorische und
det das Vertragsmanagement kreditorische und debitorische Vertrage. In dEbit?’iSChe
einem kreditorischen Vertragist Ihr Unternehmen der Nutzer, der Vertrags- Vertrage
partner ist der Anbieter — ein Kreditor. Im debitorischen Vertrag ist Ihr Un-

ternehmen der Anbieter und Ihr Vertragspartner ein Debitor.

Beispiel 2: Sie (unter-)vermieten Parkplatze EZB]

Sie haben zwolf Parkplatze fiir lhre Mitarbeiter angemietet. Es stellt sich
heraus, dass diese nicht alle bendtigt werden. Ein Reinigungsservice ist in-
teressiert, einen der Parkplatze von Ihnen anzumieten, um einen Klein-
transporter abzustellen. Sie schlieBen einen entsprechenden Vertrag mit
der Firma Putz-Flink-Schnell GmbH, Boxhagener Straf3e 31, 10245 Berlin
und erhalten 80 € monatlich, fallig am Monatsersten. Der Vertrag ist un-
befristet und monatlich kiindbar zum Monatsende mit einer Frist von zehn
Tagen.

In diesem Mietvertrag geht es um die Vermietung (Untervermietung). Sie
sind in diesem Vertrag der Anbieter. Ihr Vertragspartner, die Firma Putz-
Flink-Schnell GmbH, ist der Mieter und in der Buchhaltung ein Debitor. Der
Vermietungsvertrag ist ein debitorischer Vertrag.

Beispiel 3: Sie leasen einen Drucker [ZB]

Sie benétigen fuir Ihren Biirobetrieb einen Drucker mit Kopierfunktion, den
Sie zu einem gtinstigen Preis von der Firma Berlin Leasing leasen kénnen.
Die Vertragslaufzeit betrdgt finf Jahre. Die monatliche Leasingrate be-
tragt 120 €. AulRerdem wird eine Einmalzahlung zu Vertragsbeginn von
1.000 € vereinbart, fallig nach funktionsfahiger Bereitstellung des Gerats.
Der Vertrag kann vom Leasingnehmer mit einer Frist von einem Monat je-
weils zum Quartalsende gekiindigt werden. Im Fall einer vorzeitigen Kun-
digung ist eine einmalige Strafzahlung in Hohe von 600 € bei Vertragsen-
de fallig. Seitens des Leasinggebers ist eine Kiindigung nur bei Ausfall von
mindestens zwei Leasingraten mit sofortiger Wirkung moglich.

In diesem Vertrag sind Sie der Nutzer, der Leasinggeber ist der Anbieter. Es
handelt sich um einen kreditorischen Vertrag.
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[z=]

Vertragsart

[»]

Vertrag anlegen

Beispiel 4: Sie lassen lhre Biiros reinigen

Sie haben einen Vertrag mit einer Firma Putz-Flink-Schnell GmbH, abge-
schlossen, die unseren angemieteten Blrokomplex in 10117 Berlin, Bran-
denburger Stral3e 47, reinigen soll. Sie zahlen 6.000 € monatlich, fallig am
Monatsende.

Der Vertrag beginnt am 01.01.2025 und wird zunachst fir ein Jahr abge-
schlossen. Danach verlangert er sich automatisch jeweils um ein Jahr,
kann aber von beiden Seiten mit einer Frist von sechs Wochen jeweils zum
Quartalsende gekiindigt werden.

Hier handelt es sich um einen kreditorischen Vertrag, Sie nehmen eine Leis-
tung in Anspruch. Der Geschiaftspartner ist ein kreditorischer Vertragspart-
ner. Im Unterschied zu Beispiel 1 handelt es sich aber nicht um den Erwerb
des Nutzungsrechts an einem Vertragsgegenstand, sondern um einen Ser-
vicevertrag.

Um die verschiedenen Arten von Vertragen im System zu unterscheiden,
wird der Begriff der Vertragsart verwendet. Legen Sie einen Vertrag neu im
System an, miissen Sie als Erstes die Vertragsart auswahlen. Abhangig von
der gewahlten Vertragsart werden die Rolle Ihres Unternehmens im Vertrag
— Anbieter oder Nutzer — und verschiedene Funktionen im Vertragsdialog
gesteuert.

Vertragsarten

Das Vertragsmanagement kann Vertrage aus Nutzer- und aus Anbietersicht
abbilden. Uber die Vertragsart unterscheiden Sie die unterschiedlichen
Zwecke, fiir die Vertrage abgeschlossen werden. Die Vertragsart steuert,

ob Ihr Unternehmen der Anbieter oder der Nutzer ist,
welche Daten flr den Vertrag hinterlegt werden muissen/kénnen,
welche Vertragsnummer vergeben wird bzw. zulassig ist,

wie bestimmte Vertragsdaten vorbelegt werden und

die Prozesse, die im System mit dem Vertrag durchgefiihrt werden
konnen.

Wir zeigen Thnen nun an ausgewahlten Beispielen, wie Sie die Daten fiir ver-
schiedene Vertragsarten erfassen. Hierbei demonstrieren wir nur beispiel-
haft die flexiblen Moglichkeiten, die IThnen der Vertragsdialog bietet. Sie
konnen Uber die Konfiguration der einzelnen Vertragsarten erreichen, dass
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es fiir Thre Anwender moglichst komfortabel ist, verschiedene Arten von
Vertragen im System zu erfassen. Beispiele haben wir bereits weiter oben
ausgefiihrt. Auf diese werden wir im Folgenden Bezug nehmen.

Rufen Sie die Fiori-App Vertragsverwaltung (F5273) auf, und wéhlen Sie die
Funktion Anlegen im rechten unteren Bildbereich (siehe Abbildung 2.12).

Vertrag erfassen

Alle (4)  Aktiv(4)  Inakiiv (0)

Vertrage (4) Standard ~

< w Vertragsverwaltung Q e
MyView[~ @~
Bearbeitungsstatus: Buchungskreis: Vertragsart: i rirag: Verantwortlicher: Geschaftspartner:
Suchen Q| Alle ~ ) ) iy = iy j
Vertragsbeginn Vertragsende: Altvertrag: Branche: Erfasser:
I = © © ] BEE3 riter anpassen
~ ®

Anlegen Loschen () 8% [(E | - |

Abbildung 2.12 Fiori-App »Vertragsverwaltung« — Anlegen eines Vertrags

Alternativ konnen Sie zum Anlegen eines Vertrags auch die Fiori-App Ver-
trag verwalten (RECN) aufrufen.

Vertrag anlegen x

* Vertragsart: |Anmietung/Lease-in Immobilien ]

Identifikation neuer Vertrag

Buchungskreis: | 9000

Vertrag:

Abbildung 2.13 Auswahl der Vertragsart beim Anlegen eines Vertrags

Geben Sie einen Buchungskreis (im Beispiel »9000 Firma ABC Worldwide
SE«) ein, und wiahlen Sie die Vertragsart (Anmietung/Lease-in Immobilien),
wie in Abbildung 2.13. dargestellt.

In unseren vier Beispielen werden unterschiedliche Vertragsarten ver-
wendet. Die in den Beispielen verwendeten Vertragsarten finden Sie in Ta-
belle 2.1.

Beispiel Vertragsart

Anmietung Biiros und Parkplatze (An-)Mietvertrag, gewerblicher

Vermietung Parkplatz (Ver-)Mietvertrag, gewerblicher

Tabelle 2.1 Beispiele fiir Vertragsarten
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Beispiel Vertragsart
Leasing Drucker Leasingvertrag, kreditorischer
Reinigungsservice Servicevertrag, kreditorischer

Tabelle 2.1 Beispiele fir Vertragsarten (Forts.)

Die Vertragsart steuert die zuldssigen Vertragspartner und -objekte und
dient als Such- und Filterkriterium in der Vertragsverwaltung (siehe Abbil-
dung 2.14).

Nummer des Vertrags (1)

Suchen und auswahlen

B: Aktive Vertrage ~
Buchungskreis:

9000
WirtschEinh Vertrag:

Kundigungsgrund:

Altvertrag:

Filter ausblenden ‘{é}vl

Vertragsart: Vertrag: Vertragsbeginn: Laufzeitende:

7| 9002 T = = =]
Vertragsbezeichnung: Branche: Umsatzrelevant: Kindigung zum:

[ = [ = [
Verantwortlicher: Berechtigungsgruppe: Bukrs Hauptvertrag: Hauptvertrag:

= ey [ = =

n
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Abbildung 2.14 Fiori-App »Vertragsverwaltung« — Filter fiir die Suche nach
Vertragen lber die Vertragsart

Welches Bild in der Bearbeitung eines Vertrags als Nachstes angezeigt wird,
hangt davon ab, welche Vertragsart Sie gewahlt haben. Meist wird es das Bild
Allgemeine Daten bzw. Allgemeine Informationen sein (siehe Abbildung
2.15). Das ist aber nicht zwingend, denn die Bildfolge wird von der Vertrags-
art gesteuert.

Wie weitreichend Thre Entscheidung fur die Vertragsart ist, verstehen Sie
am besten, wenn Sie sich ansehen, welche Steuerungen von den Einstellun-
gen der Vertragsart ausgehen. Daher machen wir an dieser Stelle einen Ab-
stecher ins Customizing der Vertragsarten und stellen die ersten wichtigen
Einstellungen vor, die die Vertragsarten betreffen. Weitere Einstellungen
finden Sie z. B. in Abschnitt 2.3.6, »Customizing: Partnerrollen zu Vertrags-
arten einrichten«, Abschnitt 2.4.3, »Customizing: Objektarten zur Vertrags-
art«, sowie in Abschnitt 3.3, »Customizing: Konditionen«.
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< W Vertrag verwalten

Mena ~ | Voriges Objekt anzeigen | [ Anlegen | [ Anlegen mit Vorlage | | Anderes Objekt bearbeiten | |Prufen | | Aktivieren | | Aktualisieren des Objekts | [Hilfe anzeigen | | Dienste zum Objekt ~
Vertrag: 9000/3000001 ‘ & |Serviceverlrag Drucker/Kopierer
Allg. Daten mit Schnellerf. Partner Laufzeit Objekte i de gen  Konditi Bewer Bewertung  Wiedervorlage  Ubersichten
Identifikation
Vertragsart: | Servicevertrag (kred.) ~

Buchungskreis: | 9000 Buchungskreis 9000

Vertrag: | 3000001

Objekt / Partner
&) Objekt:

‘?‘ Kreditorischer Vertragsp...: | 713 Property Rental / Alexanderplatz 11 / 10178 Berlin

Laufzeit / Org. Zuordnung / Konditionen

Vertragsbeginn: | 01.01.2025 Bis: 31.12.2028 = Profitcenter:
Laufzeitende: | 31.12.2028 \?\ GeschBereich:
\?\ Kiind.-schema Gekiind.zum:
(@] [8 on(en ) Zum 26.03.2025 3 : 1.600,00 |EUR

Abbildung 2.15 Bild »Allgemeine Informationen« — Beispiel fiir einen Service-
vertrag

2.2.2 Customizing: Vertragsarten einrichten

Um die Vertragsarten einzurichten, wahlen Sie im Einfiihrungsleitfaden
von SAP RE Vertrag - Vertragsart - Vertragsarten definieren.

Wertragsart: 8000 v ArtFlexim
Ohsolet
Mertragsart
Bez. Wertragsart: | Anmietung/Lease-in Immobilien

K.Bez. Wertragsart: | Leasing Immao

Wertragstyp: | O Externer Vertrag v
Anbieter/Mutzer: | 1 Nutzer v
Wertragshezug: | 1 Objekte sind angemietet v

Abbildung 2.16 Details zu den Vertragsarten — zentrale Einstellungen

Wir erlautern im Folgenden einige wesentliche Attribute der Vertragsart, Eigenschaften der
die in Abbildung 2.16 zu sehen sind: Vertragsart

m Bezeichnung und Kurzbezeichnung
Diese Bezeichnungen werden in den Bildschirmdialogen und Listen ver-
wendet, wenn es sich um Vertrage dieser Vertragsart handelt.
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m Vertragstypen
Vertragstypen sind fest vorgegeben. Im Allgemeinen verwenden Sie den
Typ O Externer Vertrag. Interne Vertrage werden fiir Vertrage mit inter-
nen Partnern, z. B. im Fall der internen Vermietung an Kostenstellen, be-
nutzt. Sachkontenvertrage betreffen reine Sachkontenbuchungen, sind
also im eigentlichen Sinne keine Vertrige, sondern bilden wiederkeh-
rende Buchungen ab.

m Anbieter/Nutzer
Diese Einstellung bestimmt, ob es sich um einen kreditorischen Vertrag
(Nutzer) oder einen debitorischen Vertrag handelt (Anbieter). Hinterle-
gen Sie die Rolle, die Thr Buchungskreis im Vertrag einnimmt.

Pflege

Bildfolge: | 9000 Lease-in Immo %

Abbildung 2.17 Details zu den Vertragsarten — Bildfolge

Abbildung 2.17 zeigt die Einstellung Bildfolge zur Vertragsart. Die Bildfolge
bestimmt den Ablauf des Dialogs bei der Bearbeitung von Vertriagen. Wei-
tere Erlduterungen hierzu finden Sie in Abschnitt 2.2.3, »Customizing: Ver-
tragsdialog steuern - Bildfolge«.

Mummernkreise

Intervall Wertrag: |21

Abbildung 2.18 Details zu den Vertragsarten — Nummernkreisintervall

Abbildung 2.18 zeigt die Einstellung des Nummernkreises in den Detaildaten
der Vertragsart. Uber das Nummernkreisintervall bestimmen Sie, wie die
Vertragsnummern vergeben werden. Sie konnen hier ein Nummernkrei-
sintervall zuordnen, aus dem automatisch Nummern vergeben werden,
oder aber einen Nummernkreis vorgeben, gegen den manuell vergebene
Nummern gepruft werden. Die Einstellung der Nummernkreisintervalle er-
folgt im Customizing von SAP RE unter Vertrag - Nummernvergabe - Num-
mernkreis Vertrige. Uber das BAdI BADI_RECN_CONTRACT kdnnen Sie die
Nummernvergabe auch kundenindividuell gestalten.

2.2.3 Customizing: Vertragsdialog steuern — Bildfolge

Der Vertragsdialog fiir die App Vertrag verwalten (RECN) ist (in der Private
Cloud bzw. in On-Premise-Systemen) mit dem Business Data Toolset (BDT)
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erstellt. Dieses Tool erlaubt es Thnen, den Dialog flexibel tiber ein Tabellen-
werk zu steuern, ohne dass Sie modifizierend eingreifen mussten. Wir wer-
den an dieser Stelle keinen umfassenden Einblick in die Moglichkeiten des
BDT geben, sondern stellen Thnen nur die Moglichkeiten vor, wie Sie tiber
das Customizing den Vertragsdialog beeinflussen konnen. Sie erreichen die
BDT-Steuerung fir den Vertragsdialog im Customizing von SAP RE unter
Vertrag - Dialog.

’3

Identifikation

Wertragsart: Anmietung/Lease-in Immabilien v

Buchungskreis: 9000 Buchungskreis 9000

Objekt f Partner
"y Objekt:
o Kreditorischer Yermieter: 713 Property Rental / Alexanderplatz 11/ 10178 Berlin

Laufzeit ! Org. Zuerdnung [ Konditionen

Vertragsbeginn: 81.81.2025 Bisz 31.12.2029 o Profitcenter:
Laufzeitende: 31.12.2028 = GeschBereich:
o Kiind.-schema: Geklnd.zum:
w Zum 04.08.2025 1 : 28.508,80 EUR

Vertrag

Wertragshezeichnung: Anmietung Biiros und Parkplitze 10117 Berlin, Brandenburger Str. 47

Vertragsabschluss:

2. Unterschrift:

Hauptvertrag:

Allg. Daten mit Schnellerf. Partner Laufzeit <@ Objekie Abweichende Bemessungen Konditionen Bewertungsparameter

Abbildung 2.19 Allgemeine Daten und Bildfolge fiir einen Vertrag (Ausschnitt)

Abbildung 2.19 zeigt einen Ausschnitt aus der Registerkarte Allgemeine
Daten eines Vertrages. Im oberen Bildbereich sehen Sie die auch Bezeich-
nungen weiterer Registerkarten aus der Dialogsteuerung fiir Vertriage. Die
nun folgenden Erlduterungen zur Bildfolge und zu Bildern, Abschnitten
und Sichten konnen Sie anhand des Beispielvertrages aus Abbildung 2.19
nachvollziehen.

Wie Sie in Abschnitt 2.2.2, »Customizing: Vertragsarten einrichten«, gese-
hen haben, ordnen Sie jeder Vertragsart eine bestimmte Bildfolge zu, die Sie
zuvor definiert haben. Diese Bildfolge besteht, wie der Name schon sagt, aus
einer Folge von Bildern. Diese Bilder entsprechen den Registerkarten im
Vertragsdialog. Abbildung 2.20 zeigt die Zuordnung der Bilder zur Bildfolge.

Bildfolge und Bilder
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el Bildfolge: 9000 Lease-In Immo
~ [ Bildfolgen
3 Bildfolge --= Bilder
~[7 Bildfolgetypen Bildfolge --> Bilder
[0 Bildfolgtyp --= Bildfolgen Pasition Bild Bildtital Bezeichnung
100808 REGCAA  Einstiegshild Einstiegshild
200008/GCFEAZ  Allg. Daten mit Schnellerf.  Allgemeine Daten mit Schnellerfassung
210808REGCZE  Partner Partner
450808REGC4L  Laufzeit Laufzeit
468008REGCEE  Objekte Objekte
470008 REGCES  Abweichende Bemessungen Abweichende BEemessungen
500008 REGC5E  Kenditionen Konditionen

Abbildung 2.20 Bilder einer Bildfolge festlegen

Bilderund  Ein Bild besteht aus einem oder mehreren Abschnitten. Die Abschnitte bil-
Abschnitte  den auf der Registerkarte die jeweils eingerahmten Bereiche ab. Abbildung
2.21 zeigt die Zuordnung der Abschnitte zu einem Bild.

Dialogstruktur ‘

~[7 Bilder
T Bild- -=Abschnitte

Bild: REGCA2 Allgemeine Daten

Bild--=Abschnitte

Pos Ahschn Bezelchnung Titel
180000REGCOY  Leerer Abschnitt (Technisch notwendig) Leerer Abschnitt (Technisch notwendig)
2080B0REGCTS  Identifikation | dentifikation
300000REGCE2  Vertrag Wertrag

408880REGC1E  Berechtigungsgruppe Berechtigungsgruppe
508000REGCTE  Statusanzeige ;

Abbildung 2.21 Abschnitte eines Bildes festlegen

Abschnitteund  Sichten sind Teile von Abschnitten. Sichten sind technisch reprasentiert
Sichten  durch Dynpros. Legen Sie fest, welche Sichten zu welchen Abschnitten an-
geordnet werden sollen. Im Vertragsdialog wird im Standard im Allgemei-
nen nur genau eine Sicht pro Abschnitt verwendet, die dann auch mit dem

gleichen Schlissel bezeichnet wurde.

Auf der Registerkarte Allgemeine Daten sehen Sie in Abbildung 2.19 den Ab-
schnitt Vertrag. Diesem Abschnitt REGCO2 Vertrag ist die Sicht REGCO2 Ver-
trag zugeordnet. Abbildung 2.22 zeigt die Zuordnung der Sichten zu einem
Abschnitt.

Dialogstrukt
tatogstrukiur Abschritt: | REGEA2 Wi

[0 Abschnitte
™V Abschnitt - = Sichten
Abschnitt -» Sichten

Pos Sicht Bezeichnung

108806REGEEZ  Mertrag]

Abbildung 2.22 Sichten eines Abschnitts festlegen
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Um eine Sicht anzulegen, benoétigen Sie immer ein Dynpro, einen soge-
nannten Subscreen. Funktionsbausteine steuern den Ablauf des Screens
(z. B. zu den Zeitpunkten »Vor der Ausgabe« und »Nach der Eingabe«). Nor-
malerweise sollten Sie die bereits mit dem Vertragsmanagement ausgelie-
ferten Screens und Funktionsbausteine verwenden. Abbildung 2.23 zeigt die

Detaildaten einer Sicht.

Dialogstruktur ‘
~ 9 Sichten

[ Sicht--=Feldgruppen

[ Weitere Priifungen

Suchsicht

. Subscreen

Sicht: |[REGCEZ

Allgemeine Daten

Bezeichnung: |Wertrag

*Amwendung: |REGC

*Differenzierungstyp: |8

Datenset:

| Eingabesicht
Kopfdaten (DI}

s Dislogsicht

Programmname: |SAPLREGC

Eildnummer: | 1802

Funktienskaustein

Vor dem Bildaufruf:
Wor der Ausgabe:

Mach der Eingabe:

REGC_REGEC_PBO

REGC_REGC_PAT

RE: Wertrag

Allgemeine Daten

Screen Painter

Funktionshaustein
Funktionshaustein

Funktionshaustein

Abbildung 2.23 Detailinformationen der Sicht »Vertrag«

Den Sichten sind Feldgruppen zugeordnet, die ihrerseits aus Feldern beste-
hen. Abbildung 2.24 zeigt diese Zuordnung beispielhaft.

Sichten,
Feldgruppen
und Felder

Dialogstruktur |
[ Sichten
9 Sicht--=Feldgruppen
[ Weitere Prifungen
Fldgr.
4
5
&
7
8
a
11

Sicht:  REGCO2

Sicht--=Feldgruppen

Bezeichnung
ertragshezeichnung
ertragsabschluss
Hauptvertrag
Altvertrag
Mietrecht

ertragswihrung

Branche

Wertrag

Abbildung 2.24 Feldgruppen der Sicht »Vertrag« (Sicht REGCO02)
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Feldgruppen sind haufig so festgelegt, dass sie entweder nur ein Feld oder
aber sehr wenige, logisch zusammengehorige Felder enthalten (siehe Abbil-
dung 2.25). Damit haben Sie grofiere Flexibilitdt bei der Zusammenstellung
der Sichten.

Dialogstrukt
RIS Feldgruppe: 7 Altvertrag

~[J Feldgruppen
™ Feldgruppe- - =Felder
Feldgruppe--=Felder
Tabelle Feldname Eingabefeld  Kein MuRfeld

REGCFLDS RECNTXTOLD

Abbildung 2.25 Feld der Feldgruppe »Altvertrag«

Eine weitere Moglichkeit, die Bilder Thren Anforderungen entsprechend
auszusteuern, bietet sich durch die Feldstatussteuerung. Sie ermoglicht es
Thnen, pro Aktivitat (d. h. Anlegen, Andern, Anzeigen eines Vertrags) und
pro Vertragsart festzulegen, ob ein Feld eine Eingabe zwingend erfordert
(Muss-Feld), ob das Feld iberhaupt eingabebereit ist (Kann-Feld) oder aus-
geblendet wird (siehe Abbildung 2.26).

Feldgruppen
Bezeichnung Feld... Aushlenden  Musseingabe Kanneingabhe Anzeigen nicht spez.
2. Unterschrift 105 .
Altvertrag i .
Berechtigungsgruppe 10 .
Bewertungsrelevanz 47 .
Branche 11 .

Abbildung 2.26 Feldstatus steuern

Manche Felder werden allerdings programmseitig bereits als Muss-Felder
gesteuert, weil sie zwingend bendtigt werden (z. B. Vertragsbeginn) — hier
haben Sie dann keine Moglichkeit, dies zu ibersteuern.

Sie haben gesehen, dass Sie abhangig von der Vertragsart steuern konnen,
wie der Vertragsdialog ablduft. Dartiber hinaus haben Sie weitere Steue-
rungsmoglichkeiten z.B. Uiber BAdIs, um kundenspezifische Prifungen,
Vorbelegungen von Feldern oder kundeneigene Felder in den Dialog einzu-
binden. Lesen Sie hierzu Abschnitt 2.9.2, »Erweiterungen implementieren
(BAdI): Vertragsdialog«.
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2.3 Vertragspartner

Vertrage werden immer zwischen Partnern abgeschlossen. Einer der betei-
ligten Partner ist Thr Unternehmen — reprasentiert durch den Buchungs-
kreis. Den oder die andere(n) Vertragspartner hinterlegen Sie im Vertrag auf
der Registerkarte Partner bzw. im Abschnitt Partnerzuordnung. Zum Part-
ner wird nicht nur der Name hinterlegt, sondern auch Adressen und Kom-
munikationsinformationen sowie gegebenenfalls die fiir das SAP Finanz-
wesen relevanten Kontodaten wie die Nummer des Kreditorenkontos.

2.3.1 Partnerrollen

Auch die Frage, welche Partner fiir einen Vertrag zu hinterlegen sind, ist da-
von abhingig, um welche Vertragsart es sich handelt. Ublicherweise wird
flr jede Vertragsart ein Hauptvertragspartner definiert. Das ist im Fall eines
Anmietvertrags fur eine Immobilie der Vermieter, im Fall des Leasingver-
trags der Leasinggeber, bei einem (Ver-)Mietvertrag der Mieter. Es ist mog-
lich, weitere Partner zu erfassen, die im Zusammenhang mit dem Vertrag
relevant sind, etwa einen Sachbearbeiter, einen Techniker oder einen Mak-
ler. Tabelle 2.2 zeigt verschiedene Beispiele fiir Partnerrollen bei verschiede-
nen Vertragsarten.

Beispiel Hauptvertragspartner Beispiel fiir weitere
Vertragspartner

Anmietung Biiros und | Vermieter (kreditorischer Makler, Sachbearbeiter

Parkplatze Geschéftspartner)

Vermietung Parkplatz | Mieter (debitorischer
Geschéftspartner)

Leasingvertrag Leasinggeber (kreditorischer | Servicetechniker
Geschaftspartner)

Reinigungsservice Dienstleister (kreditorischer | Hausmeister,
Geschéftspartner) Sachbearbeiter

Tabelle 2.2 Beispiele fiir Partnerrollen bei verschiedenen Vertragsarten

Vertragspartner werden im System als Geschdftspartner angelegt. Dies kann
uber die App Geschaftspartner bearbeiten erfolgen oder aber direkt im Ver-
tragsdialog.
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Dubletten
vermeiden

2.3.2 Partner dem Vertrag zuordnen

Um einem Vertrag einen vorhandenen Partner zuzuordnen oder aus dem
Vertrag heraus einen neuen Partner fiir diesen Vertrag anzulegen, wahlen
Sie, wie in Abbildung 2.27 gezeigt, innerhalb der Partnerzuordnung zum
Vertrag

m in der App Vertragsverwaltung (F5273) die Funktion (Anlegen) bzw.

m inder App Vertrag verwalten (RECN) die Funktion (@~ (Neuen Partner zu-
ordnen).

Daraufhin werden Thnen die fiir die jeweilige Vertragsart erlaubten Partner-
rollen angeboten. In der Registerkarte Partner der App Vertrag verwalten
(RECN) finden Sie beim Zuordnen neuer Partner iber die Funktion @~
(Neuen Partner zuordnen) oberhalb der Linie im Dropdown-Menii die Rolle
des Hauptvertragspartners (hier Kreditorischer Vertragspartner), die obliga-
torisch ist.

1 [unbeschranki] '
‘5| (= Stammdaten | |63 Konto | |§| | | v ‘ ||

Kreditorischer Vertragspa

ner NamefAdresse Beginn Bez Ende Bez.

Ansprechpariner Property Rental / Alexanderalatz 11 /10176 Berlin

Belegungsherechtigter
Makler
Generallibernehmer

Hausmeister

Sachbearbeiter

Abbildung 2.27 Partnerrollen fur die gewahlte Vertragsart

Sie werden immer zwingend tber ein Suchfenster fiir die Partnersuche in
den Dialog gefiihrt, um zu vermeiden, dass bereits vorhandene Partner ver-
sehentlich doppelt angelegt werden. In Abbildung 2.28 sehen Sie ein Bei-
spiel fur die Partnersuche nach Namen, in diesem Fall mit dem Suchbegriff
»Property«.

Die phonetische Suche sorgt dafiir, dass gleich klingende Namen bei der Su-
che berticksichtigt werden, so dass Sie z. B. »Meier« eingeben konnen und
dann auch »Meyer« oder »Maier« finden.

Geben Sie im Suchfenster die Partnerdaten an, die fur die Suche benutzt
werden sollen. Mit dem Vermieter Property Rental aus Beispiel 1 haben Sie
bereits frither Vertrige abgeschlossen. Der in diesen Vertragen verwendete
Partnerstammsatz wird daher gefunden, und der Partner kann per Doppel-
klick aus der Ergebnisliste ausgewahlt und auf diese Weise dem neuen Ver-
trag zugeordnet werden (siehe Abbildung 2.29).



2.3 \Vertragspartner

Meni ~ iLocator eimaus] ’Person] ’0rgamisatioml [Gruppel [GP dﬁnen] ’E\‘nstell.umgen

Arbeitsvorrat Suche

* Suche: |Geschéﬂspart1&r v| * nach: ‘ Name ~

MName 1: |§Pmperty* ‘

Name 2: | ‘

Abbildung 2.28 Beispiel fiir die Partnersuche

Menu ~ ’Locator einfaus] ’Persnn] IOrganisatiDn] ’Gruppe] ’GP dffnen] [El‘nstell.ungen

Arbeitsvorrat Suche

* Suche: | Geschaftspartner ~ | * nach: | Name ~

Name 1: | Property* ‘

Name 2: | ‘

@[

GeschPartner  Beschreibung Mamel/Nachname
713 Property Rental / 10178 Berlin Property Rental
722 Property Services / 10178 Berlin Property Services

Abbildung 2.29 Ergebnisliste der Partnersuche

2.3.3 Partner anlegen und dem Vertrag zuordnen

Mit der Firma Putz-Flink-Schnell GmbH schliefien Sie erstmalig einen Ver-
trag. Fur diesen Partner ist im SAP-System also noch kein Geschaftspart-
nerstammesatz vorhanden. Sie gelangen daher nach erfolgloser Suche wie-
der in das Suchfenster und kénnen nun einen neuen Geschaftspartner
anlegen. Alternativ konnen Sie auch die App Geschiaftspartner bearbeiten
(BP) verwenden. Hier werden Ihnen Buttons zum Anlegen von Partnern an-
geboten: Person, Organisation und Gruppe (sieche Abbildung 2.30).
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< w Geschiftspartner bearbeiten ~-

Menii ~ |L0cator e'ln.faus| |Person| |Organisation| |Gruppe| |GP 6f'fnen| |Einstellungen‘

Abbildung 2.30 Button-Leiste zum Anlegen von Geschaftspartnern

Klicken Sie auf den Button (ewmisain) (Organisation), um fiir die Firma Putz-
Flink-Schnell GmbH einen Geschiaftspartnerstammsatz anzulegen und die-
sen neu angelegten Geschiftspartner dem Vertrag zuzuordnen.

[+] Geschéaftspartner gefunden, aber nicht den richtigen

Gelegentlich kommt es vor, dass die Suche nach einem Geschaftspartner
zu einer Auswahl von mehreren moglichen Geschaftspartnern fiihrt, wie
in Abbildung 2.29 gezeigt. Ist keiner dieser Geschaftspartner der richtige,
schlieBen Sie das Ergebnisfenster, ohne einen der angebotenen Partner
auszuwahlen. Sie gelangen dann — wie nach einer erfolglosen Suche — in
das Suchfenster zuriick und erhalten die Option der Neuanlage des Part-
ners, wie in Abbildung 2.30.

Nachdem Sie aufeinen der Buttons zum Anlegen eines Partners, z. B. [orgnisation
(Organisation), gedrickt haben, erscheint die Eingabemaske zur Erfassung
der Partnerdaten (siehe Abbildung 2.31).

< w Organisation anlegen
enu~ |Locator ein/aus | | Person| | Organisation | | Gruppe| | 6P offnen| [L zwischen Anzeigen und Andem| [Prafen | | Beziehungen | | Einstellungen
Geschaftspartner: iy Gruppierung: | Interne Nummemvergabe ~
* Anlegen in GP-Rolle: | GPartner allgemein v &
Anschrift A ibersicht g ahlung: Status Werwendungsnachweis Zusatzliche Texte
Name
Anrede: | Firma v
Name: | Putz-Flink-Schnell GmbH
Briefanrede:
Suchbegriffe
Suchbegriff 1/2: | PUTZ-FLINK-SCHNELL REINIGUNG
Standardadresse
‘ & Druckvorschau
Stralenadresse
Strae/Hausnummer: | Boxhagener Stralle 31
PostleitzahU/Ort: | 10245 Berlin
Land/Region: | DE Deutschland Region:

Abbildung 2.31 Geschaftspartner anlegen —Name und Anschrift
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Geben Sie die notwendigen Daten fiir den Geschaftspartner wie Name und
Anschrift ein, und kehren Sie Uiber den Button (<] (Zuriick) in den Vertrags-
dialog zurtick. Der Geschaftspartner wurde noch nicht auf der Datenbank
angelegt und erhalt zunéchst eine vorlaufige Nummer ##1, wie Sie in Ab-
bildung 2.32 sehen. Auch der Vertrag ist hier noch nicht gesichert —er ist mit
<NEU> markiert. Das Fortschreiben der Geschiaftspartnerdaten auf der Da-
tenbank erfolgt im Vertragsdialog immer erst beim Sichern des Vertrags.
Dann erhdlt der Geschaftspartnerstammsatz eine Nummer, die auch im
Vertrag fortgeschrieben wird.

Vertrag <NEU> anlegen: Partner -~

Jisapg

Menii v | Voriges Objekt anzeigen | | Anlegen| | Anlegen mit Vorlage | | Anderes Objekt bearbeiten | | Priifen | | Aktivieren | | Aktualisieren des Obiekts | | Hilfe anzeigen

(o]

Objekte Abweichende Ber

Vertrag: <NEU>

Partner Laufzeit

Allg. Daten mit Schnellerf.

‘E‘ [unbeschrankt]

< | (&l [@ (2]

(@] (@] NE sammasten] (62 xomo] | [R]
Det |Bez. GP-Rolle GPartner Name/Adresse
> Debitorischer Hauptmieter ##1 Putz-Schnell-Flink GmbH / Boxhagener Strale 31 / 10245 Berlin
|
‘E‘ Putz-Schnell-Flink GmbH / Boxhagener StralRe 31 / 10245 Berlin A

Detail

GP-Rolle: | TRO600 Debitorischer Hauptmieter

Geschaftspartner: | ##1 Putz-Schnell-Flink GmbH / Boxhagener Strafle 31 / 10245 Berlin

Beginn Beziehung: Ende Bezieh.:
Adressart: =1E

Debitor: | ##1 Putz-Schnell-Flink GmbH / Boxhagener StraRe 31/ 1024

Konditionen

Bewe|

Abbildung 2.32 Neuer Vertragspartner mit temporarer Vertragsnummer im
Vertrag

Bei der Firma Property Rental und der Firma Putz-Flink-Schnell GmbH han-
delt es sich um Unternehmen. Sie haben daher einen Geschaftspartner vom
Typ Organisation angelegt. Als weitere Geschaftspartnertypen gibt es die
Person, die fiir einen Wohnungsmieter oder einen Sachbearbeiter vor-
kommt, oder Gruppen, wie z. B. Ehepaare.

Neben dem Geschaftspartnertyp unterscheidet das System nach den Rol-
len, die Geschaftspartner in Bezug auf Vertrage spielen.

Als Vertragspartner kommen Vermieter, Mieter, Sachbearbeiter, Makler,
Eigentiimer usw. infrage. Je nachdem, welche Rolle ein Geschiaftspartner
spielt, bendtigen wir im System unterschiedliche Daten: Fur kreditorische
Partner benotigen wir ein Kreditorenkonto und eine Bankverbindung, um
die Zahlungen abzuwickeln, fir den Sachbearbeiter reichen Kommunikati-
onsdaten aus, fir den Mieter bendtigen Sie ein Debitorenkonto. Diese

Partnerrollen
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Daten werden rollenspezifische Daten genannt. Alle Daten, die fiir jede Rolle
gleichermafien bendtigt werden, nennen wir zentrale Daten. Dazu gehoren
Namen, Adressen und Kommunikationsdaten.

2.3.4 Partnerin neuer Rolle anlegen

Den Hauptvertragspartner flir den Servicevertrag in Beispiel 4 aus Ab-
schnitt 2.2.1, »Vertrage nach Vertragsarten unterscheiden, die Firma Putz-
Flink-Schnell GmbH, haben Sie fiir den Mietvertrag aus Beispiel 2 bereits als
Partner in der Rolle des Mieters angelegt. Ein Geschaftspartnerstammsatz
ist fir die Firma Putz-Flink-Schnell GmbH also bereits im System vorhan-
den. Da Sie mit diesem Partner jedoch noch nie einen Servicevertrag abge-
schlossen haben, ist fiir ihn die Rolle des kreditorischen Vertragspartners
noch nicht angelegt.

Geben Sie nun im Suchfenster die Daten des Partners ein, wird der Stamm-
satz gefunden. Er muss allerdings noch um die Rollendaten fiir die Rolle kre-
ditorischer Vertragspartner, unter anderem um ein Kreditorenkonto, er-
ganzt werden. Sie gelangen daher in diesem Fall direkt in den Dialog zum
Anlegen der geforderten Rolle, den Sie in Abbildung 2.33 sehen.

< w Organisation dndern: 723, neue Rolle Kreditorischer Vertragspa

Menii~ | Locator einfaus | | Person| | Organisation | | Gruppe | | Mit Ref. | | GP 6ffnen| | Umschalten zwischen Anzeigen und Andern | | Prisfen |

Geschaftspartner: | 723 [ Putz-Schnell-Flink GmbH 7 10245 Berlin

* finder in GP-Rolle: | Kreditorischer Vertragspa (neu) v[a]

Anschrift Adressubersicht Identifikation Steuerung Zahlungsverkehr Status Verwendungsnachweis

Name

Anrede: {Firma N

* Name: | Putz-Schnell-Flink GmbH

Abbildung 2.33 Anlegen einer neuen Rolle zum vorhandenen Partner

Auch diesen Dialog verlassen Sie nach der Pflege der fehlenden Daten tiber
den Button [¢] (Zuriick) und kehren in den Vertragsdialog zuriick. Die neue
Rolle des Partners wird erst gesichert, wenn Sie den Vertrag sichern.

2.3.5 Unterschiedliche Partneradressen verwenden

Geschiftspartner konnen verschiedene Adressen besitzen, wie etwa eine
Rechnungsadresse, eine Lieferadresse oder die Adresse einer Niederlassung.
Diese Adressen werden im System als Adressarten unterschieden. Abbil-
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dung 2.34 zeigt die im Geschaftspartnerstammsatz hinterlegten unter-
schiedlichen Adressen fiir unseren Beispielpartner an.

Adressibersicht

Land Adressbezeichnung Gultig ab Gultig bis Umzug
®) DE Boxhagener Stralle 31/ 10245 Berlin 01.01.0001 31.12.9999
DE Am Neuen Garten 12 / 15012 Potsdam 26.03.2025 31.12,9999
| il | @ | e | Umazug Druckveorschau Anderungshistorie | of |
Adressverwendungen

v 19 Standardadresse
€ 01.01.0001-31.12.9999 Boxhagener Straffe 31/ 10245 Berlin
~ 19 Korrespondenzadresse
[ 26.03.2025-31.12.9999 Am Neuen Garten 12 / 15012 Potsdam Standard

Abbildung 2.34 Partnerstammdaten mit mehreren Adressen

Die Adressen zum Partner erfassen Sie auf der Registerkarte Adressiiber-
sicht in der Pflege der Partnerdaten. Die Partnerstammdaten konnen Sie
aufrufen, indem Sie im Vertragsdialog auf der Registerkarte Partner auf den
Partner doppelklicken.

Wollen Sie im Zusammenhang mit dem Vertrag eine bestimmte Adresse als
bevorzugte Adresse fiir die Korrespondenz verwenden, kehren Sie in den
Vertragsdialog auf die Registerkarte Partner zurtick. Markieren Sie den ent-
sprechenden Partner. In den Detaildaten des Geschéaftspartners sehen Sie
die Adressinformationen zum Partner (siehe Abbildung 2.35). Als Korres-
pondenzadresse ist in diesem Beispiel »Am Neuen Garten 12 / 15012 Pots-
dam« ausgewdhlt und im Feld Adressart hinterlegt — die Auswahl erfolgte
uber die Suchhilfe. Sie finden hier aufierdem spezielle Buttons, damit Sie die
Adresse und die Telefonnummern des Partners anzeigen konnen, ohne in
den Partnerdialog abspringen zu miissen.

Im Detailbild zum Partner konnen Sie auferdem die zeitliche Gultigkeit der
Zuordnung des Partners zum Vertrag pflegen (Beginn der Beziehung, Ende
der Beziehung). Ist der Partner debitorisch oder kreditorisch, wird hier auch
die Nummer des Debitorenkontos bzw. Kreditorenkontos angezeigt. Der
Partner in Abbildung 2.35 hat die Geschéftspartnernummer 713 (Nummer
des Geschiftspartnerstammesatzes) und die Kreditorennummer (Lieferant)
100235 (Nummer seines Kreditorenkontos im SAP Finanzwesen).

Korrespondenz-
adresse

Zeitabhangigkeit
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Allg. Daten mit Schnellerf. Partner Laufzeit Objekte i Konditi Bewertt
=10 YISE (=]
[ Stammdaten | (63 konto| | [Q| | | [@]~| (@] 23]
Det |Bez. GP-Rolle GPartner Name/Adresse
> | Kreditorischer Vermieter 7L, Property Rental / Am Neuen Garten 12 / 15012 Potsdam
Makler ALY Berlin lien GmbH / Wil 51/10117 Berlin
Hausmeister 715 Janis Janitor / Boxhagener StralRe 11/ 12045 Berlin
|
|12 | Property Rental / Am Neuen Garten 12 1 15012 Potsdam v a v
Detail

GP-Rolle:| TRO602 Kreditorischer Vermieter

Geschaftspartner: | 713 Property Rental / Am Neuen Garten 12/ 15012 Potsdam
Beginn Beziehung; Ende Bezieh.:
Adressart: | 9801 =EE

Lieferant: 100235 Property Rental / Am Neuen Garten 12/ 15012 Potsdam

Abbildung 2.35 Details zum Partner — Adressart, Giiltigkeit, Kreditorenkonto
(Lieferant)

2.3.6 Customizing: Partnerrollen zu Vertragsarten einrichten

Die Einstellungen zu den Partnerrollen fiir Vertragsarten finden Sie im Ein-
fihrungsleitfaden von SAP RE.

Definieren Sie zundchst die Geschaftspartnerrollen (GP-Rollen) unter Ge-
schaftspartner «+ Wesentliche Einstellungen zum Geschéftspartner im RE-
Kontext « Geschaftspartnerrollen « GP-Rollen definieren.

Im Standard finden Sie eine Reihe von voreingestellten Geschaftspartner-
rollen. Fiir das Vertragsmanagement sind dies die Rollen, die mit TRO6" be-
ginnen, also z. B.:

m TRO600 Debitorischer Hauptmieter
m TRO604 Kreditorischer Vertragspartner

GP-Rollen definieren

SAP empfiehlt Ihnen, die im Auslieferungs-Customizing vorhandenen GP-
Rollen zu verwenden und deren Einstellungen nicht zu verandern. Im All-
gemeinen ist es nicht sinnvoll, die GP-Rollen zu stark zu differenzieren.
Man kann z. B. statt der unterschiedlichen kreditorischen Rollen »Leasing-
geber«, »Servicedienstleiter« und »Vermieter« einheitlich die Rolle »Kredi-
torischer Vertragspartner« verwenden. Sollten Sie dennoch weitere GP-
Rollen bendtigen, kopieren Sie eine vorhandene Rolle.

Als Niachstes legen Sie die zuldssigen Geschaftspartnerrollen pro Vertrags-
art fest. Verwenden Sie dazu im Customizing von SAP RE den folgenden
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Meniipfad: Geschaftspartner - Wesentliche Einstellungen zum Geschafts-
partner im RE-Kontext - Geschaftspartnerrollen - Zuordnung Rollentypen
zu den Immobilien-Anwendungen - Einstellungen zu Rollen pro Objektart
definieren.

Geschéftspartner werden in allen Immobilienobjekten gleichermafien ver-
wendet. Daher finden Sie die Einstellungen der GP-Rollen pro Vertragsart
im Einfihrungsleitfaden in dem allgemeiner benannten Menupunkt Ein-
stellungen zu Rollen pro Objektart definieren.

Rufen Sie den Dialog auf, und positionieren Sie auf die Objektart (Art) IS (Ver-
trag). Dieses Kiirzel steht fiir die Vertrdge. In der Spalte Differenzierungs-
kriterium konnen Sie innerhalb der Objektart Vertrag nach Vertragsarten
differenzieren. In Abbildung 2.36 sehen Sie beispielhaft die Vertragsart
9000 (Anmietung/Lease-in Immobilien), fiir die verschiedene Partnerrol-
len zugelassen wurden: kreditorischer Vermieter, Makler, Verwalter usw.

Zuardnung Rollen zu Objekttypen / Applikationen

At Bez. Objektart Difkrt  Text Diffkriterium Rolle | Bezeichnung Grp. | AdrA Objektadr.  Kar Mu® muliZ  Zuordnung Suchhilfe
IS Vertrag 9600 AnmietunglLease-in Immobilien TRO6G2 |Kreditorischer Vermieter 0001 nein v 1 V| Auswahl rollenunsbhangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9800 Anmietungflease-inImmobilien TRO6G4 [Kreditorischer Vertragspartner 8001 0891 nein 1 V| huswahl rollenunabhangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9680 AnmietungfLease-in Immobilien TRO8&1  akler 0861 0081 nein 1 Auswahl rollenunabhangig, Pflege zugelassen -~
IS Vertrag 9600 Anmietungllease-in Immobilien TROBG6 (Verwalter 6001 0801 nein w1 Auswahl rollenunabhiangig, Pflege zugelassen ~
IS Vertrag 9809 AnmietungfLease-in Immobilien TRASBS Hausmeister 6001 0891 nein w1 Auswahl rollenunabhiangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9808 AnmietungfLease-in Immobilien TRO998 (Sachbearbelter 8001 0801 nein v 1 Auswahl rollenunabhingig, Pflege zugelassen
IS Vertiag 9601  Leasing/Lease-in Sonstiges TROBO4 [Kreditorischer Vertragspartner 0801 0081 nein v 1 V| Auswahl rollenunabhangig, Pflege zugelassen ~
IS Vertrag 9601  Leasing/Lease-in Sonstiges TRO99S  Sachbearbeiter 6001 0801 nein w1 Auswahl rollenunabhiangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9802 Servicevertrag (kred.) TREGO4 [Kreditorischer Vertragspartner 0881 8881 nein v 1 V| huswahl rollenunabhingig, Pflege zugelassen
IS Vertiag 9082 Servicevertrag (kred.) TREBOS  Hausmeister 0001 0891 nein v 1 Auswahl rollenunabhiangig, Pflege zugelassen ~
IS Vertrag 9602 Servicevertrag (kred.) TRO99S  (Sachbearbeiter 6001 0801 nein w1 Auswahl rollenunsbhiangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9803 Anmietungllease-inUmsatz  TRE6B2 [Kreditorischer Vermieter 8001 0891 nein v 1 V| huswahl rollenunabhangig, Pflege zugelassen ~
IS Vertrag 9683 Anmietung/Lease-in Umsatz TRO6G4  [Kreditorischer Vertragspartner 8801 8881 nein 1 vl uswahl rollenunabhangig, Pflege zugelassen ~/
IS Vertrag 9603 Anmietungllesse-inUmsatz  TROBGL |Makler 6001 0801 nein w1 Auswahl rollenunsbhiangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9803 Anmietungllease-inUmsatz  TROSBG Verwalter 8001 0891 nein w1 Auswahl rollenunsbhangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9603 Anmietungflease-inUmsatz  TRO8G8 Hausmelster 8001 0801 nein v 1 Auswahl rollenunabhingig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9910 Vermietung/lease-outimmo  TRO6GO |Debitorischer Hauptmieter 6001 0801 nein w1 Auswahl rollenunabhiangig, Pflege zugelassen ~
IS Vertrag 9918 Vermietung/lease-outimmo  TRASBE  Hausmeister 6001 0891 nein w1 Auswahl rollenunabhiangig, Pflege zugelassen
IS Vertrag 9610 i utlmmo  TRE998 Sachbearbeiter 8001 001  nein 1 Auswahl rollenunsbhingig, Pflege zugelassen

Abbildung 2.36 Geschaftspartnerrollen pro Vertragsart

Sie legen hier zundchst fest, welche Rollen fur die jeweilige Vertragsart zu-
lassig sind. Diese Rollen erscheinen dann fiir die betreffende Vertragsart im
Auswahldialog auf der Registerkarte Partner, wie Sie das beispielhaft in Ab-
bildung 2.27 sehen. Zusatzlich konnen Sie im Detailbild des Dialogs noch Ei-
genschaften festlegen, wie die jeweilige Rolle im Zusammenhang mit dieser
Vertragsart behandelt werden soll:

m Die Kardinalitdt entscheidet, wie viele Geschéftspartner in dieser Rolle
zur gleichen Zeit dem Vertrag zugeordnet werden diirfen. Im Allgemei-
nen wird man z. B. nur einen einzigen Vermieter zuordnen, wiahrend ge-
gebenenfalls mehrere Sachbearbeiter zeitgleich zustandig sein kénnten.

m Uber das Feld Mussbeziehung entscheiden Sie, ob immer mindestens ein
Partner dieser Rolle vorhanden sein muss.
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partner

m Das Feld BP-Zuordnung beeinflusst das Verhalten des Suchfensters fiir
Partner.Je nach den Regeln, die in Threm Unternehmen fiir die Pflege von
Geschéaftspartnern bestehen, konnen Sie unter folgenden Optionen wah-
len:

- Standardsuche

Mit den eingegebenen Suchdaten wird unter allen vorhandenen Ge-
schiftspartnern gesucht. Wird ein passender Geschaftspartner gefun-
den, kann er anschlief3end gegebenenfalls unter Erginzung der notwen-
digen Rollendaten im Vertrag verwendet werden.

— Auswahl rollenabhdngig, Pflege nicht zugelassen

Mit den eingegebenen Daten wird der Geschiftspartner gesucht, aller-
dings nur aufgelistet, wenn er in der ausgewdhlten Rolle vorhanden ist.
Die Neuanlage eines Geschaftspartners ist nicht moglich.

— Auswahl rollenabhdngig, Pflege zugelassen

Im Suchbild wird dem Anwender angeboten, die Partnersuche rollenab-
hingig (Vorbelegung) oder rollenunabhingig vorzunehmen. Er kann
dann auch den Partner in der gewlinschten Rolle anlegen.

Zuordnung

Auswahl rollenunabhingig, Pflege zugelassen
+ Auswahl rollenabhingig, Pflege nicht zugelassen

X Auswahl rollenabhidngig, Pflege zugelassen

Abbildung 2.37 Vorgaben fiir die Geschaftspartnersuche

Zusatzlich zu den Einstellungen im vorgenannten Customizing-Dialog kon-
nen Sie im Customizing von SAP RE unter Vertrag - Vertragsart - Vertrags-
arten definieren bis zu zwei Rollen als Hauptvertragspartnerrollen (Haupt-
vertragspartner 1 und Hauptvertragspartner 2) hervorheben (siehe Abbil-
dung 2.38), im Bild steht die Abkiirzung HVP fiir Hauptvertragspartner.

Partnerverwaltung
Amaendungstyp: | 0036 Allgemeiner Yertrag Immobilien £
Partnerrolle HYP 1: |TRB6E2 Kreditorischer Yermieter
Partnerrolle HYP 2:

Abbildung 2.38 Hauptvertragspartner (HVP) zur Vertragsart festlegen
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Diese Einstellung steuert,

m welche Partnerrollen tiber die gesamte Vertragslaufzeit vorhanden sein
mussen,

m welche Partnerrollen im Dialog als Hauptvertragspartner oberhalb der
Linie ausgewiesen werden (siehe Abbildung 2.27) und

m welche Partner im Infosystem fiir Vertrage standardmafig in den Aus-
wertungen erscheinen.

Fir debitorische und kreditorische Partner sind weitere Einstellungen not-
wendig. Diese werden in Abschnitt 4.2.1., »Customizing: Geschaftspartner —
Debitoren und Kreditoren, erldutert.

2.4 Objekte

Auf der Registerkarte Objekte (App Vertrag verwalten (RECN)) bzw. im Ab-
schnitt Objektzuordnung (App Vertrag verwalten) hinterlegen Sie die Infor-
mationen zu den Objekten oder Dienstleistungen, tiber die der Vertrag ab-
geschlossen wurde. In unseren Beispielen aus Abschnitt 2.1, »Ein erster
Uberblick«, waren das z. B. Biiros, Parkplatze, Drucker oder Reinigungs-
dienstleistungen.

2.4.1 Vertragsgegenstand

Umgangssprachlich werden die Objekte des Vertrags auch Vertragsgegen-
stande genannt. Im SAP-System hat dieser Begriff jedoch eine engere Be-
deutung: Der Begriff Vertragsgegenstand bezeichnet technisch im System
nur einen Teil der moglichen Vertragsobjekte, namlich diejenigen, die keine
eigenen Stammdaten besitzen. Nur im Kontext des Vertrags existente Ob-
jekte ohne eigenen Stammsatz nennen wir im Vertragsmanagement Ver-
tragsgegenstand. Vertragsgegenstainde werden im Vertrag durch einen
Text, durch ein Attribut Gegenstandsart und eine Kontierung beschrieben
(siehe Abbildung 2.7 zu Beginn des Kapitels). Der technische Schliissel dieser
Objektart ist J4, weshalb man manchmal auch vom j4-Objekt spricht.

Die Kontierung, d. h. ein Kontierungsobjekt wie eine Kostenstelle oder ein
Auftrag, wird benotigt, um Kosten oder Erlose aus dem Vertrag verursa-
chungsgerecht zuzuordnen.

Vertragsgegenstande konnen unterschiedlichster Art sein: Fahrzeuge, Dru-
cker, Gebdude oder Maschinen. Um die Vertragsgegenstande flr das Repor-
ting und fiir die bilanzielle Bewertung differenzieren zu kénnen, kénnen Sie
sie nach Gegenstandsarten unterscheiden. Sie richten die Gegenstandsar-

Debitoren und
Kreditoren

Kontierung

Gegenstandsart
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ten im Customizing von SAP RE unter Vertrag - Objekte - Vertragsgegen-
stand: Gegenstandsart ein. Dieses Attribut konnen Sie nur fiir Vertragsge-
genstdnde, nicht aber fiir andere Objektarten benutzen.

Etwas anders ist es bei generischen Mietobjekten (Objektart J7). Generische
Mietobjekte — mit den zugehorigen Controllingobjekten — konnen fiir ver-
schiedene Sachverhalte der An- und Vermietung genutzt werden. Mit ihrer
Hilfe kénnen Immobilienobjekte unterschiedlicher Hierarchiestufen (z. B.
Gebidude, Etagen oder Riume) abgebildet und bei Bedarf auch in mehreren
Vertragen verwendet werden. Sie konnen mit oder ohne Portfolioanbin-
dung angelegt werden. Generische Mietobjekte mit Portfolioanbindung
konnen fur die Verknlipfung mit den in Planon Real Estate Management for
SAP) erfassten Stammdatenobjekten genutzt werden.

2.4.2 Weitere Vertragsobjekte

Dem Vertrag konnen aber auch Objekte zugeordnet werden, die durch ei-
nen eigenen Stammsatz im SAP-System abgebildet sind. Objekte mit eige-
nem Stammsatz sind im Allgemeinen Stammadaten aus der Immobilienver-
waltung, wie z. B. Gebdaude, Mietobjekte oder Flurstiicke. Sie konnen aber
auch technische Pldtze, Anlagen oder Objekte der Kostenrechnung wie Auf-
trage, Kostenstellen oder PSP-Elemente (PSP = Projekt-Struktur-Plan) zuord-
nen.Im Fall des Druckerleasings konnten Sie z. B. die Drucker als Equipment
in System fithren und im Vertrag auf diese Equipments verweisen (siehe Ab-
bildung 2.39).

Equipment: | 18000092 Typ: M Maschinen
Bezeichnung: Drucker/Kopierer (7
Status: |EFRE
Giiltig ab: | 23.85.20825 Giiltig bis:

Allgemeines Standort Organisation Garantie [% Belege Einsatz-Ge

Kantierung

Buchungskreis: |[LEAS IFRS16 Walldorf
GeschBereich:
Anlage: 40000002108 Sa Machine 1

Kostenstelle: | 10818 / |LEAS Berlin

Abbildung 2.39 Equipment als Vertragsobjekt
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