CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA

tEra

con sede in

c.f. e p.iva _ iscritta presso il

registro imprese cciaa @) a1 numero rea (D in persona

del Liquidatore sociale Sig. (G D --co i1
-a - ivi domiciliato in via
.C.F. — nonché in persona del Liquidatore

Giudiziale della relativa procedura concordataria del Tribuna-

le di Spoleto Conc.Prev. cron. n. 9/2014, Dott. Gianni Cianet-
ti nato a Foligno (PG) il 13.11.1972 C.F. CNTGNN72S13D653K,
con Studio in Foligno (PG), via N. Sauro 4/C, nel prosieguo
del presente contratto indicata anche solo, indistintamente,

Come- OVVEXOQ - ovvero Parte Concedente ovvero Con-

cedente ovvero anche solo come parte concedente ovvero conce-

dente;
- Parte Concedente -

e
G - - - GD @ - @
GEED G - - - ooiva

@D i~ rcrsona del Presidente del Consiglio di Ammini-
strazione e legale rappresentante Sig. nato il
D - G o - G G
DD - G - o:csonte
atto autorizzato in virtd di delibera del C.d.A. dell'll giu-
gno 2018 che, in estratto autentico redatto dal notaio Napoli-

tano di Foligno il 15 giugno 2018, rep.39955 si allega al pre-
sente atto sotto il numero 1, nel prosieguo del presente con-

tratto indicata anche solo, indistintamente, come _

ovvero Parte Affittuaria ovvero Affittuaria ovvero anche solo
come parte affittuaria ovvero affittuaria ovvero Cooperativa
- Parte Affittuaria -

premesso

- I -

- che tra le parti di guesta scrittura €& stato stipulato 1l
contratto di affitto di ramo d’azienda, con atto del 25 marzo
2014, autenticato nelle firme dal notaio Marco Carbonari di
Perugia, rep. 76525, racc. 22887, (che si allega al presente
come Allegato X) in cul si dava preliminarmente atto che:
= _é titolare di un’azienda
organizzata al fine dell’esercizio dell’attivita d’impresa o-
perante nei settori:
- di produzione, di commercializzazione e di vendita di infis-
si, metallo, plastica ed ogni altro materiale;
- dii manufatti in legno, plastica e metallo di qualsiasi ge-
nere e tipo;
- di produzione e di commercializzazione di articoli per l'e-
dilizia.
- che l'azienda si compone di attrezzature, macchinari, arre-
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di, impianti, giacenze di magazzino, beni mobili vari, avvia-
mento, ecc.;

- - QDD : o:-acx da una
besante tensione finanziaria e si accinge ad interrompere
l’attivitd d'impresa;

= che a causa di detta situazione _

_ si vede costretta a far ricorso ad una procedura
concorsuale;

- che (D oo scongiu-
rare il rischio di perdere la potenziale quota di mercato an-
cora esistente e non essendo nella condizione di continuare
proficuamente l'esercizio dell’attivita d’impresa, si & deter-
minata a cedere in affitto un ramo della propria azienda, de-
finito come in allegato, avendo interesse a mantenere attiva
l'attuale organizzazione, a conservare in efficienza struttu-
re, macchinari, impianti e beni mobili, a non depauperare i
valori patrimoniali in genere, ed in particolare
dell*avviamento;

- che, peraltro, l‘’affitto di azienda consente, altresi,
di porre le condizioni per tutelare al meglio le ragioni dei
creditori, nonché per offrire posti di lavoro;

- che, in ipotesi di impossibilita di perseguire una solu-
zione ex artt. 67, III° comma, lett. d) L.F., ovverc 182 bis
cr., DG ;- i: ogni caso
far ricorso alla procedura concorsuale del concordato preven-
tivo, relativamente alla quale alternativa il contratto di af-
fitto di azienda sarebbe comunque ed in ogni caso funzicnale,
in guanto strumento idoneo a mantenere e conservare il valore
di tutte le componenti del complesso ed a consentire di perse-
guire gli obbiettivi indicati:

- che, infatti, l’interruzione dell’attivita d‘impresa,
senza che terzi ne rilevino la gestione, causerebbe - in que-
sta delicata fase di crisi economica generale - gravissimo
danno ai creditori, in quanto i valori attivi (beni mobili e
immobili) subirebbero rilevantissimo deprezzamento;

- che essendo determinata a ren-
dersi operativa negli stessi settori operativi di _

ha manifestato la volonti di acquisi-
re in affitto un ramo d’azienda di cui guesta & titolare.

- II-

- che la durata del contratto di affitto era ivi stabilita,
all'art. 3, in anni due con decorrenza dal 1° aprile 2014, con
previsione di proroga tacita di 24 mesi in 24 mesi in assenza
di disdetta da indirizzarsi da una delle partli almeno sei mesi
prima della scadenza;
- che il contratto, in assenza di disdetta, si & tacitamente
prorogato fino al 1° aprile 2018;
- che la in liquidazione chiedeva e ottene-
va l’ammissione alla procedura di concordato preventive a par-
tire dalla data del primo ricorso depositato in data 22 aprile



2014;
- che il ligquidatore giudiziale Dr. Gianni Cianetti, con rac-
comandata spedita il 21 settembre 2017, riprodotta anche nella
pec del 25 settembre 2017 e alla medesima altresi allegata,
comunicava formale disdetta dal contratto del 25 marzo 2014
sopra richiamato, negando esplicitamente la proroga tacita;
- che pertanto il contratto wverrebbe meno alla data del 31
marzo 2018;
- che dopo quella data, nelle more della stipula del presente
contratto, e stante anche i tempi necessari perché lo stesso
fosse adeguatamente vagliato, l’affittuaria ha comungque conti-
nuato, col consenso della concedente, a condurre 1l‘azienda nei
medesimi locali;
- che pertanto le parti si danno reciprocamente atto che
l'azienda non & mai tornata nella disponibilita giuridica o di
fatto in capo alla procedura concordataria e non vi & stata
soluzione di continuitd nel rapporto contrattuale;
che, dopo gli opportuni contatti e trattative, le parti hanno
convenuto che & loro interesse che la—
continui nella conduzione dell’azienda, ma alle nuove condi-
zioni di cui a qQuesta scrittura, da valersi, ove infra speci-
ficato, anche ex tunc e in deroga a quanto originariamente
pattuito; intendendosi qui fin d'ora precisare che i patti e
le condizioni dell’originario contratto, se qui non riprodot-
te, sono da intendersi definitivamente venute meno;
- che la parte affittuaria & ben consapevole delle esigenze
liquidatorie della procedura concorsuale della concedente ed &
ben consapevole che dette esigenze liquidatorie prevarranno
sempre e in ogni caso - salvo il diritto di prelazione in capo
a essa affittuaria - sulla continuita e integritd del presente
contratto di affitto;
TUTTO CIO’ PREMESSO,

gi stipula e si conviene

Art. 1 (premesse)

1.1 - Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale

del presente contratto, anche, ma non solo, in guanto esplici-
tano sia le motivazioni che hanno indotto le parti alla stipu-
la dell’originario contratto di affitto, sia le pattuizioni
modificative di cui a questa scrittura, alle quali le parti si
sono concordemente determinate nel reciproco interesse.
Art. 2 (oggetto)

2.1 - Ai sensi dell'art. 2562 c.c., le parti si danno recipro-
camente atto che la _continuer& a gestire in affitto
il ramo d‘azienda strumentale all’esgsercizio delle attivita

d’/impresa descritte in premessa sub - I - e di seguito indica-
to anche solo come ramo dfazienda o anche solo come Ramo
d’Azienda ovvero anche solo genericamente come Azienda ovvero
anche golo genericamente come azienda.

2.2 = Riguardo all’oggetto dell affitto, le parti, salvo quan-

to appresso si dird, concordemente rimandano ai documenti al-



legati al contratto del 25 marzo 2014 come Allegato “Bl”, e
quindi continuano a essere ivi compresi i beni mobili strumen-
tali (impianti, macchinari, attrezzature, mobili per ufficio,
dotazioni wvarie) ivi elencati e descritti; relativamente a
questi beni, tuttavia, le parti si danno reciprocamente atto
che, con verbale di inventario del 17 settembre 2016, redatto
nell’ambito della procedura concordataria rubricata al n.
9/2014 Tribunale di Spoleto, si €& proceduto alla ricognizione
dei beni mobili come disposta dal decreto di omologa; le parti
intendono pertanto qui rimandare integralmente a tale verbale,
che qui si allega con omissione sia dei dettagli foteografici
sia delle fatture di riferimento (come Allegato Z) e da inten-
dersi parte integrante e sostanziale di questa scrittura, con
la conseguenza che l‘originario allegato al contratto di af-
fitto deve intendersi superato da qguest’inventario nelle parti
in cui il primo & difforme;

2.3 - La Parte Affittuaria potrid continuare a usare i beni
tutti (anche immateriali) di cui all'art. 2555 c.c., afferenti
l’azienda affittata dalla Parte Concedente: si da atto che
-potré operare utilizzando anche propri segni distin-
tivi.

2.4 - E' altresi riconosciuto il diritto della Parte Affittua-
ria di consultare ed avvalersi delle schede e dei file infor-
matici inerenti i rapporti commerciali intercorsi e che inter-
corrono con clienti e fornitori della Parte Concedente al fine
di consentire una razionale e proficua prosecuzione e/o ripre-
sa dei rapporti medesimi.

2.5 - Le parti espressamente puntualizzano che né l’azienda,
né alcun cespite che la compone - considerato il titolo in
forza del quale l’Affittuaria acquisisce il godimento del com-
plesso aziendale (che &, appunto, 1l’affitto) - potra esser mai
considerato acquisito in proprieta dalla stessa Affittuaria.
2.6 - L'Affittuaria dichiara di aver esaminato il compendio
aziendale oggetto del presente contratto e di trovarlo tuttora
pienamente idoneo all’esercizio dell’attivitd d’impresa, in
ottimo stato di manutenzione ed esente da difetti che possano
comungque influire negativamente sull’usc dello stesso nonché
sulla salute degli addetti all’attivitd in questione.

2.7 - Continuano a essere espressamente esclusi dall’oggetto
del contratto:
I) tutti i cespiti non espressamente ricompresi nella elen-

cazione di cui superiore punto 2.2, salvo accessori e perti-

nenze di quelli inclusi nell'affitto;

II) debiti e crediti facenti capo alla Concedente.

Art. 3 (durata - risoluzione per alienazione — risocluziome per
volontd degli organi della procedura)

3.1 - La durata dell'affitto & qui rideterminata, ora per al-

lora, in anni 6 (sei) con decorrenza dal 1° aprile 2014 e

quindi con scadenza al 31 marzo 2020: ove 6 (sei) mesi prima
della scadenza non dovesse essere formalizzata disdetta da una




delle parti, il contratto dovra intendersi tacitamente proro-
gato di 12 (dodici) mesi e cosi a seguire, dandosi atto le
parti che l’azienda affittata non & mai tornata nella disponi-
bilita giuridica o di fatto della procedura concordataria nem-
meno nel lasso di tempo intercorrente dal 31 marzo 2018 alla
data di stipula del presente contratto, e che con questo con-
tratto 1le parti concordemente intendono dare continuita
all’affitto - salve le modifiche di cui a questa scrittura -
che non € mai venuto meno..

3.2 - Posto che la concedente—é in con-
cordato preventivo, le parti stabiliscono che la affittuaria
potrd continuare nella gestione del complesso aziendale ogget-
to del presente contratto alle nuove condizioni di cui a gque-
sta scrittura. Tuttavia, intendono qui le parti fin d’ora pre-
cisare e darsi reciprocamente atto che, fermo restando il di-
ritto di prelazione in favore della affittuaria, di cuil
all’art. 18 che segue, il contratto di affitto, come qui modi-
ficato, s'intenderid automaticamente risolto - in forza di sem-
plice comunicazione scritta formalizzata dalla medesima Parte
Concedente alla Parte Affittuaria - in caso di vendita, ces-
sione, conferimento a terzi (ed in genere alienazione a terzi
di qualsivoglia genere, natura e specie sia essa di natura
privatistica, coattiva o concorsuale in genere) del Ramo
d'Azienda ovvero anche solo di uno o pill degli elementi che
compongono il Ramo d‘Azienda.

In qualsivoglia declinazione di detta ipotesi di risoluzione,
la Parte Affittuaria dovrd restituire 1l’intero Ramc d’Azienda
entro 60 (sessanta) giorni dalla data della comunicazione con
la quale la Parte Concedente comunica la risoluzione per alie-
nazione.

In caso di alienazione (come gid detto, di qualsivoglia genere
natura e specie) di uno o pil degli elementi che compongono il
Ramo d’Azienda, la Parte Affittuaria, previa tempestiva e re-
golare restituzione di detti elementi alienati, avra facolta
di continuare a condurre in affitto i restanti elementi del
Ramo d’Azienda alle condizioni previste dal presente contratto
senza aver perd diritto a riduzioni del canone; in tal caso
l'obbligo di restituzione sara limitato agli elementi aliena-
£l

Le parti espressamente concordano che nei casi di risoluzione
del presente contratto e/o di restituzione del Ramo d'Azienda
efo di uno o pil degli elementi che lo compongono, alla Parte
Affittuaria non saranno dovuti, a gualsivoglia titolo inden-
nizzi e/o risarcimenti e/o penali e/o riduzioni di canone e/o
indennitd di avviamento e/o in genere riduzioni e/o compensa-
zioni di debiti verso la Parte Concedente né gqualsivoglia al-
tra forma di ristoro; cid in quanto le parti, nella definizio-
ne degli aspetti economici di questa scrittura, hanno espres-
samente tenuto conto della possibilita di risoluzione appena
descritta.



La Parte Affittuaria ribadisce anche in questa sede di essere
perfettamente consapevole delle esigenze liguidatorie della
Parte Concedente ed altresi dichiara quindi sin da ora di ri-
nunciare, anche ora per allora, alla formulazione di qualsivo-
glia eccezione e/o contestazione e/o rivendicazione di qualsi-
voglia genere natura e specie relativamente a tutto guanto di-
sciplinato dal presente punto 3.2.
3.3 - Posto che 1la concedente—é in
concordato preventivo, le parti altresi espressamente pattui-
scono che il presente contratto di affitto, come qui modifica-
to, s'intenderd automaticamente risolto - in forza di semplice
comunicazione scritta formalizzata dalla medesima Parte Conce-
dente alla Parte Affittuaria - per eventuale unanime decisione
del Giudice Delegato, dell’intero Comitato dei Creditori, del
Commissario Giudiziale e del Liquidatore Giudiziale laddove,
tutti i suddetti Organi/soggetti dovessero unanimemente ravvi-
sare, in qualsiasi momento e per qualsivoglia motivo che in
ogni caso non potrd essere passibile di contestazione da parte
della Affittuaria, l’esigenza di una procedura competitiva per
l'affidamento a terzi della gestione in affitto dell’azienda
ovvero la convenienza ad effettuare le vendite competitive
dell’azienda, o di parti di essa, senza alcun vincolo contrat-
tuale e/oc con 1l’azienda completamente libera dalla conduzione
di chicchessia.
In qualsivoglia declinazione di detta ipotesi di risoluzione,
la pParte Affittuaria dovrd restituire 1’intero Ramo d’'Azienda
entro 60 (sessanta) giorni dalla data della comunicazione con
la quale la Parte Concedente comunica la risoluzione volonti
degli Organi/soggetti della procedura di cui sopra.
Parimenti le parti espressamente concordano che nei casi di
risoluzione del presente contratto e/o di restituzione del Ra-
mo d’Azienda e/o di uno o pid degli elementi che lo compongo-
no, alla Parte Affittuaria non saranno dovuti, a qualsivoglia
titolo indennizzi e/o risarcimenti e/o penali e/o riduzioni di
canone e/o indennita di avviamento e/o in genere riduzioni e/o
compensazioni di debiti verso la Parte Concedente né qualsivo-
glia altra forma di ristoro; cid in quanto le parti, nella de-
finizione degli aspetti economici di questa scrittura, hanno
espressamente tenuto conto della possibilita di risoluzione
appena descritta.
La Parte Affittuaria ribadisce anche in questa sede di ricono-
scere espressamente la sovranitd degli Organi della procedura
sopra citatati (Giudice Delegato e/o del Comitato dei Credito-
ri) ed altresl dichiara quindi sin da ora di rinunciare, anche
ora per allora, alla formulazione di qualsivoglia eccezione
e/o contestazione e/o rivendicazione di qualsivoglia genere
natura e specie relativamente a tutto quanto disciplinato dal
presente punto 3.3.

Art.4 (canoni e penali)

4.1 - Il canone dell'affitto d'azienda originariamente concor-

T



dato in Euro 700 (settecento), oltre IVA viene ora pattuito
con decorrenza 1° Luglio 2018 in euro 1.500 (millecingquecento)
oltre IVA mensili, da versarsi in rate trimestrali anticipate
entro i primi 10 giorni del trimestre di riferimento.

4.3 - Per l'ipotesi di mora nel pagamento del canone 1'Rffit-
tuaria dovra corrispondere alla Concedente un interesse annuo,
sulle somme dovute, pari al 4% (quattro per cento).

4.4 - Ferma restando ogni altra ragione della Parte Concedente
(anche per interessi, penali e maggior danno) il presente con-
tratto s'intendera automaticamente risclte di diritto - in
forza di semplice comunicazione scritta formalizzata dalla me-
desima - nell'ipotesi di mancato pagamento, nel corso di dodi-
c¢i mesi, di canoni corrispondenti a quattro mensilitad (anche
non consecutive) del canone di affitto, senza bisogno alcuno
di costituzione in mora o di diffida ad adempiere.

4,5 - In ipotesi di tardiva riconsegna dell’azienda conseguen-
te a risoluzione per inadempimento 1'Affittuaria dovrd corri-
spondere alla Concedente le stesse penali disciplinate al suc-
cessivo punto 4.7.

4.6 - L'Affittuaria non potra per alcuna ragione ritardare il
pagamento del canone e degli oneri accessori e/o ulteriori
(come, ad es., i premi o ratei assicurativi) oltre il termine
stabilito nel presente contratto e non potra far valere alcuna
azione ed eccezione se non dopo aver integralmente eseguito i
pagamenti dovuti (ivi compreso guello relativo all'indennizzo
di cui al precedente comma).

4,7 - In caso di ritardo fino a 30 (trenta) giorni nella re-
stituzione prevista al precedente Art. 3 punti 3.2 e 3.3, la
Parte Affittuaria dovra corrispondere alla Parte Concedente
una penale di euro 100 (cento) oltre i.v.a. al giorno per ogni
giorno di ritardo.

In caso di ritardo superiore a 30 (trenta) giorni nella resti-
tuzione prevista al precedente Art. 3 punti 3.2 e 3.3, la Par-
te Affittuaria dovra corrispondere alla Parte Concedente una
penale di euro 200 (duecento) oltre i.v.a. al giorno per ogni
giorno di ritardo successivo al trentesime salve in ogni caso
il maggior danno alla Parte Concedente e/o ai suoi aventi cau-
sa nel caso di alienazione da cui l’obbligo di restituzione
trae origine.

In caso di ritardo superiore a 60 (sessanta) giorni nella re-
stituzione prevista al precedente Art. 3 punti 3.2 e 3.3, la
Parte Affittuaria dovra corrispondere alla Parte Concedente
una penale di euro 300 (trecento) oltre i.v.a. al giorno per
ogni giorno di ritardo successivo al sessantesimo salvo in o-
gni caso il maggior danno alla Parte Concedente e/o ai suoi
aventi causa nel caso di alienazione da cui l’obbligo di re-
stituzione trae origine.

4.8 - Per comune volontd delle parti, la restituzione del Ramo
d’Azienda (a partire dalla restituzione prevista al precedente
Art. 3 punti 3.2 e 3.3 cosi come in qualsivoglia altro caso di



restituzione) dovra avvenire senza che nello stesso Ramo
d’'Azienda, al momento della restituzione, siano in carico la-
voratori dipendenti e senza che siano presenti vincoli con-
trattuali di gqualsivoglia genere, natura e specie anche con
prestatori d’opera, anche professionale, e/o collaboratori in
genere e/o agenti in genere e/o erogatori di utenze e servizi
in genere; laddove cid non accada, anche per motivi che esula-
no dalla volontd della Parte Affittuaria, la stessa Parte Af-
fittuaria sard tenuta a corrispondere alla Parte Concedente
una penale di euro 60.000,00 (sessantamila) oltre iva per ogni
lavoratore dipendente ancora in carico nel Ramo d‘Azienda al
momento della restituzione ed euro 30.000,00 (trentamila) ol-
tre iva per ogni singolo wvincolo contrattuale di qualsivoglia
genere, natura e specie con prestatori d'opera, anche profes-
sionale, e/o collaboratori in genere e/o agenti in genere e/o
erogatori di utenze e servizi in genere. Resta in ogni caso
salvo il diritto della Parte Concedente all’eventuale maggior
danno, per tale intendendosi anche qualsiasi esborso economico
direttamente o indirettamente riconducibile alla vigenza dei
contratti e rapporti appena detti.
Sard in ogni caso in facoltd della Parte Concedente (da comu-
nicare alla Parte Affittuaria con le modalitd indicate al suc-
cessivo art. 19), laddove ritenuto a suo insindacabile giudi-
zio utile ai suoi fini ligquidatori, riconoscere alla Parte Af-
fittuaria la possibilitd di non sciogliere uno o pit dei wvin-
coli contrattuali in esame.
Quanto previsto nel presente punto 4.8 si applica anche nel
caso in cui la Parte Affittuaria non possa e/o non riesca, per
qualsivoglia ragione anche indipendente dalla sua volonta, ad
adempiere puntualmente e integralmente alle obbligazioni pre-
viste a suo carico alla lett. b) del punto 13.2 del successivo
Axrt. 13.
A insindacabile scelta del liquidatore giudiziale, e solo su
sua espressa richiesta, tutte le penali previste in questo
contratto, eventualmente dovute dalla Affittuaria alla Conce-
dente, dovranno essere versate direttamente al soggetto che
subentrera alla Affittuaria al termine di efficacia del pre-
sente contratto nella conduzione (in proprietid o in affitto)
dell’azienda. Questa previsione & pattuita nell’ottica di fa-
vorire al massimo la pronta alienazione dell‘azienda, secondo
lo spirito del presente contratto.

Art.5 (statoc dei cespiti)
5.1 - Le parti si danno atto reciprocamente del buono stato di

manutenzione e conservazione, efficienza e funzionamento dei
cespiti costituenti 1’azienda oggetto del presente contratto.
Art.6 (concessioni - autorizzazioni - certificazioni)

6.1 - La Concedente si impegna e obbliga - per quanto di sua
competenza - ad eseguire ogni adempimento necessario al fine
di consentire all’Affittuaria l'esercizio dei diritti derivan-
ti dal presente contratto.



6.2 - Le parti si danno reciprocamente atto che la Concedente
ha gid posto in essere tutte le attiwvitd necessarie per con-
sentire che quanto di pertinenza della Pubblica Amministrazio-
ne (concessioni, autorizzazioni e quant’altro a proprio nome)
venisse volturato - per tutta la durata dell'affitto d’azienda
- in favore dell’Affittuaria.

6.3 - Va da =& che al termine dell’affitto quest’ultima - sal-
vo il caso di acguisizione dell’azienda, in corso di procedura
concorsuale, da parte della Affittuaria - dovrd retrocedere
con immediatezza licenze, concessioni, autorizzazioni a bene-
ficio e favore della Concedente o del diverso soggetto dalla
Concedente indicato: 1‘Affittuaria non potra in alcun modo ri-
tardare 1’adempimento di detta obbligazione e non potra far
valere alcuna azione e/o eccezione se non dopo aver eseguito
le menzionate retrocessioni. L’affittuaria inoltre, in caso di
vendita, cessione, conferimento a terzi (e in genere aliena-
zione a terzi di qualsivoglia genere, natura e specie sia essa
di natura privatistica, coattiva o concorsuale in genere), da
parte della procedura concorsuale, del Ramo d’Azienda ovvero
anche solo di uno o pit degli elementi che compongono il Ramo
d’Azienda, si impegna a sua volta a porre in essere tutte le
attivitd necessarie per consentire che quanto di pertinenza
della Pubblica Amministrazione (concessioni, autorizzazioni e
gquant’altro a propric nome) venga volturato in favore
dell’acquirente, cessionario o conferitario, ed a dare altri-
menti la sua disponibilitd per il proseguimento dell’attivita
d’impresa, in tutte le forme opportune e/o necessarie che
all’affittuaria verranno indicate dalla concedente o dal suo
avente causa.

Art.7 (manutenzioni)

7.1 - Quanto alla manutenzione dei beni tutti, oggetto del
presente contratto di affitto di azienda, le parti concorde-
mente stabiliscono che tutte le opere di ordinaria manutenzio-
ne graveranno sulla Parte Affittuaria.

7.2 - Quelle di carattere straordinario, invece, se stretta-
mente necessarie per l’utilizzo dell’azienda, graveranno sulla
Parte Concedente: sarid in facoltd 4di quest’ultima, previa ap-
provazione del relativo preventivo di spesa e di lavori, auto-
rizzare per iscritto la Parte Affittuaria alla effettuazione
anche delle suddette, nel qual caso il relativo corrispettivo
potrd essere compensato, sino a concorrenza, con il canone di
affitto.

Anche in deroga a quanto originariamente stabiliteo nel con-
tratto del 25 marzo 2014, si stabilisce quanto segue: la Parte
Concedente prende atto che l’'affittuaria non ha fino ad oggi
eseguitc alcuna opera di manutenzione straordinaria e che
guindi nulla avrda a che pretendere dalla Concedente a qualsi-
voglia titolo.;.

7.3 - E' inteso che 1’Affittuaria dovra fornire la necessaria
collaborazione - nel rispetto delle esigenze di regolare fun-
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zionamento dell’azienda - per porre la Concedente nella condi-
zione di eseguire gli interventi di straordinaria manutenzione
di competenza di questa.

Art.8 (crediti e debiti dell’azienda affittata)
8.1 - Tutte le posizioni attive e passive maturate in capo al-

la Parte Concedente alla data di gsottoscrizione
dell’originario contratto del 25 marzo 2014 continuanoc a re-
stare a vantaggio ed a carico di questa, che ne risponderd di-
rettamente, trattandosi di affitto di azienda, in cui non tro-
vano applicazione le disposizioni di cui agli artt. 2559 e
2560 cod. civ. A questo riguardo, intendono le parti qui riba-
dire che il presente contratto non comporta il trasferimento
di diritti reali in capo al conduttore, non si concreta in una
cessione e/o alienazione dell’azienda e/o dei suoi cespiti, e
che, conseguentemente, la retrocessione dell’azienda al conce-
dente al termine del rapporto contrattuale non saria da inten-
dersi come alienazione, ma rientrera nel normale svolgimento
del rapporto contrattuale, esclusa percid ogni solidarietd del
concedente per i debiti eventualmente maturati in capo alla
affittuaria, anche una volta ripreso possesso del compendio
affittato.

8.2 - La Parte Affittuaria, pertanto, non & subentrata e non
subentrera nei rapporti attivi e passivi maturati e maturandi
alla suddetta data del 25 marzo 2014 e relativi alla Parte
Concedente, la quale, conseguentemente, esonera espressamente
la stessa Parte Affittuaria da ogni responsabilitd a questi
relativa e comunque connessa, manleva che deve ovviamente in-
tendersi estesa anche alle eventuali posizioni successive a
detta data (ivi comprese, tra queste, quelle di natura fisca-
le, tributaria e previdenziale) ma sempre riferibili alla ge-
stione posta in essere sino alla stessa suddetta data del 25
marzo 2014. Qualora la parte affittuaria venga eventualmente
per qualsiasi motivo o ragione oggettiva chiamata anche stra-
giudizialmente a soddisfare terzi creditori della parte conce-
dente, la parte affittuaria ne dovra dare immediata comunica-
zione scritta alla parte concedente, allegando tutti i docu-
menti giustificativi in suo possesso, comprese diffide o even-
tuali atti giudiziari; una volta espressamente riconosciuto
per iscritto dalla concedente che trattasi di debiti della
massa della procedura concorsuale in corso, la affittuaria po-
trd portare in compensazione gli esborsi, debitamente documen-
tati, con imputazione sui canoni d‘affitto, a meno che la con-
cedente non ritenga di provvedere essa stessa alla regolazione
diretta delle pendenze; la compensazione in ogni caso dovra
essere dalla Parte Affittuaria richiesta a pena di decadenza
entro 20 (venti) giorni dal pagamento effettuato ai terzi cre-
ditori; spirato detto termine senza che sia avvenuta la ri-
chiesta della compensazione, la Parte Affittuaria non avrd piu
alcun diritto di compensazione e/o di credito in genere verso
la Parte Concedente né avrd diritto a qualsivoglia indennizzo
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e/o risarcimento e/o penale e/o riduzione di canone e/o in ge-
nere riduzione e/o compensazione di debiti e/o qualsivoglia
altra forma di ristoro per quanto dalla stessa pagato a terzi.
Intende qui la parte affittuaria espressamente dichiarare di
non aver nulla a pretendere nei confronti della concedente per
qualsiasi spesa o esborso finora sostenuto per conto di essa
concedente, ivi compreso, a titolo meramente esemplificativeo e
non esaustivo, gualsiasi esborso sostenuto dalla affittuaria
per utenze e contratti di somministrazione in genere. In ogni
caso nessuna compensazione e/o rivendicazione di sorta potra
essere invocata dalla affittuaria per pagamenti di debiti del-
la concedente che non abbiano natura di debiti della massa per
la procedura concorsuale della concedente stessa.

8.3 - Pur ribadendo che, stante la natura di questo contratto,
le previsioni di cui all‘art. 2560 c.c. non si applicheranno
nemmeno gquando l’azienda (nel caso di mancato esercizio del
diritto di prelazione da parte della Affittuaria) sard retro-
cessa alla Concedente o trasferita al soggetto acquirente; pur
ribadendo le parti che pertanto non si realizzerd, in questa
fattispecie, in danno della Concedente alcun accollo cumulati-
vo ex lege per i debiti contratti dalla Affittuaria prima del-
la futura retrocessione dell’azienda; pur tuttavia, relativa-
mente alle obbligazioni in gqualsiasi modo facenti carico
all’Affittuaria, sempre allo scopo di favorire la pronta alie-
nazione dell‘azienda, mantenerne 1‘appetibilitd commerciale e
non danneggiare la procedura concorsuale, si conviene che tri-
mestralmente, la Cooperativa comunicherda alla Concedente la
documentazione relativa alle revisioni che ciclicamente la Co-
operativa subisce dall’organo di controllo della lega nonché
dal revisore contabile affinché la Concedente possa avere no-
tizia della regolaritid della gestione della Cooperativa stes-
sa.

Art.9 (successione nelle utenze)
9.1 -~ In considerazione della stipula di altro contratto con

la proprietaria dell’immobile in Via Teodoro Coletti, 7 Loc.
Torre della Sapienza 06055 Marsciano - PG - la Parte Affittua-
ria ha giid stipulato nuovi e propri contratti afferenti le u-
tenze energia elettrica, telefono, acqua, gas, etc.. Continue-
ranno a gravare sulla Parte Affittuaria tutti i pagamenti fu-
turi connessi ai consumi sgucceggivi all'inizio della sua ori-
ginaria conduzione in affitto dell’azienda; tutti gli esborsi
effettuati dalla affittuaria per utenze e contratti di sommi-
nistrazione in genere rimangono a definitivo carico della af-
fittuaria stessa.
Art.10 (rapporti di lavoro - rapporti di agenzia)

10.1 - Al momento della stipula dell’originario contratto di
affitto del 25 marzo 2014, 1la concedente aveva in forza

all’azienda n°® 4 dipendenti (di cui all’ Allegato “C” del zri-
chiamato originario contratto): 1a_ essendo allora
in fase di start-up, ed essendo una societd cooperativa di so-
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ci lavoratori necessitava - in gquel momento - soltanto di n° 1
unita lavorative tra quelle in forza alla Concedente.
10.2 - Inoltre, al momento della stipula dell’originarioc con-
tratto di affitto del 25 marzo 2014, la concedete precisava
anche che a quella data erano in forza all-azienda n° 4 agenti
(di cui all’Allegato “D” del richiamato originario contratto):
1'affittuaria, essendo in fase di start-up e dovendo ancora
definire la propria strategia commerciale, non necessitava -
in gquel momento - di agenti e, pertanto, la stessa affittuaria
ha dato corso alla risoluzione di tutti i rapporti in essere.
Relativamente a qualsiasi rapporto di agenzia eventualmente in
essere alla data attuale o a quella di subentro di gqualsiasi
altro soggetto nella gestione dell’azienda o di un suc ramo,
1a Parte Affittuaria assume su di sé& ogni onere relativo alla
risoluzione di tali rapporti di agenzia, volendo qui
1*Affittuaria espressamente garantire la Concedente che, al
momento della risoluzione del presente contratto, il soggetto
subentrante non subird alcun pregiudizio dall’esistenza di
rapporti di agenzia; il tutto considerando che la Parte Affit-
tuaria ha ben presenti le esigenze liquidatorie della procedu-
ra concorsuale.
10.3 - 8i richiama qui espressamente il precedente art. 4.8,
che comunque e in ogni caso prevale su qualsiasi patto diffor-
me comunque intercorso tra le parti di questa scrittura.

Art.11 (assicurazioni)

11.1 - La Parte Affittuaria & responsabile della perdita tota-
le o parziale ovvero dei danni per qualsiasi ragione subiti
dal complesso aziendale oggetto di affitto, escluso il caso
fortuito e la forza maggiore.
11.2 - A tal fine la Parte Affittuaria si impegna ed obbliga
ad assicurare con immediatezza - per congruo ammontare, nonché
per durata non inferiore a quella del presente contratto e
delle eventuali successive proroghe - Ppresso primaria compa-
gnia di assicurazione 17azienda oggetto d‘affitto, guanto meno
contro i rischi "incendio" e "responsabilita civile".
11.3 - Ovviamente sard in facoltd della stessa Parte Affittua-
ria, in altermativa alla stipulazione di nuovi contratti, su-
pentrare nelle polizze assicurative in corso connesse
all’azienda oggetto del presente contratto, provvedendo al pa-
gamento della quota attinente al periodo di durata dell'affit-
to e delle eventuali successive proroghe.
11.4 - Ogni indennizzo derivante da detta/e assicurazione/i,
per quanto afferente i cespiti aziendali, dovra essere reim-
piegato per il ripristino dello status quo ante (e, pill preci-
samente, per il ripristino dell’efficienza del complesso a-
ziendale) .

Art. 12 (giacenze di magazzino)

12.1 - Le parti danno atto che le giacenze di magazzino resta-
no nella totale disponibilita della Parte Concedente, e sono
escluse dall’oggetto del presente contratto di affitto
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d’azienda ma, come peraltro gid indicato nel richiamato wverba-
le d’inventario (Allegato 2), restano in deposito non oneroso
alla affittuaria con obbligo di quest’ultima alla custodia a
sue integrali cure e spese.

Art. 13 (obblighi dell’Affittuaria - facoltd dell’Affittuaria

ispezioni)
13.1 - L'Affittuaria gi impegna ed obbliga:

a) ad usare il complesso dei beni che compongono 1l’azienda
affittata curandone diligentemente la conservazione e la manu-
tenzione ed a gestirli con la diligenza del buon padre di fa-
miglia,

b) a gestire l’'azienda senza modificarne la destinazione ed
in modo da conservare l'efficienza dell’organizzazione e degli
impianti: & comunque riconosciuta dalla Parte Concedente alla
Parte Affittuaria la facoltd, nel corso della utilizzazione
del compendio, di intraprendere le iniziative di cui all’art.
1620 cod. civ., '

c) a custodire e utilizzare il complesso aziendale in con-
formitad alle leggi ed alle disposizioni, anche locali, che re-
golanc il suo funzionamento,

da) ad effettuare tutte le denunce imposte dalla normativa
vigente ed a sottoporre il complesso aziendale a tutti i col-
laudi, ispezioni e verifiche che fossero prescritti per la na-
tura o 1’impiego dello stesso,

e) a non compiere alcun atto o negozio dal quale possa deriva-
re l’imposizione di wvincoli di qualsivoglia specie e natura,
impegnandosi a comunicare, in forma scritta, alla Concedente -
nonché agli Organi della procedura concorsuale - ogni situa-
zione (atto o fatto) che possa arrecare qualsiasi forma di
pregiudizio, anche indiretto o potenziale, al beni affittati,
sollevando la Parte Concedente da qualsiasi responsabilita
connessa e/o conseguente alla violazione di tutti i suddetti
obblighi.

13.2 - Sara in facolta dell’Affittuaria:

a) di installare o far installare macchinari, attrezzature ed
impianti (propri o di terzi) nel complesso aziendale, purché
conformi a norma e nel rispetto di quanto indicato negli altri
articoli del presente contratto a partire dal successivo art.
14;

b) di assumere personale dipendente o stipulare contratti di
collaborazione, previa comunicazione alla parte concedente,
alla guale verranno trasmessi per opportuna conoscenza i rela-
tivi contratti di lavoro o di collaborazione o simili, fermo
restando che tutte le relative obbligazioni graveranno solo ed
esclusivamente sulla Affittuaria e che al termine del presente
contratto di affitto dipendenti e/o collaboratori resteranno
in carico alla— intendendo qui le parti ulteriormen-
te richiamare quanto stabilito al precedente art. 4.8, da in-
tendersi comunque prevalente su qualsiasi patto difforme co-
mungue intercorso tra le parti di questa scrittura;
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13.3 - La Concedente potrxd in qualsiasi momento - previo ac-
cordo con 1'Affittuaria al fine di non turbare 1l'esercizio
. dell’attivitd d'impresa - ispezionare o far ispezionare o far
} visitare, anche a mezzo tecnici di propria fiducia ed alla
./ presenza di persona in rappresentanza della stessa Affittua-
i A ria, il complesso aziendale, nonché effettuare controlli sullo

stato dell'azienda affittata e dei suoi componenti oltre che

far visionare l‘azienda o parti di essa a potenziali acquiren-
ti interessati all’acquisto.
L’Affittuaria sin da ora riconosce all’aggiudicatario di tutto
o parte del compendio aziendale, gid decorsi quindici giorni
dalla data di aggiudicazione e senza bisogno di qualsivoglia
altra successiva autorizzazione di sorta, la facoltd di ispe-
zionare accuratamente 1’intero compendio ovvero parte/i di es-
so aggiudicati e di effettuare tutte le foto e tutti i rilievi
che riterrd utili e/o opportuni per la tutela del compendio, ©
della parte di esso, aggiudicatosi il tutto nelle more del ri-
lascio secondo i tempi prescritti nel presente contratto.
La Parte Affittuaria dovrd in ogni caso garantire il pieno e
libero svolgimento di quanto precede almeno quattro ore conti-
nuative a settimana in giorno e fascia oraria scelta tra tre
ipotesi che le saranno formulate dalla Parte Concedente.
13.4 - Alla cessazione per qualsivoglia causa del presente
contratto, e sempre eccetto il caso dell’acquisizione
dell’azienda da parte della stessa_ la Parte Affit-
tuaria dovrd riconsegnare l’'azienda ed i beni tutti facenti
parte della stessa azienda oggetto del presente contratto nel-
lo stato di fatto in cui 1li riceve, e quindi in ottimo stato
locative come le parti riconoscono sottoscrivendo questa
scrittura, salvo il normale logorio d'uso. Sard in facolta
della concedente indicare all’affittuaria 1l soggetto even-
tualmente aggiudicatario di una o pili parti dell’azienda cui
effettuare 1la relativa consegna in Jluocgo della concedente
stessa.

Art.1l4 (addizioni - migliorie)
14.1 - La Parte Affittuaria potrd apportare al complesso in

oggetto tutte le migliorie e le addizioni necessarie a miglio-
rare l’efficienza dell’azienda affittata, dandone comunicazio-
ne scritta alla Parte Concedente.

14.2 - Al termine dell'affitto la Parte Affittuaria dovrad a-
sportare dette migliorie ed addizioni, con ripristino dello
status quo ante: & riconosciuta la facolta alla Parte Conce-
dente di ritenere migliorie ed addizioni dietro pagamento di
una indennitad quantificabile nel maggior valore del compendio
affittato, considerato ovviamente il deperimento d‘uso. Va da
sé che anche detta pattulizione non troverd applicazione qualo-
ra dovesse concretizzarsi 1‘ipotesi dell’acquisto dell’azienda
da parte dell’'Affittuaria.

Anche in deroga a quanto originariamente stabilito nel con-
tratto del 25 marzo 2014, si stabilisce quanto segue: la Parte
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Concedente prende atto che 1’Affittuaria, fino alla data di
sottoscrizione del presente contratto, non ha eseguito alcuna
opera di miglioria e/o addizione e che quindi nulla avra a che
pretendere dalla Concedente a qualsivoglia titolo.
14.3 - Per eventuali addizioni e/o migliorie successive alla
data di sottoscrizione del presente contratto, la Parte Affit-
tuaria dovra in ogni caso dare, entro 30 (trenta) giorni, for-
male comunicazione alla Parte Concedente sia dell’‘avvio della
realizzazione sia del completamento di migliorie e/o addizio-
ni; la mancata o ritardata comunicazione (dell’avvio e/o del
completamento) comportera la perdita in capo alla Parte Affit-
tuaria di qualsivoglia diritto all’indennitd nel caso in cui
la Parte Concedente decidesse di ritenere migliorie e/o addi-
zioni.
14.4 - In nessun caso vicende connesse a migliorie e/o addi-
zioni potranno dalla Parte Affittuaria essere invocate e/o a
qualsivoglia titolo eccepite a giustificazione e/o contesta-
zione di eventuali ritardi nelle restituzioni previste nel
presente contratto.

Art.l5 (consegna e possesso dell’azienda)

15.1 - L'azienda oggetto di affitto & stata consegnata come
da previsioni di cui all’originario contratto di affitto.

15.2 - La Concedente ha garantito e continuerd a garantire il
pacifico, libero e completo possesso dell’azienda in questio-
ne, escludendo qualsiasi responsabilitda dell’Affittuaria per
fatti o rapporti antecedenti la stipulazione dell’originario
contratto del 25 marzo 2014, richiamandosi gqui il precedente
art. 8 per le concrete modalitd di condotta da parte
dell’affittuaria.

Art. 16 (subaffitto e cessione del presente contratto)
16.1 - La Parte Affittuaria non potra cedere in subaffitto, in
tutto o per singoli rami, il complesso aziendale oggetto del
presente contratto di affitto né cedere a terzi il contratto
stesso senza la preventiva specifica autorizzazione scritta
della Parte Concedente: in ogni caso la Parte Affittuaria ri-
sponderd direttamente nei confronti della Concedente, anche

senza previa escussione del/i debitore/i principale/i, delle
obbligazioni del presente contratto.

L'autorizzazione della Parte Concedente avra validitad solo per
20 (venti) giorni dalla relativa comunicazione a mezzo p.e.cC.
alla Parte Affittuaria; decorso detto termine 1’autorizzazione
perderd di gualsiasi efficacia e, se del caso, ne andrd ri-
chiesta un‘altra. In caso di inadempimento a quanto previsto
dal presente articolo della scrittura, la sola Concedente avra
facoltd di ottenere la risoluzione di diritto del contratto
mediante unilaterale dichiarazione, inviata all’Affittuaria,
di wvolersi avvalere della presente clausola risolutiva espres-
sa.

Art.1l7 (conformitid a normativa dei beni - opere effettuate in

adempimento a disposizioni di legge ¢ della pubblica ammini-
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i strazione)
/17.1 - Tutte le componenti del complesso aziendale oggetto del

. / presente contratto di affitto sonoc, allo stato, e previa appo-

sita verifica effettuata dall‘affittuaria conformi a normati-
va.

17.2 - La Parte Concedente dichiara, e 1’Affittuaria conferma
di aver verificato, che fino alla data del 25 marzo 2014 sono
stati posti in essere tutte le cautele e gli adempimenti ri-
chiesti dal D.Lgs. 81/2008 (e successive modificazioni e inte-
grazioni), che tutti i cespiti affittati sono conformi alla
normativa antinfortunistica, sanitaria ed antinguinamento in
vigore, e che gli impianti, i macchinari e le attrezzature a-
ziendali sono idonei all’esercizio dell’attivitd d’impresa.

17.3 - L'Affittuaria si impegna a eseguire a proprie spese le
eventualli opere imposte - successivamente alla data del 25
marzo 2014 - dalla legge o dalla pubblica amministrazione per

l’esercizio dell’attivita.
17.4 - Le relative opere di adeguamento rimarranno acquisite
all’azienda e di proprietda della Concedente.
Art. 18 (diritto di prelazione)
18.1 - La Parte Affittuaria si dichiara fin d'ora disponibile

all'acquisto totale o parziale dei beni oggetto del presente
contratto.

18.2 - La Parte Concedente, conseguentemente, riconosce alla
Parte Affittuaria diritto d4i prelazione, in caso di vendita di
tutti o parte dei beni in oggetto, a parita di condizioni con
terzi, ai sensi e per gli effetti della legge n.145/2013 art.
11 comma 2.

18.3 - Per l'effetto la Parte Concedente si impegna e obbliga
a comunicare, mediante raccomandata a.r. e/o p.e.c., alla Par-
te Affittuaria le condizioni dello stipulando contratto di
compravendita, nonché il nome del potenziale acquirente: nei
successivi 10 (dieci) giorni, da considerarsi termine perento-
rio e non ordinatorio, la Parte Affittuaria dovrid comunicare,
a mezzo raccomandata a.r. anticipata via p.e.c., la propria
determinazione di esercitare il diritto di prelazione. Per 1la
tempestivitd della comunicazione wvarra la data dell’ufficio
postale accettante, e la regolare ricezione della p.e.c. atte-
stata dal sistema informatico. Decorso inutilmente detto ter-
mine, il diritto di prelazione dovrid automaticamente intender-
si rinunciato.

Le parti di questa scrittura si danno reciprocamente atto che
tutte le somme finora pagate dalla Affittuaria a titolo di ca-
noni di affitto, e tutte quelle che la Affittuaria paghera fi-
no al termine di efficacia del presente contratto, non potran-
no mai essere imputate in conto prezzo e nemmeno nel caso in
cui la Affittuaria eserciti il diritto di prelazione previsto
al presente articolo e garantito anche dalla citata legge
145/2013; in ogni caso, stabiliscono qui le Parti che la Af-
fittuaria rinuncia qui, ora per allora, a qualsiasi diritto
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is

incompatibile con la presente previsione contrattuale soprav-
venuta all’originario contratto, intendendo qui le Parti riba-
dire che tutte le somme pagate dalla Affittuaria a titolo di
canoni di affitto non potranno mutare titolo nemmeno nel caso
in cui la Affittuaria eserciti il diritto di prelazicne e in
nessun altro caso.

Art. 19 (opponibilitid delle modifiche contrattuali - elezione

di domicilio - disciplina integrativa - legittimaziomne)

19.1 - Qualungue modifica del presente contratto dovra risul-
tare a pena di nullitd da patto sottoscritto da ambo le parti
con scrittura privata autenticata, escludendosi con cid rico-
noscere validitd a qualsiasi intesa orale, e intendendosi con
cid altresi escludere che eventuali prassi, comportamenti de
facto, o qualsiasi tolleranza nella parziale inottemperanza ai
patti espressi, possano costituire valide modifiche del pre-
sente contratto.

19.2 - Qualungue comunicazione inerente il presente contratto
dovrid essere formalizzata mediante raccomandata a.r. anticipa-
ta via p.e.c. inviata all’altra parte presso i seguenti indi-

s St O

quantc alla Parte Concedente: in Via
(A Tore SHlE BT @ ==
all’indirizzo — gia all’indirizzo

cpo9.20l4spoleto@pecconcordati.it sia all’indirizzo gian-
ni.cianetti@pec.it ;

quanto alla Parte Affittuaria:

19.3 - Qualungue variazione dell’indirizzo di destinazione do-

vrd essere comunicata con raccomandata a.r. e anticipata via
p.e.c. inviata presso 1l‘ultimo indirizzo, ovvero - in alterna-
tiva - presso la sede legale.

Ferma la responsabilitd della Concedente e del suo legale rap-
presentante Sig. — per quanto indicato sia nel
presente contratto sia nell’originario contratto del 25 marzo
2014, l'unico soggetto deputato, per la Parte Concedente, oggi
in concordato preventivo, sia a decidere in ogni ambito ine-
rente il presente contratto (ivi compreso, a titolo esemplifi-
cativo e non limitativo, il rilascio di autorizzazioni per ad-
dizioni e/o migliorie e/o subaffitti ecc.) sia ad effettuare e
a ricevere comunicazioni inexenti il presente contratto sara
il Liquidatore Giudiziale all’indirizzo del suo studio e le
comunicazioni a mezzo p.e.c. dovranno essere fatte
all’indirizzo p.e.c. dallo stesso Liquidatore Giudiziale gia
sopra indicato gianni.cianettie@pec.it.

I1 suddetto Liguidatore Giudiziale, per la Parte Concedente,
potrd, a sua insindacabile scelta ed anche in espressa deroga
alle altre pattuizioni di cui al precedente punto 19.2 e di
cui al presente punto 19.3, inviare comunicazioni alla Parte
Affittuaria anche solo wvia p.e.c. all’'indirizzo -

- 17 =



_senza necessita dell’invio della raccomandata

a.r.; le comunicazioni della Parte Affittuaria dovranno inve-
ce, a pena di invaliditd, essere sempre effettuate mediante
raccomandata a.r. ed anticipate via p.e.c..
19.4 - Per quanto non espressamente contemplato nel presente
contratto, si fa riferimento alle disposizioni del codice ci-
vile e delle leggi in materia.

Art.20 (foro competente)

20.1 - Le parti convengono che qualunque controversia dovesse
insorgere tra loro in relazione all'interpretazione e/o esecu-
zione del presente contratto, e comunque qualsiasi controver-
sia al contratto connessa o dal contratto nascente, sara devo-
luta alla cognizione esclusiva del foro di Spoleto.

Art.21 (spese notarili e di registrazione)

21.1 - Le spese del presente contratto, annesse e dipendenti,
sono integralmente a carico dell'Affittuaria, comprese quelle
afferenti l'eventuale proroga.

21.2 - Le parti precisano che i canoni del presente contratto
sono tutti soggetti ad imposta sul valore aggiunto.

I1 presente atto resterd depositato nei rogiti del Notaio au-
tenticante.

rirmato: (D

Gianni Cianetti
{ifuectl Robextc)
Rep. 39957 Racc. 16758
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA
Certifico io sottoscritto avvocato Luigi Napolitano, notaio in
Foligno, iscritto nel Ruoclo del Distretto Notarile di Perugia,
vere ed autentiche le firme, apposte in mia presenza all'atto
che precede, dei signori:

to i (EEEED vie

Cianetti Gianni, nato a Foligno il 13 novembre 1972, domici-
liato in Foligno, wvia N. Sauro 4/C;

nato a—ll domicilia-
© (fatts 9O8IE (Stzads Vicuals WarsSiNiess ASTANEOUS)

della cui identitd personale io notaio sono certo.

I richiedenti mi hanno dispensato espressamente e concordemen-
te dalla lettura dell'atto.

In Foligno, nel mio studio sito al Corso Cavour, n.39, il

quindici giugno duemiladicotto, alle ore dodici e venticingue
minuti.

Firmato: Notaio Luigi Napeolitano (sigillo)

La presente copia, constante di f”ﬁ- fogli, & conforme all'o-
riginale, munito derle.f1nm9 prescritte dalla legge e =i rila-
scia a richiesta di, parte pex gli usi consentiti dalla legge.
Foligno, 1;.&ﬁQ9 C{ AN, N 1; 0 }

Notaio
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wﬂ di (AaGAlI8  Lisro vEmEALT 0EL CONSIGLIO DI MRONISTASZIONE FAG: 2014/0000101
c.r.. (D -

VERBALE DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRA_ZIONE

L’anno 2018 il giomo 11 del mese di Giugno alle ore 13,00 presso la sede sociale in( D
- _ 81 & riunito 1l Consiglio di

per discutere e deliberare sul seguente:

Amministrazione dell
ORDINE DEL GIORNO

1. Rinnovo contratto di affitto di azienda con la societa (g GEGEPin liguidazione;

. 2. Rinnovo contratto di affitto di azienda con la socicta (N NN ;.

liquidazione.

Sono presenti i componenti del Consiglio di Amministrazione Signori:

G i . GEED Vi Presidente (D Cousiglicr- QD
. Consiglie:re,—> Consigliere.

Per 'organo di controllo contabile & presente il Revisore Dott. (N EEGD

Assume la presidenza il Presidente del Consiglio di Amministrazione Siq. (N N ENEEED ;| quale
chiama a funeere da Segretario la Sig.ra_, che aceetta.

Il Presidente constatatc e fatto constatare che & presente I'intero Consiglio di Amministrazione.
nonché I'organoe di controllo, e che nessuno si oppone alla trattazione del} ordine del giorno,
dichiara la riunione regolarmente costiita 2 norma di legge e di statuto, aperta e valida a
deliberare sugli argomenti ali ordine del giorno.

Prende la parola il Presidente il quale illustra la possibilita di giungere al rinmovo dei due contraiti
di affitto con le societa (N0 liquidazione (D liquidazione, in modo che la
Cooperativa possa continuare la propria attivita di produzione.

Tale rinnovo avra durata biennale e partira dalla stipula notarile.

Il Presidente passa quindi ad illustrare le condizioni economiche dei due contratty, precisando in

particolare che:

- L’imporio del canone mesile da corrispondere alla Societ2 (D i liquidazione

ammonta ad € 7000.00 (settemila/00) olire [VA come per legge;

- Uimporto del canone mesile da corrispondere alla Socie: (G EEEEENED ;-

hquidazione ammonta ad € 1300.00 (millecinquecento/00) oltre 1V A cume per legue:




LIBRC VER2ALI DEL CONSIGLIOC DI AMENISTRAZICGNE EAG: 2014/0000102
C.E.:
Egli propone, quindi ’opportunitd che la cooperativa S!lpull entrambi 1 contratti di affitto di azienda
N Si apre il dibattito al quale intervengono i consiglieri con quanto proposto dal Presidente per

. Tehiedere delucidazioni sui punti al’ordine del giorno.
Panp Sy

O i Gt N ) ) ] L i L .
;;;f;.-‘-*_,’_:c;pg amipig ed esauriente discussione, avute le risposte richieste, il Consiglio di Amministtaziong,-
N T .".'-"-‘\".'..- '..._--:1_
b Al unanimitd "
oW 0y

R DELIBERA

- Di rinnovare il contratto di affitto di azienda con la societz(EGzGzG¥P:n liquidazione;

- Di rinnovare il contratto di affitto di azienda con la societa (i EGTGTNGEGEGD ;.

liquidazione;
- Di conferire mandato al Sig. (NP rcll2 sua qualith di Presidente del

Consiglic di Amministrazione della — a compiere in

rappresentanza della cooperativa medesima tutti gli atti che allo scopo fossero ritenuti
necessati al yinnovo dei contratti di affitto, considerando fin da ora per rato e valido il

suo operato.

Quindi. non essendovi altro da discutere € deliberare, it Presidente dichiara sciolta la riunione alle

ore 19,30 dello stesso giorno, previa stesura, lettura ed approvazione del presente verbale,

ILS

},EKTHARIO IL PRESIDENTE

Repertoric 39955

CERTIFiCO

lo sottoscritto avvocato Luigi Napolitano, Notaio in Foligno, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile

di Perugia, che quanto dietro riportato & conforme al documento esibitomi e restituito, estratto dal

libro verbali del consiglio di amministrazione alle pasine 201 014/102 detla—
, con sede in( D, vi codice fiscale e numero di

iscrizione al Registro Imprese presso la C.C.LA.A. d—

"




Repertorio n. 76325

? Raccolta n. 22887 i
' i Registy;
i CON‘I‘RATTO DI .AFE‘ITTO DI RAMO DI AZIENDA ;_s o "c - '\?{‘Q
- - 'E' e im——————— P Cmemm s S --?-i AR AT T TEEN o4 ¥ 3 PRI
| C LS
_l e TRA . ;&3 " qu@mémm
:1J.ato per la carica ove appresso, i
- :;.11 quale interviene al presente atto in qualitd di Liguidato-
I
- :
I Ie unlco dl . awm e mama . . . S [ !
. G - Vo | (
in via —n. domicilio della ! “
con sede sn QIR ®- . —t
< -
iguaasione :n EENED. QRN
— e amihtatS L S A
E f
-, via i capitale sociale Euzo

l Reg:n.st:ro delle Imprese da.

: i
soe:.eta d:. dlrltto nazmnale ;tallano cost1tu1ta J.l
; :
t 23 ottobre 1986, munite di tutti i poteri di ordinaria e |
straordinaria amministrazione ai sensi di legge, di statuto

@ed espressamente autorizzato dall'assembliea dei scci con ver-

. ____:bale a rogito Notaio Marco carbonari di Perugia, in data 21
- jdicembre 2013 rep.n. 16342/22778 registrato a Perugia il 23]
R

| dicembre 2013 2l n. 25108, depositato presso il Registro dei-|
?;le Imprese di Perugia in data 23‘_ dicembre 2013 prot.n.
i i
372489/2013 ed iscritto in date 30 dicembre 2013,

o ~ Parte Concedente

;_—, nato a Marsciano (EG)
. _____ d

1




T
i
_
A H
! :
i miciliate per la carica ove appresso,
. 31 gquale interviene al presente atte in qualiitd di Presidente !
e i el et E SRR R B P - .
g del Consigiio di Ampinistrazione e legale rappresentante di
G
i
Tﬁ---
O c-7clc cociie P
i.,v., codice fiscale, P-IVA e numerd di iserizione nel Regi- ;
stro delle Imprese d:.- , 2 . (D
societd di diritto nazionale italiano costituita 11 24 feb~
braio 2014, munito di tutti i poteri di ordinaria e stracrdi-
naria amministrazione ai sensi di legge, di statute ed in e-
secuzione a deliberazione del Consiglio di Amministrazicne in j
data 24 marzo 2014 che in copia conforme si allega al
presente atte sotto la lettera VAN, |
) ~ Parte Affittuaria -
premesso
i
-I- :
i
lare di un'azienda organizzata al fine dell’esercizio
dellfattivita d’impresa operante nei settori: .
- di produzione, di commercializzazione e di vendita di in- |
fissi in metallo, plastica ed ogni altro materiale di gqual-
|
siasi genere e tipo; L j
- di produzione e di commercializzazione di articoli per l'e- ;
dilizia; o e ’,
2



; — che l'azienda si componz di attrezzature, macchinari, |

|
A
]
3
i

Ez:mo, benl mobll:l. var.l, avv.;amento, ece. |

i - IT -

arredl, impianti ben:. mom.ll reglstmh_, glacenzn di -nagaz—'

da una pesante tensione finanziaria e si accinge ad interrom-

pere 1l'attivitd d’impresa;

1
i
i

IN LIQUIDAZIQNE" si vede costretta a far corso ad una pro-

cedura cencorsuale; -

- ce (NN ¢ 1I1QUIDRZIONE"  volendo

i |
I
i scongiurare il rischio di perdere la potenziale guota di mer-

i
! cato ancora esistente e non esssndo nella condizione di con- |

I
E
itlnuare proflcuamente l’eserc1z:.c dell'att:.wta d'impresa, si
L e

1'é eterminata a cedere in affitto un ramo della propria B

{zienda, definito come in allegate, avende interesse a mante-—

!
j nere attiva l'attuale organizzazione, a conservare in effi-

cienza strutture, macchinari, impianti e beni mebili, a non

;depauperare 1 wvalori patrimoniali in genere, ed in particcla-

re dell' avmamento,

- che, peraltro, lfaffittc di azienda consente, 2ltresi,

di porre le condizioni per tutelare al meglic le ragioni dei |

i

!
o

l
VBT IO oot
1

1

i

i

:

¥

|

l

I

credltorl, nonché per offril_:e posti di lavores:

- che, in ipotesi di impossibilita di perseguirer’"ﬁﬁ

luzione ex artt. 67, IIl® comma, lett. d} L.F.




pis F., NS ¢ 110uIDAZIONE" potrebbe in |

ocmi caso far rlCOI‘SD al1a procedura r‘oncorsuale cie1 concor-

dato preventlvo, relatlvameﬂte alla quale alternat:.va 11 con~

tratto di affitto di azienda sarebbe comunque ed in ogni caso

funzionale, in gquanto strumento idoneo a mantenere e conser-

viare il valore di tutte le componenti del complesso ed a con-

sentire di perseguire gli obbiettivi indicati;

- che, :.nfattJ., l':l.nterruz:one dell‘attln.té d’impresa,

et e L SO0Z8, Che terzi me rilevino la gestione, causercbbe - in que-|
sta delicata fase di crisi economica generale - gravissimo
__idanno ai creditori, in quanto i valori attivi (beni mobili e N
avviamento) subirebberc rilevantissimo deprezzamento.
= - IIT -

| rendersi operativa negli stessi setrori operativi di ”i

re in affitte up ramo dfazienda di cui gquesta & titolare.

k k * F Kk k Kk Kk K k % k & * *

Tutto cid premesso, tra m IN LIQUIDAZIO- |

nel prosieguo del presente contratto} e —

-‘ dallfaltro, in gualita di Parte Affittuaria {cosi i-

E" da un lato, 1n quallta dJ. ParLe Concedente _lcosi chiamata

dentificata d’ora in poi), come rispettivamente rappresentate,

si stipula e si conviene

guanto segue:




n Art. 1
.11 - le premesse costituiscono parte integrante o sestanzia-|
o §le del presente contratte, anche in gquanto esplicitanc le mo-
__h_ﬁm*w”ﬁtlvéfiiﬂ? ghe hanmo indotto le parti alia rE}atlva stipula ed;
) a concordare la disciplina di cui ai successivi articoli. i
) N Art. 2
{oggetto)
rej2:h - 21 zensi dell'azt. 2362 c.c. L
LIQUIDAZIONE" come rappresentata,
; ~ concede in affitto E
o ——ji-?———| che, come rappresentata, aceet-é:
Er_a il ramo d'azienda strumentale all’esercizic delle attivité;
EC?’}?ﬂPrEfs_a__fi..ﬁieziE.tﬁ in premessa sub I).
. | e en e e —— |
e 1"_2‘2 - Nell'affitto, come dz decumento che si alleﬁgﬂa_"s_lo_tl:.o laf

lettera YBY, sono compresi:

i
L
P
]
" JR S
H
i
i
i

a) J. beni mobili strumentali (impianti, macchinari, attrezza-

ture, wobili per ufficio, dotazioni varie), elencati e de-

- scritti nell'Allegato n. 1. (—H‘r““s

2.3 =~ La Parte Afflutuarla potra usare :. bem. tutti (anche \

P LT T [y S—

_1_mmate_r1al:.)cl cui all'art.2555 c.c., _afferenti 1’azienda

potra operare utjlizzando anche propri segniﬁ k \ /

|
TI

pdistintivi,

T .._,_“ 5 Py e




P
E Lo
{‘ tuaria di consultare ed avvalersi delle schede e dei file in-
) formatici lnerentl

; rapporta. commerciali

intercorsi

i

& cne§

oo Sl |imtercorrano con clienti e fornitori della Parte Concedente.
al fine di consentire una razionale e proficua prosecuzione
L efo ripresa dei rapportémﬁ§§§§;mi. E
2.5 - Le parti espressamente puntualizzano che né 1’azienda,
né alcun cespite che 1la compone -~ considerato il titolo :'Er_x_g_
e wneseeninenen | LOTF8 G81 quale UAffittuaria acquisisce il godimento dﬂ;

mai considerato acquisito in proprietd dalla stessa Affittua-

uomplesso az;endale (che &, appunto, l'affitto) - potrd esser |

ria.

2.6 ~ L'Affittuaria dichiara di aver esaminate il compendio

aziendale ocggeitto del presente conrtratto e di averlo trovato

di manutenzmne ed esente da dlfetti che _bossano corunque 1n-*

fluire sulla salute degli addetti all’attivitd in questione.

Ldoneo all*esercimo dell'att;mta d'lmpresa, in buono stato

2.7 - Sono espressamente esclusi dall’oggetto del contratto:

I} tutti i cespiti non espressamente ricompresi nella elen-

cazicne di cui al superiore punto 2.2, salvo accessori e per- |

i
{

t:.nenze d.l. quellz. :.m:lus:. nell'a;.fltto,

deb:.t:l. a credltz. facentl capo alla Concedente.

ii}

2.8 - L'Affittearia prende atto che il ramo di azienda in og—

getto @ costituitoe esclusivamente da beni mobili, attualmente

colliocati, a mero titolo di cortesia, in Marsciano,

via Teo~ .

.m locali di propriet2 di terzi,

doro Coletti n..? il cui go-




i dimento viene escluso dall'affitto di azienda in oggetto, con |

i quali, ove Lo consentlssero, dovra essere instavrato sepa-

Erato ed appos;to accorao.

Concedente esprime sin da cra ogni assenso, in caso di manca-

te accordo, o per esigenze collegate all'attivitd per 1la

{ collocazione di tali beni, anche in altri siti, di cui Affit- :

tuaria abbia 1a disponibilita, purché tempestivamente comuni~ |

categli e purché asportablll in ogn:l. momento.

{durata)

:3.1 - La durata dell'affitto & determinata in ANNI 2 (due) !

E
i con decorrenza dal 1° aprile 2014: ove 6 mesi prima della ;

Escadenza del biennio non dcvesse essere formalizzata disdetta ‘

da _una delle pa*tl, J.l contratto dovré 1ntevder31 tac1tamente \

prorogato dx 24 mes:.. e cos:. 2 o.eaulre.

{3.2 - In ipotesi di sottoposizione della Parte Concedente a '

i
1

potesi di recesso formalizzato dagli Organi della Procedura, |

—
procedura conceorsuale liguidativa la Parte Affittuaria, in 3.— “ .
i

]
]
tcon il consenso di questi potrd continuare ad usufruire e go-? \\

{
dere del compendic aziendale 81 proprieta d:L_

) TN LIQUIDAZIONET, (0ggetto d’affitto d'azienda)

—

anche |
e e

: successivamente alla data in cui il recesso diverra o'opratlvo'

e sina al momento della vendita a terzi dello stesso; il tutui

to & condizione che:

‘Aa) venga corrisposto dalla Parte Affittuaria ini-favgre- del-




1a parte Concedente giusto indemnizzo, guantificate in misura

mens:.le pari aJ. c:anone pattuito qm ::i1 seguito.

B} la Parte Arf.ttt:..ar:.a non abbla eserc1tato :.l d:n.r:.tto dJ.

prelazione.

ATt.4

{canonea)

4.1 - I) canone dell'affitto d'azienda viene concordato in

EBuro 700,00 (settecem.o/OO] oltre J.VA, mensili, da versarsi

m rate quadrlmestrali postlcipate entro 1{) gzornl successw:

alla scadenza del guarto mese: dette importo, con decorrenza '

dal terzo anno, sard soggetto ad aggiornamento ISTAT in misu-

ra pari al 100% della variazione dell’indice di riferimento.

4.2 - Le parti concordanc che la Parte Concedente avra dirit-

to d:. far verlflcare la contablllta della Parte Afflttuar:.a

al flne d:. accertare l'esattezza de1 datJ. di rz.ferimer-to. la

verifica dovra essere effettuata in contraddittorio.

4.3 - Per L’ipotesi di mora nel pagamento del canone 1'Affit-

I
. R |
tuaria dovrda corrispondere alla Concedente un interesse an- ;

nuo, sulle somme dovute, pari al tasso pro-tempore vigente

ding Facility) fissate dalla Banca Centrale _Buropea _maggiora-

pex le operaz:.on:. di nfmanzs_amento margmale (Marglnal Len—

to di 3 (tre) punti percentuale, e c¢id anche per frazioni di

mensilita.

4.4 - Ferma resktando ogni altra ragione della Concedente {an=

i
che per interessi, penali e maggior danne) il presente con-i

8




| tratto s'intenderd automaticamente risoltc di diritte - inj

forza d1 senpllce comunlcazx01e Sﬁrltta formalizzata dalla

dr— _.__' Cmrmr———a e - B [ —

;medesima - nell 1poteQ1 dl mancato pagamenuo, nel corso d1

'
H

idodici mesi, di due rate quadrimestrali (anche non consegubi-

ve) del canone di affitto, senza bisogno alcuno di costitu-

: zione in mora o di diffide ad adempiers.

4.5 - In ipotesi di tardiva riconsegna del rame di azienda

i da parte degli Organi_ dglla_ Procedura, 1 Affittuaria dovra

.cmnseguente a rlsolUZLOhe per 1nademp1mento o di scioglimerto

i
T
I
1
I
L
T

corrispondere alla Concedente ({anche per frazioni di mensi-

ilité) ur'indennita d'occupazione mensile pari al canone.

| 4.6 - L'Affittuaria non potrd per alcuna ragione ritardare il

)
i pagamento del canone e degli oneri accessori e/o ulteriori

1
i

.(cone, ad es., 1 preml o ratex ass;curat1v1} oltre 11 termlne

aStabllltO _nel presente contratte & non potra faf valere alcu—

jna azione ed eccezione se non dopo aver integralmente esequi-~

“to i pagamenti dovuti (ivi compreso quelle relative all'in-

dennizzo di cul al precedente commal.

Art.5

!
i
T
i
H
i
1

_!§E§to dg% caspiti)

55.1 - Le paru1 51 danro atto recxprocamente del buono stato;

i di manutenzione e conservazione,

efficienza e funzionamento |

1

H

idei cespiti mobiliazi.

Art.6

. . . , N . o AN
{concessioni - auvktorizzazioni - cartificazjoni)




6.1 - La Concedente si impegna ed obbliga - per quante di sua

R

Tt

d:. consenhre all'Afflttuarla l‘esexcum del dlrlttl den-

competenza - ad esecu' re ogni adempimento necessario al fine .

vanti dal presente contratio.

6.2 - La Concedente si impegna ed obbliga a porre in essere

tutte le attivita necessarie per consentire che quanto di |

pertinenza dellaz Pubblica Amministrazione {concessioni, auto-

rizzazioni e quant’ altro 2 propzio nome)

venga volturato -

per tutta la duxata dell'aff:l.tto del ramo di az:.enda - 3.n fa-—

vore dell'Affittuaria ed a dare altrimenti la sua disponibi-

1itda per il proseguimento dell’attivitd dfimpresa, ove in i-

+
1
H
'

potesi la detta volitura non dovesse essere autorizzata.

6.3 Va da se che 2l termine dellfaffitto quest/ultima

salvo :Ll caso d:. ac uzslzmne dell'azienda, J.n COISO. di ro- !
- - maaan e p

ced.ura concorsuale,

cedere con immediatezza licenze, concessioni, avtorizzazioni

da parte de;.la Rff:.ttuarla - dovra retro—

a beneficio e favore della Concedente: 1'Affittuaria non

potra in alcun modo ritardare 1'adempimento di detta obbliga- :

zione ¢ non potrd far valere alcuna azione efo eccezicne se |

non dopo aver eseguito le menzionate retrocessioni.

Art?

{manutenzioni)

7.1 ~ Quanto alla manutenzicne dei beni tutti, oggetto del

presente contratto di affitto di ramo di azienda, le parti

concordemente stabiliscono che tutte le opere di ordinaria

10




manutenzione graveranne sulla Parte kfflttuana.

i

.2 - Quelle d:. caratte*P straordmarlo, invece, graveranno

;sulla Parte ConcadentE‘ saré 1:1 facolua dl quest'ultlma, pre—
l. LT P Tes

via approvazione del relative preventivo di spesa e di lavo- ]

x4 v ok e e

JOO Y- FOR Y.

i, au*orlzvare per iscritto la Parte Aff1ttuar1a alla effet-

tuazione anche delle suddette,

nel qual caso il relativo cor-

rispettive potra essere compensaito, Sine a concorrenza, con

11 carene (‘11. affltto efo con qua‘ s:.vogl:.a altro credlto della

Concedente.

7.3 - Ef intesc che 1‘Affittuzaria dovrd fornire la necessaria

: collaborazione - nel rispetto delle esigenze di regolare fun-

zionamento dell’azienda -~ per porre la Concedente nella con-

dizione di eseguire gii interventi di straordinaria manuten-

j_z:.one di competenza di questa.

i

!

I

et . o Art.B

{crediti e debiti dell’aziepda affittata)

iB.1 =~ Tutte le posizioni attive e passive ad oggi maturate in

capo alla Parte Concedente resteranno a vantaggio ed a carico

di questa, che ne risponderd direttamente, trattandosi di af-

__cusposumm di cui aglx art 2559 e 2560 cod. cmv

8.2 - La Parte Affittuaria, pertanto,

thto _;11 ramo d:. az:l.enda, m cul non trovano appllcazwne le

non subentrerd nei rap- |

porti attivi e passivi maturati ¢ maturandi alla data ci st:_-f,

pula del presente contratto di affitto e relativi alla ?arte:

i

Concedente, la quale, consequentemente,

_esonera esoressamente ;

11
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la stessa Parte Affittuaria da ogni resporsabilita a questi

i
H
.!
t

relativa e comunque connessa, manleva che deve ovviamente in—i
itendersi estesa anche alle eventuali posizioni Future {ivi |
comprese, tra queste, guelle di natura fiscale, tributaria e i
- —— ——, 3 A——
;
previdenziale} xiferibili alla gestione posta in essere sino |
alla data odierna. Qualora la parte affittuaria venga even- |
tualmente per qualsiasi motive o ragione oggettiva costretta
a soddisfare terzi creditori dalla parte concedente, a qual-
siasi titolo potrd portare in compensazione gli esborsi con
imputazione sui canoni d7affitto.
Art.9
{succaessiocne nelle utenza)

e SO0 12 B0C1EER proprietaria delliimmobile in Via Teodoro Co-j
o | MOEEL M. 7 Log, Torre della Sapienza, 06055 Marsciamo (pe), i
- la Parte Affittuvaria stipulerd nuovi e prggf}___contratti affe-

renti le utenze energia elettrica, telefono, acqua, gas, ete,
si precisa che sino all’attivazione dej ‘buovi contratti 1la
parte concedente potra riaddebitare all’affittuaria le utenze§
: e e, 85, 342 cOMpetenza. S1 da altxesl atto che le parti in con- |
eeirnimncnen. . FEROCIEEOMIO effettueranno lettura ol fine di individuarne le{

relative risultanze in coincidenza con il momento di immis-

sione nel possesso della Parte Affittuaria. Per consequenza ;

ogni pagamento relativo all'utilizzo di dette utenze sinoe al-

la decorrenza del presente contratto di affitto restera a ca-

12




i
: i
:
]
i
‘rico della Parte Concedente, mentre graveranno sulla Parte i
i Affittuaria tubti i pagamenti futuri connessi ai consumi suc—
e e ? i rta s mamer eiee Ses s maka = EEAIRALLEL WA Sa n wre e S e e ey e ra s e e e e e R L b 4 g n o
]
(cessivi all’inizie dell'utenza a proprio nome. :
bia - e - ..- D PR RRES SE R T - R - - e e e _
:6.2 - Qve questfultima, per ottenere la voltura delle utenze

{a propric nome, fosse costretta a corrispondere somme dovute

1

E:dalla Parte Concedente per forniture ed srogazioni pregresse |

| rimaste impagate, gli importi relativi sarannc compensati con

) :

‘J. canoni 4l affitto, ovvero comn dqualsiveglia altro credito

{ LIQUIDAZIONE.

; Art.10

‘i

i (rappoxti di lavero — rappoxrti di agenziaz)} i

G : )

1 : 1
110.1 - La _ IN LIQUIDRZIONE" precisa che |

éattualmente sono in forza all'azienda n® 4 dipendenti (di cui

| all’ "Allegato m. ¢¥): si da atto che la( D f
) _ -, essende in fase di start-up, ed essendo una societa < I

! ]

i cooperativa di soci lavoratori necessita - allo stato - sol- i

) tanto di n. 1 unita lavorative tra gquelle in forza allz Con-

| cedente.

- ‘\\
)
attualmente sono in forza all’azienda n. 4 agenti (di cui
{ all’ "Allegato n. D¥): si da atto che la ‘NNEGNTTEEGEGEGEGED
!

-, essendo in fase di start-up e dovendo anccra defini- |

H et t
i .

!re la propria strategia commerciale, non necessita -~ allo

13

i
:
:
il




QUIDAZICNE" dard corso alla risoluzione di tut+ti i rapportif-

1n essere, In ogm. caso la Pa;.te Aff.xtt\.arla hon Subentrpre.

nel rapportl dl agenzz.a in essere con 1a Parte Concedente.

Art.11

{assicurazioni)

il.1 - La Parte Affittuaria & responsabile della perdita to-
o —— ;

tale o parziale ovvero dei danni per qualsiasi ragione sublti

dal complesso az1endale eggetta dJ. a*’f:.tto, escluso iJ. €aso |

fortuito e¢ la forza maggiore.

11.2 - A tal fine la Parte Affittuaria si impegna ed obbliga |

2d assicurare con immediatezza ~ per congruo ammontare,

nonché per durata non inferiore a guella del presente con-

tratto e delle eventuali successive proroghe - presso prima-

r:.a compagnla d1 ass:.curanone l'azlenda ogqetto d'affltto,

| quanto meno cont'o .1 rlSChl "mcendlo" e "responsabilita ci-

11.3 - Ovviamente sara in facoltd della stessa Parte Affit~

tuaria, in alternativa alla stipulazione di nuovi contratti, !

subentrare nelle polizze assicurative in corse connesse

all'azienda _bggetto del presente ‘t_:g_ntratto,_ provvedendo al

pagamentc della quota attinente al Periodo di durata dell’af-

fitto e delle eventuali successive proroghe.

per quanto afferente i cespiti aziendali, dovrd essere reim-

piegato per il ripristino dello status quo ante (e, pib pre-

14




%cisamente, per 1} ripristino dell‘efficienza del complesso a—; N e
z*fr_’di‘_l?’# e N e
{giacenze di magazzino} L
112.1 - Le parti danno atto che le giacenze &i magazzino re»%
stanc nella totale disponibilita della Parte Concedente, e

i sono escluse dall’oggetto del presente contratto.

Art 13

{obblaghz dell'Aithtuarla -

facoltd dell’affittuaria - ispezioni)

! 13.1 - L'Affittuaria si impegna ed cbbliga:

a) ad usare il complesso dei beni che compongonc il ramo di

{ azienda =affittato curandene diligentemente la conservazionz e

1a manutEnzlone ed & gest1rl* _con. la d:llgenza uel buon padrei

rdl famlglia,

b a gestire il ramo di azienda senza modificarne la desti-

nazione ed in modo da conservare l’efficienza dell'organizza-

zione e degli impilanti: & comunqgue riconosciuta dalla Parte

! Concedente alla Parte Affittuaria la facoltd, nel corso della

ut11122321one del compend1o,

d1 CUl all'art 1620 cod cxv.,

,_q&ufpffaprendere le inlziative;

c} a custeodire e utlilizzare i) complesso aziendale in con-

Eformité alle leggl ed alle dispesizioni,

anche locali,
i .
! regolane il suo Ffunzionamento,

ohe. |

d}) ad effettuare tutte le denunce imposte dalla: normat;vau'”




vigente ed & sottoporre il complesso zziendale a tutti i col-

laudi, ispezioni e verifiche che fossero prescritti per lal

natura o Y’ impiego dello stesso,

a} 4 non compiere alcun atto ¢ negozic dal quale possa de-

tura, impegnandosi a comunicare, in forma scritta, alla Con-

cedente—- nonché agli Organi di una eventuale procedura con-

corsuale - ogni situazione (atto o fatto} che possa arrecare :

jqualsiasi forma di pregiudizio, anche indiretto o potenziale,

i
ai beni affittati, sellevando la Parte Concedente da qualsia-~

si responsabilitd connessa e/o conseguente alia violazione di i

tutti i suddetti obblighi.

13,2 - Sard in facoltd dell’Affittuaria:

] impianti [propri o di terzi)

a)

di installare o far installare macchinari, attrezzature ed

nei locali aziendali, purche

conformi a norma: ;

b} di assumere personale dipendente o stipulare contratti dié

collaborazione, fermo restando che le relative obbligazioni

graveranno solo ed esclusivamente sulle Affittuvaria e che al

-’

D L PR

Jtermine del presente contratto di affitto dipendenti e/o co].—;E

laboratori resteranne in carice alla

13.3 - La Concedente potrd in gualsiasi wmomento - previo ac-:

cordo con l’Affittuaria al fine di non turbare l'esercizio:

1
i
;
]
f
i
i
1

dell’attivita d’ impresa - i§_pezionare o far ispezionare,

18




che 2 mezzo tecnici di propria fiducia ed alla presenza di

| deil'azienda affittata.

;| persona in *ap‘oresentanza della stessa nfilttuarla, il com-

p;esso azi ndale, nonche effettuare contrclli sullo stato

13.4 - Rlla cessazione del contratto e sempre eccetto il caso |

dellfacquisizione dell’azienda da parte della

— ia Parte Affittuariaz dovrd riconsegnare i beni ;

t*atto nello sta..o d:. fatto ‘n cu:. 13. raceve, salvo 11 norma-

i le logoerio d'uso.

tutti facent:. parte dell'az:.er-da oggetto del presente <:<:m--4

Art.14

{addizioni ~ migliorie)

"14.1 - La Parte Affittuaria potrd apportare al complesso

oggetto tutte le mlgllon.e e le addizioni neces:aarle a mi-

glmrare l’e:flclenza deil’azz.enda afflttata, dandone comuni-

cazione scritta alla Parie Concedente.

114.2 - Al termine dell'affitte la Parte Affittuaria dovra a-

sportare dette migliorie ed addizioni, con ripristine dello

status quo ante: & riconosciuta la facolta alla Parte Conce-

gdente dl rltenere mlgllorle ed addlzlonl dle‘.ro pagamerlto d::.

-4 e e e e

una xndenmté _quant:r.f:.cablle nel magg:.or valore del ccmbencuo

%affittato, considerato ovviasmente il deperimento 4’uso. Va daf
I

_;sé che anche detta pattuizione non troverd applicazicne qua—-é'

i e - \\ :

lora dovesse concretizzarsi l‘ipotesi dell’acquisto dell”a-

Ezlendn da parte dell’Affictuariaz.

17




art.15

{consegna ¢ possesso dell’azienda)

15.1 = Il ramo di azi'enda__ oggetto di affitto verrzd consegna-

ta in data 1° aprile 2014.

1
!
1
L v

r
i
15.2 - La Concedente garantisce il pacifico, libero e comple-

te possesso del ramo di azienda in questione, escludendo :

qualsiasi responsabilita dell’Affittuaria per fatti o rappor-

i antecedenti la stipulazione del presente contratto.

O OO~ 1 SN N
{subaffitte e cessione del presente contratto)
i
16.1 ~ La Parte Affittuaria potra cedere in subaffitto, ing
tutto o per singoli rami anche di attivita il complesso a- |
ziendale oggetto del presente contratto di affitto ovvero ce-
e 2 ..jdere a terzi il contratto stesso: in ogni caso la Parte Af-;
; e EEEUATIE Tisponderd, se pur in via swbordinata e previa e- .
scussione del/i __;_i_e_t:itore/i principale/i, delle obbligazioni:.
o del presente contratto.

Art.l7

{fconformitd a normativa dei beni -

opere effettuate in adempimento a disposizioni di legge o

della pubblicz amminigtrazionea)

17.1 - Tutte le componenti del complesso aziendale oggetto

e i
et s e s s

del presente contratto di affitto sono, alle stato, conformi

a normativa.

17.2 - La Parte Concedente dichiara che sono stati posti in

18




! essere Ltutte le cautele e gli adempimenti richiesti aal

D.Lgs- 81/2008 (e buCCESSiVQ nodificazioni € integrazioni),

che tutt* 1 cesplt:. aff.‘:.ttatl (mobili e mobili registrati}i

i
sono conformi alla normativa antinfortunistica, sanitaria ed;

i antinguinamento in vigore, e che gli impianti, i macchinari e

i le attrezzature aziendali sono idonei all’esercizio dell'at—?

tivitd d'impresa.

17.3 -~ L’ Af‘ittuana 5.1. 1mpegna c.d esegulre a propr

spese

le eventuall opere a.mposte - successwamente alla datu di ef»—;

e e e A A b mn ke e A e e e ——————

! ficacia del presente contratto - dalla legge o dalla pubblica

3
t amministrazione per 1l'esercizio dellfattivita: le spese so- I
-+ i
[
]

stenute a Etale titolo saranno rimborsate dalla Concedente in!

misura pari al 50% dell’esborse documentato, anche med:.ante

fcompensazmne con :.1 canone dovato, e/o altr:u. cred"tz della

'
i
l
I
1
i
H
i
e e e o oa [ P . - L.
1
i
i
H
a
1

$17.4 - Le relative opere di adeguamento rimarranno acquisite;
I
i

allfazienda e di proprietd della Concedente.

17.5 - L'Affittuaria dichiara di aver comungque oggi ricevuto

1'Attestato di Prestazione Energetica redatto in data % marzo

eerrmne i 2031, 201 Geonetro (D i scritto 211'Albo dei Geo- |

e —
i
1

'gzione relativa alla prestazione energetica degli immobili in

,;ge"trl d*_ P?'qui_ﬁ_‘_ﬁ%_b__ﬁ;_g___nonche egni ulteriore informa-

Ecui sono attualmente collecati, a titolo precario, i beni mo- |
ibili costituenti l'azienda ed il
o . compreso nell'afficto.

18




t

(‘_‘_,__HH '_” T J1Concedente conferma, previa ammonizione sulia responsabilita

penali da false o reticent1 d:.ch:«.araz:.om., ex D P.R.

445/2000, che tale documento, che qu:l. 31 allega 1n copJ.a sub. i

D", & ad cggi valido ai semsi di legge.

Art, 18

{diritte 4i prelaziona)

18.1 - La Parte Affittuaria si dichiara fin d'ora disponibile |

all acqu::.sto totale © par21ale dem ben:. oggetto del presente

contratto.

18.2 - La Parte Concedente, conseguentemente, riconosce alla '’

Parte Affittuaria diritto di prelazione, in caso di vendita

di tutti o parte dei beni in oggetto, a parita di condizioni

con terzi, al sensi e per gli effetti della leggs n. 145 art,

11 comma 2.

18 3 - Per l'eff_etto la Parte (;o_r_;cedente S.'.L 1mpegna ed obbla.-

ga a comunicare, mediante raccomandata a.r., alla Parte Af-

fittvaria le condizioni dello stipulando contratto di compra-

vendita, nonch& il nome del potenziale acquirente: nei suc—

cessivi 15 giorni la Parte Affittuaria dovrd comunicare, sem-

pre a mezzo raccomandata a.r., 1a propria determmaz:one di

esercztare il dlrz.tto dz “pr_elaz.lone. In case d:L :Lnottemperan-

1
i

za della Parte Affittuaria nel termine convenzionalmente pat-

tuito il diritto di prelazione dovrd automaticamente inten-

dersi rinunciato.

18.4 - le parti precisano che le pattuizioni di cui ai prece- !

20




denti COI'II'HJ. troverannc applicazione anche in ipotesi di sot- |

tocos;zmnﬂ de]la Pa-t.e Concedente a proceduva :oncorsuale:’

i
|
:
1
!
:
l
'!
i
i
i
i

per 1'effetto all’affittuaria dovra essere forma}.:l.z'?ata, da

i parte degli Organi della procedura, comunicazione ai fini
—t z

'dell'eserc:l.zlo del diritto di prelazione una volta perfezio-

1
I
!

! natasi l’aggiudicazione provvisoria dell’azienda.

2518.5 -~ In caso di acquisto di tutto o di parte dei beri in'!

oggetto, 1 canom. cora.lspostz. _saranno mlputatl sul corrlspe\.

t1 VO della venclta.

anad.
'
L

Art. 19 :
' (opponibilita delle modifiche contrattuali ~ |
_““_4_“_: elezione di domicilio - diseiplina integrativa) ‘I
i
15.1 ~ Qualungue modifica del presente contratto non sard op- _
... ponibile all’altra parte se non risultante da atto scritto e| _

;sott:c)scrltto dalle partl.

PR SN e e

1 19.2 —___Qialunque comunicazione inerente il presente contratto

i
|
1
i
F

{ dovra essere formalizzata mediante raccomandata a.r. inviata

ali’altra parte presso i seguenti indirizzi:

5_19.3 -___‘Qualu_rgque variazi__g__n_g’_“ggll’indirizzo di déstinazioneg

21




dovrd essere comunicata con raccomandata a.r. inviata presso

t

[ SV S — J—

legale.

I'ultimo indirizzo, ovvero - in alternativa - presso la sede

15.4 - Per quanto non espressamente contemplate nel presente
contratto, si fa riferimento alle disposizioni del codice ci- i
vile e delle leggl in materia.
]
Art.20
(fore competente)

20.1 - Le parti convengono che qualunque controversia dovesse

insorgere tra loro sard defipita al Foro di Perugia.
i ;
Art.2] E
{spese notarili e di registrazione) |
o _12%.1 -~ Le spese del presente contratte, annesse e dipendenti,
T .- S000 fntegralmente a carico dell'Affittuaria, comprese quelle:
21.2 ~ Le parti precisano che i canoni del presente _E:_F_:“r_:ff_;ltto
sono tutti soggetti ad imposta sul valore aggiunto.
21.3 -~ Al sensi della L. n. 248/2006 si da atto che l’azienda
affittata si compone esclusivamente di cespiti mobiliari.
U R - N < T2 S A -
e et e AT E0S0LE. EAsOlUtive espressa) i
o 22.1 - Le parti comparenti, considerato che sussiste oggetti-

vamente il rischio che azioni esecutive individuali compro-

mettano irreversibilmente 1fobiettive di salvaguardare i va—!

lori patrimoniali e, quindi, le xagioni dei creditpri, hanno

22




stipulate il presente contratto di affitto dopo aver esposto

Ele progedure ex legs correlate ai ragporti di lavero.

L B o
EIl presente atto resterd depositato neil rogiti del Notailo au-i
;
; tenticante.
Letto, approvato e sottoscritto in Marsciano, loc. Torre del- !
- : .
: la Sapienza, via Teodoro Celettl n. 7, il venticinque marzo
i
duemilaquattordici alle ore 19,55 (diciannove e cinguantacin-
: que) . e e - .
| e
i Allegatd :
A} Pelibera
; ———
; B Elence beni mobili strumentali;
T
(03] Elence dipendenti; :
i DY Elenco agenti;
v i mra o e e e e ot et e - et e vt e r e e
E) A.P.E. i
EMarsciano, venticingue marzo duemilaguaktordici.
i La Parte Concedente

dichiarano concordemente che le clausole in guesto espresse

.Le parti, previa rilettura del contratto e degli allegati,

corrispondono e manifestano il loro reale comune volere

£

gli allegati costituiscono

e &he |~

{ dell’affitto di azienda.




‘Per l'effetto = consequentemente dichiarano di approvare spe-

c:.flcamentc il conLenuto e 1e clausole di cu:. agll arte. 1

R SR, O T T i

(premesse), 2 {oggetto}, 3_(durata), 4 (canone), 5 [sta..o de:.‘

cespiti), 6 {concessioni - autorizzazioni - ~ certificazioni),

7 _(manutenzioni), B (crediti e dehiti dell’azienda affitta- |

i
i
|
i
!
r

ta), 9 (successione nelle utenze), 10 (rapporti di lavoro - !

rapporti di agenzia}, 1l (assicurazioni), 12 {giacenze di ma-

gazz:.no), 13 (obbla.ghl dell A;,fn.ttuana - facolté dell{kfflt—é

tuaria - 1spezzon1), 14 l:adGIZJ.OIn]. - migliorie), 13 (conse-

gna e possesso dell’azienda), 16 (subaffittoc e cessione del

bresente contratteo), 17 {conformitd a normativa dei beni - o-

pare effettuate in adempimento a disposizioni di legge o del-

la pubblica amministrazione), 18 ({(diritto di prelazione), 19

lopponibilita delle modifiche contrattuali - elezmne g1 do-

m;.cil:.o - dlscipllna ir\tegratwa), __zl'g___(ll_f_q_rg___gompetente}, 21

{spese notarili e di registrazione), 22 (clausola r:.solul.a.va

espressa)l.

Marsciano, venticingue marzo duemilagquattordici.

La Parte Concedente

Repertorio n.76.525%

Raceolta n. 22.887
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AUTENTICA BI FIRME

CertifiCO ‘O SOLtOSCr‘ttO MRRCO CAREONARI

lSCrlLtO nel Ruolo del Dlstretto NOtarile

i signori:

Notaio in Perugia,

al detta Cltta che i

:liato per la carica ove appresso,

nella sua gualitd di Liquidatore unico di

. O = ;oo

, con sede 1n_ v'.‘x.r%—e dom.cll:.o della

)

nel Registro delle Imprese d:L- g} REA 1.

P Jpwpmmpyoptir el

H

munlto dl tutt1 i poterl dl ordlnarla e straordlnarla _ammini-

i strazione al sensi di legge,

di statuto ed espressamente au-~

torizzato dall'assemblea dei soci con verbale a mio rogito
g

in data 21 dicembre 2013 rep.n.

76342722778 registrato a Pe-

rugia il 23 dicembre 2013 al n. 25108, depositato presso il

prot.n.

72489/2013 ed 1scr1tto in data 30 dlcembre 2013,

Registro delle Imprese d1 Perugl

La {q"datalqudlcembre 2013

izione e legale rappresentante
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con sede _in (D

]

capa_tale soc:l.ale Euro—

codica fiscale, P.IVA & numerc di iscrizione nel Registro

munito di tutti i poteri di ordinaria e straordinaria ammini-

strazione ai sensi di legge, di statute ed in esecuzione a

PRy

delzberazmcne del Con51gllo di Ammlnlstr321one ln data 24 i

WALzo 2014,

{ Bi fini della normativa antiriciclaggioc entrambi gia iden-

tificati in precedenti atti ),

delle cui identitd personali, qualifiche e poteri di Firma,

io Notaio sono certo, previa :

- mla ammonlzlone sulle responsabilité penall derivantz da

Ealse dlchlaraZLOnl al sen51 degll artt 3 e ?6 del DPR

445/2000 e per gli effetti della legge 6 agosta 2008 n, 133,

€ successive modificazioni in particolare il D.Lgs 28/2011 e

da ultimo il D.L. n. 63 del 4 giugno 2013;

- lettura da me datane e dispensa dalla lettura degli allega-

ti,

altri fogli all'atto che precede in wia presenza alle ore

e L L e e e s ek R e eseme s e .

hanno apposto la propria firma in calce ed a margine degli

19,55 (diciamnove e cinguantacinque).

Marsciano, Loc. Torre della sapienza, via Teodoro Coletti n.7

I
\ - i
il wventicingue marzo dueml%gqgatgo:dlcl. :

26




: ”
i ! |
i . _, “ |
m. : .. .“ | “ m
B v .. | |
_ : | ] | H :
] : - | m -
i ; . _ “ ,
; ; _ m h _
H : .. m . .
. . | | | |
." ..— _ .— ., - e ip—
i ‘ m m , |
P . .
o v “ . |
: i m _“ | |
H . “ | | |
H S : m | |
m : i r ““
: : | | - .“ m
: __ , m
; : j _ | “
M i v | m |
i ; w M | m
: m . | | |
H " _ |
: i | | .,
. 1 | | |
- n | | |
: ; | | ,.,
H H u “.
: ; _ |
: i | | |
i i _. | |
L H -
' H | | |
; i | | |
1 | | -
1 : | . _
: i _ | |
Lo o .
H £ ] " | |
i i "” , | |
t ! : .” m _
i i m . | |
: : .. _" | |
i i | q, | |
| _ : ” | : i
o ! m | | |
= i : : | | _
; | | : m i !
o ) m | | ,” _,
+ | - | |
=3 : i m m “
: : | | “ m
= i i _ |
e : i | | | |
o : _ | _w | |
= : : | “ .4 |
[} 1 H m | | |
& ; : | m | |
o D ._ .
5 : ; _ “ m |
o : : | “ | |
: : : | | |
o ; i _. _ | |
O : I | _ | m |
7] ' ! | . | |
H * w A | ..
g0 o -
i i m m | m
= P = -
T _ | m | ;
. 1 : : | | |
ko ; : | _ | |
; " | _
T ——— i y | m
: : . | |
; : ) | |
“ m [ e T (I LSRR M ¢
: : .. N | m
: : _ | .. | n:
1 i w | | |
i ; | _ | ._
H " | _" u
i H H
; : _ |
; P




AT

VLN
A e I
s

_ 12BRO VERRALT DEL CONSIGLIO DY MMHNISTRAZIONE BAG:: 2014/0000001 -

M%obolﬁ’ L
p.3eses - L

i

L’anno 2014 il giormo 24 del mese di Marzo alle ore 18,30 resso Ja sede sociale i D
- _ Viaﬂsi & riunito il Consiglio di

Amministrazione della R .
per discutere ¢ deliberare sul seguente

"+  VERBALE DELIBERA DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE “8875: %

ORDINE DEL GIORNO
1} Stipuia contratio di affitto di azienda con Ja societ] iialigaaidarione;
2) Stipula coniratto di affiito di azienda con la socie rl in liquidazione

Sono presenti i componenti dél Consiglio di Amministrazione signori:
* Presidente, *, Vice Presidente, (NN , Consigtiere,
_Consigl_iere, , Consigliere. ) )
Per 1'organo di controllo contabile & presente il Revisore Dot ¢ NENGTTNGD .
Assume la presidenza il Presidente de] Consiglio di Amministrazione Sig( D i. a1
chiama a fungere da Segretario 12 Sig.rbche accetta,
I Presidente constatato e fatto constatare che & presente Pintero consiglio di amministrazione
nonché I'organo di controllo, € che nessuno si oppone alla trattazione dell’ordive del giomo,
dichiara la riunione regolarmente costitnita a norma di legge e di statuto, aperta e valida a
deliberare sagli argomenti posti all’ordine del giorno.
Prende la parola il Presidente il quele svolge un’ampia relazione sulla iossibi]ité=di giungere alla

stipula di due contratti di affitto di azienda con le societd in liquidaziene P
_in liquidazione in modo che Ja cooperativa possa iniziare la propria attivita di
produzione.

Il Presidente passa quindi.ad illustrare le condizioni economiche dei due contratti, fornendo ai
presenti anche P'elenco dei beni immobili e mobili che saranno posti a servizio del'aziende da

affittare, precisando in particolare che : ATREETR,

- I'importo del canone annuale da comispondere el (D i liquidazione ammonl{é&a‘ﬁ ":‘,@}:
49.800,00 ( quarantanovemilaottocento/00) oltre IVA come per legoe e/ Sy R
- Pimporto del canone annuale da cotrispondere aﬂakin -':".}1":""" g A
ammonta da euro 8.400,00 (ottomilaquattro/00) oltre IVA come per legge; d i N TG L
Egli propone, quindi 1’opportunitd che la Cooperativa stipuli entrambi i confratti dig Y
azienda. - 'y

Si apre il dibattito al quale intervengono i consiglieri presenti, per concordare con quanto propos Hst

dal Presidente e per richiedere delucidazioni e chiarimenti,
Avute Je risposte richieste, i1 Consiglio di Amministrazione, alP’unanimita

DELIBERA

- di stipulare il contratto di affitto di azienda con Ta societ NN ir :quidazione:

- di stipulare il contratto di affitto di azienda con l-n liguidazione;

- di conferme mandato al Sig. nella sua qualitd di Presidente del Consiglio di
Amministrazione della a compiere in rappresentanza defla cooperativa -
medesima tutti ghi atti che allo scopo fossero ritenuti necessari, considerando fin da ora per rato e
valido il suo operato. '




- -

Quindi, non essendovi altro da discutere e deliberare, il Presidente dichiara sciolta Ja numan s

e alle
ore 19,10 dello stesso giomo, previa stesura, lettura ed approvazuone del presente

verbale.

II, SEGRRTARIO _ ILPRESIDENTE R

N

3
X
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REPERTORIO N. 76.524 "i{h"

- COPIA CONFORME

Cextifico io sottoscritto dott. MARCOQ CARBONARYI, Notaio in Perugia,

iseritto nel Ruolo del Distretio Notarile di detta Citta, che 1a presente
fotocopia € copia conforme delle pagine 2014/1 e 2014/2 del 1libro

Verbali del Consiglic di Amministrazione della Societa:

con_zede i G ..

capitale sociale Euro (D cocice fiscale,
P.IVA e pumerce di iscrizicne nel Registro delle Imprese di -:

G - - Gl

Verbale del giorne 24 marzo 2014.

Detto libreo, vidimato prima dell'usc da me Notaio in data 18 marzo
2014 Repertorio n, 76505 5 e tenuto in conformitd di legge, mi & stato
esibito dalla segreteria della suddetta societa ed alla medesima & stato

restitpito previa collazione.

Si rilascia a vrichiesta della Societd in due fogli,
consentiti dalla legge.

per gqli usi

Perngia, il giormo ventiecingue marzo duemilaquattordici.
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INVENTARIO BENI MATERIALI DI PROPRIETA’ DELLA sociETA (NG 1 1 UI%)AZ%{}NE

POSTI AL SERVIZIO DI

ALLEGATG "N. 1"

MACCHINE ELETTRICHE ED ELETTRONICHE D'UFFICIO

STAMPANTI
NUMERGDESCRIZIONE A = ;‘JFKQ%

1 |otampante ¥P LASER JET P2035

{COMPUTER
NUMER(PESCRIZIONE

1 PC LG + Video SAMSUNG SYNCMASTER 940 N + Tastiera Logitech K 120 +
mouse HEP color grigio

1 PC LG + Video SAMSUNG SYNCMASTER 940 N + Tastiera HP + Mouse Logitech
color nero

1 PC ENERMAX + Video SAMSUNG SYNCMASTER 940 N + Tastiera Logitech K120
Mouse Logitech color nero

1 PC SONY + Video SAMSUNG SYNCMASTER S40 N + Tastiera Logitech X120 +
Mouse Legitech colar Bianco

PLOTTER

NUMER(DESCRIZIONS N
1 rlotter HP Designjet 500 (

IMPIANTI INT. DI COMUNICAZIONE E TELECOMUNICAZIONI

SISTEMI TELEFONICY

NUMERQDESCRIZIONE
i Telefono fisso Philipss

2 Telefono fissc Telecom




BESCRIZIONE
Generatore Powar Tec 300 c
Sistema carrelato per fumi {Bspiratore Mobile)
Punzonatyice Base NC 3150 STH

Punzonatrice foro spina NC 150 STH
Batteria Termoventilante

Macchina aut. Per la lavorazione ovaline
R:'.sc:a:tto troncakrice

Pressa Pneumatica

Centxo di lavoro ares 30
Troncatrice alu D305

Centyo di lavoro ARGO 40 RM

Allaccio Elettrico Centro di Lavoro Arge 40
Segatrice Mod. 260

Troncatyice Twin ferro 350 MM

Banchi per saldatura persgiane
Carrello porta profili orizzontale
Saldatrice Neomig 2400 Standard
Troncatrice manuale

Stampo im acciaio

Gru a colopna in canalina
Intestatrice per fermavetri
Punzonakrice asale

Carxrelli in ferroc pex deposito pezzi

Sega manuale m. 1 Testa
Sega per lamelle persiane CEVIN
Carrello elevatore OM CETECO

Transpelet Giemme Ferramenta

Carrelle elevatore a batteria

" IMPIANTI GENERICI E SPECIFICT ATTREZZATURE

Howes bl



IMPIANTI GENERICI E SPECIFICY ATTREZZATURE

1

[

[ N N

21

15

10

e I

NUMERQDESCRIZIONE

centre di Lavoro PHANTOMATIC T3 A
PHANTCMATIC EMMEGI SPA Matr. CITI2317 per lavorazioni alluminio varie

Fom Industrie Sega Matr., C0200329

Poratrice n. 2 Teste ATLE COOP

MG 400 S Morber Sega da Taglio

Bance in ferro per montaggic cerniere
Pantografo EMMEGLI SPA Modello COFI SP N.60150/98
rantografo Giovammini Matr. 0391

Banco con N. 2 Morse

Saldatrice DAGLLAS RRET 1616

Limz per alluvminio

Espositori per N. 2 Guarnizioni

Stampi "Metra® per antaribalta

Stampi “Metxa® per finestre Profilo 50/68/65
Stampi per profili ALCO (Finestre e Pexsiane vetrine scorrevole)
Fresatyice ATLACOOP Maty. 158

Estintori

Ferviere per deposito alluminio color verde
Armadietti metallici color grigic

Stigliature in alluminio color grigio

Contenitozi in plastica di vari colori

Morsetti per persiane Wurth

Macchina affilature punte Femi 191/M

Cavalietti Quick Grip per appoggiare pezzi alluminio
Cavalletti per infissi tagliati

Banco di Montaggioc con morse

Baanchetto da lavoro per montaggio

Aspiratore per sega Monometexy NM200600

Sega Portatile 174
Cavalletti in ferro per deposito alluminio

Fresabtrice Lilliput Baby F.11i Rinaldi Matr. 211172
Rotelima F.11i Rinaldi Matr, 211171

Compressore 2P e rifrerigiatore INGERSOLL RAND 475008
Sega Portatile FEMIB46 Matxr. 282008032270076

i !
Trapano a colonna*%;bertl
Ayt e

T
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Jugero €~
. ‘- Qﬂb e s’és/éé-?é’;l

'?zﬁvusﬂg AT A T s y

A-a \u

{2014 03_05 BNRNDRT7AQSGA7BH 016 | Vaid:
leenmenh catastalt .. fGomune di Marsciano, Foglio 148 Particella 1710
Indirizzo edfficio - . |Comune di Marsciano PG, Vocapolo Torre Sapienza

Nuova costruzione [ | Passaggio di proprietd [ | Riqualificazione enengetica Locazione (M}

propriety © " (D e,
Indiizo™; 2. | con sede in (D e

PRESTAZIONE ENERGETICA

RAGGIUNGIBILE -
10,585 kWhimbanne

fEMlSSlONI DI GO;
0. 057 kgCOi’Im’anno

Trut.

=800 0-——""% 0

FRESTAZIDNE ENERGET[GA
' GLOBALE
- 10, 561 kWh!m‘ai‘lno

>300

PRESTAZIDNE
RAFFRESCAMENTO




& Metodo caleolate da rilievo sull'edificio o standard {rif.

§ adottato UNITS 11300) secondo ! paragrafo 4, punto 2

del'allegato A (Linee Guida nazionali per ia Certificazione

Energelica degli edifici) del Decreto Ministeriale 26 giugno
2009

-ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO . - -

SERVIZI ENERGEI‘ICI Riscaldamento Raffrescamento Acqua calda sanitaria inazi
TRCLUGE e A Q THuminazione
CLASSIFICAZIONE

B> 4137 kWhimsnno .+ .

B é?.q?SkV\{h'!m’ahno N ot Lo v

. 9&16:313 KWh/mannb

S 214,15 kKiWhisPanno

R R T 14.15 kWhm ‘?zm“.‘?-
'€ 17.488 kWh/mlanno }f{g@ )
> <73.784 KWhim*anno . {fi
Te et . . [}
A5

_:gsq.isra'kﬁhrh'mﬁhao SRR

Riferimanto Ieglslaﬁw-&me. ,



5 8.4
2| FLLUMINAZIONE

- Heittice Ehergia - Indlcegnerma 10.563 Frdeeerian
- pririaria(EPe) - primarja (P | KWivmamno priMmaria teﬂm
- -‘Indice enefgia‘ Indlce"energla primaria | 11.764 Tite dnergts

prifiatia, fimite lirnite dl. legge {d. lgs kWhim?anno 1 :e_.-_ﬂner-'gla
dilegges . o285 L
tndicé inyolucro | 1.900 Indicé znvolum) -+ .1 26.266
AR hm*a e SR ,- 2
(Epetaly. |0 ity - e | Rhimanno
Refdifienito Rendifmento med:o 1| 238.24%
Iplanio - - - staglonale smpxanto
(Tls) sl
Foriti ribidvaliil R :
Fonﬁ ﬂnnovabl'll . T
) B{omam 487 676.17
Kwht

(interventi df manutenzons edite ed impiantistica, eu::gencamente sng:ﬂﬁcuhw realizmati n:!Iz vita de!.l‘edrﬁc:o, sisteni gwnomh in essere, .. )

0. EDIFICIO- . =

- | Non Residenziale
Tipologta costrul:dva | Struttura portante in cemento armato
Annp dj_ toﬁ:ruzmne 2011 “Numéro uiits - 11
. Immobillan Vs
Volurne lordo 120 350.75 Supefﬁcie utlle (mz) 2709.05 1%
rigcaldato,V (m3) : iff'. Fis
“superfide |7 21045 Zora c!:mat;ijG D /1978 ‘-% '
c{isperd-_ents.s (m? 4,
R.aPP‘_??ﬁ? SV mt {0.35 p@ﬁaﬁq@@m_ Industriale

ey séiﬂ SRt Caidaia a combustibile
Dt ' salido
o~ : . | .| Blomassa solida
Acqua calda ’ Aﬂnodfﬂﬁaﬂa 5“3
sanitaria = Potenza,nomlnal:‘—‘(kWJ 0.0
 Raffrégcamerito | Anind'diinsthifazione . |0
. |porenss nominde (ew) -{00
YHumingzione | Anhio di installaione - -
S Pofeniza nomiinalé (k‘h’).
Fonti finncvabili Anno di msta'ézione e
~ (Solare Tér'micu) hdnit= {0.00 kKWht
Fonti rmnovablh Anno dl mslallazm g - |0
(Solare Fotovoltaloo) Emergia annuaie pmﬁgt@ 0.00 kWhel 9




Fonti riinovabili | Anno di installaione - |0 Todlogi
(Pompa di Calor) - | gnergia annuale prodotta | 0-00 KWht e

Fonti rinfiovabili '| Anne di instafiezione © |0 Tipologia- .
(‘r_eleris_dai!_d_'am_ento}‘ Energlaannualép rodotta 0.00 KWht A

Fonti ritiovabili |Anno di ingtallazione - |0 'lf!ggqlggi_.a G
(Bioinassa) . enoraia anpuale prodotta | 467 676.17 KWHL | REERS
S, ey [FCTOe ARNNRRprocotal oo KWhe}

Progettista/i architsttonico |

e ] [ ek

 Progettista/iimpianti | -

Indiizzo | | |'Telé{§np{émaﬁ I

;27 13, COSTRUZIONE /. -~ .

" Indizio | Telefonofe-mai ]

Direttore/i lavori

Indijzzo Telefono/e-mail

L SOGGETTO CERTIFICATORE -~
co abilitato Energy Manager

_Andrea Binarelll

 “Nome ecagriome / . | Geom
' csBénominasiene: s kvl

[ |organismo / Societa )

T UIRdizzo | Via Fratelli Ceci n.45, Marsciano "‘-l-eigfgﬁ’éfe_};‘,g“‘ “1075.8741196
N § =T TR DSOIA
© -Tiglo- .- . |geometra abilitato Ording/Iscriziong | Collegio dei Geometr; deila
oo LT et R - | Provincia di Perugia cgp‘
n.4305, ik

Dichlarazionedi'indibéndénzé |1 'sottoseritto, consapevole delie 'responsabifité penali per false f;fi::;:.;j}M..
© .. ¢ . . |attestazioni, ai fini di assicurare indipendenza ed imparzialita di g,
dichiara 'assenza di conlitto dl interessi af sensi del DPR n.75

el e
A=

Tnforrazioni aggiuntive - ‘

N neaea

© - I5.SOPRALLUOGHI . .

Rifievo sull'edificio

71 Quanto non ritevabile a vista, cirea la tipologla & |2 composizione degli
- .- ielementi edilizi ed impiantistici, & stato dichiarato dat proprietario
-, --| richiedente d & di sua esclusiva responsabilita.

valor! dela mietoddlogia di calcolo i riferimerito nadlonate (UNI/TS 113007
I software TerMus & CERTIFICATO conforme afte norme UNIJTS -

11300-1:2008, UNI/TS 11300-2:2008, UNITS 11300-4:2012 dal”




«+> [{Cerlificati n.1 del 06/07/2009 e n.25 del 15/06/2012)

T e

“1Comitato Termotecnico Italianc (CTI) ai sensi del D.P.R, 50/2000

' Al senéi dell'art. 15, comma 1 del D.Lgs. 182/2005 come modificato dall'art, 12 dei D.L. 63/2013,
- :presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA & reso, daf sottoscritto, in forma di

dichiarazione sostitutiva di atio notorio ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 445/2000, ek
Si allega copia fotostatica del documento di idenita, é’g\ﬂﬁﬁ&? (/\

Data emissione: 05/03/2014




Codlceoarh_ cato

mfenmenh oalastalu . Cnmune dl Marsc:ano Foglio 145 partlcella 1709 sub 1 (Uﬁ‘cl)
Indirizzo edifide . . ° . }Comune di Marsciano, Vocabolo Torre Sapienza

Nuova costruzione [ | Passaggiodiproprieth [ | Riqualificazione energetica Locazione M

l_’i‘ovrieif'c‘i"":_ -

Teleforio. -

"ENMISSIONIDI €O, PRESTAZIONE ENERGETICA
2. 291 kgcoﬂm’anno ‘RAGGIUNGIBILE -
5,96 MWhim anno

w0 o

PRESTAZIONE ENERGETICA_

" GLOBALE .
9 g5 kWhJ’m’anno .

>3 0a

PRESTAZ!ONE
RAFFRESCAMENTO.

¥ .5....:..‘.".*.',!!'!1‘9?!:19




i Metodo calcolato da rilievo sull'edificio o standard (rif.

1 adottato UNI/TS 11300) secondo il paragrafo 4, punto 2
M dell'allegato A (Linee Guida nazionali per la Certificazione
y Egggget!ca degli edifici) del Decreto Ministeriale 26 giugno

INCLUST HELLA
CLASSIFICAZIONE )

[FRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

7. CLASSTFICAZIONE ENERGET
SERVIZL ENERGETICT. | Riscaldamento

Raffrescamento Acqua calda sanitaria Tumnazione [ ]

<4008 kWh/mianna S

> < 6,886 kWhim*anno

. . . -

B¢ 10,141 KWh/m’artno

> < 13,772 KWhiivanno .

Riferimento Jegistalivo

S <17.027 Kithjivanno - .. o

13.772 ¥Whim anto

> €23.159 kWhinanno

N

B 32546 KihinParinio” 1o e ten il Th

Ba2SaeKWhimdanno - Tt Lo e Ty




8.4
| TLLUMINAZIONE

Indice encrgis Indice energ]a '19.960 Indlice - Indice ehergia
primaria (tpE]._ ‘primana (£P |MWhimanno o rboay KWhim'anno (\odmaria (EPity
. riniara -
Tndice eherdie Indice energia uﬂmaﬂa 11.511 D Tiidice: enérgis,
primaria mne fimite di !egge (d lgs . KWoimanno (EPBCS) prirara ,mie o
Indlce lnvolucro 4.347 Indrce mvulucro _” ,'. 21335
k him*anno -1 KWhim?3a
(EPe, ifivel) . W (EP, Tivol) [ niaanne
Rendliments. . Rendiniénto medto | 214.21%
impiants s L. staglonale 1mplanto
T (119)
Fonti rinivovabil
o Fonti_rinnoquili:
Pompa di Calore | 55 566,33 kivnt N

Tipdlagia costitittiva

| Struttura portante in cemento armato

Annq‘di'_{ds'truitbne. 2011 Numéro Gnit - | 1
v . :rnrnubrllan
\JoIlIme lordo |3 778,50 Superﬁcre uble (m’) 474.76
rlscaldato A (m3)
‘Supetfide - |1287.81 Zona climatlcaiGG D /1978
disperdente S (n?) RN
Rappoitn 5/v:(mty [0.34 De;ﬁhazlaﬁg‘aqub |Uffic
, mscald menho |Antg'd instalidzione, ;| 2012 2] Pompa di calore
EEEEE { Potehza nominale- (kW) 14.50 Elettricitd
ﬁc_(;;i_ai f;;a_gga] Anno di inslallaz;one 2012 T {pompa dt calorg:;_%:;ﬁg‘,“j’ T
= !}i}?“@_ ~ - | Potenza nominiale (kW) | 14.80 : )
Raffreséamento . Ann__,dr lnstaifazmne U202
- Potenza norfinalé (kW) 14.50
!!Iurﬁiﬁaziohé  |anrodi installaziane
. Pqtep:;a npmlnale‘(kv;{)l‘
Fonti finnovabili | Anno di instaliaioné - . |0
{?ujafé TermIGO} Engng‘?ﬁ. annua[e Q{oduﬂ.}a 0.00 kwht
Fonti riﬁﬁpvéibili ' : 10
(Solare Fotovoltléo i anicle proactta | 0-00 KWhel ) \




al

o Fonh rlﬁnovab!ﬁ - Anno di mslallazmne . 0 ﬁgblb'ﬁial" T
2 (pom"a’” &“m) | Engrla annuale prodotta 185566.33 kWht | ° R
Funuﬁnnovabm’ Annp di instalazions - {0 Tipdlagia - * & 1
"f}lEﬁscaldamgp_gn) 'Energia annuale prodotta 1000 kWht O
Fontl nnuovabili Annodl :nslal!azione -j0 Tidologia
- SRR RO K ‘. 0.00 kWhel
PR n ()
Progetﬁshl i archutettomco
Indinzzo Yot I | :Télé_’fi?;ﬁb@-'rﬁél'li; I
Progethstaﬁ impianti ! -
Indnizzo . | | Teletono/e-mail |

: COs&uttore
' Tndlinzzo L Tetetioje:mal |
D:retlaorg]; lavori .
oo hrerd.

Enté/Ofganismo pubblico

; 14, S0GGETTO:CERTIFICATORE - L T
L[] [Tecicoabiitate  [X] | Energy Manager [] Organlsmof Societa |:|

Geom. Andrea Binatelll

Nomeeg:ognomef
Denomlnhzione .
“Indirizzo . - “IVia Fratelli Ceci n.48, Marsciano Te;efom;e_ma“ 10758741196
T:tq]p- .=+ jgeometra abilitato Ordlnejlscﬁzmne' Colleglo dei Geometri della
e e o . | Provincia di Perugia con
<7 - [n.4305,

Didqlami’;!qng’di jndipé:}ﬂenza

fl sottoscritio, consapevo!e deile responsab[hta penalt per false
-| attestazioni, ai fini di assicurare indipendenza ed Imparzialita di giudizio,
-tdichlara l'assenza di conflitte di Interesst ai sensi del DPR n.75 del 2073,

FRAEYIR

Informaz:ons agg[untive

-

©15. SOPRALLUOGHT

Riiievo sulledificio

Progetto energetico

1elementi edilizi ed :mplantlshcl, & stato dichiarato dal propneta
| richiedente, ed & di sua esclusiva responsabiita. ;

e (UNI/TS 11300y -

i software TerMus é

11300-1:2008, UNWTS 11300-2:2008, UNITS 11300-4:2012 dal

] Ta n - o
CERT!FICATO conforme alle norme UNITS




Comitato Termotecnico Italiano (CT1} ai sensi dej D.P.R. 55/2000
(Ceriificati n.1 del 06/07/2009 e n.25 del 15/06/2012)

Ai sensi deli’art. 15, comma 1 del D.Lgs, 19272005 come madificato dall'art.12 def D.L. 63/2013, il
presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA & reso, dal sottascritto, in forma di

dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi deif'art.47 del D.P.R. 445/2000.
Si allega copia fotostatica del documento di identita.

Data emissione: 04/03/2014
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Edrﬁm ncn resldenz:ah

| /12014_03_05_BNRNDR77A05G4761 015
o mfzriment: catastah " | Comune di Marsciano, Fogho 145 Particella 1709 sub.g {laboratorio)
Indmzzo edifide’ :_ ;.| Comune di Marsciario, Vocabolo Torre Sapienza

Nuova costruzione [ | Passagglodiproprieta [ | Riqualificazione energetica Locazione I
Y

"] con sede In D Ecmall .

E ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

EMISS!ON! DI CO, PRESTAZIONE ENERGET!C_:A
0 069 kgcozl;n’anna RAGGIUNGIBILE
;! * 10,328 kWhim*anho

>600

PRESTAZIOME,ENERGETICA
“GLOBALE 72
10 328 Rthm'anno ’

*300

.. PRESTAZIONE - " PRESTAZIONE -
RAFF ITo At;QUA CALDA
e ¢ ORI,

I><III

-




g 2009

 Metodo calcotato da rilievo sull'edificio o standard (ri.

i adottato UNYTS 11300) secondo il paragrafo 4, punto 2
dell'allegato A (Linee Guida nazionali per ia Centificazione

d Energetica degli edific) de! Decreto Ministeriale 26 giugno

SERVIZT ENERGETICI | Riscaldamento [
INCLUSI NELLA °. "
CLASSIFICAZIONE

Raffrescamento

'GLOBALE:DELL'EDIFICIO .
Acqua calda saniteria

Tiuminazione

< 4.098 iWhim®anno -

. <6.985 xwhinranno

<10.275 KWh/m'anao

«13.97 kWhim*anno™

Rifarimento legislativo

> L - -

13.97 KWha!mtanno

> <2433 WWhimdango

> 431997 k?'!’h}ll;l{annb

?‘_3290? kwpim!‘gh&o- RN

i)




8.4

T ITARL TLLUMENAZIONE
L |Incice Eergia- | Indice energia | . g 0.000 Tndice energia
-_-;_-prima;ia'(ﬁpe-a-' : primarta(Epiy . 7 . i KWhimianno ., fkWhim?anno pnmanag(EPﬂi)
Indice - energip Indiceenergea prifaria- 11«543 Hdics £ anergia
‘p,{mﬂg_pme fimike; d[iegge (d. !gs.__ kwhim®anno prhnaria :.mnesi
dilegae. ; 192!35} i h-ﬂﬁe S
Indlce‘_inycj!qcro : \;'?han?ﬁanno Indice involu::ro é";. Eﬁ;:?anm
(EPe, Ih\{b}') (EP), Irwol) b
Pendlmento Rendtmenta medio £|243.47%
1m..-lan’co stag:anale Impianto
T .{119)
Fuhti rinh"'t}\'ng.hlli" “'-’:*_'
o Foab npnn\?abrll. . L4
' : abma'me 393 890,96 1
o] vt 5

(mlmenu dx manulenzions ed:le ed mpmnushca, merga.mme:me stgnlﬁcanw, m]in:aﬂ nella vita dclledjﬁem sistemi gwtmnah in essere, ..)

Tﬁol@a Eostriitiva 1Struttura portante in cemento armato
Anho dl costruzi_ane 2011 . Nuero sty 1
. mmobﬂlari
Vmume Jordo™- .' ; 16 837.58 Sﬂperﬁcie ume (mZ) 2 268,00
nscaldabo v {m3) F
Superﬁue - 1577331 Zona chmatica!GG D /1978
disperdente S (m?) . .
Rapportovs)y (l-n—i)- | 0.34 Despnaz}one d‘ugo Industl'iale

530 EDIFICION 0 7l o i

4 Non residenziale

115 IMPIANTL. - -

solido

Ca!dala gcnmbu_sﬁbﬂe -

L

-| Biomags

Acgua calda’
sanitaria -

Raffrescamenito 7

Ilfumih‘azion‘e -

Anto di lnstallazfone L

(Solare Termim)

: * |potenza _II.‘DHJJDQJE.-(R’;"ED_.?.
Fonti ﬁnnovabil:_. Aning i ingtallaz B

0.00 kWit

Font rmnovablll
{Solare Fobovo!talcn)

5[0

Epergla ar]nua .p odotla

10.00 kWhei




‘Fonti rinnovabili, | Annd diinstallezicie |0 Trpolog|a T
. {Pérhp%i.x!i.Caloré) | Energia annuale pmdou;: 0.00 KVWht L
Fonti rinnovabili | Anno i instalidzione ~ +:{0 Tigoldgia - .
(Teleriscaldamento) | ecor e ancala prodotia | 0-00 KWh R
“Fonti rinnovabili | Anno di Ingtaliazione  ©.]0
L (Blomassa) e il Brodotta | 393 890,96 kWh
A R 0,00 kWhe!

PROGETTAZIONE .+ ° . 0 .7

Progettista/i architéttonico
L dpdifze | Teietono/email |
Progettista/i impiant” : | -
Wi | | Teléfono/e-mai - |

COSTRUZIONE ~, . . = - o . -

*tndifizo + | Telefonsje-mail |
Direttore/i Javori

Indinzzo . Telefonéfe-rriil

14SQGGETTOCERTIFICATORE : R
EntefOrganismo pubblico [ 1 [Tecnico abilitato Energy Manager [} | Grganismo / Society ]

.| Via Fratefli Ceci n.45, Marsciano “Telefono/e-map | 075.8741196

i . . ) PG Conr e )

.o TWolo . 17 |geometbra abifitato Ording/Isctizione: | Collegio dei Geometri delia

I i ' #| Provincia di Perugia con

ST Lo el In 4308,

- Dichiarazione gt indipéndenza | It sottoscritto, consapevole delle responsabilita penali per false T >(

C e W hatlestazion, ai fini di assicurare indipendenza ed imparzialita di giudizio,

dichlara Fassenza di conflitto di interassi ai sensi del DPR n.75 del 2013,

Inrof_rpéiibn] aggiuntive

35 SOPRALLUOGHL: o

s 16, DATE DUINGRESSO . o' -
Progetto energetico I | Rllievo sulfedificio Sk,
2 S +%| Quanto non rilevabile a vista circa fa tipologia & 12 COMPOsSizIORE de

RN vy . |elementi edilizi ed impiantistici, ¢ stato dichiarato dal proprietaric
28 e vesponsabifita 5, » Iy
?rov?nif_arl:__:‘_‘g __;,,p‘ 153hi !t.a-, “, : [richiedente ed & di sua esclusiva respensabilita. R

B

=

Oichiaraziofic 8 HEpBRdEhEa s araniia of SCOSBMBRtD Thassio ol Fadital
valor! della.netaddlogia di calcolo i riferiments mazianale (UNE/TS 11300) .

I software TerMus & CERTIFICATO conforme alle norme UNITS
11300-1:2008, UNI/TS 11300-2:2008, UNITS 11300-4:2012 dal




£ 7 [Comitats Termotecnico ltaliano (C11) ai sensi del D.P.R. 59/2000
.- |{Certiicali n.1 del 06/07/2009 & n.25 del 16/06/2012)

. Aisenstdellart. 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 come modificato dall'art.12 del D.1.. 6372013, il
" presénte ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA & reso, dal sottoscritto, in farma di
dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi del’art.47 del D.P.R. 445/2000.
Si allega copia fotostatica del documento di identita,

Data emissione: 04/03/2014

—




M M di ragealts

TRIBUNALE DI SPOLETO /

SEZIONE FALLIMENTARE

Concordato Preventivo n. 9/2014

GRS liq.

c.f. e iscr. Reg. Imp. Perugia n.qIEED

Giudice Delegato: Dott. Roberto Laudenzi
Commissario Giudiziale: Dott. Marcello Bocchini
Liquidatore Gludiziale: Dott, Glanni Cianetti

=

L'annc 2016 il giorno 17 de! mese di Settembre, alfe ore m:_min e -G
@D, ;<o 2 sede legale della G - i, sono presenti: (\
> D . GEEED) » cu:it: di Liquidatore Sociale delia (N
G - Lic. cd altresi in qualita di Liquidatore Sociale deli2(@ED i Lig. {c.f.
G
> D - G i~ ou:it di Legale Rappresentante della@)
G - G -i:t.:ri dell'intera azienda della
@ Lig. ad esclusione di alcuni beni come appresso meglio specificato:
» Gianni Cianetti (c.f. CNTGNN72513D653K) in qualitd di Lliquidatore Giudiziale del

Concordato Preventivo del Tribunale di Spoleto n. 9/2014 (D

Le operazioni inventariali si svolgono in contraddittorio tra i suddetti (S EEGNGD

’4

@D Gianni Cianetti, tutti nelle gualifiche sopra individuate, e le stesse operazioni invent
hanno luogo mediante riscontro fisico di tutti gli elementi presentt.presso la sede legale de

S - L. :d cccezione: '

0D

AT
ol
Y
oy
R

Tribunale di Spoleto Sez. Fall. - Conc. Prev. n. 9/2014 in lig.— Verbale 'c'l'nlr_.‘:'ventario - P




dai beni che 1l Sig. QD i o2 essere di proprieta delia @D lia. e che

Pfr; ltro sono stati oggetto di altro separato verbale di inventario che & gia state

% stttoscritto dagli stessi (HINEEEED, G  Gianni Cianetti; beni in

-'"__,:-_f':ﬁ*f:erimento ai quali it Sic. (NP dichiera di nulla avere da eccepire efo
- contestare;

b. dei beni che i Sic. CEIID dichiarz essere di proprieta della (HNENND

@D b in riferimento ai quali i Sig. (NP dichiara di nulla avere da

eccepire efo contestare;.
¢. dei beni che il Si. D dichiara essere di proprieta di terzi soggetti {diversi
dails (D 'ic.) con i quali 1/ .- ticne rapporti

commerciali e/o di fornitura efo ad altro titolo; beni in riferimento ai quali il Sig. o

) =

@i chiara di nulla avere da eccepire e/o contestare.

Al termine del suddetto riscontro fisico avvenuto anche con it supporto:
v di materiale fotografico alluopo predisposto ed allegato al presente verbale come
appresso indicato;
v di copie delle fatture di acquisto per i beni di maggior rilevanza in termini economicj \
/o funzionali ed allegate al presente verbale come appresso indicato;
v dej dati salienti indicati negli elaborati de] perito incaricato dalla ¢ DS |

lig. ai fini del ricorso per concordato preventivo, perizia che non viene allegata al

NS

presente verbate per evidenti motivi dimensionali;

v dei dati salienti indicati negli elaborati del perito incaricato dal Tribunale di Spoleto per
assistere il Commissario Giudiziale nell’espletamento del suo incarico; perizia che non
viene allegata al presente verbale per evidenti motivi dimensionali;

viene redatto in contraddittorio tra i suddetti (I NNEGD GEED : Gi:nn: Cianetti
FAllegato 1 al presente Verbale d'Inventario (composto da 5 pagine numerate) che ne diventa
parte integrante e sostanziale cosi come diventano parte integrante e sostanziale del presente
Verbale d'Inventario anche gli ulteriori allegati richiamati all'interno dello stesso Allegato 1 e
precisamente:

- Allegato 2 {composto da 50 paglne numerate} costituito da fotografie
descrittive dei principali beni inventarizti {e, laddove possibile, anche delle
relative matricole) con la precisazione che le stesse fotografie {comunque tutte
relative agli elementi inventariati} non possono in ogni caso ritenersi esaustive
dellindividuazione dei singeli beni tenute anche delle dimensioni e, spesso,
dell’articotazione in pil componenti dei beni inventariati; dette fotografie, con
identificazione numerica in ciascuna pagina dell'Allegato 2 in esame, sono

altresi richiamate all'interno dell’Allegato 1 nelle apposite colonne al fine di

Tribunale di Spoteto Sez. Fall. - Conc. Prev. n. 9/2014( P  lic- Verbele dinventario - Pagina 2 di 4



poterle ricollegare al testo descrittivo degli elementi inventariati descritti
all'interno dello stesso Allegato 1;

- Allegato 3 (composto da 24 pagine numerate) costituito da copie delle fatture di
acquisto per i beni di maggior rilevanza in termini economici /o funzionali
dovendo intendersi ricompresi, anrcorché materialmente non allegati, anche i
documenti di trasporto e/o ordini e/o simili richiamati nelle fatture stesse;
analogamente al materiale fotografico, anche che detti documenti {fatture,
d.d.t,, ordini ecc. comungue tutti relativi agli elementi inventariati) non possono
in ogni caso ritenersi esaustivi dell'individuazione dei singoli beni tenuto anche
delie dimensioni e dell'articolazione in pill componenti dei beni inventariati;
dette fatture sono altresi richiamate all'interno dell’Allegato 1 nelle apposite

colonne ed individuate mediante il protocollo L.v.a. attribuito alle stesse nella

contabilita i.v.a. dalla —n lig..
Su esplicita richiesta del Sig. —, Ia— in persona del legale

rappresentante Sig.— dichiara e si impegna ed obbliga, sin dalla data di stipula
dell’originario contratto di affitto d’azienda a farsi in ogni caso carico, e senza oneri di sorta a
carico della concedente (NN » lio., di mantenere in deposito grotuito Ju

documentazione contabile e fiscale in genere della (D~ lic. 2ncora tutta presente
presso il compendio immobiliare di cui trattasi acconsentendo altresi Vaccesso alla suddetta

documentazione sia al Liquidatore Sociale Sig. (NN (che resta in ogni caso unico
responsabile della corretta tenuta e conservazione di detta documentazione)

sia al Liquidatore /"\

Giudiziale Sig. Gianni Clanetti ancorché negli ordinari orari di lavoro dell- (I NEEEENEND Q
ed eventualmente accompagnati e/o assistiti da personale (U NENENEREEND - ciscrezione

di quest’ultima
5i specifica e da atto che i beni indicati con { numerl da 72 o 77 del “Numero Prog. tnventario
Liq.Giud.” nell’Allegato 1 non sono ricompresi nel controtto di affitte d’azienda a tutt’oggi

intercorrente tra |2 (RN~ . < - QUMD s, oo tto quanto

possa occorrere, si specifica e da atto che con la sottoscrizione del presente Verbale d'tnventario

da parte del suo legale rappresentante Sig. (i I ENNED -GN - - -

la custodio a titolo gratuito e @ tempo indetermingto {ed altresi con divieto di utilizzo a qua

titolo) e quindi a sue esclusive spese e senza alcun onere per {2 QNN - 1i., fin
quando il Liquidatore Giudiziale non ne disporra Fasporto per Iintercosa vendita efo

motivazione,

In ordine ai suddefti beni oggetto di custodia a titolo gratuito ]a

=

ff" :

Tribunale di Spoleto Sez. fall. - Conc. Prev. n. 9/201

\




N, et -

/ .-~ Senipré'a sue esclusive spese e senza alcun onere per la (D - iic., in maniera tale
e __th:e_-'gli Ste_Ssi beni siano coperti dai principali rischi {furto, incendio ecc.).

e Sig. (P no''2 qualifica dichiara che, al di fuori dei beni indicati nel presente verbale
KL

i éi’_ii'i'vén.ta;io e nei relativi Allegati 1, 2 e 3 che come detto ne costituiscono parte integrante e
“.1  sobtaniziale, non esistono altei beni della GENENNNGNENED . liq. né presso la suddetta sede di
O i oiti luoghi in genere né presso terzi in genere.

il presente Verbale d‘inventario viene chiuso alle ore ﬂ: _4«5 ed | Sige (DD

@D- Giznni Cianetti, nelle rispettive qualifiche, previa integraie lettura e conferma, firmano in

ogni pagina sia {1 presente verbale costituitc da 4 (quattro} pagine sia gli allegati che ne

costituiscono parte integrante e sostanziale e precisamente: Allegato 1 composto da 5 {cinque}

pagine, Allegato 2 composto da 50 (cinguanta) pagine, Allegato 3 composto da 24 {ventiquattro)_ " |

pagine.

G - /.
il Liguidatore Sociale
[ che sattogtrive

Conc.Prev. 9/2014
Il Liquidatate Giugiziale

/s

janni Cianetti

Tribunale di Spoleta Sez. Fall, - Conc. Prev. n. 9!2014—11 lig.~ Verbale d’'Inventario -- Pagina 4 di 4
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