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Aggiornamento della Valutazione dello stato di
conservazione delle coperture contenenti amianto

OGGETTO: Aggiornamento della Valutazione dello stato di conservazione
delle coperture contenenti amianto — Immobili siti in Civitella di
Romagna (FC).

PROCEDURA FALLIMENTARE: -

n. 97 pubblicata in data 05/12/2017.

GIUDICE DELEGATO: Dott.ssa Barbara Vacca.

Il sottoscritto Dott. Arch. NI |ibero professionista in Forli, —
iscritto al’Ordine degli Architetti della Provincia di Forli / Cesena INNGNG_gGG_G—_—_u_—_———
|
Y . incarico ricevuto dal
curatore fallimentare Dott. Vittorio Sarto in data 09/03/2020 ed autorizzato dal Giudice delegato
Dott.ssa Barbara Vacca con decreto del 06/03/2020, ha redatto il presente aggiornamento dello
STATO DI CONSERVAZIONE sulle coperture in eternit degli immobili sito in Civitella di Romagna

(FC) ed in particolare:

e Complesso immobiliare “1” ad uso artigianale - commerciale - abitativo sito in Civitella di
Romagna (FC), via Sandro Pertini angolo via Palmiro Togliatti, il tutto distinto presso
I’Agenzia del Territorio Sezione Fabbricati del Comune di Civitella di Romagna al Foglio 71,
Particella n. 87;

e Complesso immobiliare “2” ad uso artigianale - abitativo sito in Civitella di Romagna (FC),
via Bruno Buozzi, il tutto distinto presso I'Agenzia del Territorio Sezione Fabbricati del
Comune di Civitella di Romagna al Foglio 71, Particella n. 262;

Nell’anno ormai trascorso, tra l'ultima valutazione dello stato di conservazione delle coperture,
redatta dal sottoscritto in data 14/04/2019 e la presente, il curatore fallimentare ha continuato le
procedure di vendita degli immobili in oggetto, che hanno portato all’alienazione della maggior
parte di essi. Restano infatti ancora da alienare, tra quelli oggetto di valutazione, i seguenti
immobili:

e |Lotto5) Deposito Foglio 71 Part. 87 Sub. 20;
e lotto 13) Laboratorio Foglio 71 Part. 262 Sub. 7;

Tale procedure di vendita dovevano procedere, e forse concludersi, negli ultimi mesi appena
trascorsi, ma I'emergenza sanitaria COVID 19, ha purtroppo fermato ogni attivita. Si & quindi reso
necessario procedere ad una ultima valutazione dello stato delle coperture al fine di verificare la
possibilita di prorogare la bonifica per ulteriori mesi a partire dalla data odierna. Previo accurato
sopralluogo alle coperture e ai locali sottostanti, effettuati in data 12/05/2020, con
particolareggiata visione di tutte le caratteristiche, dei materiali impiegati, dello stato di
conservazione, il sottoscritto & in grado di procedere alla seguente valutazione effettuata secondo
le Linee Guida della Regione Emilia-Romagna.



COMPLESSO IMMOBILIARE “1” — Foglio 71 Particella 87

Foton.1-  Vista aerea di Civitella di Romagna, con evidenziato il Complesso immobiliare
“1" ad uso artigianale - commerciale - abitativo - Particella 87.

Foton. 2 - Vista aerea del complesso immobiliare “1”.



Foton. 3 - Individuazione della porzione di copertura oggetto di valutazione.

Foton.4-  Vista generale della copertura oggetto di valutazione
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Foton. 5 - Vista generale della copertura. In primo piano le coperture “A”, mentre nello sfondo
si evidenziano le coperture del complesso immobiliare 2.

Nelle schede, qui di seguito riportate, sono state individuate, per ogni copertura, le seguenti
valutazioni:

SCHEDA 1 : Descrive la localizzazione ed il contesto in cui si trova il manufatto ed evidenzia la
vicinanza a finestre e balconi o luoghi con presenza di persone.

SCHEDA 2 : Descrive la valutazione dello stato di conservazione della copertura, attribuendo un
punteggio ai vari parametri che lo descrivono.

Nella parte finale della valutazione redatta, verranno elencate le diverse azioni da adottare con i
relativi tempi esecutivi.



COPERTURA “A”

Proprietari:

Indirizzo:

MEAARITIARAIFN ML A AARFATIIRA F I I‘ﬂnITESTO

Data di compilazione: 29 Maggio 2020

Copertura:

Lastre ondulate

O Lastre piane

Rivestimenti o trattamenti superficiali

Estensione

630 mq. circa

Grondaie: presenti

Pendenza

Anno di posa

30 %

1978

Terrazze, balconi, finestre:

Esistono nell’edificio o in quelli adiacenti aperture contigue alla copertura?

O assenti

Falde n°®

O certo

SCHEDA N. 1

- Fallimento dichiarato in data

Civitella di Romagna, via Sandro Pertini angolo via Palmiro Togliatti

30/11/2017 n. 94/17 con sentenza n. 97 pubblicata in data 05/12/2017

O Altro

Altezza dal suolo

presunto

5.70 ml. circa

X Si

No

Descrizione della posizione delle aperture:

sottostanti, poste a 60 cm. circa dalle lastre di eternit.

La copertura si affaccia su un parcheggio ad uso pubblico frequentato dai clienti del
supermercato e della birreria adiacente. Sono presenti inoltre delle finestre, dei locali

Vicinanza con aree scolastiche e/o luoghi di cura

Si

X No

Danneggiamento della copertura/ Danni rilevati:

Lastre danneggiate

O Lastre rotte

Lastre riparate (guaina)

O interventi manutentivi

eventi atmosferici eccezionali

Cause del danneggiamento:

vetusta del materiale

O altro

[ atti vandalici




SCHEDA N. 2

RILEVAMENTO DELLO STATO DI CONSERVAZIONE DELLA COPERTURA

Punteggio
PP er Punteggio
N° Parametro Osservazioni . g ES
singola | assegnato
voce
con una pinza gli angoli o i bordi delle lastre si rompono in modo 1
netto emettendo un suono secco
1 Compattezza | con una pinza gli angoli o i bordi delle lastre tendono a piegarsi o a 3 3
del materiale | sfaldarsi
con le mani gli angoli o i bordi si piegano e si sfaldano facilmente 9
con una lente di ingrandimento si osservano fasci di fibre inglobati 1
nella matrice cementizia
5 Affioramento | con una lente di ingrandimento si osservano fasci di fibre 3 9
di fibre parzialmente inglobati nella matrice cementizia
i fasci di fibre che si osservano con una lente di ingrandimento sono 9
facilmente asportabili con pinzette
assenti 1
Sfaldamenti, .
3 poco frequenti 2 3
crepe, rotture
numerose 3
. assente 1
Materiale
4 friabile o —— 2 2
polverulento
in grondaia )
& consistente 3
assenti 1
5 Stalattiti di piccolissime dimensioni 2 3
di dimensioni consistenti 3
Giudizio dello stato di conservazione della copertura * Somma 20

* Giudizio dello stato di conservazione della copertura = Somma dei punteggi assegnati

Discreto 5 -10
Scadente 11-20
Pessimo 21 - 27




AZIONI CONSEGUENTI AL GIUDIZIO ESPRESSO SULLO STATO DI
CONSERVAZIONE DELLA COPERTURA E AL CONTESTO IN CUI E’ UBICATA

Il giudizio dello stato di conservazione della copertura in oggetto, come visibile nelle tabelle
precedenti, € SCADENTE. Vista la contiguita del manufatto a luoghi con presenza di persone, le
azioni conseguenti consistono in:

Prevedere la bonifica entro 6 mesi.

Si segnala che le operazioni tecniche per iniziare la bonifica sono gia iniziate. Sono stati richiesti dei
preventivi di spesa a ditte specializzate del settore e contattato il Comune per gli adempimenti
burocratici necessari.



COMPLESSO IMMOBILIARE “2” — Foglio 71 Particella 262

Foton.1-  Vista aerea di Civitella di Romagna, con evidenziato il complesso immobiliare “2",
ad uso artigianale - abitativo - Particella 262.

<1

Foto n. 2 — Vista aerea del complesso immobiliare “2”.
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Foton. 3-— ist; del cplesso immobiliare dalla sede stradale
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Foto n. 4 — Vista del complesso immobiliare dal complesso immobiliare limitrofo



Vista génerale della copertr

Foton. 5

Vista eIIa copértura sul retro

Foton. 6 —



Foto n. 7 Particolre della copert‘

Nelle schede, qui di seguito riportate, sono state individuate le seguenti valutazioni:

SCHEDA 1 : Descrive la localizzazione ed il contesto in cui si trova il manufatto ed evidenzia la
vicinanza a finestre e balconi o luoghi con presenza di persone.

SCHEDA 2 : Descrive la valutazione dello stato di conservazione della copertura, attribuendo un
punteggio ai vari parametri che lo descrivono.

Nella parte finale della valutazione redatta, verranno elencate le diverse azioni da adottare con i
relativi tempi esecutivi.



Proprietari:

Indirizzo:

SCHEDAN. 1

e ARPTIARME NTHEA- - AADREDTHD A E REL f‘nA—ITESTO

Civitella di Romagna, via Bruno Buozzi

Data di compilazione: 29 maggio 2020

Copertura:

Lastre ondulate

Rivestimenti o trattamenti superficiali

Estensione

O Lastre piane O Altro

‘allimento dichiarato in data

3U/L11/ZUL/ N. Y4/ 1/ CON Sentenza n. ¥/ pupplicata in aawa 05/12/2017

875 mgq. circa

Grondaie: presenti

Pendenza

Anno di posa

30 %

1978

Terrazze, balconi, finestre:

Esistono nell’edificio o in quelli adiacenti aperture contigue alla copertura?

[ assenti Altezza dal suolo
Falde n° 2
O certo presunto

5.70 ml. circa

X Si

No

Descrizione della posizione delle aperture:
Direttamente collegato al corpo di fabbrica principale lungo il fianco destro, & presente un corpo di fabbrica adibito

fronte stradale, un balcone posto in prossimita della copertura contenete amianto.

al piano terra ad uffici ed al piano primo ad uso civile abitazione. L'abitazione, posta al piano primo, presenta sul

Vicinanza con aree scolastiche e/o luoghi di cura Si

X No

Danneggiamento della copertura/ Danni rilevati:

Lastre danneggiate

O Lastre rotte

Lastre riparate (guaina)

O interventi manutentivi

Cause del danneggiamento:

vetusta del materiale

eventi atmosferici eccezionali [ altro

[ atti vandalici




SCHEDA N. 2

RILEVAMENTO DELLO STATO DI CONSERVAZIONE DELLA COPERTURA

Punteggio
- er Punteggio
N° Parametro Osservazioni : R Eg
singola | assegnato
voce
con una pinza gli angoli o i bordi delle lastre si rompono in modo 1
netto emettendo un suono secco
1 Compattezza | con una pinza gli angoli o i bordi delle lastre tendono a piegarsi o a 3 3
del materiale | sfaldarsi
con le mani gli angoli o i bordi si piegano e si sfaldano facilmente 9
con una lente di ingrandimento si osservano fasci di fibre inglobati 1
nella matrice cementizia
) Affioramento | con una lente di ingrandimento si osservano fasci di fibre 3 9
di fibre parzialmente inglobati nella matrice cementizia
i fasci di fibre che si osservano con una lente di ingrandimento sono 9
facilmente asportabili con pinzette
assenti 1
Sfaldamenti, .
3 poco frequenti 2 3
crepe, rotture
numerose 3
. assente 1
Materiale
4 friabile o srese 2 5
polverulento
in grondaia
g consistente 3
assenti 1
5 Stalattiti di piccolissime dimensioni 2 3
di dimensioni consistenti 3
Giudizio dello stato di conservazione della copertura * Somma 20

* Giudizio dello stato di conservazione della copertura = Somma dei punteggi assegnati

Discreto 5 -10
Scadente 11 - 20 **
Pessimo 21 -27




AZIONI CONSEGUENTI AL GIUDIZIO ESPRESSO SULLO STATO Dl
CONSERVAZIONE DELLA COPERTURA E AL CONTESTO IN CUI E’ UBICATA

Il giudizio dello stato di conservazione della copertura in oggetto, come visibile nelle tabelle
precedenti, € SCADENTE. Vista la contiguita del manufatto a luoghi con presenza di persone, le
azioni conseguenti consistono in:

Prevedere la bonifica entro 6 mesi.



TABELLA RIASSUNTIVA

Complesso Immobiliare “1”

Foglio 71 Particella 87
Civitella di Romagna, via Sandro Pertini angolo via Palmiro Togliatti

COPERTURA AZIONE PREVISTA

A Prevedere la bonifica entro 6 mesi.

Complesso Immobiliare “2”

Foglio 71 Particella 262

Civitella di Romagna, via Bruno Buozzi

COPERTURA AZIONE PREVISTA

UNICA Prevedere la bonifica entro 6 mesi.

Tanto doveva il sottoscritto Architetto per adempiere all’incarico ricevuto.

Forli 29 maggio 2020

in fede






