TEMPORANEA IN USO DI AZIENDA
UL SOR R IRA

SCRITTURA PRIVATA DI CONCESSIONE

La concedente in uso: CONCORDATO PREVENTIVO
_ — = con sede in Corciano Vi codice fiscale e

numero di iscrizione nel registro delle imprese di Perugia_ in persona del
Liquidatore Giudiziale_ nato a-i]_ domiciliato per la
funzione presso il proprio Studio in - Via _ Cod. Fisc.:

. E
L’utilizzatrice: _con sede in | _
codice fiscale e numefo di iscrizione nel registro delle Imprese di Perugiz_
in persona del legale rappresentant: _ — Cod. Fisc.: _
PREMESSO

che in data 29.04.2013 le predette parti hanno sottoscritto un contratto di affitto di
azienda con scrittura privata Notaio _ di Foligno Ret - Racc. [N
avente ad oggetto parte del compendio immobiliare di proprieta della procedura, tutte le
attrezzature, gli arredi, gli automezzi e ogni altro bene dettagliatamente rilevabile

dall’allegato n. 1 alla presente (contratto di affitto di azienda e relativi allegati);

che il contratto prevedeva una durata di anni 6 con scadenza fissata al 02.05.2019,
prorogabili di ulteriori anni 6, al canone annuo di € 48.000,00 e quindi al canone mensile
anticipato di € 4.000,00 oltre IVA;

che successivamente alla stipula del predetto contratto, la_ ha depositato
ricorso per concordato preventivo che & stato omologato dal Tribunale di Perugia con
Sentenza del 25.03.2015 e che ¢ tuttora in corso di esecuzione da parte del Liquidatore
Giudiziale;

che il contratto ha regolarmente spiegato i propri effetti ed & stato puntualmente onorato
dalla conduttrice;

che per favorire la liquidazione del patrimonio della riéorrente, il Liquidatore Giudiziale
ha formalmente dato disdetta del contratto di affitto di azienda con propria
comunicazione in data 29.10.2018 e che pertanto il contratto cessera di spiegare effetti
alla scadenza del 02.05.2019;
che in considerazione dell’attivitad svolta (commercializzazione e riparazione di mezzi
pesanti) il compendio affittato & di particolare consistenza volumetriéa, con attrezzature
ed arredi specifici che necessitano di costante custodia e manutenzione per rimanere

funzionali e conservare il proprio valore oggettivo;




che ¢ interesse sia della procedura che della attuale affittuaria di azienda procrastinare la
riconsegna effettiva dell’azienda al momento dell’effettiva vendita a terzi, in modo che la
procedura continui a beneficiare dei vantaggi derivanti dal contratto (primo tra tutti la
custodia e manutenzione del( bene oltre alla remunerazione finanziaria del patrimonio in
attesa della vendita) e specularmente laffittuaria di azienda non sia costretta a
riconsegnare anzitempo i beni di cui sta godendo ed in cui sta svolgendo la propria
attivitd, impiegando anche 25 dipendenti;

che queste convergenti esigenze possono essere tradotte nella presente scrittura privata
che andra a regolare il periodo intercorrente tra la scadenza naturale del contratto fissata
al 02.05.2019 ¢ la data di effettiva vendita a terzi dell’azienda o dei beni significativi che
la compongono;

che il Liquidatore Giudiziale ha reso edotti gli organi della procedura ed i creditori in
merito all’intenzione di regolare i rapporti con Daffittuaria di azienda per il periodo
compreso tra la scadenza del contratto e Ieffettivo rilascio dell’azienda per 'intervenuta
vendita a terzi;

T:;nto prerﬁesso e considerato le parti convengono quanto segue:

Art. 1

Le premesse ¢ le considerazioni sopra esposte sono parte integrante e sostanziale del
presente accordo;

Art. 2

L_ in persona del Liquidatore Giudiziale, concede in
uso alla _ — che come rappresentata accetta — I’azienda organizzata al fine
dell’esercizio delle attivitd di impresa composta da tutti i beni immobili ¢ mobili come
descritto e dettagliato nell’originario contratto di affitto di azienda e nei relativi allegati
che si intendono qui integralmente richiamati.

Ad integrazione di quanto sopra, in modo da rendere pill armonico e funzionale il
godimento dei beni e soprattutto in modo da garantire custodia e manutenzione all’intero
compendio, le parti intendono estendere gli effetti del presente accordo anche alla
porzione immobiliare originariamente esclusa dall’affitto di azienda, in modo che tutti gli
immobili gppartenenti alla societd concordataria siano concessi in uso alla conduttrice.
Pertanto faranno parte del presente accordo sia 1’immobili originariamente concesso
(individuato in giallo nella planimetria allegata sotto la lettera A al contratto di affitto di
azienda) sia I’altra porzione originariamente esclusa e oggi compresa (individuata in blu
nella planimetria allegata sotto la lettera A al contratto di affitto di azienda).

Art.3

La durata del presente accordo ¢ fissata in anni 1 (uno) con decorrenza dal 02.05.2019 al

30.04.2020. L’accordo, sard rinnovabile di anno in anno, non tacitamente ma solo previo
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accordo con gli organi della procedura. Nel caso dovesse perdurare la situazione per cui i
beni dovessero risultare invenduti decorso il primo anno dall’accordo, sara facolta delle
parti procedere ad una proroga, purché nel rispetto di quanto sopra previsto.

Art. 4

Ribadendo che lo scopo principale del presente accordo ¢ gestire il periodo intercorrente
tra la scadenza del contratto di affitto di azienda originario e la affettiva vendita a terzi
dell’azienda o dei beni significativi che la compongono, ’utilizzatrice accetta di dover
rilasciare nella disponibilita della concedente e per essa degli organi della procedura tutti
1 beni costituenti 1’azienda in uso nel termine massimo di 90 giorni dall’aggiudicazione
ad un terzo acquirente. Stesso termine di preavviso di 90 giorni sara applicato per ogni
altra eventuale ﬁesigenza di forza maggiore che dovesse insorgere in seno alla procedura
in atto che ha priorita di interesse.

Art. 5

In considerazione del canone originariamente fissato per l’affitto di azienda,
dell’ampliamente della concessione in uso riferita al compendio immobiliare
originariamente escluso ed oggi compreso nell’accordo, delle spese di manutenzione
orinaria e custodia gravanti sull’utilizzatrice e di quanto altro utile alla parametrazione, si
stabilisce concordemente una indennita di occupazione mensile di € 5.500,00 + IVA da
versare in via anticipata.

L’indennitd di occupazione dovra essere corrisposta con regolare cadenza mensile a

mezzo bonifico bancario alle seguenti coordinate:

mAN: [

Art. 6

Con la firma del presente accordo, parte utilizzatrice si impegna alla puntuale custodia e
manutenzione ordinaria dei beni costituenti 1’azienda oggetto di concessione, con
particolare riferimento agli immobili ed alle attrezzature di officina. Ogni comportamento
contrario a questo irrinunciabile presupposto costituira causa di immediata risoluzione
dell’accordo con conseguente obbligo di rilascio di tutti i beni nella disponibilitd d g
proprietaria. L’ utilizzatrice si obbliga a contrarre idonee polizze assicurative a coper
dei rischi incendio e responsabilita civile a valere sull’intero complesso aziendale, oltic a1
c.d. eventi speciali (e cioé ai danni derivanti da eventi socio-politici ed atmosferici).
Art.7

In considerazione delle esigenze liquidatorie della procedura, parte utilizzatrice si
impegna a non ostacolare in alcun modo le operazioni di vendita dei beni concessi in uso
ed in particolare a favorire visite, accessi, ispezioni di potenziali interessati che,

coordinati negli appuntamenti dal Liquidatore Giudiziale, richiederanno sopralluoghi in




azienda. Parte utilizzatrice prende atto ed accetta il fatto che, in costanza di contratto,
saranno pubblicizzati tentativi di vendita del complesso aziendale, inviti alla
manifestazione di interesse, e ogni altra procedura idonea ad attrarre investitori verso gli
assets della concedente in usd.

Art. 8

Per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applicherd la normativa generale
vigente in materia e troveranno altresi applicazione anche tutte le clausole del previgente
contratto di affitto di azienda — pur disdettate.— ove compatibili € non in contrasto con i

punti del presente accordo.

Letto confemjhtﬁ € sottoscritto in Perugia il 30/04/2019
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