TRIBUNALE Di PERUGIA
Sezio‘ne Fallimentare

CONCORDATO PREVENTIVO N° 31/2013
Giudice Delegato Dott.ssa Arianna De Martino
Commissari Giudiziali Dott. Ferruccio Bufaloni e Avv. Carlo Ginocchietti
Liquidatore Giudiziale Dr. Lorenzo Ducci

AVVISO DI VENDITA D1 AZIENDA
IN BASE A
PROPOSTA IRREVOCABILE DI ACQUISTO RICEVUTA

i sottoscritto Dr. Lorenzo Ducci, designato quale Liquidatore Giudiziale della procedura in intestazione con
Decreto del Tribunale di Perugia del 25.03.2015 dep. in Cancelleria il 28.03.2015, ai sensi e per gli effetti dell’art.
182 comma 4 L.F. e dell’art. 182 comma 5 L.F. che richiama in quanto applicabili gli artt. da 105 a 108-ter L.F., in
ossequio alle specifiche previsioni del programma di liquidazione originario ed integrato, preso atto del visto
dell'lil.mo Sig. Giudice Delegato apposto in data 04.06.2019, considerato il parere favorevole scritto dei
Commissari Giudiziali espresso in data 12.06.2019, vista Vautorizzazione alla vendita rimessa in forma scritta del
Comitato dei Creditori rilasciata in data 13.06.2019

AVVISA

che il giorno 18.09.2019 alle ore 11:00 presso il proprio studio sito in Foligno, Via Roncalli 10, sard posta
in vendita in unico Lotto I'azienda di seguito sinteticamente descritta e dettagliatamente individuata negli
alegati che verranno pubblicizzati in uno con il presente bando di vendita.

DESCRIZIONE DELL’AZIENDA POSTA IN VENDITA

LOTTO UNICO - AZIENDA:
Trattasi dell’'azienda composta da beni immobili, attrezzature, macchinari, arredi di ufficio e quanto altro
minuziosamente descritto nella perizia di stima e nei documenti ad essa allegati, redatta dal CTU incaricato dal

Tribunale di Perugia Dott. || KGR

Compendio immobiliare sito a Corcianoc Via G. Leopardin. 6/a. ,
I} compendio immobiliare @ compreso tra il raccordo autostradale Perugia Bettolle e la Strada Provinciale del
Pantano, & composto da due fabbricati industriali e relativa area pertinenziale, ha una superficie complessiva di mg
19.417, in parte coperta e in parte scoperta. L'area di pertinenza dei capannoni, destinata alla viabilitd e alla sosta
degli automezzi, & in parte asfaltata ed in parte sistemata a verde ed & provvista di impianto di iluminazione. Tutta
I'area & recintata.

Beni mobili e attrezzature: Composte da attrezzature di officina, ponti mobili, gru idrauliche, muletti, torni, banconi
da lavoro, arredo ufficio, fotocopiatrici, computer, e quanto altro dettagliatamente individuato e singolarmente
stimato nell’allegato n. 13 alla relazione tecnica del CTU. Tutti i beni mobili sono risalenti quantomeno allanno
2013, data in cui la societa ha prima concesso in affitto la proptia azienda e successivamente rivolto istanza di
concordato preventivo.

Esclusioni: I} compendio aziendale posto in vendita & composto dai beni immobili e dai beni mobili sopra descritti.
Null'altro ricadente nella proprieta o sfera giuridica della societd concordataria & da considerare nell’offerta. Pili
specificatamente sono esclusi crediti e debiti di ogni genere e natura, contratti, diritti, depositi in denaro e titoli o
qualsiasi altro elemento non specificatamente indicato come posto in vendita. Si precisa che I'azienda, concessa in
affitto dal 2013 senza soluzione di continuita, non ha in carico alcun lavoratore dipendente.

PARAMETRI TEORICI DI RIFERIMENTO DEL VALORE AZIENDALE

La proposta concordataria & stata depositata nel 2013. Le perizie del tecnico di parte Dott.
attribuivano all'azienda il valore complessivo di € 3.572.356,00 (sommatoria dei valori immominhart per &
3.298.500,00 e mobiliari per € 273.856,00). Successivamente il CTU incaricato dal Tribunale, Dott.
con la propria relazione datata 22.04.2014, aveva rivisto al ribasso la predetta stima attribuendo un valore di
marcato del complesso aziendale di € 2.684.611,00 {sommatoria dei valori immobiliari per £ 2.633.326,00 e
mobiliari per € 51.285,00). Nel corso dei vari tentativi di collocazione sul mercato del compendio il prezzo base come
sopra individuato era stato progressivamente ribassato fino a raggiungere € 1,786.178,00 (con riduzione del -50%
rispetto al valore di perizia di parte} senza registrare alcuna concreta manifestazione di interesse.

| TERMINI DELLA PROPOSTA IRREVOCABILE D1 ACQUISTO

La vendita di azienda portata dal presente bando & stata predisposta a seguito della ricezione di proposta

irrevocabile di acquisto d’azienda rivolta alla procedura dalla societd “Ondulsud srl” che per Faggiudicazione del -

complesso sopra brevemente descritto e dettagliato nella perizia di stima e negli allegati tecnici da considerare
parte integrante e sostanziale del presente awviso, ha rivolto offerta irrevocabile di acguisto per complessivi
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€. 1.500.000,00 {unmilionecinguecentimila). La proposta & stata corredata da cauzione del 20% del prezzo offerto
per €, 300.000,00 {trecentomila).

CONDIZIONI] DI VENDITA

UAZIENDA sard posta in vendita in unico Lotto denominatc “Lotto Unico\Azienda” al prezzo base di €
1.500.000,00 (unmilionecinquecentomila).

Nella gara tra gli offerenti le offerta di aumento non dovranno essere inferiori a € 10.000,00 {diecimila)

Le offerte irrevocabili di acquisto dovranno essere presentate presso lo studio del Liquidatore Giudiziale in
Foligno {PG) Via Roncalli 10, in busta chiusa, in bollo {16 Euro), entro le ore 12:00 del secondo giorno antecedente
la vendita e quindi entro le ore 12:00 del 16.09.2019. Allesternc della busta dovranno essere indicate le sole
generalita di chi presenta I'offerta, che pud anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del Liquidatore
Giudiziale e la data della vendita. Nessuna altra indicazione (né numero o nome della procedura né il bene per cuj &
stata fatta offerta né I'ora della vendita o altro) deve essere apposta sulla busta;

il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli eventuali ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla
vendita & fissato al massimo in giorni 90 giorni decorrenti dalle data di aggiudicazione. Resta salva la “possibility”
per 'offerente di indicare un termine piQ breve, circostanza che verra valutata dal Liquidatore Giudiziale ai fini della
individuazione della migliore offerta;

Alla vendita pud partecipare chiunque salve le incompatibilita di Legge;

'offerta dovra contenere:

Il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del soggetto cui
andra intestata I'azienda posta in vendita {non sara possibile effettuare il rogito notarile di cessione di azienda verso
un soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta), if quale dovra anche presentarsi personalmente all’'udienza
fissata per la vendita. Se l'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Fofferente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che
giustifichi i poteri;

I dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta indicando una sommaria descrizione dell’azienda posta
in vendita in modo che I'offerta risulti inequivocabilmente attribuita al Lotto in vendita;

"Uindicazione del prezzo offerto, che a pena di inefficacia non potrd essere inferiore al prezzo determinato

dallofferta irrevocabile di acquisto gia ricevuta pari ad € 1.500.000,06 (unmilionecinquecentamila). Sara ritenuta
inaccoglibile e rigettata qualsiasi offerta per la partecipazione alla presente vendita che non porti un prezzo minimo
di € 1.500.000,00 {unmilionecinguecentomila);

L'espressa dichiarazione dell'offerente di aver preso visione della perizia di stima e di tutti gli allegati tecnici
pubblicizzati in uno con il presente avviso per farne parte integrante e sostanziale;

AlPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita e codice fiscale dell’offerente;

L'offerta per la partecipazione alla vendita competitiva di azienda dovra essere corredata, a pena di inefficacia e
quindi di inaccoglibilita della stessa, dal versamento di una cauzione del 20% del prezzo offerto che quindi dovra
essere di almeno € 300.000,00 (e cioe il 20% del prezzo minimo di partecipazione) a mezzo di assegno circolare non
trasferibile intestato a: “Concordato Preventivo n. 31/2013 Tribunale di Perugia”.

Uofferta presentata é irrevocabile. L'offerente & tenuto a presentarsi nel giorno sopra indicato. In caso di mancata
comparizione e se |' offerta & |a sola presentata per quel lotto il bene andra comungue aggiudicato all’offerente non
presente.;

fn caso di presenza di altre offerte per il bene in questione si dara luogo ad una gara sulla base dell’offerta migliore,
che potra essere anche quella formulata dall’ offerente non presente; :

In presenza di unica offerta pari o superiore al prezzo base la stessa verra senz'altro accolta._Si ribadisce che la
presente procedura di vendita competitiva & stata originata dalla presentazione di offerta irrevocabile di acquisto
ritenuta valida ed efficace e che pertanto in caso di mancata presentazione di offerte concorrenti altrettanto valide
a poter dare origine alla gara come sopra regolata, il compendio verra aggiudicato all'offerente

L'offerta di acquisto non prevede il deposito anticipato per spese della procedura di vendita che saranno
guantificate e regolate it giorno della stipula del rogito notarile di vendita. Faranno carico allacquirente tutte le
spese di qualsivoglia genere e natura scaturenti dalla vendita di azienda, comprese le imposte, | diritti, i bolli, gli
onorati del Notaio rogante e quanto altro necessario al completamento defl'iter amministrativo di cessione, voltura,
trascrizione e registrazione defi’atto di vendita di azienda. La procedura dovra incassare il netto ricavato dalla
vendita senza alcun aggravio di costi diretti ed indiretti che come precisato faranno tutti carico all’aggiudicatario;

In caso di inadempimento o adempimento parziale del versamento delle spese necessarie al compimento dell’iter
amministrativo di vendita 'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera quanto versato a titolo di
cauzione;

U'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della

vnndita riunloandnci nravantivamanto alla hanrha rha Affrann dottn carnrzin.
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L'aggiudicatario entro 90 giorni dall’aggiudicazione definitiva sara convocato dal Liquidatore Giudiziale avanti al
Notaio rogante, scelto dal medesimo Liquidatore, e dovra pagare con assegno circolare non trasferibile intestato a
“Concordato Preventivo n. 31/2013 Tribunale di Perugia” o bonifico bancario alle coordinate che saranno indicate su
richiesta il residuo del prezzo, dedotta la cauzione. Si specifica che detto termine & perentorio e non prorogabile per
alcuna ragione e che il saldo del prezzo dovrd inderogabilmente avvenire entro 90 giorni dall’aggiudicazione;

fn caso di inadempimento nel termine stabilito V'aggiudicazione sara revocata e I'aggiudicatario perdera quanto
versato a titolo di cauzione che sara trattenuta dalla procedura;

In caso di pih offerte valide, intendendosi per valide offerte formalmente in regola con le caratteristiche e le
allegazioni  sopra dettagliatamente stahilite e portanti un  prezzo minimo di € 1.500.000,00
{unmilionecinqguecentomila} e una cauzione minima di € 300.000,00 {trecentomila), si procederd a GARA sulla base
delia offerta pili alta con rilanci minimi non inferiori a € 10.000,00 (diecilima) per il Lotto unico\azienda.

Il bene verra definitivamente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia offerto il prezzo piu alto senza che nel
tempo massimo consentito, fissato dal Liguidatore Giudiziale in minuti 02 {due minuti}, vi siano stati ulteriori rilanci.
in assenza di adesione alla gara si aggiudichera a chi ha rivolto s migliore offerta (valutata in termini non solo di
prezzo ma di misura della cauzione e tempi di saldo prezzo); se le offerte sono tutte assolutamente identiche ed
equiparabili allora si aggiudichera a chi ha depositato I'offerta per primo;

I Liguidatore Giudiziale fissa il termine per I'eventuale ricezione di offerte migliorative ex art. 107 comma 4 L.F in
giorni 05, decorrenti dalla data di redazione del verbale di aggiudicazione in esito all’offerta irrevocabile ricevuta o
alla gara tra gli offerenti. Chiarisce che, a pena di declaratoria di irricevibilita, le eventuali offerte migliorative
dovranno portare un prezzo base aumentato def 10% rispetto al prezzo di aggiudicazione e una cauzione del 20% del
prezzo offerto;

La vendita avviene nelio stato di fatto e di diritto in cui I'azienda ed i beni che fa compongono si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura,
eventuali differenze di misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti ia garanzia per vizi o0 mancanza di qualitd, né potra essere
revocata per alcun motivo. Conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di gqualsiasi genere vi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non consideranti, anche se occulti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni;

Il compendio immohiliare, che & parte integrante e sostanziale dell’azienda, viene venduto libero da iscrizioni
ipotecarie e da trascrizioni di pigneramenti. A seguito dell’aggiudicazione, ai sensi delart. 182 c¢. 5 L.F,, il Liquidatore
provvedera a richiedere apposito Decreto al Giudice Delegato per disporre la cancellazione di tutti i pesi e gravamiin
modo da cedere il compendio fbero da ogni iscrizione e trascrizione. Al momento della vendita, eventuali iscrizioni e
trascrizioni saranno cancellate in base al predetto Decreto di autorizzazione a spese dell’aggiudicatario, ed a cura del
Liguidatore Giudiziale o del Notaio incaricato del Rogito;

L'azienda & concessa in affitto a terzi con scrittura privata in corso di validita, sara onere e cura del Liquidatore
Giudiziale provvedere ad immettere materialmente nel possesso "aggiudicatario nel tempo tecnico necessario alla
restituzione della stessa in favore delfa procedura;

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggiudicatario;

Gli eventuali offerenti, ai sensi dell’Art. 174 disp. Att. C.p.c, devono, contestualmente alla presentazione
dell’offerta, dichiarare con essa la residenza ovvero eleggere domicilio in. uno dei Comuni del circondario in cui ha
sede il Tribunale e che, in difetto, le comunicazioni saranno effettuate presso la cancelleria dello stesso Ufficio
Giudiziario;

Le offerte si considereranno valide ed efficaci se depaositate entro le ore 12:00 del secondo giorno antecedente la
vendita, per cui entro le ore 12:00 del giorno 16.02.2019

L'apertura delle buste avra luogo il giorno 18.09.2019 ore 11:00 presso lo studio del Liguidatore Giudiziale, in
Foligno {(PG) Via Roncalli n. 10, {info al Tel. 0742.350428 Fax. 0742846005 e-mail: lorenzo.ducci@odcecperugia.it);
Gli Organi della Procedura si riservano facoltd di poter sospendere, annullare, interrompere definitivamente la
procedura di vendita prima che |a stessa arrivi a compimento, in gualsiasi momento qualora ricorrano circostanze
oggettive considerate ostative o intervengano provvedimenti delfautorita giudiziaria in tal senso, in tal case nessun
tipo di risarcimento verra riconosciuto agli offerenti, con diritto alla restituzione dei soli importi depositati per
cauzions;

Come gia indicato nel testo che precede, Vazienda oggetto del presente bando di vendita risulta essere stata
concessa in affitto alla -3 far data dal 29.04.2013 con contratto registrato a Perugia il 06.05.2013 al r. 9452

portato alla naturale scadenza del 02.05.2019 e sostituito con scrittura privata di concessione in uso registrata a -
Foligno il 13.05.2019 al n. 496 serie 3, in corso di validita che oggi regola i rapporti tra la procedura e I'affittuaria di

azienda e che stabilisce esplicitamente il fatto che sard facoltd di ogni potenziale interessato richiedere un
sopralluogo presso il compendio posto in vendita per verificarne le caratteristiche e rispondenza alle esigenze. Detti
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accessi saranno concordati con it Liquidatore Giudiziale che ne curera la fase organizzativa.

Pubblicita legale ,
e |l presente avviso di vendita sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti:

@

Pubblicizzazione, almeno 45 gg prima della data della vendita, mediante inserzione di un estratto su un guotidiano
locale ai sensi dell’art. 490 c.p.c. come modificato dall’art. 52, comma 76 della Legge Finanziaria 2002 e
dell’articolo 174 del D.L. 30/06/2003 nr. 196 (ovverosia omettendo Vindicazione delle generalitd del debitore
nell’avviso di gara), nonché pubblicizzazione per via telematica mediante inserimento dell'avviso della vendita
unitamente a copia dell’ordinanza di questo Giudice e della relazione di stima redatta ai sensi dell’art. 173 bis
disp. Att. C.p.c. anche su un sito internet istituzionale autorizzato dal Ministero della Giustizia. il trattamento dei
dati della vendita verra effettuato attraverso una delle societa a cid abilitate. il testo dell'inserzione dovra
contenere |'ubicazione e la tipologia del bene, la superficie in mq., il prezzo base, il giorno e Vora dell’asta, con
indicazione del Giudice, del numero della procedura e del sito internet; saranno invece omessi i dati catastali ed i
confini del bene. Sara pubblicizzato anche tramite il Portale delle Vendite Pubbliche.
Notificazione, almeno quindici giorni prima della vendita, della presente ordinanza ai creditori iscritti non
comparsi ed ai dehifori esecutati.

Le disposizioni della Legge n. 47/1985 e D.L. 269/2003 convertito nella Legge 326/2003 dovrannc essere

ottemperate a cura e spese dell’aggiudicatario secondo le prescrizioni dell’ Autoritd Amministrativa.

Uhteriori informazioni potranno essere assunte presso la fo studio del Liquidatore Giudiziale, in Foligho (PG) Via

Roncalli n. 10, (info al Tel. 0742.350428 Fax. 0742846005 e-mail: Jorenzo.ducci@odcecperugia.it);

Allegati che sono parte integrante e sostanziale dell’avviso di vendita:

proposta irrevocabile di acquistc ||| | EGTGIN

1

2. allegato alla proposta (perizia di parte sulla congruita dell’ offerta)
3. perizia di stima CTU Dott. [N < 22.04.2014
4
5

inventario dei beni mobili compresi nella cessione di azienda {estratto all. 13 della CTU)

scrittura privata di concessione in uso a-

Foligno, 18.06.2019
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