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GIUDICE DELEGATO: Dott. Giuseppe Limitone
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PERITO incaricato della stima del “compendio mobiliare composto da azienda di smaltimento rifiuti”:
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PERIZIA DI STIMA

PREMESSA
1t Sottoserito perito Dort. NN coriciizco -» NN
_ dell’ordine dei dottori commercialisti e degli esperti contabili di Vicenza, &

stato nominato ai fini della presente perizia su incarico del Curatore depositato il 01.03.2019 con regolare

giuramento avanti al Curatore nella medesima data.

OGGETTO E FINALITA’ DELLA STIMA

L’incarico affidato al Sottoscritto concerne la valutazione del complesso aziendale della Societa “ECO.EL.
S.r.L.”, societa costituita il 26.04.1994 ed iscritta al Registro Imprese di Vicenza il 10.06.1994, operante nel
settore della raccolta dei rifiuti, specializzata nella raccolta, trattamento e smaltimento dei rifiuti solidi ed
urbani e nel recupero e preparazione per il riciclaggio dei rifiuti elettrici ed elettronici (RAEE) solidi ed
urbani.

La sede legale della societa ¢ in Cornedo Vicentino (VI) Via Monte Ortigara n. 36/B, mentre la sede
operativa, nella quale ¢ fisicamente ubicato I'impianto di smaltimento dei rifiuti, risulta essere in

Gambellara (VI) fraz. TORRI DI CONFINE in via S.S. 11 n. 34/B.
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Nel compendio aziendale risulta essere presente anche un ufficio direzionale nell’immobile sito nel
comune di Schio, che risulta perd essere un ramo immobiliare a se stante non ricompreso nel compendio
aziendale oggetto del presente elaborato.

La presente perizia avra come oggetto dunque la determinazione del presumibile valore di realizzo del

complesso aziendale identificato del solo ramo produttivo sito presso I'unitd locale dove ¢ fisicamente

.collocato I"impianto di smaltimento in Gambellara (VI) fraz. TORRI DI CONFINE in via S.S. 11 n. 34/B.
sotto un duplice profilo:

- in ottica di funzionamento: considerando, sebbene la societa abbia di fatto cessato |’attiviti a
seguito della sentenza dichiarativa di fallimento, la prosecuzione dell’attivita in loco con il rinnovo
sia delle necessarie autorizzazioni che del contratto di locazione per I’utilizzo dell’immobile,

- in oftica liquidatoria: andando a determinare il presumibile valore di realizzo del compendio
mobiliare alienato dal contesto attuale in cui si trova, con i relativi costi di smontaggio, trasloco e

riassemblaggio dei macchinari e degli impianti esistenti.

Risulta necessario esplicitare alcune considerazioni preliminari relativi alla tipologia di attivita e funzionali
alla determinazioni del presumibile valore di realizzo del complesso aziendale in ottica di funzionamento,
prima di procedere nello svolgimento del presente elaborato. Devesi infatti premettere che per esercitare
I’attivita di raccolta e smaltimento rifiuti elettrici ed elettronici (RAEE), pericolosi e non pericolosi, &
necessaria idonea autorizzazione rilasciata dalla PROVINCIA DI VICENZA AREA SERVIZI AL
CITTADINO E AL TERRITORIO — SETTORE AMBIENTE —SERVIZIO ACQUA SUOLO RIFIUTI.

La societa fallita ECO EL. Srl & titolare di idonea autorizzazione 002/2010 del 13.01.2010 prot. 3842,
integrata dal provvedimento n. 38/suolo rifiuti/2011 del 11.03.201 1, avente validita sino al 30.04.2019.
Con determinazione n. 577 del 17.04.2019, a seguito della richiesta avanza dal curatore della procedura
Dott. Dario Corradin, ’Ente di cui sopra determinava “di prorogare la validita dell’autorizzazione n.
002/2010 del 13.01.2010 prot. 3842, integrata dal provvedimento n. 38/suolo rifiuti/2011 del 11.03.2011
, in capo al dott. Dario Corradin in qualita di curatore della ditta ECO EL SRL, con sede legale in via
Monte Ortigara n. 36/B in conune di Cornedo Vicentino, per I'impianto di recupero rifiuti pericolosi e no
pericolosi sito in Via S.S. n. 11 loc. Torri di Confine in comune di Gambellara, sino al 30.10.2019”. (doc.
1.)

Come ben si evince dalla determina della Provincia, I’autorizzazione all’esercizio dell’attivita ¢ vincolata al

luogo in cui & ubicato I’impianto di smaltimento e quindi al luogo in cui Iattivita stessa viene svolta e nello
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specifico alla sede operativa sita in Gambellara (VI} loc. TORRI DI CONFINE in Via S.5. 11 n. 34/B.

Tale immobile risulta di proprieta della societé_ CF. e Plva
_ con sede legale ir_ e detenuto dalla societda ECO.EL Sil in forza

di un contratto di locazione, peraltro risolto ante fallimento.

La societé_ come sopra identificata, per intercessione del curatore

della prqcedura, si € resa disponibile a sottoscrivere un contratto di locazione con ’eventuale acquirente del

dell’azienda fallita prevedente la corresponsione di un canone di locazione mensile di Euro 11.500,00
(undicimilacinquecentoeuro/00) per complessivi Euro 138.000,00 (centotrentoottomila/00) annui, come si
evince dal fax simile di contratto in allegato. (doc.2)

Chiarito che:

- esiste una proroga dell’autorizzazione rilasciata dalla PROVINCIA per I’esercizio dell’attivita con
validita sino al 30.10.2019;

- Pattivita dovra essere necessariamente svolta nel luogo fisico in cui si trova I’impianto mediante la
stipula di un contratto di locazione con la societﬁ_ alle
condizioni indicate nell’allegato doc. 2.

¢ possibile procedere alla determinazione del presumibile valore di realizzo del compendio aziendale sia in
ottica di funzionamento che in ottica liquidatoria..

Il complesso aziendale risulta quindi costituito da:

i BENI MOBILI E MOBILI REGISTRATI DI PROPRIETA”;

fi. AUTORIZZAZIONI efo CERTIFICAZIONI necessarie per lo S\;folgimento dell’attivita;

ii. IL GODIMENTO DEGLI IMMOBILI ove é situata I’azienda;

iv. POSSIBILI COSTI DI SMALTIMENTO e RIPRISTINO.

Al fine di comprendere meglio il presente elaborato sono state delucidate sopra alcune considerazioni
preliminari, che rappresentano di fatto il filo conduttore di tutta la stima del complesso aziendale in ottica
di funzionamento.

Non vi & alcun dubbio che "oggetto di stima sia la determinazione del presumibile valore di realizzo del
ramo d’azienda produttivo nello stato attuale, ossia ad oggi, nello stato di fatto in cui si trova ossia in stato
di fallimento senza prosecuzione dellattivita mediante 1’esercizio provvisorio. L’attivita di fatto ha cessato
a febbraio del 2019 ed i dipendenti sono stati licenziati.

La valutazione delle degli impianti ¢ dei macchinari & avvenuta a macchine ferme.
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La determinazione del presumibile valore di realizzo in ottica di funzionamento deriva essenzialmente da
due condizioni:
- proroga dell’ AUTORIZZAZIONE della PROVINCIA all’esercizio dell’attivita,

- esercizio dell’attivita nell’immobile in cui & ubicato I'impianto di smaltimento e di proprieta della

societ: |

A seguito della concreta possibilita di prosecuzione dell’attivita in quanto:
- L’AUTORIZZAZIONE PROVINCIALE ¢ stata prorogata fino al 31.10.2019;
- La proprietaria dell’immobile si & resa disponibile alla sottoscrizione, con I’eventuale acquirente, di

un contratto di locazione;

si ritiene di poter formulare anche [’ipotesi di determinazione del presumibile valore di realizzo del
compendio aziendale e quindi di tutti gli assets secondo un’ottica di funzionamento e non solo
liquidatoria, consentendo la determinazione del valore di presumibile realizzo anche di un insieme di fattori
intangibili quali ad esempio il layout degli impianti-e macchinari nonché delle stesse autorizzazioni, che in
oftica prettamente liquidatoria perderebbero di significativita.

Inoltre la determinazione del presumibile valore di realizzo in ottica di funzionamento ha inevitabilmente
delle implicazioni nella determinazione dei possibili “COSTI DI SMALTIMENTO e RIPRISTINO?”, in
quanto

- se in un’oftica prettamente liquidatoria si devono considerare i costi di smaltimento rifiuti e
ripristino dell’immobile, liberando lo stesso non solo da tutti 1 beni presenti ma anche dalle merci
da lavorare, che sono state ritirate prima dell’intervenuta sentenza dichiarativa di fallimento, ma
che non sono state lavorate proprio a seguito dell’intervenuto fallimento stesso;

- in un’ottica di funzionamento, chiaramente si devono considerare 1 costi di smaltimento di rifiuti
accumulati e di ripristino dell’immobile, ma lo stesso non solo non deve piu essere liberato da beni
¢ merci ma anche le merci stesse costituirebbero ma non pit un costo di smaltimento ma un
possibile ricavo da lavorazione.

Tuttavia mantenendo un criterio prudenziale, non & possibile quantificare il possibile ricavo da lavorazione
delle merci presenti nell’immobile, in quanto non si € in grado di determinare i presumibili costi di
lavorazione delle stesse.

Per tali ragioni appare pit opportuno e prudente limitarsi alle sole considerazioni sui “COSTI DI
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SMALTIMENTO e RIPRISTINO™.

Il presente elaborato quindi, al fine di consentire ai possibili interessati I’informativa pit adeguata,
dovra necessariamente tener conto di tali aspetti nella determinazione del presumibile valore
dell’azienda oggetto di stima ossia il fatto che se da un lato Pattivita risulta di fatto cessata,
I’attivita del Curatore che ha consentito, la proroga dell’ AUTORIZZAZIONE PROVICIALE e la
disponibilita da parte della proprieta alla stipula di un nuovo contratto di locazione, consente la
possibilita di determinazione del presumibile valore di realizzo dei beni materiali in un’ottica di
funzionamento e quindi sicuramente migliore rispetto ad un ‘ipotesi liquidatoria non solo sotto il

profilo del realizzo, manche sotto il profilo del contenimento dei costi.

SVOLGIMENTO DEL LAVORO

Il presente lavoro quindi prende in considerazione la determinazione del presumibile valore dei beni
materiali ed immateriali alla data odierna.
Per la presente perizia ¢ stato richiesto da parte del Curatore fallimentare di valutare:
- Il compendio mobiliare composto dal ramo di azienda di smaltimento rifiuti;
Il Sottoscritto Perito inoltre, si & avvalso dell’aiuto dei propri collaboratori nonché dall’ausilio dell’Ing.

_per determinazione del valore di presumibile realizzo dell’impianto di smaltimento.

METODOLOGIA DI VERIFICA UTILIZZATE

Ai fini della presente perizia si & proceduto ad idonei accertamenti presso i locali dove sono custoditi i
beni, al fine di prendere visione degli stessi e di accertarne la reale condizione e stato d’uso, nonché la loro
eta e la loro possibile obsolescenza.
Si & inoltre preso visione della documentazione messa a disposizione dagli organi societari e dal Curatore
oltre a ricerche e verifiche effettuate dal Sottoscritto.
Si € quindi fatto riferimento:

- Al registro beni ammortizzabili;

- Al verbale di inventario

- Alla proroga dell’ AUTORIZZAZIONE PROVINCIALE;

- Alla bozza di contratti di locazione con la societ: [ NGcINEINGgGdGNNEGEGEGEGEEE

- Aricerche ed indagini effettuate dallo scrivente Perito;
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CRITERI DI VALUTAZIONE

- Alla documentazione messa a disposizione dai rappresentanti della Societa fallita.

In linea generale nella valutazione di beni mobili sono applicabili i criteri del cosiddetto metodo
patrimoniale, nella fattispecie temperato da elementi prudenziali connessi al criterio del presunto realizzo

ed all’effettiva alienabilita degli stessi.

Considerazione costante per la determinazione del presumibile valore di realizzo dei beni ¢ la specificita

dei beni stessi e del settore di appartenenza, che di fatto rappresenta una nicchia di mercato, nonché

’esistenza di beni strutturati, cioe composti da pit componenti, che debbono essere valutati nel loro
insieme e complessita per non svilirne il presumibile valore economico, particolarmente riferito
all’impianto di smaltimento.

Inoltre per quanto concerne gli assets intangibili, come premesso, occorre valutare [’effettiva esistenza e
trasferibilita degli stessi sulla base delle considerazioni esposte in premessa.

Analoga premessa deve essere fafta nella determinazione dei presumibili costi di “SMALTIMENTO e

RIPRISTINO?, distinguendo gli stessi nell’ipotesi:

Il sottoscritto si & avvalso di un preventivo formulato ancora in data 01.04.2019 da parte di ditta

- di prosecuzione dell’attivita nello stabile attuale;

- di liberazione dell’immobile per non proseguimento dell’attivita

specializzata del settore. Tali costi sono puramente indicativi in quanto la ditta interpellata non ha

formulato un preventivo a corpo omnicomprensivo dal momento che i materiali oggetto di

smaltimento e recupero sono soggetti a possibili variazioni in relazione sia all’andamento del

mercato che alle effettive disponibilita di raccolta da parte delle aziende stesse nonché dipendenti

dalle tempistiche impiegate per lo svolgimento dell’attivita.

Lo scrivente ha ritenuto sviluppare il proprio elaborato determinando il presumibile valore di realizzo dei
beni sia sotto ’ottica di funzionamento che sotto I’ottica liquidatoria esclusivamente per quelle tipologie di
beni, particolarmente riferito all’impianto ed alle autorizzazioni, per i quali sussiste tale divario,
bypassando valutazioni meramente speculative da parte di possibili acquirenti che vedrebbero un maggior

costo per I’acquisto di alcuni beni, assolutamente non necessari allo svolgimento dell’attivita, che in ipotesi

liquidatoria avrebbero una determinazione di presumibile valore di realizzo sensibilmente inferiore.

In sintesi, ¢ stata considerata la sola ipotesi liquidatoria ad eccezione dei beni specifici dell’attivita di
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smaltimento dei rifiuti, quali I’impianto e ’autorizzazione per i quali (ma solo per I'impianto ovviamente)

si & ritenuto procedere alla duplice determinazione del presumibile valore di realizzo.

Per tutti i beni il Sottoscritto perito stimatore nominato fa presente che:

1) La valutazione ¢ avvenuta con le attrezzature ferme. Sara quindi compito dell’acquirente
provvedere alla verifica di tutti i dispositivi di sicurezza ed alla verifica del funzionamento delle
stesse.

2) Sara compito dell’acquirente/utilizzatore aggiornare la propria valutazione dei rischi ai sensi del
dgls. 81/2008, individuando i rischi introdotti dall’attrezzatura/macchinari acquistati;

3) Sard compito dell’utilizzatore/acquirente di elaborare apposite procedure di lavoro provvedendo
alla informazione/formazione/addestramento dei lavoratori operatori (vedi es. utilizzo dei muletti e
di altri macchinari specifici per il trattamento dei rifiuti.)

4) Tutte le scaffalature metalliche dovranno essere vincolate saldamente a terra oppure a parete.
Dovranno essere provviste della cartellonistica indicante la portata per ripiano, nonché il divieto di
arrampicarsi sulle stesse. Nel caso in cui vengano collocate in una zona di passaggio di carrelli
elevatori 0o mezzi in generale, dovranno essere provviste di appositi paracolpi che consentano di
proteggere i montanti delle stesse.

Si precisa che per quanto riguarda gli automezzi, ad eccezione di una sola autovettura, trattasi di automezzi

adibiti alla raccolta rifiuti e con specifiche tecniche consone all’utilizzo, dotati tutti di sponda idraulica.

AUTOCARRO IVECO DAILY 35/S/E4 completo di pedana idraulica Tg. EJ990JA con Km.

306.484 circa. Ultima revisione non rinvenibile nel libretto di circolazione

- AUTOCARRO NISSAN INTERSTAR F3B2H6 portata 1090 kg., completo di sponda
idraulica Tg. DN991SL con Km. 270.000 circa. Ultima revisione effettuata il 30.11.2016

- AUTOCARRO IVECO EURO CARGO 75 Qt. completo di sponda idraulica Tg. DD838BF
con Km. 450.000 circa. Ultima revisione 14.01.2013. Su tale mezzo vi ¢ la LICENZA PER
L’AUTOTRASPORTO DI COSE IN CONTO PRORIO N. D6EB7/Q/02368099 del
22.09.2006.

- AUTOVETTURA FIAT BRAVO del 17.07.2009 Tg. DX594PY con Km. 230.000 circa.

Ultima revisione del 13.01.2014

Per quanto concerne la determinazione del presumibile valore di realizzo del mobilio e delle macchine
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ordinarie occorre considerare che tale posta risulta essere costituita da mobilio e da macchine d’ufficio.
La stima effettuata tiene conto di molteplici fattori:
- Costo di trasloco beni
- Elevata presenza sul mercato di beni analoghi ed offerti a prezzi di stock
- Larapidita di obsolescenza per le macchine d’ufficio
Sulla base dei criteri e delle considerazioni sopra descritte, si riportano i presumibili valori dei beni mobili,

tenuto conto della situazione economica attuale del settore.

Fatte le necessarie premesse si passa allo svolgimento del lavoro.

VALUTAZIONE AZIENDA ECO.EL SRL

NOTIZIE DI CARATTERE TECNICO
ED ECONOMICO

Descrizione dell’attivita sociale

L’attivita esercitata dall’azienda ha per oggetto, in sintesi, P’attivita di nella raccolta, trattamento e
smaltimento dei rifiuti solidi ed urbani e nel recupero e preparazione per il riciclaggio dei rifiuti elettrici ed
elettronici (RAEE) solidi ed urbani.

Negli esercizi a tutt’oggi conclusi ’evolversi dei ricavi tipici dell’ultimo quadriennio, considerando gli
esercizi in cui la societd ha operato, tenuto conto che la stessa & stata costituita il 19,03.2013 e che atto di
affitto d’azienda & stato redatto il 27.04.2018, risulta cosi di seguito indicato:

esercizio Valore della produzione Risultato d’esercizio
2015 € 894.505,00 €- 31.228,00
2016 € 859.571,00 €- 130.586,00
2017 € 693.062,92 €- 160.366,04
2018 € 504.761,00 €- 97.356,00

L’attivita veniva svolta presso la sede operativa, nella quale ¢ fisicamente ubicato I’impianto di
smaltimento dei rifiuti, in Gambellara (VI) fraz. TORRI DI CONFINE in via S.S. 11 n. 34/B.

DESCRIZIONE DEI CONTROLLI EFFETTUATI

Lo scrivente ha proceduto alla valutazione dei beni e delle attivita, dopo aver eseguito i sopralluoghi,
compiuto rilievi, accertato i beni facenti parte del patrimonio aziendale, assunte le informazioni opportune .
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La ditta si trova in regime di contabilita ordinaria.

I criteri utilizzati nella formazione della presente perizia sono ispirati a criteri generali di prudenza e
competenza sia nella prospettiva della continuazione dell’attivita sociale che nella prospettiva di
liquidazione.

Si ¢ quindi proceduto ad una precisa verifica analitica delle singole poste . In particolare si ¢ operato
inizialmente individuando i1 singoli beni, procedendo quindi successivamente alla stima dei beni
strumentali materiali ed immateriali, se presenti, e procedendo nel proseguo alla verifica, accertamento e
calcolo dell’eventuale avviamento se esistente.

Per la stima del valore del capitale economico (W) della societa oggetto di perizia alla data di riferimento ,
song stati presi in considerazione 1 metodi valutativi di generale accettazione.

I metodi di valutazione delle aziende, essendo essenzialmente finalizzati' alla valorizzazione del capitale
economico, dovrebbero, sul piano teorico, presentare contestualmente, secondo idonea dottrina (Guatri: La
valutazione delle aziende, 4 ed., Milano, Egea 1994, pp. 15-16) i seguenti requisiti:

® razionalita;

o dimostrabilita;
¢ obiettivita;

e stabilitd;

e peneralita.

Cio significa, in altri termini, che lo specifico metodo di valutazione adottato dovrebbe derivare da un
processo logico convincente (razionalita), utilizzare variabili e parametri adeguatamente supportati dai dati
contrellabili (dimostrabilitd), prescindere da valutazioni soggettive (obiettivitd), generare un valore che non
muta per effetto di eventi contingenti (stabilitd) a prescindere dalla finalitd per cui la valutazione
dell’azienda & effettuata e dalla forza contrattuale delle parti (generalita).

I metodi elaborati dalla dottrina non appaiono ottimali sotto ogni profilo, nel senso che, concretamente,
ogni metodo di valutazione presenta una diversa intensita dei suddetti requisiti, ben potendo accadere che il
metodo di valutazione che appare ottimale sotto il profilo del requisito x sia peggiore del requisito y.

Nella pratica sono applicati principalmente i seguenti metodi di valutazione:

1. Metodo patrimeoniale

Il metodo patrimoniale consente di giungere alla valutazione del capitale economico della ditta tramite la
riespressione a valori correnti dei cespiti e di tutti gli elementi attivi e passivi del patrimonio aziendale. 1l
valore della societd (W) corrisponde, pertanto, al valore del patrimonio netto rettificato (K) a valori
correnti, in base alla seguente formula:

Tale metodo, che ha il pregio di consentire una stima del patrimonio aziendale oggettiva e riscontrabile, si
caratterizza per la stima analitica a valori correnti di sostituzione: analitica, perché effettuata distintamente
per ciascun elemento del patrimonio; a valori correnti, perché basata sui prezzi di mercato del momento; di
sostituzione, perché I’ipotesi di base & quella del riacquisto (o della riproduzione) per elementi attivi ¢ della
rinegoziazione per quelli passivi.

Nell’ambito dei metodi di valutazione patrimoniale, si distinguono i metodi patrimoniali semplici e i
metodi pafrimoniali complessi: nei primi non sono considerati ai finj della valutazione i beni immateriali;
nei metodi patrimoniali complessi si considerano, viceversa, anche i beni immateriali.

2. Metodo reddituale

Il metodo reddituale fonda il proprio presupposto sulla capacitd del ramo d’azienda di generare un flusso
reddituale riproducibile nel futuro. Il valore del capitale economico (W) viene dunque stimato, sul piano
quantitativo, come funzione del reddito atteso (R).

Per ¢id che riguarda I'orizzonte temporale di riferimento, entro il quale si stima che ’azienda sia in grado
di produrre reddito, é possibile ricorrere alla durata indefinita.

In questo caso, il valore del ramo d’azienda (W) equivale al valore attuale di una rendita perpetua di rata
costante (R), calcolata al tasso (i), determinato in base alla seguente formula:
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valore attuale del reddito perpetuo:

La configurazione del reddito (R) rilevante ai fini dell’applicazione del metodo in questione ¢ quello

prospettico, idoneo a riflettere le condizioni di redditivita attesa dall’azienda; medio, vale a dire che

I’impresa & stabilmente in grado di produrre, e normalizzato, ossia depurato dalle componenti straordinarie

non ripetibili e comunque estranee alla gestione, e in ogni caso determinato sulla base di soluzioni razionali

e comunemente accettate dal punto di vista tecnico. Cid comporta che nella configurazione del reddito (R)

rilevante, debba essere eliminata ogni componente negativa la cui appostazione sia dettata esclusivamente

dall’esigenza di ridurre il reddito imponibile ai fini dell’imposizione diretta, ovvero dall’intento di attuare
determinate politiche di bilancio.
111 reddito medio normale ¢ calcolato, infatti, con riferimento a condizioni normali di svolgimento della

gestione e, in particolare, a condizioni di indebitamento “regolari” e non eccezionali, in assenza di

situazioni particolarmente favorevoli o sfavorevoli, e consegue da una ridistribuzione nel tempo dei

componenti straordinari (plusvalenze e minusvalenze patrimoniali, rettifiche di costi e ricavi di precedenti
esercizi, ecc.); il medesimo, inoltre deve essere determinato al netto degli oneri tributari che gravano
seppur potenzialmente su di esso, e dei compensi figurativi diversi dalla remunerazione del capitale proprio

e delle eventuali partecipazioni agli utili spettanti a terzi.

Il tasso di attualizzazione (i) utilizzato incorpora il compenso derivante dal semplice trascorrere del tempo

(sostanzialmente pari al rendimento riconosciuto ad attivita prive di rischio), ed altresi I’adeguata

remunerazione del rischio sopportato.

In particolare, il tasso di puro inferesse, relativo agli impieghi di capitale a rischio nullo, ¢ determinato

sostanzialmente in riferimento a titoli di debito pubblico a scadenza non breve; peraltro, in periodi di

inflazione, il medesimo deve essere depurato dall’erosione monetaria creata dalla componente

inflazionistica e, pertanto, assunto nella sua configurazione di fasso reale.

La maggiorazione del tasso di puro interesse a titolo di premio per il rischio di impresa, & commisurata

all’intensita del rischio generale d’impresa gravante sul capitale proprio, la cui stima dipende dalla

valutazione dei seguenti fattori:

- condizioni generali: congiuntura economica, inflazione, situazione politico-sociale del paese ecc..

- condizioni settoriali: struttura del mercato di appartenenza, condizioni varie di instabilita del
settore, ecc..

- condizioni aziendali: solidita patrimoniale, livello e composizione dell’indebitamento, situazione di
liquidita con annesse condizioni di pagamento e d’incasso, variabilita dei risultati operativi della gestione,
portafoglio clienti, ecc..

Il metodo reddituale, pur trovando un limite nell’aleatorietd delle stime sulle capacita reddituali

dell’impresa, che non sono altrettanto riscontrabili quanto le verifiche di valore corrente dei cespiti che

compongono il patrimonio sociale, ¢ indispensabile ad integrazione e confronto di stime effettuate con altri
metodi, che spesso attribuiscono, ingiustificatamente, maggior rilievo al capitale investito piuttosto che alle
capacita reddituali future di quel medesimo capitale.

3. Metodo misto patrimoniale e reddituale con stima autonoma del goodwill

Questo metodo che attua una sorta di mediazione tra i pregi e i difetti dei criteri patrimoniali e reddituali,
permette di considerare, nel processo valutativo, sia le prospettive di reddito dell’azienda, sia la sua
effettiva consistenza patrimoniale: la stima sara idonea, pertanto, a riflettere gli elementi di obbiettivita e
verificabilita propri dell’analisi patrimoniale (valutazione dell’attivo, ivi compresi i beni e i diritti, al netto
del capitale di terzi investito in azienda), senza tuttavia trascurare le attese reddituali, concettualmente piu
rappresentative del valore economico dell’azienda. Il medesimo prevede, in concreto, la determinazione del
valore del patrimonio netto della societa, mediante I’accertamento, la verifica della consistenza delle
attivita investite in azienda, al netto delle corrispondenti passivitd, a cui si aggiunge [’avviamento che
rettifichera in aumento (goodwill) o in diminuzione (badwill), il predetto valore patrimoniale.
L’avviamento rappresenta, in sostanza, la capacitd riconosciuta all’azienda di generare redditi futuri in
grado di remunerare il capitale investito in misura maggiore (o minore) rispetto al rendimento offerto da
investimenti alternativi.

La formula utilizzata per la valutazione & la seguente:

Capitalizzazione limitata del sovrareddito: W=K+a (R-iK)
n/i’
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W = valore del capitale economico dell’azienda;
K = valore patrimoniale (patrimonio netto rettificato);
i = tasso di remunerazione normale del capitale;

R = reddito medio normalizzato prospettico (determinato come indicato al punto precedente);

a = fattore di attuazione per il calcolo di una rendita della durata di n anni al tasso i’ ;

n = numero di anni per i quali & stimato il sovrareddito;

i’ = tasso di attualizzazione, |

Il cosiddetto metodo “misto patrimoniale — reddituale con stima autonoma dell’avviamento”, pur non
essendo sempre quello maggiormente indicato, risulta tuttavia quello storicamente pit frequentemente
utilizzato, almeno nella realtd professionale italiana. I metodi misti sono considerati metodi europei,
raccomandato nel 1961 dalla UEC (Unione Europea degli Esperti Economici e Finanziari). Assunto, infatti,
che il valore del capitale economico dell’azienda puo essere determinato quale sommatoria di due elementi,
il capitale netto “rettificato” (determinato con il metodo patrimoniale) e I’avviamento autonomamente
determinato (per esempio, per attualizzazione dei sovraredditi futuri), questo metodo parrebbe poter
contemperare entrambe le esigenze, determinando il valore attribuibile sia alle componenti patrimoniali del
patrimonio aziendale, sia a quelle pil specificamente di fonte reddituale (I’avviamento).

Sul piano dell’economia aziendale si deve innanzitutto distinguere le fattispecie dell’avviamento
“soggettivo” ¢ dell’avviamento “oggettivo”, in ragione del grado di “trasferibilitd” e della “valutabilita”
dello stesso in via autonoma rispetto alla figura dell’imprenditore (o anche del management), un elemento
di assoluta rilevanza nel caso delle imprese di medio ‘— piccole dimensioni. I fattori “trasferibili”

_dell’avviamento possono essere identificati, per esempio, in quelli relativi all’ubicazione ¢ alle altre

condizioni “ambientali” riferibili all’impresa, quali la diffusione del marchio, I’ampiezza, il grado di
stabilita e la qualita del “portafoglio clienti”, la competenza del personale dipendente, il mix di

. posizionamento dei prodotti e i relativi prezzi. D’altra parte, costituiscono invece fattori “non trasferibili”

quelli legati alla figura dell’imprenditore, ovvero coloro che comunque guidano I’azienda, con particolare
riferimento alla concreta partecipazione alla vita aziendale da parte dell’imprenditore, alle relazioni
instaurate con i dipendenti, con i clienti, i fornitori, le banche, ecc.. La capacita reddituale riferibile alla
piccola e, talvolta, anche media impresa ¢ il pil delle volte maggiormente legata all’avviamento
“soggettivo”, cosi come sopra definito. Bisogna quindi tenere in debita considerazione tutto cio,
riscontrandosi nei fatti una generale e rilevante difficolta ad oggettivizzare un avviamento di tipo
“soggettivo”, un processo che necessita di cambiamento di mentalitd da parte dell’imprenditore, di un
passaggio da strutture “autoritarie” a strutture ove la delega e una cultura manageriale divengono
assolutamente strategiche. Se ne deduce che, sebbene non si possa evitare di identificare e di prendere in
considerazione anche I’avviamento “soggettivo”, questo debba necessariamente assumere un peso diverso
rispetto a quello “oggettivo”, indubbiamente meno problematico da trasferire.

Metodo applicato nella valutazione della ditta periziata

In considerazione del tipo di attivita svolta e della consistenza patrimoniale della Societa oggetto di perizia,
¢ stata giudicata opportuna la scelta del:

Metodo misto patrimoniale e reddituale con stima
autonoma del goodwill

Per la stima del capitale economico della azienda della ditta ECO.EL. SRL ora in fallimento, il
procedimento ha avuto inizio dall’analisi ed autonoma valorizzazione di tutti gli assets di proprieta della
societa e rinvenuti nel verbale di inventario:
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a) BENI MOBILI E MOBILI REGISTRATI DI PROPRIETA;
b) AUTORIZZAZIONI necessarie allo svolgimento dell’attivita,

c) ANALISI e VALORIZZAZIONE del goodwill o badwill;

a) BENI MOBILI E MOBILI REGISTRATI DI PROPRIETA’

Le analisi compiute portano ad identificare ed indicare i sottoindicati valori del patrimonio mobiliare,

determinati secondo il criterio di sostituzione per beni similari:

pag. 12 di 20




RIF. INV.

DESCRIZIONE BENE DA INVENTARIO

Pracisazione descrizione

VALUTAZIONE IN
OTTICA D}
FUNZIONAMENTO

VALUTAZIONE IN
OTTICA
LIQUIDATORIA

IMPIANTI E VIACCHINARI.

BANCO CON N. ZASPIRATORI DI CUI1 A CADUTA
PER CARTUCCE TONNER COMPLETC DI TRAPANO A

linea di macinazione componenti plastici, carta e componenti
soggetti a riduzione a nerma DIN 68399 con classe di protezione 3

} COLONNA n luaspenatoreacocdea .
n. 1 abbattitare OMP Tipo OMP/$1/CA matr. 3106/02/93 anno
12 ASPIRATORE A MANICHE n. 1filtro di abbattimento a maniche L 24.006,00 11.000,00
10 CARICATORE A NASTRO n. 1 nastre trasportatere ebliquo della lunghezza dj circa 5 metri
13 NASTRO CARICATORE metri N R _ -
n. 1 trituratore BANO Mod, FASTR0G PRES 55 KW matr, 355%02
44 MACINATORE VANQO FAST 800 anno 2002 marcato CE
IMPIANTO TRATTAMENTO RIFIUTS Linea laverazione pla
FASI: n. 1 nastro trasportatore di carico o dellalunghezza di ejrca
n. Ltrituratore BANO Mod. UNIMAC 1800 KWS0 matr. 235/0%
1-CARICO IMPIANTO anno 2001marcatoCE .
n. 1 nasiro trasportatore ehliquo di scarico macinate della 45.,000,00 21.000,00
2-UNIMAC 2002 lunghezza di cirea 5 metsd
n. 1 nastro trasportatare di scarico della lunghezza di circa 5 metri
3-MACINAZIONE CORAZZATO BANQ Mod. 78 anno 2000 marcato CE
4-MAGNETE PER RACCOLTA FERRO n. 1 quadro elettrico di comendo e controlio linea
5-USCITA MATERIALE CON SELEZIONE MANUALE Sl)i. linea di laveraziene rifiuta non pericoloso (R2 lavatrici,
NASTRQ favastaviglie, fornl - R piceoli alettrodomestici) costituita da:
n. 1 nastro trasportatore oblique di carice impiante della
6-SELEZIONE MATERIALE funghezza di circa 7,5 metri e larghezz2a 1 metro
0 7-SCARTO RIFIUTO n. 1trituratore BANO Mod, PREMAC 22002 160KW matr, 498-05
anno 2008 marcata CE .
n. 1 nastro trasportatare obliquo della lunghezza di circa 10 metri
e larghezza 70 cm
7. 1 separatore magnetico a nastro BANO Mad. $M020.65.60
serje n. 7276 anno 2000 marcato CE
n. 1 nastro trasporiatore orizzontale della lunghe zza di ¢irca 10
: $2.000,00 28.000,00
metri e larghezza 70cm
n, 1 nastra trasportatore obliquo dalla lunghezza di circa 5 metri
e larghezza 70 cm
n. 1nastro traspartatore obliquo delia lunghezza di circa 3 metri
BANO Mod, 3000x900V7035"GOMMA serie n. 102,05 anna 2005
n. 1separatore magnetica a nastro {nastro da sostituire)
a. 1quadro alettrico di comando & contralle linea
16 FILTRO INDEST DEPOL DEL 2007 MATR. 170047014 FILTRO INDEST DEPOL DEL 2007 MATR. 170047014 MARCATC CE
i8 FILTRO MATRICOLA 170057017 CAME 16 ANNOQ 2007 |FILTRO MATRICOLA 170057037 CAME 16 ANNO 2007
18 PRIVC DI CORPO CENTRALE (NASTRO) DECCA IMPIANTO SEPARAZIONE CORRENTI PARASSITE PRIVC DI CORPO
IMPIANT! CENTRALE {NASTRC) DECCA IMPIANTI
3 FILTRO ASPIRAZIONE PER IMPIANTO tinea bricchettatrice polveri poliuretanc e abhattimento gas
. CONTROLLANTE TUTTO L'IMPIANTO TRATTAMENTO |proveniente dalla macinazione carcasse R1 costituita da:
n, 1 abbattitore con filti amaniche MOGENTALE Mod. LAS serie n.
FAS22 anno 2010 marcaio CE provviste di elettroventilatore,
tubazianivaria di collegamento e camine di espulsione
a7 IMPIANTO ASPIRAZIONE [ESTERNO) PER n, 1filtra 2 manicha con pulizia 2d arfa compressa TECHNOAIR
. |TRASFORMAZIONE POLVERI IN BRICCHETT} R
n. 1valvola stellare TECNHOAIR
n. 1filtro 2 maniche con pulizia ad aria compressa TECHNOAIR 25.000,00 8.000,60
n. 1elettroventilatore
n. 1ciclone di abbattimente
38 BRICCHETTATRICE P ER POLEVERI D PIU' SRL n. 1 bricchettatrica DI PIU’ Med. B50/130 matr, 1430 anno 2002 mar|
n. 1 nastre trasportatore obliguo di scarico della lunghezza di cired
28 ABBATTITORE A CARBONE ATTIVE PER SOLVENT| n. 1{iltro 2 carboni attivi provviste di chiller TRANE 3-D SCROLL e
CILER - SCAMB!ATORE DI CALORE PER RAFFREDARE |postazione pe perrilieve emissiont
0 MACCCHINARI - TRANE 3-D SCROLL
2 IMPIANTQ SEPARAZIONE CORRENTI PARASSITE linea di degassaggio a freddo e macinazione carcasse (R1
COMPLETO DECCA IMPIANTI frigorifari, congalatorl, condizionatori} costituita da;
n. Lstazione di degassaggic 2ZAUG Tipo 12/97-2 N. 9901065/4 anng
2000 marcata CE provvista di serbatoio RAST)
n. Lrulliera folle della lunghezza di ¢irca 10 metri
n, Lrulliera ad angolo con piano asfere
n. 1 rulliera folle della lunghezza di circa & metri B
n. 1 nastro trasportatore a catena abliquo della lunghezza di circa
5metri e larghezza 1,7 metri MB CCNVEYORS
n. 1 trituratore BANO Mod. UNIMAC 1800 S0KW matr. 262 57.000,00 25.000,00
UNIMAC 00 anho 2000 marcato CE, provvisto di box fonoisolante
n. 1 nastro trasportatare rettilineo delialunghezza dicirca 4,5
metri BANO anno 2000 marcato CE
n. 1 nastre trasporiatore obliguo dellalunghezza di circa 6 metri
n. dcanale vibrante DECCA IMPIANTI Mad. C¥70anno 2000
n. 1nastro separatare a corre nti parassite
n. 1 quadre elettrico di comande e cantrolio Jinea
IMPIANTO RASTI GMBH PER RECUPERO GAS MATR.
o 9901065/4 PER GAS CFS SPECIFICO
TOTALE IMPIANTI E MACCHINARI 33.000,00
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ATTREZZATURE VARIE

250,00

i CASSAFORTE 250,00
2 BiLANCIA MANUALE 2000 KG 50,00 50,00
5 FILTRO WAM PER IMPIANTO DI MACINAZIONE E SELEZIONE RAME 350,00 350,00
5 BOTTALE IN LEGNO CONCERIA 250,00 250,00
7 N. 3B0TTALI ACCIAIC INOX 600,00 00,00
8 MULINOG FRANTUMATURA VETRO/SASSI 300,00 300,00
g N. 4 TRAMSPALLETS MANUALI 120,00 120,00
14 GRANULATORE CMG 500,00 500,00
15 MOTCSCOPA A GASOLIO ISAL PB11S 550,00 550,00
17 BOTTE PER LAVAGGIO VETRO E SEPARAZIONE FERRO COMPLETO DI LENEA CARICG E SCARICO SCARTO 600,00 600,00
22 FORCHE PER CARRELLO IDRAULICA ROTATIVA 700,00 700,00
26 MACINATORE NON CORAZZATO 150,00 150,00
23 RECUPERO GAS MANUALE SEGNA SERVICE - TRONIC OK8 200,00 200,00
31 SERBATOQIQ ARIA COMPRESSA 50,00 50,00
32 COMPRESSORE SK19 MATR, 19760.5/1473 800,00 800,00
34 SALDATRICE TC 350 CERSG 130,00 130,00
35 CISTERNA GASOLIO 3000 LITRI NUOVA LEO 600,00 600,00
3% NASTRO CARICATORE TECH AIR 100,00 100,00
40 BIDONE ASPIRATORE 35,00 35,00
41 PESA ELETTRONICA 1,500,00 1.500,00
45 ASPIRATOREE2 200,00 200,00
46 BOTFALE IN LEGND CONCERIA
TOTALE ATTREZZATURE VARIE
AUTOCARRI o o i e
11 IVECO DAILY FI19S0JA COMPLETO DI PEDANA IDRAULICA
47 NISSAN INTERSTAR TG. DND21SL
48 JVECO EURG CARGO 75 QL. TG. DD338BF CON SPONDA {DRAULICA
TOTALE AUTOCARRI
AUTOVETTURE - =
49 IFIAT BRAVO TG, DX524PY DEL 2009

TOTALE AUTOVETTURE

MEZZ1 DI MOVIMENTAZIONE INTERNA

24 CARRELLO ELEVATORE DIESELTOYOTA 45
42 CARRELLO ELEVATORE IVECO E 8.N 800KG
43 CARRELLO ELEVATORE 4200 KQ TOYCTA CON PINZE IDRAULICHE 41825

TOTALE MEZZI DI MOVIMENTAZIONE INTERNA

MQBILI E MACCHINE ELETTRONICHE D'UFFICIO

UFFICIO 1 o
COMPLETO SCRIVANIA ANGCLARE COLORE NOCE
CHIARG 40,90 40,00
SEDIA DIREZIONALE IN PELLE NERA 10,00 10,00
SEDIA IN STGFFA BLU 5,00 5,00
MOBILE IN FERRG A DUE ANTE SCORREVOL 30,00 30,00
MOBILE IN LEGNO CON QUATTRC ANTE N VETRO 70,00 70,00
CASSETTIERA COLORE NOCE CHIARO 15,00 15,00

) P.C. FUIITSU CCMPLETC DI MONITOR ETASTIERA 200,00 200,00

CALCOLATRICE CANON 5,00 5,00

UFFICIO2 "
TELEFONI 750,00 750,00
MGEILE IN LEGNO A TRE ANTE COLORE BIANCO 45,00 45,00
CASSETTIERA A TRE CASSETTI 15,00 15,00
N*2 SERVER B0G,00 600,00
SCRIVANIA ANGOLARE COLCRE BIANCO 40,00 40,00
N°3 SEDIE 15,00 15,00
P.C. FUIITSU COMPLETO DI MOBILETTC A DUE ANTE 200,00 200,00
FAX BROTHER 25,00 25,00
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UFFICIO 3
SCRIVANIA ANGOLARE COLORE NOCE CHIARO 40,00 40,00
N°3 SEDIE ROSSE IN STOFFA 15,00 15,00
IN°2 CASSETTIERE A TRE CASSETTI COLORE NOCE 30,00 30,00
CHIARO
APPENDIABITI 5,00 5,00
P.C. FUJITSU CON TASTIERA E MONITOR 200,00 200,00
UFFICIO 4
SCRIVANIA ANGOLARE 40,00 40,00
N°3SEDIE 15,00 15,00
N°2P.C. 200,00 200,00
N°2 CASSETTIERE A TRE CASSETTI 30,00 30,00
UFFICIO S
TAVOLO OVALE RIUNIONE 80,00 80,00
N°8 SEDIE 40,00 40,00
CASSETTIERA A TRE CASSETTI 15,00 15,00
TAVOLO/SCRIVANIA 20,00 20,00
MOBILE APERTO A CINQUE RIPIANI 50,00 50,00
DEUMIDIFICATORE 25,00 25,00
LAVAGNA CONVEGNI 15,00 15,00
SALA RIUNIONI
TAVOLC IN VETRO 300,00 300,00
N°5 SEDIE ROSSE IN STOFFA 75,00 75,00
MOBILE A SEI ANTE 60,00 60,00
N°50 METRI DI PARETI DIVISORIE UFFICIO 1.000,00 1.000,00
D'UFFICIO 4.320,00 4.320,00
Riassumendo:

VALUTAZIONE IN

VALUTAZIONE IN

RIEPILOGO OTTICA DI OTTICA
FUNZIONAMENTO|LIQUIDATORIA
IMPIANTI E MACCHINARI 233.000,00 104.000,00
ATTREZZATURE VARIE 8.635,00 8.635,00
AUTOCARRI 17.500,00 17.500,00
AUTOVETTURE 550,00 550,00
MEZZI DI MOVIMENTAZIONE INTERNA 4.400,00 4.400,00
MOBILI E MACCHINE ELETTRONICHE D'UFFICIO 4.320,00 4.320,00
TOTALE GENERALE 268.405,00 139.405,00
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VALORE BENI MATERIALI IN OTTICA DI FUNZIONAMENTO € 268.405,00

VALORE BENI MATERIALI IN OTTICA LIQUIDATORIA € 139.405,00

b)  AUTORIZZAZIONI necessarie allo svolgimento dell’attivita

Come evidenziato nella prima parte del presente elaborato I’attivita in oggetto pud essere esercitata solo a
seguito di rilascio di specifica autorizzazione da parte dell’autorita competente.

Nello specifico ¢ necessaria ¢ necessaria idonea autorizzazione rilasciata dalla PROVINCIA DI VICENZA
AREA SERVIZI AL CITTADINO E AL TERRITORIO — SETTORE AMBIENTE —SERVIZIO ACQUA
SUOLO RIFIUTL

La societa fallita ECO EL. Srl ¢ titolare di idonea autorizzazione 002/2010 del 13.01.2010 prot. 3842,
integrata dal provvedimento n. 38/suolo rifiuti/2011 del 11.03.2011, avente validita sino al 30.04.2019.

Con determinazione n. 577 del 17.04.2019, a seguito della richiesta avanza dal curatore della procedura
Dott. Dario Corradin, I’Ente di cui sopra determinava “di prorogare la validita dell autorizzazione n.
00272010 del 13.01.2010 prot. 3842, integrata dal provvedimento n. 38/suolo rifiuti/2011 del 11.03.2011
, in capo al dott. Dario Corradin in qualita di curatore della ditta ECO EL SRL, con sede legale in via
Monte Ortigara n. 36/B in conune di Cornedo Vicentino, per Uimpianto di recupero rifiuti pericolosi e no
pericolosi sito in Via S.8. n. 11 loc. Torri di Confine in comune di Gambellara, sino al 30.10.2019”. (doc.
1.)

E’ evidente che la tale asset intangibile puo essere valorizzabile solo ed esclusivamente nella sola ipotesi di
prosecuzione dell’attivitd nello medesimo stabile in cui & ubicato 'impianto di smaltimento e a cui si
riferisce la specifica autorizzazione.

Si ritiene che la presumibile valorizzazione dell’autorizzazione possa essere determinato in Euro 45.000,00
(quarantacinquemila/00).

VALORE IN OTTICA DI VALORE IN OTTICA
B FUNZIONAMENTO LIQUIDATORIA
LICENZE ED
AUTORIZZAZIONI R, a0 0,00

b.l) 1L GODIMENTO DEGLI IMMOBILI ove ¢ situato I’impianto di smaltimento.

L’attivita con la specifica autorizzazione, viene esercitata nell’immobile di proprieta di terzi, come
precisato in premessa, sito nel comune di Gambellara, loc. Torri di Confine in Via S.S n. 11 n. 34/B.

La societ? ||| | G i opvictaria dell’immobile, si ¢ resa disponibile alla

sottoscrizione di un contratto di locazione con il terzo acquirente sulla base del contratto fac simile allegato
(doc.2).

c) ANALISI E VALORIZZAZIONE goodwill o badwill

VERIFICA E DETERMINAZIONE DELL’AVVIAMENTO AZIENDALE
ATTITUDINE DELIL’AZIENDA A PRODURRE REDDITO

CONSIDERAZIONI GENERALI

L’attitudine dell’azienda a produrre reddito ¢ espressa dalle previsioni sui risultati economici futuri.
Essa ¢ quindi incerta e soggettiva perché proiettata in avanti nel tempo.
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L’avviamento & considerato come un insieme di qualita positive, grazie alle quali un’azienda gia operante
pud godere di una situazione privilegiata, di un vantaggio competitivo e di un insieme di risorse, e quindi di
un maggior reddito, rispetto ad un’azienda di nuova costituzione. Tali qualita possono consistere:
nell’organizzazione gia sperimentata;

nel personale gia selezionato, addestrato e qualificato;

in un management esperto ed efficiente;

in una buona conoscenza del mercato;

in una localizzazione vantaggiosa;

nel nome gia noto sul mercato;

in rapporti con fornitori gia selezionati ¢ con i quali sono in corso confratti vantaggiosi o dai quali si
sono ottenute esclusive di vendita;

8. in rapporti con clienti gia acquisiti o potenzialmente acquisibili;

9. nella fiducia gia riscossa nei confronti dei finanziatori;

10. nel possesso di autorizzazioni ad esercitare alcune attivita.

[.’avviamento si ottiene calcolando il valore attuale del cosi detto “sovra-reddito” in base ad un idoneo tasso
di valutazione.

Per sovra-reddito si considera il “profitto” in senso stretto, cioé quella parte del risultato economico che
rimane dopo aver detratto gli “oneri figurativi”, dati dal calcolo dell’ammontare presunto delle imposte e
dall’interesse di computo, calcolato sul capitale netto rettificato alla data di riferimento al tasso medio degli
investimenti finanziari a basso rischio. Il surplus (profitto puro) che si ottiene, dopo aver depurato dall’utile
gli oneri figurativi, pud esser considerato il compenso per ’assunzione dei rischi da parte dell’imprenditore
e per le qualita commerciali ed organizzative dell’azienda.

el B e B e

Il valore dell’avviamento, calcolato con il criterio della capitalizzazione del profitto puro, pud far
riferimento ad un periodo di tempo limitato o pud essere determinato per tempi lunghi (all’infinito) se
attribuibile a condizioni permanenti in modo sufficientemente durevoli.

Poiché il conseguimento del profitto & soggetto ad un alto grado di rischio, 1a capitalizzazione ¢ stata

effettuata ad un tasso che ne ha tenuto conto.

La valutazione del capitale economico del’AZIENDA in oggetto, con il metodo misto patrimoniale

reddituale, richiede da ultimo la definizione degli ulteriori parametri di stima, attraverso i quali giungere

alla determinazione:del valore di avviamento, o goodwill attribuibile all’azienda medesima.

Ai fini della determinazione del reddito medio prospettico normalizzato da utilizzare per I’individuazione

del sovra-reddito, si ritiene opportuno riferirsi ai redditi storici, muovendo dal presupposto che il reddito

medio conseguito nell’ultimo quinquennio sia rappresentativo delle prospettive di redditivita della Ditta
oggetto della perizia.

Nello specifico, lo scrivente perito, ha ritenuto necessario provvedere a ricostruire i conti economici delle

annualita di riferimento 2015-2018, procedendo, se del caso, a delle opportune rettifiche per costi e/o ricavi

non inerenti I’attivita tipica del ramo d’azienda e a determinare di conseguenza il reddito operativo lordo o

reddito della gestione tipica.

In particolare, ai fini della determinazione del presunto reddito tipico del ramo d’azienda in oggetto, devesi

tenere in considerazione che:

a) le attivita in fatto sono cessate dal febbraio 2019;

b) Le autorizzazioni necessarie allo svolgimento dellattivita, in particolare le autorizzazioni provinciali,
sebbene siano legate all’immobile, consentono lo svolgimento immediato dell’attivitd, con indubbio
vantaggio competitivo rispetto all’implementazione ex novo;

¢) L’impianto di smaltimento, costituito da tre linee, & gia stato collaudato e ed pronto all’uso fin da subito
ed anch’esso rappresenta un vantaggio competitivo;

d) Si & proceduto alla determinazione del reddito medio normalizzato, considerando un arco temporale di 3
anni, operando opportune rettifiche a livello economico al fine di:

- RByitare la considerazione di ricavi di natura straordinaria e/o non rientranti nella gestione
caratteristica dell’azienda;

- Evitare la considerazione di costi di natura straordinaria e/o non rientranti nella gestione
caratteristica dell’azienda;

Successivamente si & calcolato il reddito operativo annuo, procedendo a ridurre tale risultato
dell’imposizione diretta attesa e calcolata nella misura presunta del 27,90% (IRES d IRAP) quale
componente di imposizione nel periodo in esame.

Di seguito vengono quindi riportati i dettagli dei conti economici annuali rettificati.
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I risultati sono stati quindi depurati chiaramente della componente straordinaria ponderata in base ai vari
esercizi .

CONTO ECONOMICO [ 2018 B | | 2047 | T = =01e T e = |
VALBILANCIO | RETRACHE VALNETIO | VALBILANCIO | RETIACHE VALNETIO | VALBLANCIO | RETIACHE | VALIETIO | VALBIANCIO | REFTRCHE | VALNETTO |
A. VALORE DELLA PRODUZONE R = :
1) simvi della vendta & delia prastazioni 600.680,00 500.680.00 54352053 54352053 619.130.00 619.130,00 870.812.00 87081200
2
o 145.000,00 14500000 23500000 235,000,00 2610,00 261000
3) Variazions dei lswi in corso su ordnaziona - - - = -
4) Incrementi dl immobizzaziord per lawori
5 i
e 4081,00 - 4.081.00 454239 - 454239 5.441.00 5.441.00 21.08300 21.083,00
TOTALEA 504.761,00 - 504.761,00 693.062,92 - 693.062,92 858.571,00 - 859.571,00 894.505,00 - 894.505,00
B. COSTI DELLA PRODUZONE
€) Permatede prime, sussidiania, di consumo & di merci 13.177.00 1317700 14.417.38 1441738 12.493.00 1249300 41.356,00 4135600
D |Persenizl 352.306,00 5230600| 26927925 26927925 | 20721800 207.21900|  347.179.00 24717900
8) Pergedimento benidi leri 57.011,00 | srongo 8574082 8574082 | 15120200 15130200 | 17398500 | 173ess00
9) Peril parsonate 178366 00 - 178 366,00 188 88361 = 18888361 200245,00 = 200 246,00 312046,00 - 312.046,00
) nalacs eand 138.186.00 138.186,00|  138.959,87 138.959.67 | 137.114,00 137.111,00|  201.323.00 201.323,00
b) oned sociali 40.180,00 40.180,00 41.72397 41.72397 52.284,00 52.284,00 9356300 93 563,00
©) tattamento di fno rappora - - 7.65577 7.655,77 2.890,00 9.690,00 17.160,00 17.160.00
) trattamento di quisscenza e simd - - - = B - - g
&) alri cosli - - 544,00 544,00 961,00 961,00 = -
10) Ammedamonti & svahutazioni - - [ - 50.952.44 - [ soss244 392800 - £3.928,00 97.500,00 - [ 9780000
3) Ammodamznlo delte immobTiz zazicni immaleria§ - = 13.257,36 13.257.36 55.266.00 56.266,00 57.292,00 57.292,00
b) Ammoramanlo debs immobiizzazioni materia - - 37.695,08 37.695.08 42.662,00 42662,00 40608,00 40.608,00
5) Altre svalutazion! defia immobitizzazioni - - - - - - - - =
4) Swhutazio
ne dei B
m v
i = = 2 235.000,00 235,000,00 33983500 33993600 [-  146.500,00 - 146.500.00
12) ‘Accantonamenta par rishi - - - - - - -
13}/ AlA accantonamanti - = = = = = = -
14) |Oneri drersi di gestions 1477200 |- 13750.00 1.022.00 557860 |- 7126671 |- 8568811 18482400 |- 17279500 12029.00 15236.00 = 15.235.00
TOTALE® 615.632,00 |- 13.750,00 £01.882,00 849.852,10 |- 71.266,71 778.58539 | 1.194.95400 | 172.795,00| 1.022.169,00 841.202,00 - B41.202,00
Differenza la valote e casli della produzions (A-8) |- 110.871,00 13,780,00 |- 87:121,00 |- 156:789,18 | 71.266,71|=  85.52247 |- 335383,00] 17278500 " (62688,00|  5330,00 = 53.303,00
©. PROVENTI E ONER! FINANZIARI i
1) Pr
o
contoliale o colegala
16) Altri proveni finanziar 100 - 1.00 485 = 4835 1.00 = £y 21,00 = 21,00
arcredt
iscati
A paita = - = =
imprese conirotte, cofegate o d queti da controtsnii
b) da titod - - - -
it
) da tita = = = -
et
) proventi
versi dal } - - - - 21.00 21,00
econlroliate e colegale © & quell d controfantl
o
17)es - 145800 - |- 14s800f-  a3ssi@ - |- asmst|- 2092400 - 2092400|- 3588100 - 3588100
controllale 6 collagato o o contiohant
Tolale (15+16-17) - 1.457,00 = 1.457,00 §- 357686 = s 3.576,86 |-  20.92300 S 2092400 |- 3586000 - |- 35.860,00
D. RETTIFICHE Di VALORE DI ATTIVITA
18) Risalutazioni 3 = E? 5 S 5 Z 5
a) d pantecipariond - - - - - - - - - -
b) of
immobiiz
) dittol
Iscelti
18) Svalutazioni - - - - - - - - - |- 3s00000|- 3300000
o) ' partecipationt - = - 5 E 5 Z E - |- svooo00|  av.00000
b a E = = = =
Immabiiz
6] Lo
sertti . - 3 = E = 2 z 5 = z :
Totale Retiifiche (1819} - E E - - - - - - |- 3s00000]-  39.000,60 B
E. PROVENTI E OHERI ST}
ou
20) en 19.973,00 |- 18.973.00 = = = = 22572000 |- 225.719.00 1,00 200 |- 2,00
sono iscridbii &l n. 5}
210
ne - 500100|- 500000 - - - -
nl
b
misuswienze
imposte
Totale parite straordinarle (20:21) 14972,001-  24.973,00 = 5 = = 22572000 |- 225.719,00 1,00 2,00 |- 2,00 =
Risultato piima delle Impasta (A8+G+-D4-E) - 57.35500(-  11.223,00|-  98.578,00|-  160.366,04 71.266,71|-  89.099,33 |- 130.58600|-  52.924,00 |- 183.511,00 |-  21.55500|-  39.002,00 17.443,00
Impaste cotrent] = = = = = 5 - = = 9673.00 9.673.00 -
Imposte relative ad esercixi pracedanti - -
tmposto drile ed anlisipale - - - - - - - - - =
Utlle (perdita) delieszrcizio E 97.356,00 (- 11.223,00 |-  98.578,00|- 160.366,04 71.26671 |- B9.099,33 |-  130.586,00 |- 5292400 |- 183.511,00(- 3122800 -  29.329,00 17.443,00

ICONCLUSION]|

Sulla base dei metodi impiegati e dei dati a disposizione, non si ritiene possa essere valorizzabile in modo
autonomo un valore di avviamento se non implicito all’impianto di smaltimento ed all’autorizzazione
rilasciata per I’esercizio dell’attivita, la determinazione di presumibile valore di realizzo ¢ stata, per tale
ragione effettuata sotto una duplice ottica.

Si ritiene quindi che il solo avviamento presumibilmente valorizzabile possa essere quello gia considerato
nella determinazione del presumibile valore di realizzo in ottica di funzionamento sia dell’impianto che
dell’autorizzazione.
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PRESUMIBILE VALORE DELL’AZIENDA

IN OTTICA DI FUNZIONAMENTO|

IN OTTICA LIQUIDATORIA|

Euro 313.405,00

[Euro 139.405,00

Infine risulterebbero altresi da considerare nel sia nel caso di cessione dell’azienda che nell’ipotesi

liquidatoria i costi di smaltimento e ripristino dell’immobile come descritto nella prima parte del presente

elaborato.

11 sottoscritto si ¢ avvalso di un preventivo formulato ancora in data 01.04.2019 da parte di ditta

specializzata del settore. Tali costi sono puramente indicavi in quanto la ditta interpellata non ha

formulato un preventivo a corpo omnicomprensivo dal momento che i materiali oggetto di

smaltimento e recupero sono soggetti a possibili variazioni in relazione sia all’andamento del

mercato che alle effettive disponibilita di raccolta da parte delle aziende stesse nonché dipendenti

dalle tempistiche impiegate per lo svolgimento dell’attivita.

Riassumendo tenendo presente le precisazioni di cui sopra:

VALORE g}’ OTTICA | \/aLORE IN OTTICA
DESCRIZIONE FUNZIONAMENTO | P! LIQUIDAZIONE
Y (@
(€)
PRESUMIBILI COSTI DI SMALTIMENTO E
s € (35.000,00) | € (50.000,00)

In sintesi

PRESUMIBILE VALORE DELL’AZIENDA AL NETTO DEI COSTI DI

SMALTIMENTO E RECUPERO
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VALORE gf OTTICA | \/ALORE IN OTTICA
DESCRIZIONE FUNZIONAMENTG | DI LIQUIDAZIONE
(€)
(€)
PRESUMIBILE VALORE VALORE
DELL’AZIENDA ECO.EL SRL AL NETTO DEl | € 278.405,00 | € 89.405,00
COSTI DI SMALTIMENTO E RECUPERO

Ringraziando per la fiducia, il sottoscritto perito si tiene a disposizione per eventuali precisazioni e/o

integrazioni.

Sandrigo, 23 Maggio 2019.

Allegati:

/I Perito

- doc. 1) Copia Determinazione n. 577 del 17.04.2019 rilasciata dalla PROVINCIA DI

VICENZA

- doc. 1) bis Copia Autorizzazione originaria rilasciata dalla PROVINCIA DI VICENZA

- doc.2) FAC SIMILE CONTRATTO DI LOCAZIONE con la societé_

_ proprietaria dell'immobile dove & ubicato I'impianto di smaltimento.
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