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TRIBUNALE ORDINARIO - URBINO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 21/2015  

LOTTO 1 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A  appartamento a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 52,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo A del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Tavoleto al foglio 4 particella 12 sub.3 e risulta ubicata in Via La 
Marcella n. 2.     Si tratta di porzione di immobile a destinazione residenziale ed e' composto al piano 
seminterrato da un locale cantina, al piano terra da  un ovile e un atrio, al piano primo da cucina 
e ripostiglio.     L'altezza interna del piano primo e pari a 2,50 m.     Ad oggi il bene in questione si 
trova allo stato di rudere in quanto parte dello stesso risulta crollata, pertanto necessita di variazione 
catastale in unita' collabente. 

Identificazione catastale: 
l foglio 4 particella 12 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/5, classe 1, consistenza 3 vani, 

rendita 34,09 Euro, indirizzo catastale: Via La Marcella n. 25, piano: S1-T-1, intestato a *** 
DATO OSCURATO *** , derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei 
dati di superficie 
Coerenze: Via La Marcella, altra proprietà, salvo altri 

B  Porzione di fabbricato rurale a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 
40,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo B del Lotto n.1 della presente perizia ed e' censita 
al Catasto Terreni del Comune di Tavoleto al foglio 4 particella 15 sub.1.     Si tratta di porzione di 
fabbricato rurale ad oggi allo stato di rudere in quanto parte dello stesso risulta crollata.   

Identificazione catastale: 
l foglio 4 particella 15 sub. 1 (catasto terreni), qualita/classe Porz. Rur. FP, superficie 0, 

intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da Istrumento (Atto Pubblico) del 
30/07/1998 in atti da 12/11/1998 (n. 3455.1/1998) 
Coerenze: Strada Vicinale di Ca' Giungi, altra proprietà, salvo altri 

C  Fabbricato Rurale a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 54,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo C del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Tavoleto al foglio 3 particella 147.     Si tratta di un ex fabbricato 
rurale in quanto ad oggi dall'esame della documentazione il fabbricato risulta non essere piu' 
presente fisicamente.    

Identificazione catastale: 
l foglio 3 particella 147 (catasto terreni), qualita/classe Fabb. Rurale, superficie 54, intestato a 

*** DATO OSCURATO *** , derivante da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 
20/04/1999 (n. 930.2/1999) 
Coerenze: Strada Vicinale di Ca' Rio, altra proprietà, salvo altri 

D  terreno agricolo a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 178.815,00 mq 
per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo D del Lotto n.1 della presente perizia e consiste in 
terreni agricoli in loc. Ca' Giungi, ubicati in zona medio-alto collinare con pendenze medie attorno al 
20%, morfologia ondulata, altitudine media attorno ai 300 m. s.l.m. ed esposizione prevalente a sud-
ovest.    I terreni hanno una tessitura prevalentemente argillosa, sono di media profondita' ed hanno 
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una discreta fertilita'.   Tali beni sono censiti al Catasto Terreni del comune di Tavoleto al foglio 3 
particelle 13-14-15-16-17-21-22-23-36-37-38-85-86-91-92-104-109-110-141-142-146 e al foglio 4 particelle 
3-4-5-6-7-8-9-37-65-66-67-196-240-241-243-261.    

Identificazione catastale: 
l foglio 3 particella 13 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 1232, reddito 

agrario 0,32 €, reddito dominicale 0,76 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 14 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 3032, reddito 
agrario 0,78 €, reddito dominicale 1,88 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 15 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 698, reddito agrario 
0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 16 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 5370, reddito 
agrario 9,71 €, reddito dominicale 9,71 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 4010, reddito 
agrario 12,43 €, reddito dominicale 11,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 21 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 5428, reddito 
agrario 1,40 €, reddito dominicale 3,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 22 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4690, reddito 
agrario 8,48 €, reddito dominicale 8,48 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 23 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 14580, reddito 
agrario 2,26 €, reddito dominicale 9,79 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 36 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1140, reddito 
agrario 3,53 €, reddito dominicale 3,24 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 37 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 2, superficie 2946, reddito 
agrario 0,61 €, reddito dominicale 1,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 6202, reddito 
agrario 19,22 €, reddito dominicale 17,62 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 85 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 7668, reddito 
agrario 1,19 €, reddito dominicale 3,96 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217305 in atti dal 17/12/2008 - 
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Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5651.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 86 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 8408, reddito 
agrario 1,30 €, reddito dominicale 4,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217305 in atti dal 17/12/2008 - 
Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5652.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 91 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 4998, reddito 
agrario 0,77 €, reddito dominicale 2,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217305 in atti dal 17/12/2008 - 
Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5653.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 92 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 2144, reddito 
agrario 6,64 €, reddito dominicale 6,09 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe prato - pascolo, 2, superficie 4708, 
reddito agrario 1,01 €, reddito dominicale 1,96 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 09/03/2007 protocollo n. PS0080103 in atti dal 
09/03/2007 - Trasmissione dati ai sensi del Decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n.23814.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 109 (catasto terreni), qualita/classe bosco ced, 3 - seminat, 4, superficie 
3330, reddito agrario 4,81 €, reddito dominicale 5,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. PS0347481 in atti dal 
13/12/2007 - Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.83408.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 110 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3190, reddito 
agrario 9,88 €, reddito dominicale 9,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 141 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 40056, reddito 
agrario 124,12 €, reddito dominicale 113,78 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 20/04/1999 (n. 930.1/1999) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 142 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 600, reddito 
agrario 1,86 €, reddito dominicale 1,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 20/04/1999 (n. 930.1/1999) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 146 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 18, reddito 
agrario 0,06 €, reddito dominicale 0,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 20/04/1999 (n. 930.1/1999) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 3 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, 1 - seminat, 3, superficie 7366, 
reddito agrario 14,99 €, reddito dominicale 17,79 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. PS0347484 in atti dal 
13/12/2007 - Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.83411.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 4 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2 - pascolo arb, 2, superficie 
878, reddito agrario 2,31 €, reddito dominicale 3,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217308 in atti dal 
17/12/2008 - Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5654.1/2008) 
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Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 5 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb., 2, superficie 1534, reddito 
agrario 0,24 €, reddito dominicale 0,79 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazine del 17/12/2008 prot. n. PS0217309 in atti dal 17/12/2008 Trasmissione 
dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 5655.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 6 (catasto terreni), qualita/classe semin, 3 - pascolo arb, 3, superficie 1308, 
reddito agrario 3,17 €, reddito dominicale 3,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazine del 17/12/2008 prot. n. PS0217310 in atti dal 17/12/2008 
Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 5656.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 7 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 2150, reddito 
agrario 0,33 €, reddito dominicale 1,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazine del 17/12/2008 prot. n. PS0217311 in atti dal 17/12/2008 Trasmissione 
dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 5657.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 8 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, 2, superficie 1286, reddito agrario 
1,66 €, reddito dominicale 2,32 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 9 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, 2, superficie 118, reddito agrario 
0,15 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Istrumento (atto pubblico) del 30/07/1998 in atti dal 12/11/1998 (n. 3455.1/1998) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 37 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2 - pascolo arb, 2, superficie 
578, reddito agrario 0,34 €, reddito dominicale 0,60 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazine del 13/12/2007 prot. n. PS0347485 in atti dal 13/12/2007 
Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 83412.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 65 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1 - semin, 3, superficie 1678, 
reddito agrario 2,35 €, reddito dominicale 5,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazine del 13/12/2007 prot. n. PS0347487 in atti dal 13/12/2007 
Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 83414.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 66 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 8892, reddito 
agrario 27,55 €, reddito dominicale 25,26 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 67 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3482, reddito 
agrario 10,79 €, reddito dominicale 9,89 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 196 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 6825, reddito 
agrario 21,15 €, reddito dominicale 22,91 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 240 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 4350, reddito 
agrario 14,60 €, reddito dominicale 19,10 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 241 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 230, reddito 
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agrario 0,71 €, reddito dominicale 0,77 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 243 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 13222, reddito 
agrario 40,97 €, reddito dominicale 44,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 261 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 470, reddito 
agrario 1,58 €, reddito dominicale 2,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Frazionamento del 29/03/1999 in atti dal 31/03/1999 (n. 781.1/1999) 
Coerenze: altra proprietà, salvo altri 

E  Caseificio + Mattatoio a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 512,20 mq 
per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo E del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 147 sub.2 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a caseificio e mattatoio 
composto al piano primo sottostrada da 3 locali destinati a centrale termica e al piano terra da 
laboratorio-caseificio, 6 celle frigo, 2 magazzini, sala macellazione, sala sezionamento, sala pelli, 
tripperia, carico carni, sosta raffred., ufficio, spogliatoio, disimpegno, anti w.c., 3 w.c. e due tettoie.     
Le altezze interne nei locali di lavorazione variano da un minimo di 2,90 ad un massimo di 4,50 m.   Per 
tale immobile non e' necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli 
non residenziali esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 147 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 

1.194,00 Euro, indirizzo catastale: Ca' Giungi - Castelnuovo, piano: S1-T, intestato a *** 
DATO OSCURATO *** , derivante da Classamento del 18/06/2013 prot. PS0064976 in atti dal 
18/06/2013 (variazione di classamento n. 16685.1/2013) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

F  ricovero animali a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 450,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo F del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 147 sub.3 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a mungitura e stalla, posto al 
piano terra e formato da stalla, sala mungitura, sala latte, deposito, motori mungitrice e w.c..     Le 
altezze interne nei locali variano da un minimo di 3,00 m. ad un massimo di 5,30 m.    Per tale immobile 
non e' necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli non residenziali 
esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 147 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 

538,00 Euro, indirizzo catastale: Ca' Giungi - Castelnuovo, piano: T, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Variazione nel classamento del 18/06/2013 prot. PS0064976 in 
atti dal 18/06/2013 (variazione di classamento n. 16685.1/2013) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

G  ricovero animali a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 291,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo G del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 147 sub.4 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a stalla posto al piano terra.     Le 
altezze interne variano da un minimo di 4,60 m. ad un massimo di 5,85 m.      Per tale immobile non e' 
necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli non residenziali 
esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
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l foglio 22 particella 147 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 
232,00 Euro, indirizzo catastale: Ca' Giungi - Castelnuovo, piano: T, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Variazione nel classamento del 18/06/2013 prot. PS0064976 in 
atti dal 18/06/2013 (variazione di classamento n. 16685.1/2013) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

H  ricovero animali a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 853,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo H del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 150 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a stalla e fienile posto al piano 
terra.     Le altezze interne variano da un minimo di 3,20 m. ad un massimo di 6,50 m.       Per tale 
immobile non e' necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli non 
residenziali esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 150 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 922,00 Euro, 

indirizzo catastale: Loc. Ca' Giungi, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Variazione toponomastica del 03/08/2016 prot. PS0068568 in atti dal 03/08/2016 
(variazione di toponomastica derivante da aggiornamento ANSC n. 19455.1/2016) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

I  Fabbricato rurale a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 413,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo I del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 112.     Si tratta di un ex fabbricato 
rurale in quanto ad oggi dall'esame della documentazione il fabbricato risulta non essere piu' 
presente fisicamente.    

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 112 (catasto terreni), qualita/classe Fabb. rurale, superficie 413, intestato a 

*** DATO OSCURATO *** , derivante da Impianto meccangrafice del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

L  terreno agricolo a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 186.455,00 mq 
per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo L del Lotto n.1 della presente perizia e consiste in 
terreni agricoli in loc. Ca' Giungi, ubicati in zona medio-alto collinare con pendenze medie attorno al 
20%, morfologia ondulata, altitudine media attorno ai 300 m. s.l.m. ed esposizione prevalente a sud-
ovest.    I terreni hanno una tessitura prevalentemente argillosa, sono di media profondita' ed hanno 
una discreta fertilita'.   Tali beni sono censiti al Catasto Terreni del comune di Auditore al foglio 21 
particelle 31-43-44-47-48-52-59-61-144-163 e al foglio 22 particelle 4-20-29-31-33-35-36-73-95-96-97-98-
99-100-101-102-103-104-106-107-108-109-110-113-114-115-118-119-120-121-124-125-127-148.    

Identificazione catastale: 
l foglio 21 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 13920, reddito 

agrario 50,32 €, reddito dominicale 46,73 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 43 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4194, reddito 
agrario 8,66 €, reddito dominicale 8,66 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 44 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 17272, reddito 
agrario 62,44 €, reddito dominicale 57,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografica del 01/09/1971 
Coerenze: stesa proprietà, altra proprietà, salvo altri 
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l foglio 21 particella 47 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 6068, reddito 
agrario 20,37 €, reddito dominicale 21,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da variazione d'ufficio del 17/02/1982 in atti dal 24/01/1989 (n. 170282) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 48 (catasto terreni), qualita/classe semin, 3 - semin arbor, 5, superficie 
4224, reddito agrario 12,46 €, reddito dominicale 12,30 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043173 in atti dal 08/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2282.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 52 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 721, reddito 
agrario 2,61 €, reddito dominicale 2,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 59 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 929, reddito 
agrario 3,36 €, reddito dominicale 3,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 61 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 866, reddito 
agrario 3,13 €, reddito dominicale 2,91 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 144 (catasto terreni), qualita/classe semin, 3 - semin arbor, 4, superficie 
8069, reddito agrario 27,96 €, reddito dominicale 26,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043181 in atti dal 08/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2290.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 163 (catasto terreni), qualita/classe prato, 1, superficie 48, reddito agrario 
0,04 €, reddito dominicale 0,04 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
variazione d'ufficio del 17/02/1982 in atti dal 24/01/1989 (n. 170282) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 4 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 10732, reddito 
agrario 36,03 €, reddito dominicale 38,80 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 20 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 5962, reddito 
agrario 21,55 €, reddito dominicale 20,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 29 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 1, superficie 1422, reddito 
agrario 0,37 €, reddito dominicale 1,18 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 4, superficie 13395, reddito 
agrario 38,05 €, reddito dominicale 41,51 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 33 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 1, superficie 82, reddito 
agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 35 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 4134, reddito 
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agrario 13,88 €, reddito dominicale 14,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 36 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 1, superficie 1271, reddito 
agrario 0,33 €, reddito dominicale 1,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 73 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2663, reddito 
agrario 5,50 €, reddito dominicale 5,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 95 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3800, reddito 
agrario 13,74 €, reddito dominicale 12,76 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 96 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 917, reddito 
agrario 0,90 €, reddito dominicale 2,37 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 97 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 289, reddito 
agrario 0,04 €, reddito dominicale 0,15 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 98 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 5, superficie 2584, reddito 
agrario 7,34 €, reddito dominicale 7,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 99 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 720, reddito 
agrario 0,19 €, reddito dominicale 0,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 100 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 19550, reddito 
agrario 40,39 €, reddito dominicale 40,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 101 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 1, superficie 286, reddito 
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 102 (catasto terreni), qualita/classe bosco misto, 2, superficie 1687, reddito 
agrario 0,26 €, reddito dominicale 0,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 103 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2826, reddito 
agrario 5,84 €, reddito dominicale 5,84 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2362, reddito 
agrario 4,88 €, reddito dominicale 4,88 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 21/12/1990 prot. PS0045344 in atti dal 12/03/2004 - variazione di 
coltura (n. 12.1/1990) 
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Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 106 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 54, reddito 
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,04 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 4, superficie 654, reddito 
agrario 1,86 €, reddito dominicale 2,03 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 108 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 483, reddito 
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,32 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 109 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 88, reddito 
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,23 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 110 (catasto terreni), qualita/classe incolt ster, , superficie 9, intestato a 
*** DATO OSCURATO *** , derivante da variazione d'ufficio del 08/06/2010 prot. 
PS0082374 in atti dal 08/06/2010 (n. 1983.1/2010) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 113 (catasto terreni), qualita/classe prato, 1, superficie 475, reddito agrario 
0,37 €, reddito dominicale 0,44 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Variazione d'ufficio del 05/10/2012 prot. PS0138837 in atti dal 05/10/2012 autotutela - ripristino 
della situazione antecedente la variazione prot. 206025 del 17/11/2011 (n. 3025.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 114 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, U, superficie 1183, reddito 
agrario 2,14 €, reddito dominicale 2,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Variazione d'ufficio del 05/10/2012 prot. PS0138838 in atti dal 05/10/2012 autotutela - 
ripristino della situazione antecedente la variazione prot. 206027 del 17/11/2011 (n. 
3026.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 115 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2, superficie 264, reddito agrario 
0,15 €, reddito dominicale 0,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Variazione d'ufficio del 05/10/2012 prot. PS0138839 in atti dal 05/10/2012 autotutela - ripristino 
della situazione antecedente la variazione prot. 206029 del 17/11/2011 (n. 3027.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 118 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 5428, reddito 
agrario 11,21 €, reddito dominicale 11,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 21/12/1990 prot. PS0045344 in atti dal 12/03/2004 - 
variazione di coltura (n. 12.1/1990) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 119 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, U, superficie 887, reddito 
agrario 1,60 €, reddito dominicale 2,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 120 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 1600, reddito 
agrario 3,31 €, reddito dominicale 3,31 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 121 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 1, superficie 4148, reddito 
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agrario 1,29 €, reddito dominicale 4,28 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 124 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 640, reddito 
agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,43 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 125 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 3233, reddito 
agrario 10,85 €, reddito dominicale 11,69 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 127 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 2, superficie 62, reddito 
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 148 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 36254, 
reddito agrario 121,70 €, reddito dominicale 131,07 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Frazionamento del 30/08/2012 prot. PS0120187 in atti dal 30/08/2012 
presentato il 30/08/2012 (n. 120187.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

 

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualità di 
proprietario  

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE: 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.  

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.  

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.  

Consistenza commerciale complessiva unità principali: 367.935,20 m²

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m²

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 1.453.893,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si 
trova:

€. 1.453.893,00

Data della valutazione: 23/11/2017
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4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.  

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA 
PROCEDURA: 

4.2.1. Iscrizioni:  

ipoteca volontaria, stipulata il 06/12/2002 a firma di Notaio  ai nn. rep. 51182 di 
repertorio, registrata il 16/12/2002 a Urbino ai nn. 1658, a favore di *** DATO OSCURATO *** , 
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione di mutuo. 
Importo ipoteca: €. 1.550.000,00. 
Importo capitale: €. 775.000,00. 
Durata ipoteca: 5-10 anni. 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 1 della presente perizia.. 
Con atto a rogito del Notaio  di Urbino in data 29/01/2003, rep. 51675, annotato a 
Urbino il 14/01/2005 al n.89, è stata l'erogazione a saldo del mutuo di €. 775.000,00 da restituire tramite 
rate semestrali scadenti a partire dal 31/12/2003 fino al 31/06/2023. Nell'ipoteca è presente la particella 
n.117 del foglio 22 del Comune di Auditore, tale particella oggi non esiste più in quanto il mappale è 
stato frazionato nei mappali 147-148-150.  

ipoteca volontaria, stipulata il 19/12/2008 a firma di Notaio  ai nn. rep. 14697/5737 di 
repertorio, registrata il 23/12/2008 a Urbino ai nn. 2021, a favore di *** DATO OSCURATO *** , 
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione di mutuo. 
Importo ipoteca: €. 600.000,00. 
Importo capitale: €. 300.000,00. 
Durata ipoteca: 30 anni. 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 1 della presente perizia.. 
Nell'ipoteca è presente la particella n.117 del foglio 22 del Comune di Auditore, tale particella oggi 
non esiste più in quanto il mappale è stato frazionato nei mappali 147-148-150.  

ipoteca volontaria, stipulata il 19/12/2008 a firma di Notaio  ai nn. rep. 14698/5738 di 
repertorio, registrata il 23/12/2008 a Urbino ai nn. 2022, a favore di *** DATO OSCURATO *** , 
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione di mutuo. 
Importo ipoteca: €. 600.000,00. 
Importo capitale: €. 300.000,00. 
Durata ipoteca: 30 anni. 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 1 della presente perizia.. 
Nell'ipoteca è presente la particella n.117 del foglio 22 del Comune di Auditore, tale particella oggi 
non esiste più in quanto il mappale è stato frazionato nei mappali 147-148-150.  

ipoteca giudiziale, stipulata il 17/12/2013 a firma di Tribunale di Rimini ai nn. rep. 3212 di repertorio, 
registrata il 17/07/2014 a Urbino ai nn. 458, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** 
DATO OSCURATO *** , derivante da decrento ingiuntivo emesso dal Tribunale di Rimini. 
Importo ipoteca: €. 94.000,00. 
Importo capitale: €. 46.727,66. 
Nella presente formalità sono riportati gli immobili in Comune di Auditore, foglio 22 mappale 147 sub. 
2-3-4, tali beni derivano dal frazionamento della particella 117 la quale ha generato anche i mappali 
148 e 150 che nella presente ipoteca non sono stati riportati. Inoltre il bene censito al foglio 22 
mappale 147 sub. 4 del Comune di Auditore è stato erroneamente elencato nel Comune in Tavoleto.  

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:  

pignoramento, stipulata il 20/01/2015 a firma di Uff. Giud. di Urbino ai nn. rep. 13/2015 di repertorio, 
trascritta il 07/04/2015 a Urbino ai nn. 1263, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** 
DATO OSCURATO *** . 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 1 della presente perizia.. 
Nel titolo è indicato solo il mappale 117 (oggi frazionato in 147-148-150), nella trascrizione del 
pignoramento è riportato solo il mappale 147 ma non c'è rinuncia alla trascrizione del pignoramento 
sui mappali 148-150.  
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4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.  

4.2.4. Altre limitazioni d'uso:  

Atto unilaterale d'obbligo edilizio, stipulata il 09/07/2014 a firma di Segr. Com. di Auditore ai nn. rep. 
970 di repertorio, trascritta il 28/07/2014 a Urbino ai nn. 2366, a favore di *** DATO OSCURATO 
*** , contro *** DATO OSCURATO *** . 
La formalità è riferita solamente a Fabbricato in Comune di Auditore foglio 22 mappale 147 sub.4.. 
Pala Luca si obbliga nei confronti del Comune di Auditore a mantenere per 10 anni la destinazione 
d'uso del fabbricato.  

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: 

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 06/12/2002), 
con atto stipulato il 06/12/2002 a firma di Notaio , trascritto il 16/12/2002 a Urbino ai nn. 
5523, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a tutti gli immobili del lotto 1 della presente perizia.  

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2 ciascuno ( fino al 26/07/1999). 
Il titolo è riferito solamente a Immmobili distinti al Comune di Auditore, Catasto Terreni foglio 21 
particelle 43-44-47-48-52-59-61-144-163, foglio 22 particelle 29-31-33-35-36-73-95-96-97-98-99-100-101-
102-103-104-106-107-108-109-110-112-113-114-115-117 (oggi 147-148-150)-118-119-120-121-124-125-
127. Comune di Tavoleto, Catasto Terreni foglio 3 particelle 13-14-15-16-17-21-22-23-36-37-38-84 
(oggi 141-142-146-147)-85-86-91-92-104-109-110, foglio 4 particelle 3-4-5-6-7-8-37-65-66-67-196-239 
(oggi 261)-240-241-243.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1 (dal 30/11/1978 fino al 25/05/1999). 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 21 particella 31, 
foglio 22 particella 20.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 3/9, in forza di denuncia di successione (dal 03/03/1996 
fino al 30/07/1998), in forza di denuncia di successione. 
Il titolo è riferito solamente a Immobili in Comune di Tavoleto, C.T. foglio 4 particelle 9 - 15 sub. 1 e 
C.F. foglio 4 particella 12 sub.3; immobile ie in comune di Auditore, C.T. foglio 22 particella 4.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 2/9 ciascuno, in forza di denuncia di successione (dal 
03/03/1996 fino al 30/07/1998), in forza di denuncia di successione. 
Il titolo è riferito solamente a Immobili in Comune di Tavoleto, C.T. foglio 4 particelle 9 - 15 sub. 1 e 
C.F. foglio 4 particella 12 sub.3; immobile ie in comune di Auditore, C.T. foglio 22 particella 4.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 30/07/1998 
fino al 06/12/2002), con atto stipulato il 30/07/1998 a firma di Notaio , trascritto il 12/08/1998 
ai nn. 2852, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a Immobili in Comune di Tavoleto, C.T. foglio 4 particelle 9 - 15 sub. 1 e 
C.F. foglio 4 particella 12 sub.3; immobile ie in comune di Auditore, C.T. foglio 22 particella 4.  

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
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*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 25/05/1999 
fino al 06/10/2000), con atto stipulato il 25/05/1999 a firma di Notaio , trascritto il 25/06/1999 a 
Urbino ai nn. 2311, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 21 particella 31, 
foglio 22 particella 20.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di permuta (dal 26/07/1999 fino al 
06/12/2002), con atto stipulato il 26/07/1999 a firma di Notaio , trascritto il 30/07/1999 a 
Urbino ai nn. 2887, in forza di atto di permuta. 
Il titolo è riferito solamente a Immmobili distinti al Comune di Auditore, Catasto Terreni foglio 21 
particelle 43-44-47-48-52-59-61-144-163, foglio 22 particelle 29-31-33-35-36-73-95-96-97-98-99-100-101-
102-103-104-106-107-108-109-110-112-113-114-115-117 (oggi 147-148-150)-118-119-120-121-124-125-
127. Comune di Tavoleto, Catasto Terreni foglio 3 particelle 13-14-15-16-17-21-22-23-36-37-38-85-86-
91-92-104-109-110-141-142-146-147, foglio 4 particelle 3-4-5-6-7-8-37-65-66-67-196-240-241-243-261.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 06/10/2000 
fino al 06/12/2002), con atto stipulato il 06/10/2000 a firma di Notaio , trascritto il 24/10/2000 
a Urbino ai nn. 4953, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 21 particella 31, 
foglio 22 particella 20.  

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: 

7.1. PRATICHE EDILIZIE: 

Concessione edilizia N. 25/88 del 26/07/1988, rilasciata il 26/07/1988 con il n. 25/88 di protocollo, 
agibilità del 04/09/1990  

Concessione edilizia N. 21/92 del 21/09/1992, rilasciata il 21/09/1992 con il n. 21/92 di protocollo  

Denuncia Inizio Attivita' N. 355 del 07/02/2000, rilasciata il 07/02/2000 con il n. 355 di protocollo  

Concessione edilizia N. 16 del 23/06/2001, rilasciata il 23/06/2001 con il n. 16 di protocollo  

Denuncia Inizio Attivita' N. 38 del 09/01/2002, rilasciata il 09/01/2002 con il n. 38 di protocollo, 
agibilità del 11/03/2002  

Titolo Unico in Sanatoria N. 3817 del 10/07/2014 - Pratica SUAP 4485/9/6-2013, intestata a *** 
DATO OSCURATO *** , per lavori di Progetto in sanatoria per la realizzazione di un fabbricato 
adibito ad ovile, presentata il 29/07/2013 con il n. 4485/9/6 di protocollo, rilasciata il 10/07/2014 con il 
n. 3817 di protocollo. 
Il titolo è riferito solamente a immobile in Comune di Auditore, Catasto Fabbricati, foglio 22 particella 
147 sub.4  

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita' N. 4811/9/6 del 13/08/2013 e successive varianti, 
intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di progetto per la ricostruzione di edifici 
parzialmente crollati in seguito agli eventi nevosi del febbraio 2012, presentata il 13/08/2013 con il n. 
4811/9/6 di protocollo. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Fabbricati, foglio 22 particella 
147 sub. 2 e 3, particella 150  

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita' N. 425/9/6-2015 del 04/03/2015, intestata a *** DATO 
OSCURATO *** , per lavori di variante alla SCIA n. 4811/9/6 del 13/08/2013 relativa al progetto per 
la ricostruzione di edifici parzialmente crollati in seguito agli eventi nevosi del febbraio 2012, 
presentata il 04/03/2015 con il n. 425/9/6 di protocollo, agibilità del 29/06/2015 con il n. 2098 di 
protocollo. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Fabbricati, foglio 22 particella 
147 sub. 2 e 3, particella 150  

Espropriazioni immobiliari N. 21/2015 

tecnico incaricato: MAURO VESCHI 
Pagina 14 di 56 



7.2. SITUAZIONE URBANISTICA: 

PRG - piano regolatore generale vigente l'immobile ricade in zona Zona Agricola  

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA:  

 
L'immobile risulta conforme.  

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE:  

CRITICITÀ: BASSA  

Sono state rilevate le seguenti difformità: Il bene in Comune di Tavoleto al foglio 4 mappale 12 sub. 
risulta censito come abitazione di categoria A/5, ma in realtà si tratta di rudere. 
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Variazione catastale da A/5 a unità collabente. 
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione:

l Variazione Catastale: €.500,00 

Tempi necessari per la regolarizzazione: 20 gg  

CRITICITÀ: MEDIA  

Sono state rilevate le seguenti difformità: Il bene in Comune di Tavoleto al foglio 4 particella 15 sub. 
1 risulta ancora fabbricato rurale, quindi necessita di passaggio al Catasto Fabbricati; inoltre tale 
immobile ad oggi si trova allo stato di rudere.  
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Tipo mappale e pratica di variazione catastale. 
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione:

l Tipo Mappale + Variazione Catastale: €.1.200,00 

Tempi necessari per la regolarizzazione: 40 gg  

CRITICITÀ: BASSA  

Sono state rilevate le seguenti difformità: Il bene in Comune di Tavoleto, foglio 3 mappale 147 
censito come fabbricato rurale allo stato attuale non risulta essere più presente fisicamente. 
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Redazione di modello 26 per cancellazione dalla mappa e 
cambio coltura. 
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione:

l Modello 26: €.200,00 

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 gg  

CRITICITÀ: BASSA  

Sono state rilevate le seguenti difformità: Il bene censito in Comune di Auditore, foglio 22 mappale 
112 censito come fabbricato rurale allo stato attuale non risulta essere più presente fisicamente. 
Le difformità sono regolarizzabili mediante: Redazione di modello 26 per cancellazione dalla mappa e 
cambio coltura. 
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. 
Costi di regolarizzazione:

l Modello 26: €.200,00 

Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 gg  
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8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA:  

 
L'immobile risulta conforme.  

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ   

BENI IN TAVOLETO VIA LA MARCELLA  

APPARTAMENTO  

DI CUI AL PUNTO A  

appartamento a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 52,00 mq per la quota di 
1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo A del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Tavoleto al foglio 4 particella 12 sub.3 e risulta ubicata in Via La 
Marcella n. 2.     Si tratta di porzione di immobile a destinazione residenziale ed e' composto al piano 
seminterrato da un locale cantina, al piano terra da  un ovile e un atrio, al piano primo da cucina 
e ripostiglio.     L'altezza interna del piano primo e pari a 2,50 m.     Ad oggi il bene in questione si 
trova allo stato di rudere in quanto parte dello stesso risulta crollata, pertanto necessita di variazione 
catastale in unita' collabente. 

Identificazione catastale: 
l foglio 4 particella 12 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/5, classe 1, consistenza 3 vani, 

rendita 34,09 Euro, indirizzo catastale: Via La Marcella n. 25, piano: S1-T-1, intestato a *** 
DATO OSCURATO *** , derivante da Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei 
dati di superficie 
Coerenze: Via La Marcella, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 

  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: pessimo

stato di manutenzione generale: pessimo

servizi: mediocre
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Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima dell'immobile oggetto di perizia e' stato ricavato in base alle 
caratteristiche del fabbricato descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di 
compravendita di beni simili nelle zone limitrofe, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari della 
zona, tenendo conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare e risulta essere pari a €./mq. 100,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN TAVOLETO VIA LA MARCELLA  

PORZIONE DI FABBRICATO RURALE  

DI CUI AL PUNTO B  

Porzione di fabbricato rurale a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 40,00 
mq per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo B del Lotto n.1 della presente perizia ed e' censita 
al Catasto Terreni del Comune di Tavoleto al foglio 4 particella 15 sub.1.     Si tratta di porzione di 
fabbricato rurale ad oggi allo stato di rudere in quanto parte dello stesso risulta crollata.   

Identificazione catastale: 
l foglio 4 particella 15 sub. 1 (catasto terreni), qualita/classe Porz. Rur. FP, superficie 0, 

intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da Istrumento (Atto Pubblico) del 
30/07/1998 in atti da 12/11/1998 (n. 3455.1/1998) 
Coerenze: Strada Vicinale di Ca' Giungi, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 

descrizione consistenza indice commerciale 

Abitazione Piano Terra + Piano 

Primo  
47,00 x 100 % = 47,00 

Abitazione Piano Seminterrato   10,00 x 50 % = 5,00 

Totale: 57,00        52,00  

 

Valore superficie principale: 52,00 x 100,00 = 5.200,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 5.200,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 5.200,00
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inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima dell'immobile oggetto di perizia e' stato ricavato in base alle 
caratteristiche del fabbricato descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di 
compravendita di beni simili nelle zone limitrofe, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari della 
zona, tenendo conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare e risulta essere pari a €./mq. 50,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN TAVOLETO VIA LA MARCELLA  

FABBRICATO RURALE  

DI CUI AL PUNTO C  

  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: pessimo

stato di manutenzione generale: pessimo

servizi: mediocre

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Piano Terra + Piano Primo   40,00 x 100 % = 40,00 

Totale: 40,00        40,00  

 

Valore superficie principale: 40,00 x 50,00 = 2.000,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 2.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 2.000,00
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Fabbricato Rurale a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 54,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo C del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Tavoleto al foglio 3 particella 147.     Si tratta di un ex fabbricato 
rurale in quanto ad oggi dall'esame della documentazione il fabbricato risulta non essere piu' 
presente fisicamente.    

Identificazione catastale: 
l foglio 3 particella 147 (catasto terreni), qualita/classe Fabb. Rurale, superficie 54, intestato a 

*** DATO OSCURATO *** , derivante da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 
20/04/1999 (n. 930.2/1999) 
Coerenze: Strada Vicinale di Ca' Rio, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: a corpo.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima e' pari a € 0,00 in quanto il fabbricato risulta non essere piu' 
presente fisicamente e le spese per la cancellazione dalla mappa e cambio di coltura tramite Modello 
26 sono maggiori del valore del terreno rimasto. 

  

livello di piano: pessimo

esposizione: pessimo

luminosità: pessimo

panoramicità: pessimo

impianti tecnici: pessimo

stato di manutenzione generale: pessimo

servizi: pessimo

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Fabbricato Rurale   54,00 x 100 % = 54,00 

Totale: 54,00        54,00  
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN TAVOLETO VIA LA MARCELLA  

TERRENO AGRICOLO  

DI CUI AL PUNTO D  

terreno agricolo a TAVOLETO Via La Marcella, della superficie commerciale di 178.815,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo D del Lotto n.1 della presente perizia e consiste in 
terreni agricoli in loc. Ca' Giungi, ubicati in zona medio-alto collinare con pendenze medie attorno al 
20%, morfologia ondulata, altitudine media attorno ai 300 m. s.l.m. ed esposizione prevalente a sud-
ovest.    I terreni hanno una tessitura prevalentemente argillosa, sono di media profondita' ed hanno 
una discreta fertilita'.   Tali beni sono censiti al Catasto Terreni del comune di Tavoleto al foglio 3 
particelle 13-14-15-16-17-21-22-23-36-37-38-85-86-91-92-104-109-110-141-142-146 e al foglio 4 particelle 
3-4-5-6-7-8-9-37-65-66-67-196-240-241-243-261.    

Identificazione catastale: 
l foglio 3 particella 13 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 1232, reddito 

agrario 0,32 €, reddito dominicale 0,76 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 14 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 3032, reddito 
agrario 0,78 €, reddito dominicale 1,88 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 15 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 698, reddito agrario 
0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 16 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 5370, reddito 
agrario 9,71 €, reddito dominicale 9,71 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 4010, reddito 
agrario 12,43 €, reddito dominicale 11,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 21 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 5428, reddito 
agrario 1,40 €, reddito dominicale 3,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 22 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4690, reddito 
agrario 8,48 €, reddito dominicale 8,48 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 

 

Valore a corpo: 0,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 0,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 0,00
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da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 23 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 14580, reddito 
agrario 2,26 €, reddito dominicale 9,79 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 36 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1140, reddito 
agrario 3,53 €, reddito dominicale 3,24 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 37 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 2, superficie 2946, reddito 
agrario 0,61 €, reddito dominicale 1,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 6202, reddito 
agrario 19,22 €, reddito dominicale 17,62 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 85 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 7668, reddito 
agrario 1,19 €, reddito dominicale 3,96 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217305 in atti dal 17/12/2008 - 
Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5651.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 86 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 8408, reddito 
agrario 1,30 €, reddito dominicale 4,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217305 in atti dal 17/12/2008 - 
Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5652.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 91 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 4998, reddito 
agrario 0,77 €, reddito dominicale 2,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217305 in atti dal 17/12/2008 - 
Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5653.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 92 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 2144, reddito 
agrario 6,64 €, reddito dominicale 6,09 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe prato - pascolo, 2, superficie 4708, 
reddito agrario 1,01 €, reddito dominicale 1,96 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 09/03/2007 protocollo n. PS0080103 in atti dal 
09/03/2007 - Trasmissione dati ai sensi del Decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n.23814.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 109 (catasto terreni), qualita/classe bosco ced, 3 - seminat, 4, superficie 
3330, reddito agrario 4,81 €, reddito dominicale 5,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. PS0347481 in atti dal 
13/12/2007 - Trasmissione dati agea ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.83408.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 110 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3190, reddito 
agrario 9,88 €, reddito dominicale 9,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 
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l foglio 3 particella 141 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 40056, reddito 
agrario 124,12 €, reddito dominicale 113,78 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 20/04/1999 (n. 930.1/1999) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 142 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 600, reddito 
agrario 1,86 €, reddito dominicale 1,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 20/04/1999 (n. 930.1/1999) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 3 particella 146 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 18, reddito 
agrario 0,06 €, reddito dominicale 0,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Frazionamento del 20/04/1999 in atti dal 20/04/1999 (n. 930.1/1999) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 3 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, 1 - seminat, 3, superficie 7366, 
reddito agrario 14,99 €, reddito dominicale 17,79 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/12/2007 protocollo n. PS0347484 in atti dal 
13/12/2007 - Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.83411.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 4 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2 - pascolo arb, 2, superficie 
878, reddito agrario 2,31 €, reddito dominicale 3,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazione del 17/12/2008 protocollo n. PS0217308 in atti dal 
17/12/2008 - Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n.5654.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 5 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb., 2, superficie 1534, reddito 
agrario 0,24 €, reddito dominicale 0,79 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazine del 17/12/2008 prot. n. PS0217309 in atti dal 17/12/2008 Trasmissione 
dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 5655.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 6 (catasto terreni), qualita/classe semin, 3 - pascolo arb, 3, superficie 1308, 
reddito agrario 3,17 €, reddito dominicale 3,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazine del 17/12/2008 prot. n. PS0217310 in atti dal 17/12/2008 
Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 5656.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 7 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 2150, reddito 
agrario 0,33 €, reddito dominicale 1,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazine del 17/12/2008 prot. n. PS0217311 in atti dal 17/12/2008 Trasmissione 
dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 5657.1/2008) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 8 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, 2, superficie 1286, reddito agrario 
1,66 €, reddito dominicale 2,32 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 9 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, 2, superficie 118, reddito agrario 
0,15 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Istrumento (atto pubblico) del 30/07/1998 in atti dal 12/11/1998 (n. 3455.1/1998) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 37 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2 - pascolo arb, 2, superficie 
578, reddito agrario 0,34 €, reddito dominicale 0,60 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazine del 13/12/2007 prot. n. PS0347485 in atti dal 13/12/2007 
Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 83412.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 65 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1 - semin, 3, superficie 1678, 

Espropriazioni immobiliari N. 21/2015 

tecnico incaricato: MAURO VESCHI 
Pagina 22 di 56 



reddito agrario 2,35 €, reddito dominicale 5,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazine del 13/12/2007 prot. n. PS0347487 in atti dal 13/12/2007 
Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 83414.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 66 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 8892, reddito 
agrario 27,55 €, reddito dominicale 25,26 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 67 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3482, reddito 
agrario 10,79 €, reddito dominicale 9,89 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 13/12/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 196 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 6825, reddito 
agrario 21,15 €, reddito dominicale 22,91 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 240 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 4350, reddito 
agrario 14,60 €, reddito dominicale 19,10 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 241 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 230, reddito 
agrario 0,71 €, reddito dominicale 0,77 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 243 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 13222, reddito 
agrario 40,97 €, reddito dominicale 44,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Istrumento (atto pubblico) del 06/09/1971 in atti dal 15/11/1974 (n. 4074) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 4 particella 261 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 470, reddito 
agrario 1,58 €, reddito dominicale 2,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Frazionamento del 29/03/1999 in atti dal 31/03/1999 (n. 781.1/1999) 
Coerenze: altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

   

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Terreni Agricoli al foglio 3   124.448,00 x 100 % = 124.448,00 

Terreni Agricoli al foglio 4   54.367,00 x 100 % = 54.367,00 

Totale: 178.815,00        178.815,00  
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VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima e' stato calcolato a corpo in base alle catatteristiche 
descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di compravendita di beni simili nelle 
zone limitrofe del medesimo bene, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari locali e risulta essere 
pari a €./mq. 1,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN AUDITORE LOC. CA' GIUNGI  

CASEIFICIO + MATTATOIO  

DI CUI AL PUNTO E  

Caseificio + Mattatoio a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 512,20 mq per 
la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo E del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 147 sub.2 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a caseificio e mattatoio 
composto al piano primo sottostrada da 3 locali destinati a centrale termica e al piano terra da 
laboratorio-caseificio, 6 celle frigo, 2 magazzini, sala macellazione, sala sezionamento, sala pelli, 
tripperia, carico carni, sosta raffred., ufficio, spogliatoio, disimpegno, anti w.c., 3 w.c. e due tettoie.     
Le altezze interne nei locali di lavorazione variano da un minimo di 2,90 ad un massimo di 4,50 m.   Per 
tale immobile non e' necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli 
non residenziali esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 147 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 

1.194,00 Euro, indirizzo catastale: Ca' Giungi - Castelnuovo, piano: S1-T, intestato a *** 
DATO OSCURATO *** , derivante da Classamento del 18/06/2013 prot. PS0064976 in atti dal 
18/06/2013 (variazione di classamento n. 16685.1/2013) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

 

Valore superficie principale: 178.815,00 x 1,00 = 178.815,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 178.815,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 178.815,00
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima dell'immobile oggetto di perizia e' stato ricavato in base alle 
caratteristiche del fabbricato descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di 
compravendita di beni simili nelle zone limitrofe, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari della 
zona, tenendo conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare e risulta essere pari a €./mq. 1100,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN AUDITORE LOC. CA' GIUNGI  

RICOVERO ANIMALI  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: nella media

stato di manutenzione generale: nella media

servizi: nella media

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Caseificio - Mattatoio   483,00 x 100 % = 483,00 

Centrali Termiche Piano Primo 

Sottostrada  
65,00 x 20 % = 13,00 

Tettoie   54,00 x 30 % = 16,20 

Totale: 602,00        512,20  

 

Valore superficie principale: 512,20 x 1.100,00 = 563.420,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 563.420,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 563.420,00
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DI CUI AL PUNTO F  

ricovero animali a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 450,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo F del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 147 sub.3 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a mungitura e stalla, posto al 
piano terra e formato da stalla, sala mungitura, sala latte, deposito, motori mungitrice e w.c..     Le 
altezze interne nei locali variano da un minimo di 3,00 m. ad un massimo di 5,30 m.    Per tale immobile 
non e' necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli non residenziali 
esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 147 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 

538,00 Euro, indirizzo catastale: Ca' Giungi - Castelnuovo, piano: T, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Variazione nel classamento del 18/06/2013 prot. PS0064976 in 
atti dal 18/06/2013 (variazione di classamento n. 16685.1/2013) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: nella media

stato di manutenzione generale: nella media

servizi: nella media

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Zona mungitura   118,00 x 100 % = 118,00 

Stalla   415,00 x 80 % = 332,00 

Totale: 533,00        450,00  
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Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima dell'immobile oggetto di perizia e' stato ricavato in base alle 
caratteristiche del fabbricato descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di 
compravendita di beni simili nelle zone limitrofe, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari della 
zona, tenendo conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare e risulta essere pari a €./mq. 400,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN AUDITORE LOC. CA' GIUNGI  

RICOVERO ANIMALI  

DI CUI AL PUNTO G  

ricovero animali a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 291,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo G del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 147 sub.4 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a stalla posto al piano terra.     Le 
altezze interne variano da un minimo di 4,60 m. ad un massimo di 5,85 m.      Per tale immobile non e' 
necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli non residenziali 
esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 147 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 

232,00 Euro, indirizzo catastale: Ca' Giungi - Castelnuovo, piano: T, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Variazione nel classamento del 18/06/2013 prot. PS0064976 in 
atti dal 18/06/2013 (variazione di classamento n. 16685.1/2013) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

 

Valore superficie principale: 450,00 x 400,00 = 180.000,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 180.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 180.000,00

  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: pessimo

stato di manutenzione generale: mediocre
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DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima dell'immobile oggetto di perizia e' stato ricavato in base alle 
caratteristiche del fabbricato descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di 
compravendita di beni simili nelle zone limitrofe, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari della 
zona, tenendo conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare e risulta essere pari a €./mq. 200,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN AUDITORE LOC. CA' GIUNGI  

RICOVERO ANIMALI  

DI CUI AL PUNTO H  

ricovero animali a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 853,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo H del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 150 e risulta ubicata in loc. Ca' 
Giungi-Castelnuovo.     Si tratta di un accessorio agricolo destinato a stalla e fienile posto al piano 
terra.     Le altezze interne variano da un minimo di 3,20 m. ad un massimo di 6,50 m.       Per tale 
immobile non e' necessaria la Certificazione Energetica in quanto rientra tra i fabbricati agricoli non 
residenziali esclusi dalla normativa.   

Identificazione catastale: 

servizi: nella media

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Stalla   291,00 x 100 % = 291,00 

Totale: 291,00        291,00  

 

Valore superficie principale: 291,00 x 200,00 = 58.200,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 58.200,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 58.200,00
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l foglio 22 particella 150 (catasto fabbricati), categoria D/10, consistenza 0, rendita 922,00 Euro, 
indirizzo catastale: Loc. Ca' Giungi, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Variazione toponomastica del 03/08/2016 prot. PS0068568 in atti dal 03/08/2016 
(variazione di toponomastica derivante da aggiornamento ANSC n. 19455.1/2016) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima dell'immobile oggetto di perizia e' stato ricavato in base alle 
caratteristiche del fabbricato descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di 
compravendita di beni simili nelle zone limitrofe, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari della 
zona, tenendo conto dell'attuale crisi del mercato immobiliare e risulta essere pari a €./mq. 330,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

  

livello di piano: nella media

esposizione: nella media

luminosità: nella media

panoramicità: nella media

impianti tecnici: pessimo

stato di manutenzione generale: nella media

servizi: nella media

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Stalla e Fienile   830,00 x 100 % = 830,00 

Tettoia   46,00 x 50 % = 23,00 

Totale: 876,00        853,00  

 

Valore superficie principale: 853,00 x 330,00 = 281.490,00 

Espropriazioni immobiliari N. 21/2015 

tecnico incaricato: MAURO VESCHI 
Pagina 29 di 56 



RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN AUDITORE LOC. CA' GIUNGI  

FABBRICATO RURALE  

DI CUI AL PUNTO I  

Fabbricato rurale a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 413,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo I del Lotto n.1 della presente perizia, e' censita al 
Catasto Fabbricati del Comune di Auditore al foglio 22 particella 112.     Si tratta di un ex fabbricato 
rurale in quanto ad oggi dall'esame della documentazione il fabbricato risulta non essere piu' 
presente fisicamente.    

Identificazione catastale: 
l foglio 22 particella 112 (catasto terreni), qualita/classe Fabb. rurale, superficie 413, intestato a 

*** DATO OSCURATO *** , derivante da Impianto meccangrafice del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

QUALITÀ E RATING INTERNO IMMOBILE: 

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 281.490,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 281.490,00

  

livello di piano: pessimo

esposizione: pessimo

luminosità: pessimo

panoramicità: pessimo

impianti tecnici: pessimo

stato di manutenzione generale: pessimo

servizi: pessimo

 

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Fabbricato Rurale   413,00 x 100 % = 413,00 

Totale: 413,00        413,00  
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VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Visto che il fabbricato risulta non essere piu' presente fisicamente, il presente valore di mercato e' 
stato calcolato considerando il bene come terreno agricolo e risulta essere pari a €./mq. 1,00. 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

BENI IN AUDITORE LOC. CA' GIUNGI  

TERRENO AGRICOLO  

DI CUI AL PUNTO L  

terreno agricolo a AUDITORE Loc. Ca' Giungi, della superficie commerciale di 186.455,00 mq per la 
quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo L del Lotto n.1 della presente perizia e consiste in 
terreni agricoli in loc. Ca' Giungi, ubicati in zona medio-alto collinare con pendenze medie attorno al 
20%, morfologia ondulata, altitudine media attorno ai 300 m. s.l.m. ed esposizione prevalente a sud-
ovest.    I terreni hanno una tessitura prevalentemente argillosa, sono di media profondita' ed hanno 
una discreta fertilita'.   Tali beni sono censiti al Catasto Terreni del comune di Auditore al foglio 21 
particelle 31-43-44-47-48-52-59-61-144-163 e al foglio 22 particelle 4-20-29-31-33-35-36-73-95-96-97-98-
99-100-101-102-103-104-106-107-108-109-110-113-114-115-118-119-120-121-124-125-127-148.    

Identificazione catastale: 
l foglio 21 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 13920, reddito 

agrario 50,32 €, reddito dominicale 46,73 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 43 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4194, reddito 
agrario 8,66 €, reddito dominicale 8,66 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 44 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 17272, reddito 
agrario 62,44 €, reddito dominicale 57,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografica del 01/09/1971 
Coerenze: stesa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 47 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 6068, reddito 
agrario 20,37 €, reddito dominicale 21,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da variazione d'ufficio del 17/02/1982 in atti dal 24/01/1989 (n. 170282) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

 

Valore superficie principale: 413,00 x 1,00 = 413,00 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 413,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 413,00
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l foglio 21 particella 48 (catasto terreni), qualita/classe semin, 3 - semin arbor, 5, superficie 
4224, reddito agrario 12,46 €, reddito dominicale 12,30 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043173 in atti dal 08/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2282.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 52 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 721, reddito 
agrario 2,61 €, reddito dominicale 2,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 59 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 929, reddito 
agrario 3,36 €, reddito dominicale 3,12 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 61 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 866, reddito 
agrario 3,13 €, reddito dominicale 2,91 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 144 (catasto terreni), qualita/classe semin, 3 - semin arbor, 4, superficie 
8069, reddito agrario 27,96 €, reddito dominicale 26,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043181 in atti dal 08/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2290.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 163 (catasto terreni), qualita/classe prato, 1, superficie 48, reddito agrario 
0,04 €, reddito dominicale 0,04 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
variazione d'ufficio del 17/02/1982 in atti dal 24/01/1989 (n. 170282) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 4 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 10732, reddito 
agrario 36,03 €, reddito dominicale 38,80 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 20 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 5962, reddito 
agrario 21,55 €, reddito dominicale 20,01 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 29 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 1, superficie 1422, reddito 
agrario 0,37 €, reddito dominicale 1,18 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 31 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 4, superficie 13395, reddito 
agrario 38,05 €, reddito dominicale 41,51 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 33 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 1, superficie 82, reddito 
agrario 0,02 €, reddito dominicale 0,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 35 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 4134, reddito 
agrario 13,88 €, reddito dominicale 14,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 36 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 1, superficie 1271, reddito 
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agrario 0,33 €, reddito dominicale 1,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 73 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2663, reddito 
agrario 5,50 €, reddito dominicale 5,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 95 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3800, reddito 
agrario 13,74 €, reddito dominicale 12,76 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 96 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 917, reddito 
agrario 0,90 €, reddito dominicale 2,37 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 97 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 289, reddito 
agrario 0,04 €, reddito dominicale 0,15 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 98 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 5, superficie 2584, reddito 
agrario 7,34 €, reddito dominicale 7,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 99 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 720, reddito 
agrario 0,19 €, reddito dominicale 0,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 100 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 19550, reddito 
agrario 40,39 €, reddito dominicale 40,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 101 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 1, superficie 286, reddito 
agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 102 (catasto terreni), qualita/classe bosco misto, 2, superficie 1687, reddito 
agrario 0,26 €, reddito dominicale 0,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 103 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2826, reddito 
agrario 5,84 €, reddito dominicale 5,84 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2362, reddito 
agrario 4,88 €, reddito dominicale 4,88 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 21/12/1990 prot. PS0045344 in atti dal 12/03/2004 - variazione di 
coltura (n. 12.1/1990) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 106 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 54, reddito 
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,04 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
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Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 4, superficie 654, reddito 
agrario 1,86 €, reddito dominicale 2,03 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 108 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 483, reddito 
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,32 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 109 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 88, reddito 
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,23 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 110 (catasto terreni), qualita/classe incolt ster, , superficie 9, intestato a 
*** DATO OSCURATO *** , derivante da variazione d'ufficio del 08/06/2010 prot. 
PS0082374 in atti dal 08/06/2010 (n. 1983.1/2010) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 113 (catasto terreni), qualita/classe prato, 1, superficie 475, reddito agrario 
0,37 €, reddito dominicale 0,44 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Variazione d'ufficio del 05/10/2012 prot. PS0138837 in atti dal 05/10/2012 autotutela - ripristino 
della situazione antecedente la variazione prot. 206025 del 17/11/2011 (n. 3025.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 114 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, U, superficie 1183, reddito 
agrario 2,14 €, reddito dominicale 2,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Variazione d'ufficio del 05/10/2012 prot. PS0138838 in atti dal 05/10/2012 autotutela - 
ripristino della situazione antecedente la variazione prot. 206027 del 17/11/2011 (n. 
3026.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 115 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2, superficie 264, reddito agrario 
0,15 €, reddito dominicale 0,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Variazione d'ufficio del 05/10/2012 prot. PS0138839 in atti dal 05/10/2012 autotutela - ripristino 
della situazione antecedente la variazione prot. 206029 del 17/11/2011 (n. 3027.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 118 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 5428, reddito 
agrario 11,21 €, reddito dominicale 11,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 21/12/1990 prot. PS0045344 in atti dal 12/03/2004 - 
variazione di coltura (n. 12.1/1990) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 119 (catasto terreni), qualita/classe uliveto, U, superficie 887, reddito 
agrario 1,60 €, reddito dominicale 2,06 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 120 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 1600, reddito 
agrario 3,31 €, reddito dominicale 3,31 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 121 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 1, superficie 4148, reddito 
agrario 1,29 €, reddito dominicale 4,28 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 124 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 640, reddito 
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agrario 0,13 €, reddito dominicale 0,43 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 125 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 3233, reddito 
agrario 10,85 €, reddito dominicale 11,69 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 127 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 2, superficie 62, reddito 
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 22 particella 148 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3, superficie 36254, 
reddito agrario 121,70 €, reddito dominicale 131,07 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Frazionamento del 30/08/2012 prot. PS0120187 in atti dal 30/08/2012 
presentato il 30/08/2012 (n. 120187.1/2012) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima e' stato calcolato a corpo in base alle catatteristiche 
descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di compravendita di beni simili nelle 
zone limitrofe del medesimo bene, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari locali e risulta essere 
pari a €./mq. 1,00 

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

   

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Terreni Agricoli foglio 21   56.311,00 x 100 % = 56.311,00 

Terreni Agricoli foglio 22   130.144,00 x 100 % = 130.144,00 

Totale: 186.455,00        186.455,00  

 

Valore superficie principale: 186.455,00 x 1,00 = 186.455,00 
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RIEPILOGO VALORI CORPO: 

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pesaro, ufficio del registro di Urbino, 
conservatoria dei registri immobiliari di Urbino, ufficio tecnico di Auditore e Tavoleto, agenzie: loclai, 
osservatori del mercato immobiliare OMI, ed inoltre: conoscenze personali del mercato locale  

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

l la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 
conoscenze del valutatore;  

l le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 
eventualmente riportate in perizia;  

l il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;  

l il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;  

l il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 
professione;  

l il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;  

VALORE DI MERCATO (OMV): 

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 186.455,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 186.455,00

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto 

A appartamento 52,00 0,00 5.200,00 5.200,00 

B 

Porzione di 

fabbricato 

rurale 

40,00 0,00 2.000,00 2.000,00 

C 
Fabbricato 

Rurale 
54,00 0,00 0,00 0,00 

D 
terreno 

agricolo 
178.815,00 0,00 178.815,00 178.815,00 

E 
Caseificio + 

Mattatoio 
512,20 0,00 563.420,00 563.420,00 

F 
ricovero 

animali 
450,00 0,00 180.000,00 180.000,00 

G 
ricovero 

animali 
291,00 0,00 58.200,00 58.200,00 

H 
ricovero 

animali 
853,00 0,00 281.490,00 281.490,00 

I 
Fabbricato 

413,00 0,00 413,00 413,00 
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 

rurale 

L 
terreno 

agricolo 
186.455,00 0,00 186.455,00 186.455,00 

        1.455.993,00 €  1.455.993,00 €  

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 2.100,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 1.453.893,00

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria: 

€. 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato 
di fatto e di diritto in cui si trova: 

€. 1.453.893,00
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TRIBUNALE ORDINARIO - URBINO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 21/2015  

LOTTO 2 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA: 

A  terreno agricolo a AUDITORE Loc. Castelnuovo, della superficie commerciale di 348.201,00 
mq per la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo A del Lotto n.2 della presente perizia e consiste in 
terreni agricoli in loc. Castelnuovo, ubicati in zona medio-alto collinare con pendenze medie attorno 
al 20%, morfologia ondulata, altitudine media attorno ai 300 m. s.l.m. ed esposizione prevalente a sud-
ovest.    I terreni hanno una tessitura prevalentemente argillosa, sono di media profondita' ed hanno 
una discreta fertilita'.   Tali beni sono censiti al Catasto Terreni del comune di Auditore al foglio 20 
particelle 11-17-18-19-22-26-27-32-38-39-41-42-43-44-46-65-66-68-69-70-71-72-73-75-82-83-104-110-112-
136-137-138-141-142-143-145-146-147-148-150-151-152-156-157-161-162-165-166-168-169-171-172-175-
176-177-179-180-181-182-185-186-187-188-189-194-267-269-278-279 e al foglio 21 particelle 87-90-103-
104-107-108-126.   

Identificazione catastale: 
l foglio 20 particella 11 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 2, superficie 867, reddito 

agrario 0,18 €, reddito dominicale 0,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe vigneto, U, superficie 103, reddito 
agrario 0,53 €, reddito dominicale 0,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 18 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 1940, reddito 
agrario 0,50 €, reddito dominicale 1,20 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 19 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3 - pascolo arb, 1, 
superficie 1926, reddito agrario 4,30 €, reddito dominicale 4,97 €, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Tabella di variazione del 12/12/2007 prot. PS0326446 in atti 
dal 12/12/2007 - trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 63335.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 22 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod, U, superficie 2127, reddito 
agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 26 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 2, superficie 12468, 
reddito agrario 6,81 €, reddito dominicale 7,57 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043157 in atti dal 08/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2271.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 27 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3531, reddito 
agrario 12,77 €, reddito dominicale 11,85 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 
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l foglio 20 particella 32 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 2413, reddito 
agrario 0,75 €, reddito dominicale 1,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2, superficie 308, reddito agrario 
0,17 €, reddito dominicale 0,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 39 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod, U, superficie 6567, reddito 
agrario 0,34 €, reddito dominicale 0,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 41 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pasc cespug, superficie 10260, 
reddito agrario 3,12 €, reddito dominicale 3,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089254 in atti dal 13/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27807.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 42 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 2, superficie 186, reddito 
agrario 0,77 €, reddito dominicale 0,86 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 43 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2, superficie 486, reddito agrario 
0,28 €, reddito dominicale 0,30 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 44 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 2639, reddito 
agrario 0,55 €, reddito dominicale 1,77 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 46 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 15131, reddito 
agrario 54,70 €, reddito dominicale 70,33 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 65 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 11213, reddito 
agrario 1,74 €, reddito dominicale 3,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 66 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 9690, reddito 
agrario 35,03 €, reddito dominicale 32,53 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 4557, reddito 
agrario 0,71 €, reddito dominicale 1,41 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 69 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3899, reddito 
agrario 14,10 €, reddito dominicale 13,09 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 70 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 706, reddito 
agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
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da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 71 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2700, reddito 
agrario 5,58 €, reddito dominicale 5,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 1758, intestato 
a *** DATO OSCURATO *** , derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 73 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3 - semin arbor, 4, superficie 
11939, reddito agrario 42,12 €, reddito dominicale 39,73 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
*** , derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089256 in atti dal 13/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27808.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 75 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 17241, reddito 
agrario 2,67 €, reddito dominicale 5,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 82 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1615, reddito 
agrario 5,84 €, reddito dominicale 5,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 83 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1810, reddito 
agrario 6,54 €, reddito dominicale 6,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe pasc cespug, U, superficie 795, reddito 
agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 110 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 4, superficie 4322, reddito 
agrario 12,28 €, reddito dominicale 13,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 112 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 7855, reddito 
agrario 28,40 €, reddito dominicale 26,37 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 136 (catasto terreni), qualita/classe incolt prod, U, superficie 2156, reddito 
agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 137 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 203, reddito 
agrario 0,73 €, reddito dominicale 0,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 138 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1145, reddito 
agrario 4,14 €, reddito dominicale 3,84 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 12/12/2007 prot. PS0326447 in atti dal 12/12/2007 - Trasmissione 
dati AGEA ai sensi del DL 3/10/2006 n. 262 (n. 63336.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 
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l foglio 20 particella 141 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pasc cespug, superficie 7060, 
reddito agrario 2,37 €, reddito dominicale 2,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043160 in atti dal 08/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n.2272.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 142 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 1404, reddito 
agrario 0,44 €, reddito dominicale 0,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 143 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1449, reddito 
agrario 5,24 €, reddito dominicale 4,86 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 145 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 1823, 
reddito agrario 0,38 €, reddito dominicale 1,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 146 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 1, superficie 463, reddito 
agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 147 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 1455, reddito 
agrario 0,45 €, reddito dominicale 0,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 148 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 2, superficie 8980, 
reddito agrario 4,03 €, reddito dominicale 4,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089258 in atti dal 13/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27810.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 150 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 16400, reddito 
agrario 59,29 €, reddito dominicale 55,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 151 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 674, reddito 
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 152 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3 - pascolo arb, 1, 
superficie 3568, reddito agrario 4,34 €, reddito dominicale 5,39 €, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Tabella di variazione del 12/12/2007 prot. PS0326448 in atti 
dal 12/12/2007 - Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 3/10/2006 n. 262 (n.63337.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 156 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 3, superficie 2808, 
reddito agrario 0,68 €, reddito dominicale 1,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043161 in atti dal 08/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2273.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 157 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 2, superficie 30371, 
reddito agrario 14,70 €, reddito dominicale 17,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089260 in atti dal 13/03/2007 - 
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Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n.27811.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 161 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 2413, reddito 
agrario 0,75 €, reddito dominicale 1,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 162 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 2, superficie 58, reddito 
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,07 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 165 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3 - smein arobr, 4, 
superficie 3509, reddito agrario 12,30 €, reddito dominicale 11,65 €, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089261 in atti 
dal 13/03/2007 - Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27812.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 166 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4794, reddito 
agrario 9,90 €, reddito dominicale 9,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 168 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 750, reddito 
agrario 0,74 €, reddito dominicale 1,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 169 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 1991, reddito 
agrario 4,11 €, reddito dominicale 4,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 171 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1603, reddito 
agrario 5,80 €, reddito dominicale 5,38 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Verifica straordinaria del 05/03/1986 in atti dal 24/01/1989 (n.50386) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 172 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 2849, reddito 
agrario 10,30 €, reddito dominicale 9,56 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 175 (catasto terreni), qualita/classe semin arobr, 3, superficie 10920, 
reddito agrario 36,66 €, reddito dominicale 39,48 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 176 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1171, reddito 
agrario 4,23 €, reddito dominicale 3,93 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 177 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 4884, reddito 
agrario 0,76 €, reddito dominicale 2,52 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 179 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 228, reddito 
agrario 0,47 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 
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l foglio 20 particella 180 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 4120, reddito 
agrario 14,89 €, reddito dominicale 13,83 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 181 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 2, superficie 830, reddito 
agrario 0,17 €, reddito dominicale 0,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 182 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 2, superficie 759, reddito 
agrario 0,67 €, reddito dominicale 0,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 185 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 27046, 
reddito agrario 97,78 €, reddito dominicale 125,71 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 186 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 418, reddito 
agrario 0,41 €, reddito dominicale 1,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 187 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 204, reddito 
agrario 0,20 €, reddito dominicale 0,53 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 188 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 144, reddito 
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,37 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 189 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 27312, 
reddito agrario 98,74 €, reddito dominicale 126,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 194 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 367, reddito 
agrario 0,06 €, reddito dominicale 0,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 267 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 2903, reddito 
agrario 10,49 €, reddito dominicale 9,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 269 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 1560, 
reddito agrario 0,24 €, reddito dominicale 0,81 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 278 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pasc cespug, superficie 7022, 
reddito agrario 2,32 €, reddito dominicale 2,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043167 in atti dal 08/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2276.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 279 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 68, reddito 
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agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 87 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 2507, reddito 
agrario 0,39 €, reddito dominicale 1,29 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 90 (catasto terreni), qualita/classe boco ceduo, 3, superficie 2353, reddito 
agrario 0,36 €, reddito dominicale 1,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 103 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 4672, reddito 
agrario 0,72 €, reddito dominicale 1,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4146, reddito 
agrario 8,56 €, reddito dominicale 8,56 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 2770, reddito 
agrario 0,43 €, reddito dominicale 0,86 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 108 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 1679, 
reddito agrario 0,35 €, reddito dominicale 1,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 126 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 1140, 
reddito agrario 0,18 €, reddito dominicale 0,59 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE: 

 

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: 

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualità di 
proprietario  

Consistenza commerciale complessiva unità principali: 348.201,00 m²

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m²

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 278.560,80

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si 
trova:

€. 278.560,80

Data della valutazione: 23/11/2017

Espropriazioni immobiliari N. 21/2015 

tecnico incaricato: MAURO VESCHI 
Pagina 44 di 56 



4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE: 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.  

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.  

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.  

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.  

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA 
PROCEDURA: 

4.2.1. Iscrizioni:  

ipoteca volontaria, stipulata il 06/12/2002 a firma di Notaio  ai nn. 51182 di 
repertorio, registrata il 16/12/2002 a Urbino ai nn. 1658, a favore di *** DATO OSCURATO *** , 
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione di mutuo. 
Importo ipoteca: €. 1.550.000,00. 
Importo capitale: €. 775.000,00. 
Durata ipoteca: 5-10 anni. 
La formalità è riferita solamente a tutti i ibeni facenti parte del lotto 2 della presente perizia.. 
Con atto a rogito del Notaio  di Urbino in data 29/01/2003, rep. 51675, annotato a 
Urbino il 14/01/2005 al n.89, è stata annotata l'erogazione a saldo del mutuo di €. 775.000,00 da 
restituire tramite rate semestrali scadenti a partire del 31/12/2003 fino al 31/06/2023. Nell'ipoteca è 
presente la particella 140 del foglio 20 del Comune di Auditore, tale particella non risulta essere di 
proprietà dell'esecutato.  

ipoteca volontaria, stipulata il 19/12/2008 a firma di Notaio  ai nn. 14697/5737 di 
repertorio, registrata il 23/12/2008 a Urbino ai nn. 2021, a favore di *** DATO OSCURATO *** , 
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione di mutuo. 
Importo ipoteca: €. 600.000,00. 
Importo capitale: €. 300.000,00. 
Durata ipoteca: 30 anni. 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 2 della presente perizia.. 
Nell'ipoteca è presente la particella 140 del foglio 20 del Comune di Auditore, tale particella non 
risulta essere di proprietà dell'esecutato.  

ipoteca volontaria, stipulata il 19/12/2008 a firma di Notaio  ai nn. 14698/5738 di 
repertorio, registrata il 23/12/2008 a Urbino ai nn. 2022, a favore di *** DATO OSCURATO *** , 
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da concessione di mutuo. 
Importo ipoteca: €. 600.000,00. 
Importo capitale: €. 300.000,00. 
Durata ipoteca: 30 anni. 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 2 della presente perizia.. 
Nell'ipoteca è presente la particella 140 del foglio 20 del Comune di Auditore, tale particella non 
risulta essere di proprietà dell'esecutato.  

ipoteca giudiziale, stipulata il 17/12/2013 a firma di Tribunale di Rimini ai nn. 3212 di repertorio, 
registrata il 17/07/2014 a Urbino ai nn. 458, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** 
DATO OSCURATO *** , derivante da decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Rimini. 
Importo ipoteca: €. 94.000,00. 
Importo capitale: €. 46.727,66. 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 2 della presente perizia.. 
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Nell'ipoteca è presente la particella 140 del foglio 20 del Comune di Auditore, tale particella non 
risulta essere di proprietà dell'esecutato.  

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:  

pignoramento, stipulata il 20/01/2015 a firma di Uff. Giud. di Urbino ai nn. 13/2015 di repertorio, 
trascritta il 07/04/2015 a Urbino ai nn. 1263, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** 
DATO OSCURATO *** . 
La formalità è riferita solamente a tutti i beni facenti parte del lotto 2 della presente perizia.. 
Nel pignoramento è presente la particella 140 del foglio 20 del Comune di Auditore, tale particella non 
risulta essere di proprietà dell'esecutato.  

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.  

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.  

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: 

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 17/10/2002), 
con atto stipulato il 17/10/2002 a firma di Notaio , trascritto il 29/10/2002 a Urbino ai nn. 
4785, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 41-
46.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 06/12/2002), 
con atto stipulato il 06/12/2002 a firma di Notaio , trascritto il 16/12/2002 a Urbino ai nn. 
5524, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 11-
17-18-19-22-26-27-32-38-39-42-43-44-136-137-138-140-141-145-146-147-148-150-156-157-182-278.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 06/12/2002), 
con atto stipulato il 06/12/2002 a firma di Notaio , trascritto il 16/12/2002 a Urbino ai nn. 
5523, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 65-
66-68-69-70-71-72-73-75-82-83-104-110-112-142-143-151-152-161-162-165-166-168-169-171-172-175-176-
177-179-180-181-185-186-187-188-189-194-267-269-279, foglio 21 particelle 87-90-103-104-107-108-126  

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita (dal 
15/04/1981 fino al 17/10/2002), con atto stipulato il 15/04/1981 a firma di Notaio , trascritto il 
23/04/1981 a Urbino ai nn. 1330, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 41-
46.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita (dal 
15/04/1981 fino al 06/12/2002), con atto stipulato il 15/04/1981 a firma di Notaio , trascritto il 
23/04/1981 a Urbino ai nn. 1330, in forza di atto di compravendita. 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Espropriazioni immobiliari N. 21/2015 

tecnico incaricato: MAURO VESCHI 
Pagina 46 di 56 



Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 22-
26-27-32-38-39-42-43-44-136-137-138-140-141-145-146-147-148-150-156-157-182-278.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 18/06/1990 
fino al 06/12/2002), con atto stipulato il 18/06/1990 a firma di Notaio , trascritto il 
06/07/1990 a Urbino ai nn. 2339, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 65-
66-68-69-70-71-72-73-75-82-83-104-110-112-142-143-151-152-161-162-165-166-168-169-175-176-177-179-
180-181-185-186-187-188-189-194-267-269-279, foglio 21 particelle 87-90-103-104-107-108-126.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 28/09/1992 
fino al 06/12/2002), con atto stipulato il 28/09/1992 a firma di Notaio , trascritto il 06/10/1992 
a Urbino ai nn. 3663, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 
171-172.  

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2 ciascuno, in forza di atto di compravendita (dal 
29/10/1996 fino al 06/12/2002), con atto stipulato il 29/10/1996 a firma di Notaio , trascritto il 
08/11/1996 a Urbino ai nn. 3754, in forza di atto di compravendita. 
Il titolo è riferito solamente a immobili in Comune di Auditore, Catasto Terreni, foglio 20 particelle 11-
17-18-19.  

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: 

7.1. PRATICHE EDILIZIE: 

Nessuna informazione aggiuntiva.  

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA: 

PRG - piano regolatore generale vigente l'immobile ricade in zona Zona Agricola  

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITÀ   

8.2. CONFORMITÀ CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITÀ   

8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITÀ   

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITÀ   

BENI IN AUDITORE LOC. CASTELNUOVO  

TERRENO AGRICOLO  

DI CUI AL PUNTO A  

terreno agricolo a AUDITORE Loc. Castelnuovo, della superficie commerciale di 348.201,00 mq per 
la quota di 1/1 di piena proprietà ( *** DATO OSCURATO *** )
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L'unita' immobiliare in oggetto costituisce il corpo A del Lotto n.2 della presente perizia e consiste in 
terreni agricoli in loc. Castelnuovo, ubicati in zona medio-alto collinare con pendenze medie attorno 
al 20%, morfologia ondulata, altitudine media attorno ai 300 m. s.l.m. ed esposizione prevalente a sud-
ovest.    I terreni hanno una tessitura prevalentemente argillosa, sono di media profondita' ed hanno 
una discreta fertilita'.   Tali beni sono censiti al Catasto Terreni del comune di Auditore al foglio 20 
particelle 11-17-18-19-22-26-27-32-38-39-41-42-43-44-46-65-66-68-69-70-71-72-73-75-82-83-104-110-112-
136-137-138-141-142-143-145-146-147-148-150-151-152-156-157-161-162-165-166-168-169-171-172-175-
176-177-179-180-181-182-185-186-187-188-189-194-267-269-278-279 e al foglio 21 particelle 87-90-103-
104-107-108-126.   

Identificazione catastale: 
l foglio 20 particella 11 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 2, superficie 867, reddito 

agrario 0,18 €, reddito dominicale 0,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 17 (catasto terreni), qualita/classe vigneto, U, superficie 103, reddito 
agrario 0,53 €, reddito dominicale 0,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 18 (catasto terreni), qualita/classe querceto, 2, superficie 1940, reddito 
agrario 0,50 €, reddito dominicale 1,20 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 19 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 3 - pascolo arb, 1, 
superficie 1926, reddito agrario 4,30 €, reddito dominicale 4,97 €, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Tabella di variazione del 12/12/2007 prot. PS0326446 in atti 
dal 12/12/2007 - trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 03/10/2006 n. 262 (n. 63335.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 22 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod, U, superficie 2127, reddito 
agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 26 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 2, superficie 12468, 
reddito agrario 6,81 €, reddito dominicale 7,57 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043157 in atti dal 08/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2271.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 27 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3531, reddito 
agrario 12,77 €, reddito dominicale 11,85 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 32 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 2413, reddito 
agrario 0,75 €, reddito dominicale 1,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 38 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2, superficie 308, reddito agrario 
0,17 €, reddito dominicale 0,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 39 (catasto terreni), qualita/classe incolto prod, U, superficie 6567, reddito 
agrario 0,34 €, reddito dominicale 0,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 
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l foglio 20 particella 41 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pasc cespug, superficie 10260, 
reddito agrario 3,12 €, reddito dominicale 3,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089254 in atti dal 13/03/2007 - 
trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27807.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 42 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 2, superficie 186, reddito 
agrario 0,77 €, reddito dominicale 0,86 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 43 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2, superficie 486, reddito agrario 
0,28 €, reddito dominicale 0,30 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante da 
Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 44 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 2639, reddito 
agrario 0,55 €, reddito dominicale 1,77 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 46 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 15131, reddito 
agrario 54,70 €, reddito dominicale 70,33 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 65 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 11213, reddito 
agrario 1,74 €, reddito dominicale 3,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 66 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 9690, reddito 
agrario 35,03 €, reddito dominicale 32,53 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 68 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 4557, reddito 
agrario 0,71 €, reddito dominicale 1,41 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 69 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 3899, reddito 
agrario 14,10 €, reddito dominicale 13,09 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 70 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 706, reddito 
agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 71 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 2700, reddito 
agrario 5,58 €, reddito dominicale 5,58 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 1758, intestato 
a *** DATO OSCURATO *** , derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 73 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3 - semin arbor, 4, superficie 
11939, reddito agrario 42,12 €, reddito dominicale 39,73 €, intestato a *** DATO OSCURATO 
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*** , derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089256 in atti dal 13/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27808.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 75 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 17241, reddito 
agrario 2,67 €, reddito dominicale 5,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 82 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1615, reddito 
agrario 5,84 €, reddito dominicale 5,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 83 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1810, reddito 
agrario 6,54 €, reddito dominicale 6,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe pasc cespug, U, superficie 795, reddito 
agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 110 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 4, superficie 4322, reddito 
agrario 12,28 €, reddito dominicale 13,39 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 112 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 7855, reddito 
agrario 28,40 €, reddito dominicale 26,37 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 136 (catasto terreni), qualita/classe incolt prod, U, superficie 2156, reddito 
agrario 0,11 €, reddito dominicale 0,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 137 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 203, reddito 
agrario 0,73 €, reddito dominicale 0,68 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 138 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1145, reddito 
agrario 4,14 €, reddito dominicale 3,84 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Tabella di variazione del 12/12/2007 prot. PS0326447 in atti dal 12/12/2007 - Trasmissione 
dati AGEA ai sensi del DL 3/10/2006 n. 262 (n. 63336.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 141 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pasc cespug, superficie 7060, 
reddito agrario 2,37 €, reddito dominicale 2,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043160 in atti dal 08/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n.2272.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 142 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 1404, reddito 
agrario 0,44 €, reddito dominicale 0,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 143 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1449, reddito 
agrario 5,24 €, reddito dominicale 4,86 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
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da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 145 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 1823, 
reddito agrario 0,38 €, reddito dominicale 1,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 146 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 1, superficie 463, reddito 
agrario 0,12 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 147 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 1455, reddito 
agrario 0,45 €, reddito dominicale 0,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 148 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 2, superficie 8980, 
reddito agrario 4,03 €, reddito dominicale 4,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089258 in atti dal 13/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27810.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 150 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 16400, reddito 
agrario 59,29 €, reddito dominicale 55,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 151 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 674, reddito 
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,21 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 152 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3 - pascolo arb, 1, 
superficie 3568, reddito agrario 4,34 €, reddito dominicale 5,39 €, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Tabella di variazione del 12/12/2007 prot. PS0326448 in atti 
dal 12/12/2007 - Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 3/10/2006 n. 262 (n.63337.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 156 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 3, superficie 2808, 
reddito agrario 0,68 €, reddito dominicale 1,05 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043161 in atti dal 08/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2273.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 157 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pascolo, 2, superficie 30371, 
reddito agrario 14,70 €, reddito dominicale 17,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089260 in atti dal 13/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n.27811.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 161 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 1, superficie 2413, reddito 
agrario 0,75 €, reddito dominicale 1,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 162 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 2, superficie 58, reddito 
agrario 0,05 €, reddito dominicale 0,07 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 165 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3 - smein arobr, 4, 
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superficie 3509, reddito agrario 12,30 €, reddito dominicale 11,65 €, intestato a *** DATO 
OSCURATO *** , derivante da Tabella di variazione del 13/03/2007 prot. PS0089261 in atti 
dal 13/03/2007 - Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 27812.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 166 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4794, reddito 
agrario 9,90 €, reddito dominicale 9,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 168 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 750, reddito 
agrario 0,74 €, reddito dominicale 1,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 169 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 1991, reddito 
agrario 4,11 €, reddito dominicale 4,11 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 171 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1603, reddito 
agrario 5,80 €, reddito dominicale 5,38 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Verifica straordinaria del 05/03/1986 in atti dal 24/01/1989 (n.50386) 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 172 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 2849, reddito 
agrario 10,30 €, reddito dominicale 9,56 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 175 (catasto terreni), qualita/classe semin arobr, 3, superficie 10920, 
reddito agrario 36,66 €, reddito dominicale 39,48 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 176 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 1171, reddito 
agrario 4,23 €, reddito dominicale 3,93 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 177 (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb, 2, superficie 4884, reddito 
agrario 0,76 €, reddito dominicale 2,52 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 179 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 228, reddito 
agrario 0,47 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 180 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 4120, reddito 
agrario 14,89 €, reddito dominicale 13,83 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 181 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 2, superficie 830, reddito 
agrario 0,17 €, reddito dominicale 0,34 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 182 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 2, superficie 759, reddito 
agrario 0,67 €, reddito dominicale 0,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
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Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 185 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 27046, 
reddito agrario 97,78 €, reddito dominicale 125,71 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 186 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 418, reddito 
agrario 0,41 €, reddito dominicale 1,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 187 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 204, reddito 
agrario 0,20 €, reddito dominicale 0,53 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 188 (catasto terreni), qualita/classe canneto, 1, superficie 144, reddito 
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,37 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 189 (catasto terreni), qualita/classe semin arbor, 2, superficie 27312, 
reddito agrario 98,74 €, reddito dominicale 126,95 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 194 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 367, reddito 
agrario 0,06 €, reddito dominicale 0,19 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 267 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 3, superficie 2903, reddito 
agrario 10,49 €, reddito dominicale 9,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 269 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 1560, 
reddito agrario 0,24 €, reddito dominicale 0,81 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 278 (catasto terreni), qualita/classe prato, 2 - pasc cespug, superficie 7022, 
reddito agrario 2,32 €, reddito dominicale 2,90 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Tabella di variazione del 08/03/2007 prot. PS0043167 in atti dal 08/03/2007 - 
Trasmissione dati ai sensi del decreto 262 del 3 ottobre 2006 (n. 2276.1/2007) 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 20 particella 279 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 68, reddito 
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 87 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 2507, reddito 
agrario 0,39 €, reddito dominicale 1,29 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 90 (catasto terreni), qualita/classe boco ceduo, 3, superficie 2353, reddito 
agrario 0,36 €, reddito dominicale 1,22 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 
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l foglio 21 particella 103 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 4672, reddito 
agrario 0,72 €, reddito dominicale 1,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 104 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, 4, superficie 4146, reddito 
agrario 8,56 €, reddito dominicale 8,56 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe pascolo, 3, superficie 2770, reddito 
agrario 0,43 €, reddito dominicale 0,86 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , derivante 
da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 108 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 2, superficie 1679, 
reddito agrario 0,35 €, reddito dominicale 1,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

l foglio 21 particella 126 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo, 3, superficie 1140, 
reddito agrario 0,18 €, reddito dominicale 0,59 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** , 
derivante da Impianto meccanografico del 01/09/1971 
Coerenze: stessa proprietà, altra proprietà, salvo altri 

DESCRIZIONE DELLA ZONA 

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (i 
più importanti centri limitrofi sono Cattolica (25 km)). Il traffico nella zona è locale, i parcheggi sono 
inesistenti.  

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: 

CONSISTENZA: 

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale  

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138  

VALUTAZIONE: 

DEFINIZIONI: 

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.  

SVILUPPO VALUTAZIONE: 

Il valore di mercato utilizzato per la stima e' stato calcolato a corpo in base alle catatteristiche 
descritte in precedenza, alle proprie conoscenze del mercato di compravendita di beni simili nelle 
zone limitrofe del medesimo bene, ai dati acquisiti presso agenzie immobiliari locali e risulta essere 
pari a €./mq. 0,80 

   

  

descrizione consistenza indice commerciale 

Terreni Agricoli foglio 20   328.934,00 x 100 % = 328.934,00 

Terreni Agricoli foglio 21   19.267,00 x 100 % = 19.267,00 

Totale: 348.201,00        348.201,00  
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CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO: 

RIEPILOGO VALORI CORPO: 

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pesaro, ufficio del registro di Urbino, 
conservatoria dei registri immobiliari di Urbino, ufficio tecnico di Auditore, agenzie: locali, 
osservatori del mercato immobiliare OMI, ed inoltre: conoscenze personali del mercato locale  

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE: 

l la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 
conoscenze del valutatore;  

l le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 
eventualmente riportate in perizia;  

l il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;  

l il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;  

l il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della 
professione;  

l il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o 
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;  

VALORE DI MERCATO (OMV): 

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI: 

  

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV): 

 

Valore superficie principale: 348.201,00 x 0,80 = 278.560,80 

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 278.560,80

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 278.560,80

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto 

A 
terreno 

agricolo 
348.201,00 0,00 278.560,80 278.560,80 

        278.560,80 €  278.560,80 €  

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 278.560,80

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria: 

€. 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
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data 23/11/2017  

il tecnico incaricato 
MAURO VESCHI  

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato 
di fatto e di diritto in cui si trova: 

€. 278.560,80

Espropriazioni immobiliari N. 21/2015 

tecnico incaricato: MAURO VESCHI 
Pagina 56 di 56 


