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Beni in Lizzanello (Lecce) via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - Vernole  
Lotto 225 

 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA 

VENDITA: 
  A. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di struttura destinata a uffici, 

direzione, reception; locali commerciali tra cui il ristorante, locali deposito 
a piano terra e interrato, scoperto di pertinenza e lastrico solare sito in 
Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le 
Lecce - Vernole. 

  L'unità oggetto di stima ricade all'interno di un complesso edilizio 
denominato "Giardini di Atena" nel quale insistono delle strutture ricettive, 
quali la reception, un ristorante, dei locali commerciali, il bar, una palestra, 
l'area piscine, dei depositi, un parco giochi ed aree a verde o destinate a 
parcheggi. L'immobile (in progetto denominato Lotto 9) si compone di una 
prima struttura destinata ad uffici, direzione e ricevimento, portineria, 
archivio, servizi igienici, ed un secondo corpo destinato a locali 
commerciali. Vi sono sei locali commerciali di cui tre collegati alla sala 
centrale utilizzata come ristorante e tre indipendenti, in parte utilizzati 
come deposito. Il ristorante è dotato di laboratorio, deposito e servizi 
igienici divisi per sesso. L'ampliamento del ristorante con struttura 
removibile sulla superficie esterna, è privo di autorizzazione in quanto 
scaduta nel 2014. Inoltre il lotto comprende: tre depositi con accesso da 
due scale esterne, ubicati lungo il retro prospetto della struttura, posti a 
piano interrato; uno scoperto di pertinenza (censito al sub 306) che 
delimita tutta l'area intorno al lotto fino alla recinzione, in parte asfaltato 
con delle zone destinate a parcheggio, in parte attrezzato a verde, con prato 
all'inglese e piante e alberi ornamentali sia esotici come palme 
Washingtonia, sia tipici mediterranei, come ulivi e pini; in ultimo il 
lastrico solare del blocco destinato a uffici, direzione e ricevimento e dei 
locali commerciali. 
Sull'area a verde di pertinenza dell'intero edificio e individuata 
catastalmente con il BCNC al fl  8 part.1049 sub. 306, a confine con l'area 
di pertinenza dei blocchi edilizi caratterizzati con la lettera "G" individuata 
catastalmente con il BCNC al fl 8 part.1049 sub.282, insiste una porzione 
di area recintata su cui è installata un'antenna ripetitore di telefonia mobile. 
Il Lotto oggetto di stima è comproprietario insieme all'intero complesso 
edilizio della pertinenza individuata catastalmente come BCNC al Fg. 8 
p.lla 1047 sub 287, comune all'intero complesso edilizio ,situata a destra 
rispetto all'ingresso da via Montenegro. Posto al piano Terra e Interrato  
sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa 
mq 570,00 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 

subalterno 304, categoria C/1, classe 2, superficie catastale Totale 521 
mq, composto da vani 475 mq, posto al piano T, - rendita: € 4.562,90.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 306 proprietà   
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 306.  
Coerenze: confina con il sub 304, sub 305, sub 282  
Note: bene comune non censibile ai sub 305 e 304  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 314, categoria lastrico solare, consistenza 590 mq, posto al 
piano 1 

  - A.1 locali deposito: fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 
1049 subalterno 305, categoria C/2, classe 2, superficie catastale 162, 
composto da vani 110, posto al piano S1 - T, - rendita: € 153,39.  
Coerenze: confina con lo scoperto censito al Fg. 8 p.lla 1049 sub 306 

  B. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di Auditorium con sale di 
formazione -  anfiteatro -  scoperto di pertinenza - lastrico solare sito in 
Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le 
Lecce - Vernole. 

  L'unità oggetto di stima (in progetto all'interno del Lotto 16) si compone di 
una struttura destinata ad auditorium con annessa area solare, un anfiteatro 
all'aperto ed uno spazio scoperto di pertinenza. Attualmente l'auditorium è 
stato tramezzato in modo da ottenere, oltre alla sala destinata ad 
intrattenimento e spettacolo, con palcoscenico, un settore destinato a corsi 
di formazione, realizzando una segreteria e due sale per la formazione. I 
servizi sono divisi per sesso ed una scala interna conduce ad un vano 
tecnico. Alle spalle delle quinte del palco è stato creato un piccolo 
soppalco utilizzato come deposito. L'anfiteatro si compone di sette anelli o 
gradinate semicircolari che racchiudono un'area centrale destinata ai 
pubblici spettacoli. Al di là del "fondale", due accessi conducono a due 
vani deposito collegati. Fanno parte del lotto il lastrico solare 
dell'auditorium e lo scoperto di pertinenza che delimita l'area tra le piscine 
ed il bar.  
Gli immobili oggetto di stima sono comproprietari della pertinenza 
individuata catastalmente come BCNB al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, 
comune all'intero complesso edilizio. Posto al piano Terra e Interrato 
(deposito anfiteatro) sviluppa una superficie lorda complessiva, esclusi gli 
accessori, di circa mq 1500,00 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 

subalterno 317, categoria A/10, classe 2, superficie catastale Totale 
513 mq, composto da vani 10, posto al piano T, - rendita: € 1.730,13.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 300, sub 297, sub 310 
proprietà   

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 315, categoria lastrico solare, consistenza 349 mq, posto al 
piano 1.  

  B.1. anfiteatro esterno: fabbricati:  intestata a   foglio 8 
mappale 1049 subalterno 317, categoria A/10, 
classe 2, superficie catastale 513, composto da 
vani 10, posto al piano T, - rendita: € 1.730,13.  
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  C. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di piscine - bar/pizzeria esterna - 
spogliatoi sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - 
Strada prov.le Lecce - Vernole. 

  Composto da una piscina semi olimpionica di forma rettangolare delle 
dimensioni di m 25,00 x 12,50 e profondità variabile ed una piscina di 
forma irregolare, profonda circa m 1,20. La vasca di compensa e la sala 
macchine sono ubicate al piano interrato così come gli spogliatoi ed i 
servizi igienici per uomini e donne. Il bar - pizzeria all'aperto viene 
utilizzato nel periodo estivo, a servizio della piscina ed è munito di 
apposito servizio igienico per il personale. Il piano terra ed il piano 
interrato sono collegati da una scala esterna scoperta. I servizi igienici per 
disabili a servizio della piscina sono all'interno dell'auditorium - sala 
conferenze adiacente. Anche il locale destinato all'attrezzatura del pronto 
soccorso ricade all'interno dell'auditorium. Il funzionamento delle piscine 
non dovrà mai essere contemporaneo all'utilizzo della sala conferenze. Le 
piscine vengono utilizzate dagli ospiti del complesso residenziale; tuttavia 
non è esclusa l'apertura al pubblico.  Rispettando tutti gli standard e le 
norme stabilite dal Coni, l'impianto è da considerarsi "Impianto di 
Esercizio" e le vasche possono ospitare la presenza contemporanea di 80 
persone. Le vasche sono dotate di sistema di tracimazione delle acque 
attraverso canali sfioratori perimetrali. Gli immobili oggetto di 
pignoramento sono comproprietari della pertinenza individuata 
catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, come BCNC all'intero 
complesso edilizio. Posto al piano Terra e Interrato sviluppa una superficie 
lorda complessiva di circa mq 2711,00 

  Identificato al catasto fabbricati:  intestata a   foglio 8 
mappale 1049 subalterno 300, categoria D/6, posto al piano T - S1, - 
rendita: € 3.385,00.  
Coerenze:  Confina con il Fg. 8 p.lla 1049 sub. 317, 112, 27, 54, 26.  

  D. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di centro estetico sito in 
Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le 
Lecce - Vernole. 

  L'immobile completamente interrato è raggiungibile da una rampa di scala 
da cui si accede ad un ingresso, disimpegno, sala massaggi, n.2 WC, altro 
disimpegno e sala massaggi, bagno turco con doccia, e altre n.4 sale con 
doccia solare, sauna spogliatoi e massaggi. La separazione con il corpo 
docce e bagni ad uso della piscina soprastante è stata realizzata chiudendo 
i passaggi con pannelli in cartongesso, come diverse nuove tramezzature 
interne non rispondenti a quanto previsto nel progetto autorizzato. 
L'immobile oggetto di pignoramento è comproprietario della pertinenza 
individuata catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287 come BCNC 
all'intero complesso edilizio. Posto al piano interrato  sviluppa una 
superficie lorda complessiva di circa mq 161,70 

  Identificato al catasto fabbricati:  intestata a   foglio 8 
mappale 1049 subalterno 300, categoria D/6, posto al piano T - S1, - 
rendita: € 3.385,00.  
Coerenze: Confina con il Fg. 8 p.lla 1049 sub. 317, 112, 27, 54, 26  

  E. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di campo di calcio e campi da 
tennis sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - 
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Strada prov.le Lecce - Vernole. 
  I corpi di questo blocco sono costituiti da due campi da tennis ed un campo 

di calcio (in progetto definiti IMPIANTI SPORTIVI). I campi da tennis 
sono in cemento mentre il campo di calcio è rivestito con prato sintetico. 
Sono recintati con rete metallica ed illuminati con fari. I beni oggetto di 
stima sono comproprietari della pertinenza individuata catastalmente come 
BCNC al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, comune all'intero complesso edilizio. 
Posto al piano Terra  sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 
5779,00 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 

subalterno 284, categoria D/6, posto al piano T, - rendita: € 1.992,50.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 282, sub 225, di proprietà 

  
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 

subalterno 318, classe D/6, posto al piano 1, - rendita: € 1.422,00.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 167, sub 319, sub 112 di 
proprietà di   

  F. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.91 appartamenti piano terra 
sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada 
prov.le Lecce - Vernole. 

  Composto da n.91 appartamenti a piano terra (in progetto compresi nei 
Lotti 3 - 4 - 5 - 6 - 8 - 10 - 11) con ingresso, vano pluriuso con angolo 
cottura, bagno e veranda a livello con affaccio su verde condominiale o su 
area pavimentata per strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei 
blocchi edilizi denominati con le lettere "C1"-"R1"-“R2”- “R3” - “R4”- 
"L1" – “L2” – “L3” – “L4”e "G1" – “G2” – “G3”- “G4”, rispettivamente a 
destra e a sinistra rispetto all'asse viario principale, che comprendono altre 
unità immobiliari a piano terra ed a piano primo. La proprietà comprende 
la quota parte del lastricato solare. Tutti gli immobili hanno come 
pertinenza comune alle altre unità immobiliari inserite nello stesso blocco 
di appartenenza, le aree pavimentate e le aree a verde individuate come 
BCNC (beni comuni non censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 
1047 sub.286 (C1), sub.257 (R), sub.188 (L) e p.lla 1049 sub.282 (G), e 
con tutte le unità immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, l'area 
in parte pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente come 
BCNC (bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata 
subito a destra rispetto all'ingresso del complesso da via Montenegro. Posti 
al piano terra sviluppano una superficie lorda complessiva di circa mq 
6112,50 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 

280, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.296, 279 e 284  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
275, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb. 296, 276 e 284  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
279, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.280, 278 e 284  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
276, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.275, 277 e 284  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
278, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.279, 285 e 284  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
277, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con 276, 285 e 284  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
283, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
242, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.241, 253 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
233, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.234, 253 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
241, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.242, 240 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
234, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.233, 235 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
240, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.241, 239 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
235, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.234, 236 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
239, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.240, 238 e 254  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
236, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.235, 237 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
238, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.239, 255 e 254  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
302, categoria lastrico solare, composto da vani 498 m², posto al piano 
2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
199, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.200, 219 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
207, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.208, 206 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
200, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.199, 201 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
206, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.207, 205 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
201, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.200, 202 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
205, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.206, 204 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
202, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.201, 203 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
204, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.205, 221 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
203, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.202, 221 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
301, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
163, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.162 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
152, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.153 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
162, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.163, 161 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
153, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.152, 154 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
161, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.162, 160 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
154, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.153, 155 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
160, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.161, 159 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
155, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.154, 156 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
156, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.155, 157 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
174, categoria lastrico solare, composto da vani 665 m², posto al piano 
1.  
Coerenze: confina con il sub.184  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
127, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.126 e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
116, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.117 e 147  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
126, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.127, 125  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
117, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.116, 118  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
125, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.126, 124  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
118, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.117, 119  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
124, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.125, 123  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
119, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.118, 120  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
123, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.124, 122  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
120, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.119, 121  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
121, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.120, 148  e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
138, categoria lastrico solare, composto da vani 665 m², posto al piano 
1.  
Coerenze: confina con il sub.148  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
128, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.148, 129  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
136, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.137, 135  e 149  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
129, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.128, 130  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
135, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.136, 134  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
130, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.129, 131  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
134, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.135, 133  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
131, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.130, 132  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
133, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.134, 150  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
132, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.131, 150  e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 
299, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
241, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.240 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
242, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.243 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
240, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.241, 239 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
243, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.242, 244 e 253  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
239, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.240, 238 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
244, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.245, 243 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
238, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.239, 237 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
245, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.244, 246 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
237, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.238, 236 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
246, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.247, 245 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
247, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.246, 252 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
249, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
268, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.302, 267 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
271, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.303, 272 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
267, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.268, 266 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
272, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.271, 273 e 281  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
266, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.267, 265 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
273, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.272, 274 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
265, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.266, 264 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
274, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.273, 275 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
275, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.274, 280 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
277, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
231, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.252, 232 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
229, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.230, 228 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
232, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 46 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.231, 233 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
228, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.229, 227 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
233, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.232, 234 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
227, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.228, 226 e 251  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
234, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.233, 235 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
226, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.227, 250 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
235, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.234, 250 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
248, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
259, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.280, 260 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
257, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.258, 256 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
260, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.259, 261 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
256, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.257, 255 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
261, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.260, 262 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
255, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.256, 254 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
262, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.261, 263 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
254, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.255, 278 e 279  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
263, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da 
vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.262, 278 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 
276, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

  G. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.27 appartamenti piano terra 
tramezzati sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 
- Strada prov.le Lecce - Vernole. 

  Composto da n.27 appartamenti a piano terra (in progetto compresi nei 
Lotti 4 -5 - 6 ) composti da ingresso, vano pluriuso tramezzato con angolo 
cottura, bagno e veranda a livello con affaccio su verde condominiale o su 
area pavimentata per strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei 
blocchi edilizi denominati con le lettere "R1" "R2" ed "L3" a destra 
rispetto all'asse viario principale, che comprendono altre unità immobiliari 
a piano terra ed a piano primo. La proprietà comprende la quota parte del 
lastricato solare. Tutti gli immobili hanno come pertinenza comune alle 
altre unità immobiliari inserite nello stesso blocco di appartenenza, le aree 
pavimentate e le aree a verde individuate come BCNC (beni comuni non 
censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub.257 (R) e sub.188 
(L), e con tutte le unità immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, 
l'area in parte pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente 
come BCNC (bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, 
situata subito a destra rispetto all'ingresso del complesso da via 
Montenegro. Posti al piano terra  sviluppano una superficie lorda 
complessiva di circa mq 1804,60 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 

subalterno 231, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.232, 230 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 224, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.223, 225 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 230, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.231, 229 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 225, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.224, 226 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 229, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.230, 228 e 252  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 226, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.225, 227 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 228, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.229, 253 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 243, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 198, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.197 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 189, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.190 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 197, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.198, 196 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 190, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.189, 191 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 196, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.197, 195 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 191, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.190, 192 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 195, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.196, 194 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 192, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.191, 193 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 193, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.192, 219 e 218  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 209, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.219  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 159, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.160, 158 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 157, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.156, 184 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 174, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.184  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 164, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.184, 165 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 172, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.173, 171 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 165, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.164, 166 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 171, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.172, 170 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 166, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.165, 167 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 170, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.171, 169 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 167, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.166, 168 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 169, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.170, 186 e 185  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 168, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.167, 186 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 300, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  H. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.12 appartamenti piano terra 
per disabili sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 
- Strada prov.le Lecce - Vernole. 

  Composto da n.12 appartamenti a piano terra (in progetto compresi nei 
Lotti 3 - 4 - 5 - 6 - 10 - 11) con ingresso, vano pluriuso con angolo cottura, 
bagno per Disabili e veranda a livello con affaccio su verde condominiale 
o su area pavimentata per strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei 
blocchi edilizi denominati con le lettere "R1"-“R2”- “R3” - “R4”- "L1" – 
“L2” – “L3” – “L4”e "G1" – “G2” – “G3”- “G4”, rispettivamente a destra 
e a sinistra rispetto all'asse viario principale, che comprendono altre unità 
immobiliari a piano terra ed a piano primo. La proprietà comprende la 
quota parte del lastricato solare. Tutti gli immobili hanno come pertinenza 
comune alle altre unità immobiliari inserite nello stesso blocco di 
appartenenza, le aree pavimentate e le aree a verde individuate come 
BCNC (beni comuni non censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 
1047 sub.257 (R), sub.188 (L) e p.lla 1049 sub.282 (G), e con tutte le unità 
immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, l'area in parte 
pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente come BCNC 
(bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata subito a 
destra rispetto all'ingresso del complesso da via Montenegro. Posti al piano 
terra sviluppano una superficie lorda complessiva di circa mq 759,60 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 

subalterno 227, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.226, 253 e 252  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 243, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: Confina con il sub. 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 194, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.195, 219 e 218  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 209, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: Confina con il sub. 219  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 237, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.236, 255 e 254  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 302, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 208, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.207, 219 e 220  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 301, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 158, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.159, 184 e 183  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 174, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: Confina con il sub. 184  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 122, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.123, 148 e 147  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 138, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: Confona con il sub. 148  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 173, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.184, 172 e 185  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 300, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 137, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.148, 136 e 149  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 299, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 236, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.237, 252 e 253  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 249, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al 
piano 1.  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 264, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.265, 280 e 281  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 277, categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al 
piano 1.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 230, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.252, 229 e 251  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 248, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 258, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², 
composto da vani 2,5 vani, posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.280, 257 e 279  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 276, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  

  I. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.31 appartamenti piano 
primo sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - 
Strada prov.le Lecce - Vernole. 

  Composto da n.31 appartamenti a piano primo (in progetto compresi nei 
Lotti 3 - 4 - 5 - 6 ) con ingresso con angolo cottura, vano soggiorno, 
camera da letto, bagno e balcone con affaccio su verde condominiale o su 
area pavimentata per strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei 
blocchi edilizi denominati con le lettere "R3" "R4", "L3" ed "L4", a destra 
rispetto all'asse viario principale, che comprendono altre unità immobiliari 
a piano terra. La proprietà comprende la quota parte del lastricato solare. 
Tutti gli immobili hanno come pertinenza comune alle altre unità 
immobiliari inserite nello stesso blocco di appartenenza, le aree 
pavimentate e le aree a verde individuate come BCNC (beni comuni non 
censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub.257 (R) e sub.188 
(L), e con tutte le unità immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, 
l'area in parte pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente 
come BCNC (bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, 
situata subito a destra rispetto all'ingresso del complesso da via 
Montenegro. Posti al piano primo sviluppano una superficie lorda 
complessiva di circa mq 2195,00 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 

subalterno 251, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.253, 250 e 256  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 250, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.251, 249 e 256  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 245, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.244, 246 e 256  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 249, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.250, 248 e 256  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 246, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.245, 247 e 256  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 248, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 53 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.249, 255 e 256  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 247, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.246, 255 e 256  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 302, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 217, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.219, 216 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 210, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.219, 211 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 216, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.217, 215 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 211, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.210, 212 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 215, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.216, 214 e 222  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 212, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.211, 213 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 214, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.215, 221 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 213, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.212, 221 e 222  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 301, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 182, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.184, 181 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 175, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.184, 176 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 181, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.182, 180 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 176, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.175, 177 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 180, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.181, 179 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 177, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.176, 178 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 179, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.180, 186 e 187  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 178, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.177, 186 e 187  
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  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 300, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 146, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.148, 145 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 139, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.148, 140 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 145, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.146, 144 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 140, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.139, 141 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 144, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.145, 143 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 141, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.140, 142 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 143, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.144, 150 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 142, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², 
composto da vani 3,5 vani, posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.141, 150 e 151  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 299, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 2.  

  J. Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di locale commerciale R101 sito 
in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le 
Lecce - Vernole. 
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  Composto da un locale commerciale a piano terra (in progetto compreso 
nel Lotto 6) con angolo cottura, bagno e veranda a livello con affaccio su 
verde condominiale. Si inserisce all'interno del blocco edilizio denominato 
"R1", a destra rispetto all'asse viario principale, che comprende altre nove 
unità immobiliari a piano terra. La proprietà comprende la quota parte del 
lastricato solare. L'immobile ha come pertinenza comune alle altre unità 
immobiliari inserite nello stesso blocco di appartenenza l'area pavimentata 
e l'area a verde individuata come BCNC (bene comune non censibile), 
riportata catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub.257, e con tutte le unità 
immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, l'area in parte 
pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente come BCNC 
(bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata subito a 
destra rispetto all'ingresso del complesso da via Montenegro. Posto al 
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 63,30 

  Identificato in catasto: 
  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 

subalterno 295, categoria C/1, classe 4, superficie catastale Totale: 41 
m², composto da vani 40 m², posto al piano T, - rendita: Euro 522,65.  
Coerenze: confina con i subb.252 e 231  

  - fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 
subalterno 243, categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al 
piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.253  

  
 
2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 
 L'atto di pignoramento identifica correttamente i beni oggetto di stima 
 Caratteristiche zona:  periferica (di pregio) a traffico locale con 

parcheggi sufficienti.  
 Servizi della zona:  asilo nido (sufficiente), scuola materna 

(sufficiente), scuola media inferiore (sufficiente), 
campo da calcio (buono), campo da tennis 
(buono), farmacie (sufficiente), negozio al 
dettaglio (sufficiente), parco giochi (sufficiente), 
piscina (buono), spazi verdi (ottimo), stadio 
(buono), supermercato (sufficiente).  

  la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione 
primaria e secondaria 

  la zona presenta i seguenti servizi ad alta 
tecnologia: parte dei servizi si provano all'interno 
del residence, altri nelle immediate vicinante 
all'interno del paese 

 Caratteristiche zone 
limitrofe: 

residenziali i principali centri limitrofi sono 
Lecce Km 3, le attrazioni paesaggistiche presenti 
sono: percorsi ciclabili all'interno di una folta 
macchia mediterranea, boschi e campagne 
salentine; costa adriatica (Km 12), le attrazioni 
storiche presenti sono: Acaya (città fortificata) 
Km 7.  
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 Collegamenti pubblici (km):  tangenziale (3),  ().  
 
3. STATO DI POSSESSO: 
 Occupato da  in forza di un contratto di affitto del tipo 

1+1 per una durata di due anni stipulato in data 01/12/2017 registrato a Lecce 
in data 13/02/2018 ai nn. 1.560/1T. Il contratto è stato stipulato in data 
antecedente il pignoramento. 
Il contratto di affitto di ramo aziendale include la struttura destinata ad uffici, 
direzione e ricevimento. 
Sull'area a verde individuata catastalmente come BCNC della part.1049 al sub. 
306 pertinenza del lotto, a confine con l'area di pertinenza dei blocchi "G" 
individuata con il BCNC della part. 1049 sub.282, insiste una porzione di area 
delimitata con recinzione metallica all'interno della quale è installata 
un'antenna per ripetitore di telefonia mobile grazie a regolare contratto di 
locazione del 14.12.2006 rinegoziato il 17.03.2010 e modificato ed integrato il 
30.10.2012; 

 
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 
  4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 
  4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 

Nessuna 
  4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno 
  4.1.4. Altre limitazioni d'uso:  
 4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della 

procedura 
  4.2.1. Iscrizioni:  
   Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di 

mutuo a favore di 

, contro , a firma di Notaio  
 in data 12/07/2005 ai nn. 68166/15712  in data 26/07/2005 ai 

nn. 29932/5038   
importo ipoteca: 36.000.000,00  
importo capitale: 18.000.000,00  

  4.2.2. Pignoramenti:  
   Pignoramento derivante da atto esecutivo o cautelare a favore di 

 contro  con atto trascritto a Lecce in 
data 20/10/2016 ai nn. 32697/25250    
Riferito limitatamente a: L'atto è riferito al Fg. 8 p.lla 1049 sub 300  

   Pignoramento derivante da atto esecutivo o cautelare a favore di 
 contro  

 a firma di Uff. Giud. Unep Corte di Appello di Lecce in data 
14/02/2017 ai nn. 372  trascritto a Lecce in data 09/03/2017 ai nn. 
8273 - 6357    
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   Pignoramento derivante da atto esecutivo o cautelare a favore di 
 contro  a firma di Ugg. 

Giud. UNEP Lecce in data 21/10/2016 ai nn. 8767  trascritto a Lecce 
in data 29/11/2016 ai nn. 28532 - 37015    
Riferito limitatamente a: L'atto è riferito al Fg. 8 p.lla 1049 sub 306, 
304, 314, 318, 317, 315  

  4.2.3. Altre trascrizioni:  
   Sentenza di fallimento a favore di  

  contro 
 a firma di Dott.  in data 03/10/2017 ai nn. 

50/2017  trascritto a Lecce in data 06/02/2018 ai nn. 3950/3045    
  4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 
 4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale 
  4.3.1. Conformità urbanistico edilizia:  
   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Modifica tramezzature 

interne, frazionamento di locale commerciale, modifica di prospetti, 
ampliamento del ristorante su due lati, presenza di una copertura 
precaria su parte dell'area a parcheggio antistante il blocco G2 
regolarizzabili mediante Permesso di costruire in Sanatoria per 
modifiche interne, di prospetto e frazionamento di locale 
commerciale, rispettando essi la doppia conformità ( art. 36 DPR 
380); smontaggio e rimozione delle coperture abusive e 
dell’ampliamento del ristorante.    
spese tecniche: € 1.500,00 
sanzione amministrativa: € 516,00 
diritti di segreteria: € 50,00 
Oneri totali: € 2.066,00 Riferito limitatamente a: Fg 8 p.lla 1049 
sub.304  

   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Errore nella 
rappresentazione dell'ultimo progetto approvato ( P.di C. n. 38/08 - 
Pratica edilizia 42/08) relativa al cambio di destinazione d'uso di n.4 
alloggi a poliambulatorio nel Lotto 8 in cui viene rappresentata 
anche l'unità oggetto di stima. La planimetria di progetto è 
rappresentata nel P. di C. n.2/03 - Pratica edilizia 136/03.  
Riferito limitatamente a: Fg. 8 P.lla 1047 sub 278 (C109)  

   Sono state riscontrate le seguenti difformità: L'immobile viene 
utilizzato come abitazione e non come locale commerciale  
Riferito limitatamente a: Fg. 8 p.lla 1074 sub 295 (R101)  

   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Prospetto e 
distribuzione interna differenti rispetto a progetto autorizzato 
regolarizzabili mediante Permesso di costruire in sanatoria art.36 
DPR 380/2001    
Diritti di segreteria: € 25,00 
Spese tecniche: € 4.500,00 
Oblazione n.55 unità x 2 x 516,00 €: € 56.760,00 
Oneri totali: € 61.285,00  
Riferito limitatamente a: Foglio 8 P.lla 1047 sub 231 (R103); Foglio 
8 P.lla 1047 sub224 (R104);  Foglio 8 P.lla 1047 sub 230 (R105); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 225 (R106); Foglio 8 P.lla 1047 sub 229 
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(R107); Foglio 8 P.lla 1047 sub 226 (R108);  Foglio 8 P.lla 1047 sub 
228 (R109);  Foglio 8 P.lla 1047 sub 227 (R 110); Foglio 8 P.lla 
1047 sub 198 (R 201);  Foglio 8 P.lla 1047 sub 189 (R202); Foglio 8 
P.lla 1047 sub 197 (R203); Foglio 8 P.lla 1047 sub 190 (R204); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 196 (R205); Foglio 8 P.lla 1047 sub 191 
(R206); Foglio 8 P.lla 1047 sub 195 (R207); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
192 (R208); Foglio 8 P.lla 1047 sub 194 (R209); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 193 (R210); Foglio 8 P.lla 1047 sub 236 (R308); Foglio 8 P.lla 
1047 sub 237 (R310); Foglio 8 P.lla 1047 sub 208 (R401); Foglio 8 
P.lla 1047 sub 152 (L102); Foglio 8 P.lla 1047 sub 162 (L103); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 153 (L104); Foglio 8 P.lla 1047 sub 154 
(L106); Foglio 8 P.lla 1047 sub 160 (L107); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
159 (L109); Foglio 8 P.lla 1047 sub 156 (L110); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 158 (L111); Foglio 8 P.lla 1047 sub 157 (L112); Fg. 8 P.lla 1047 
sub 122 (L211); Foglio 8 P.lla 1047 sub 173 (L301); Foglio 8 P.lla 
1047 sub 164 (L302); Foglio 8 P.lla 1047 sub 172 (L303); Foglio 8 
P.lla 1047 sub 165 (L304); Foglio 8 P.lla 1047 sub 171 (L305); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 166 (L306); Foglio 8 P.lla 1047 sub 170 
(L307); Foglio 8 P.lla 1047 sub 167 (L308); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
169 (L309); Foglio 8 P.lla 1047 sub 168 (L310); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 137 (L401); Foglio 8 P.lla 1049 sub 240 (G103); Foglio 8 P.lla 
1049 sub 243 (G104); Foglio 8 P.lla 1049 sub 244 (G106); Foglio 8 
P.lla 1049 sub 238 (G107); Foglio 8 P.lla 1049 sub 237 (G109); 
Foglio 8 P.lla 1049 sub 246 (G110); Foglio 8 P.lla 1049 sub 236 
(G111); Foglio 8 P.lla 1049 sub 264 (G211); Foglio 8 P.lla 1049 sub 
230 (G301); Foglio 8 P.lla 1049 sub 233 (G306); Foglio 8 P.lla 1049 
sub 258 (G401); Foglio 8 P.lla 1049 sub 256 (G405); Foglio 8 P.lla 
1049 sub 261 (G406)  

   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Nell'anfiteatro non è 
stata rispettata la prescrizione Asl (il bagno per diversamente abili 
avrebbe dovuto essere dotato di antibagno); nel seminterrato della 
piscina la distribuzione interna è difforme da quanto autorizzato 
regolarizzabili mediante S.C.I.A. in Sanatoria secondo l'art. 37 DPR 
380/2001    
spese tecniche: € 2.500,00 
sanzioni amministrative: € 516,00 
diritti di segreteria: € 25,00 
Oneri totali: € 3.041,00  
Riferito limitatamente a: Fg. 8 p.lla 1049 sub 300 e sub 317 

  4.3.2. Conformità catastale:  
   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Modifica tramezzi 

interni regolarizzabili mediante Presentazione di variazione Docfa    
versamenti: € 50,00 
spese tecniche: € 550,00 
Oneri totali: € 600,00  
Riferito limitatamente a: Fg. 8 p.lla 1049 sub 304  
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   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Modifiche interne e di 
prospetto regolarizzabili mediante variazione Docfa    
Spese tecniche n.1 unità €450,00 + €50,00 per n.62 unità: € 3.550,00 
Versamenti 50€ x n.63 unità: € 3.150,00 
Oneri totali: € 6.700,00  
Riferito limitatamente a: Foglio 8 P.lla 1047 sub 278 (C109); Foglio 
8 P.lla 1047 sub 231 (R103); Foglio 8 P.lla 1047 sub224 (R104); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 230 (R105); Foglio 8 P.lla 1047 sub 225 
(R106); Foglio 8 P.lla 1047 sub 229 (R107); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
226 (R108); Foglio 8 P.lla 1047 sub 228 (R109); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 227 (R 110); Foglio 8 P.lla 1047 sub 198 (R 201); Foglio 8 P.lla 
1047 sub 189 (R202); Foglio 8 P.lla 1047 sub 197 (R203); Foglio 8 
P.lla 1047 sub 190 (R204); Foglio 8 P.lla 1047 sub 196 (R205); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 191 (R206); Foglio 8 P.lla 1047 sub 195 
(R207); Foglio 8 P.lla 1047 sub 192 (R208); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
194 (R209); Foglio 8 P.lla 1047 sub 193 (R210); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 236 (R308); Foglio 8 P.lla 1047 sub 237 (R310); Foglio 8 P.lla 
1047 sub 208 (R401); Foglio 8 P.lla 1047 sub 152 (L102); Foglio 8 
P.lla 1047 sub 162 (L103); Foglio 8 P.lla 1047 sub 153 (L104); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 154 (L106); Foglio 8 P.lla 1047 sub 160 
(L107); Foglio 8 P.lla 1047 sub 159 (L109); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
156 (L110); Foglio 8 P.lla 1047 sub 158 (L111); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 157 (L112); Fg. 8 P.lla 1047 sub 122 (L211); Foglio 8 P.lla 1047 
sub 173 (L301); Foglio 8 P.lla 1047 sub 164 (L302); Foglio 8 P.lla 
1047 sub 172 (L303); Foglio 8 P.lla 1047 sub 165 (L304); Foglio 8 
P.lla 1047 sub 171 (L305); Foglio 8 P.lla 1047 sub 166 (L306); 
Foglio 8 P.lla 1047 sub 170 (L307); Foglio 8 P.lla 1047 sub 167 
(L308); Foglio 8 P.lla 1047 sub 169 (L309); Foglio 8 P.lla 1047 sub 
168 (L310); Foglio 8 P.lla 1047 sub 137 (L401); Foglio 8 P.lla 1049 
sub 240 (G103); Foglio 8 P.lla 1049 sub 243 (G104); Foglio 8 P.lla 
1049 sub 244 (G106); Foglio 8 P.lla 1049 sub 238 (G107); Foglio 8 
P.lla 1049 sub 237 (G109); Foglio 8 P.lla 1049 sub 246 (G110); 
Foglio 8 P.lla 1049 sub 236 (G111); Foglio 8 P.lla 1049 sub 268 
(G203); Foglio 8 P.lla 1049 sub 267 (G205); Foglio 8 P.lla 1049 sub 
266 (G207); Foglio 8 P.lla 1049 sub 265 (G209); Foglio 8 P.lla 1049 
sub 264 (G211); Foglio 8 P.lla 1049 sub 230 (G301); Foglio 8 P.lla 
1049 sub 233 (G306); Foglio 8 P.lla 1049 sub 258 (G401); Foglio 8 
P.lla 1049 sub 260 (G404); Foglio 8 P.lla 1049 sub 256 (G405); 
Foglio 8 P.lla 1049 sub 261 (G406); Foglio 8 P.lla 1049 sub 262 
(G408); Foglio 8 P.lla 1049 sub 263 (G410)  

   Sono state riscontrate le seguenti difformità: Modifiche interne 
regolarizzabili mediante variazione DocFa    
versamenti: € 150,00 
spese tecniche: € 600,00 
Oneri totali: € 750,00 
Riferito limitatamente a: Fg. 8 p.lla 1049 sub 317 

 
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 Spese ordinarie annue di gestione di ciascun appartamento: € 1.200,00 
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 Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non 
ancora scadute al momento della perizia: € 0,00 

 Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00 
 Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali:  

- l'impianto idrico del corpo reception è collegato al gruppo autoclave a 
servizio dei blocchi "G" e dalla linea d'ingresso è derivato l'impianto che 
alimenta i servizi dei locali commerciali confinanti con il corpo uffici a mezzo 
di una chiave dì arresto + contatore di sottrazione; 
- i tre grossi insediamenti abitativi caratterizzati dalle lettere G, R e  L hanno 
gli impianti idrici alimentati da n.3 gruppi autoclave con relativo/i serbatoio/i 
collegati a n.3 contatori AQP; 
- l'impianto idrico del blocco edilizio composto dalle piscine, auditorium e 
anfiteatro è alimentato da un gruppo autoclave che prende l'acqua dalla stessa 
vasca di riserva idrica utilizzata per l'irrigazione e collegata al pozzo in falda;  
- l'impianto idrico di tutti i blocchi caratterizzati con la lettera R alimenta, con 
una diramazione a parte, oltre al corpo individuabile con la lettera C1, anche il 
corpo distinto dalla lettera C2 (clinica) che andrebbe sezionato con un 
contatore di sottrazione all'ingresso o mediante distacco e alimentazione con 
nuovo contatore AQP;   
- tutti gli immobili compresi all'interno del lotto hanno delle pertinenze comuni 
costituite da aree pavimentate e a verde, tutte dotate di impianto di 
illuminazione pubblica alimentati da n.2 contatori ENEL posizionati sul corpo 
V1 e sul blocco R1, individuate catastalmente dai BCNC al fg.8: 
 p.lla 1049 sub.306 per la reception e servizi; 
 p.lla 1049 sub.282 per i blocchi edilizi individuati con la lettera "G" (via 
Galileo Galilei); 
 p.lla 1047 sub.286 per i blocchi edilizi individuati con la lettera "C" (via 
Cristoforo Colombo) di cui fanno parte n.6 appartamenti all'interno del lotto in 
oggetto; 
 p.lla 1047 sub.257 per i blocchi edilizi individuati con la lettera "R" (via 
Raffaello); 
 p.lla 1047 sub.188 per i blocchi edilizi individuati con la lettera "L" (via 
Leonardo Da Vinci); 
- la caldaia di alimentazione dell'impianto di riscaldamento della reception è 
collegata ad una derivazione dell'impianto di gas che alimenta il corpo G2, 
mentre tutte le caldaie montate sui corpi degli appartamenti e sull'auditorium 
sono collegate in coppia ad un proprio contatore di gas; 
- spazio pavimentato e a verde di pertinenza di tutto il complesso edilizio 
individuato catastalmente dal BCNC al fg.8 p.lla1047 sub.287; 
- impianti di irrigazione a pop-up e a goccia (nei vasi delle verande) alimentati 
da autoclave comune all'intero complesso edilizio che riceve l'acqua da una 
vasca di raccolta riempita mediante pozzo artesiano e alimentata elettricamente 
(insieme alla pompa del pozzo) grazie all'energia fornita da un contatore 
posizionato sul blocco "V1" di proprietà del debitore. Non è possibile fare 
alcun sezionamento o divisione se non realizzando un nuovo impianto di 
irrigazione intercettando parte di quello esistente ricadente nella propria 
pertinenza a verde; 
- sull'area a verde individuata catastalmente come BCNC della part.1049 al 
sub. 306 pertinenza del lotto, a confine con l'area di pertinenza dei blocchi "G" 



Fallimento  

29 
 

Giudice Dr. Sergio Memmo 
Perito: Arch. Annalisa Longobardi 

 

individuata con il BCNC della part. 1049 sub.282, insiste una porzione di area 
delimitata con recinzione metallica all'interno della quale è installata 
un'antenna per ripetitore di telefonia mobile 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
 6.1 Attuali proprietari: 
   proprietario dal 25/07/2001 ad oggi in forza di atto di 

compravendita a firma di Notaio  in data 25/07/2001 ai 
nn. 115896 - 39800  registrato a Maglie in data 10/08/2001 ai nn. 868  
trascritto a Lecce in data 26/07/2001 ai nn. 19049 - 24461   

 6.2 Precedenti proprietari: 
  Società  (dal 03/03/1995 denominata  

proprietario dal 16/04/1987 al 18/12/2000 in forza di decreto di 
trasferimento a firma di Giud.  in data 16/04/1987  
trascritto a Lecce in data 06/06/1987 ai nn. 15038   

   proprietario dal 18/12/2000 al 
25/07/2001 in forza di decreto di trasferimento a firma di Tribunale di 
Lecce in data 18/12/2000  trascritto a Lecce in data 28/12/2000 ai nn. 
30233   

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 
 P.E. n. C.E. n.37/2001 Pratica Ed. n. 5 e successive varianti per lavori di 

realizzazione di un complesso residenziale costituito da mini alloggi da 
destinarsi a residenza per studenti universitari e n. 2 punti di ristoro (Bar e Bar 
- Paninoteca) nella lottizzazione in Contrada "Scuerpi" Via prov.le Lecce - 
Vernole nella Frazione di Merine intestata a  in qualità di 
Amministratore Unico della società . Concessione Edilizia  
rilasciata in data 02/08/2001- n. prot. 6184/2001 

 P.E. n. C.E. in Variante n.2/2003 Prot. n. 10206/2003 e successive varianti 
per lavori di realizzazione di un complesso residenziale costituito da mini 
alloggi da destinarsi a residenza per studenti universitari, sala convegni e n. 2 
punti di ristoro (Bar e Bar - Paninoteca) nella lottizzazione in Contrada 
"Scuerpi" Via prov.le Lecce - Vernole nella Frazione di Merine intestata a 

 
. Concessione Edilizia  rilasciata in data 05/01/2004 l'agibilità è stata 

rilasciata in data 01/03/2004- n. prot. 1004/04  L'agibilità si riferisce a tutto il 
complesso edilizio per i lavori svolti fino al 2004. Tutte le pratiche di variante 
successive non hanno la relativa agibilità. 

 P.E. n. P.di C. n.60 Prat. Ed. n. 29/2005 Prot. 2099/2005 per lavori di: Lotto 
9 - Modifiche interne e di prospetto; Costruzione di n.2 piscine scoperte con 
annesso Bar - Pizzeria all'aperto e spogliatoi - servizi igienici a piano interrato 
e varianti ai lotti intestata a  

. Permesso di Costruire  rilasciato in data 
29/07/2005 l'agibilità è stata rilasciata in data 15/07/2009- n. prot. 4444/09 

 Riferito limitatamente a: Agibilità limitata alle piscine scoperte - Fg. 8 p.lla 
1049 sub 300 
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 P.E. n. Pratica n.44/06 per lavori di realizzazione di strutture precarie e 
temporanee intestata a 

. Autorizzazione edilizia presentata in data 
18/10/2013- n. prot. 8814/13 rilasciata in data 09/12/2013 l'autorizzazione 
all'ampliamento del ristorante è limitato ad un periodo di tempo che va dal 
15/11/2013 al 30/10/2014. La struttura removibile va pertanto smontata e 
rimossa 

 P.E. n. P.di C. n.118 Prat. Ed. n. 45/2006 Prot. 3227/06 e 10102/06 per 
lavori di Variazione di destinazione d'uso del locale deposito a piano interrato 
in locali per centro estetico nel lotto 16; cambio di destinazione d'uso di quattro 
alloggi in locali commerciali di cui al lotto 6 e due al lotto 10 intestata a 

 
. Permesso di Costruire  rilasciato in data 21/12/2007 l'agibilità non è 

ancora stata rilasciata 
 Riferito limitatamente a: Fg. 8 p.lla 1049 sub 300; Fg. 8 p.lla 1047 sub 295 
 P.E. n. P.di C. n. 8 Prat. Ed. n. 126/12 Prot. 9733/12 per lavori di Variante 

per la realizzazione di un centro di formazione professionale ubicato nel lotto 
16 Fg. 8 p.lla 1049 sub 299 intestata a 

. Permesso di Costruire  
rilasciato in data 29/01/2013 l'agibilità è stata rilasciata in data 18/07/2013- n. 
prot. 5050/13 

 Riferito limitatamente a: Fg. 8 p.lla 1049 sub 317 
 P.E. n. Scia n.3 del 25/01/2013 per lavori di Accorpamento di sei piccoli 

alloggi in due unità residenziali più grandi intestata a 
. SCIA  rilasciata 

in data 25/01/2013- n. prot. 829  Le opere non sono mai state realizzate. 
Autorizzazione scaduta. 

 Riferito limitatamente a: Fg. 8 P.lla 1047 sub 275, 276, 277, 278, 279, 280 ( 
C105, C106, C107, C108, C109, C110) 

 P.E. n. Pratica n. 42/2008 Permesso di Costruire n. 38 del 30/04/2008 Prot. 
3496/08 per lavori di Cambio di destinazione d'uso di n. 4 alloggi a 
poliambulatorio nel lotto n.8 intestata a 

 Permesso di Costruire  
rilasciata in data 30/04/2008 Le opere sui restanti appartamenti non sono mai 
state realizzate. Autorizzazione scaduta. 

 Riferito limitatamente a: Fg. 8 P.lla 1047 sub 296 ma viene riportata anche la 
planimetria dei sub. 275, 276, 277, 278, 279, 280 ( C105, C106, C107, C108, 
C109, C110) 

 
Descrizione struttura destinata a uffici, direzione, reception; locali 

commerciali tra cui il ristorante, locali deposito a piano terra e interrato, 
scoperto di pertinenza e lastrico solare di cui al punto A 

 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di struttura destinata a uffici, direzione, 
reception; locali commerciali tra cui il ristorante, locali deposito a piano terra e 
interrato, scoperto di pertinenza e lastrico solare sito in Lizzanello (Lecce) 
frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - Vernole. 
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L'unità oggetto di stima ricade all'interno di un complesso edilizio denominato 
"Giardini di Atena" nel quale insistono delle strutture ricettive, quali la reception, 
un ristorante, dei locali commerciali, il bar, una palestra, l'area piscine, dei 
depositi, un parco giochi ed aree a verde o destinate a parcheggi. L'immobile (in 
progetto denominato Lotto 9) si compone di una prima struttura destinata ad 
uffici, direzione e ricevimento, portineria, archivio, servizi igienici, ed un secondo 
corpo destinato a locali commerciali. Vi sono sei locali commerciali di cui tre 
collegati alla sala centrale utilizzata come ristorante e tre indipendenti, in parte 
utilizzati come deposito. Il ristorante è dotato di laboratorio, deposito e servizi 
igienici divisi per sesso. L'ampliamento del ristorante con struttura removibile 
sulla superficie esterna, è privo di autorizzazione in quanto scaduta nel 2014. 
Inoltre il lotto comprende: tre depositi con accesso da due scale esterne, ubicati 
lungo il retro prospetto della struttura, posti a piano interrato; uno scoperto di 
pertinenza (censito al sub 306) che delimita tutta l'area intorno al lotto fino alla 
recinzione, in parte asfaltato con delle zone destinate a parcheggio, in parte 
attrezzato a verde, con prato all'inglese e piante e alberi ornamentali sia esotici 
come palme Washingtonia, sia tipici mediterranei, come ulivi e pini; in ultimo il 
lastrico solare del blocco destinato a uffici, direzione e ricevimento e dei locali 
commerciali. 
Sull'area a verde di pertinenza dell'intero edificio e individuata catastalmente con 
il BCNC al fl  8 part.1049 sub. 306, a confine con l'area di pertinenza dei blocchi 
edilizi caratterizzati con la lettera "G" individuata catastalmente con il BCNC al fl 
8 part.1049 sub.282, insiste una porzione di area recintata su cui è installata 
un'antenna ripetitore di telefonia mobile. 
Il Lotto oggetto di stima è comproprietario insieme all'intero complesso edilizio 
della pertinenza individuata catastalmente come BCNC al Fg. 8 p.lla 1047 sub 
287, comune all'intero complesso edilizio ,situata a destra rispetto all'ingresso da 
via Montenegro. Posto al piano Terra e Interrato  sviluppa una superficie lorda 
complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 570,00 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 304, 
categoria C/1, classe 2, superficie catastale Totale 521 mq, composto da vani 
475 mq, posto al piano T, - rendita: € 4.562,90.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 306 proprietà   

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 306.  
Coerenze: confina con il sub 304, sub 305, sub 282  
Note: bene comune non censibile ai sub 305 e 304  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 314, 
categoria lastrico solare, consistenza 590 mq, posto al piano 1.  

L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,45 metri ad eccezione della 
sala ristorante la quale ha un'altezza di m 3.50 ed i depositi a piano interrato i 
quali hanno un'altezza di m 2,70. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
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Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
SETTORE UFFICI - DIREZIONE - 
RICEVIMENTO Sup. reale netta 0,00 0,00 0,00 
portineria Sup. reale netta 13,15 1,00 13,15 
bagno e antibagno Sup. reale netta 4,60 1,00 4,60 
atrio Sup. reale netta 17,53 1,00 17,53 
reception Sup. reale netta 57,45 1,00 57,45 
segreteria Sup. reale netta 12,30 1,00 12,30 
archivio Sup. reale netta 6,21 1,00 6,21 
vano Sup. reale netta 7,54 1,00 7,54 
vano Sup. reale netta 11,45 1,00 11,45 
superficie lorda settore uffici - direzione - 
ricevimento Sup. reale lorda 150,00 1,00 150,00 
SETTORE LOCALI COMMERCIALI Sup. reale lorda 0,00 0,00 0,00 
locale commerciale Sup. reale netta 33,60 1,00 33,60 
locale commerciale Sup. reale netta 25,20 1,00 25,20 
locale commerciale Sup. reale netta 15,70 1,00 15,70 
locale commerciale Sup. reale netta 12,75 1,00 12,75 
locale commerciale (sala ristorante) Sup. reale netta 148,60 1,00 148,60 
laboratorio Sup. reale netta 28,82 1,00 28,82 
deposito Sup. reale netta 15,00 1,00 15,00 
blocco servizi igienici Sup. reale netta 27,55 1,00 27,55 
locale commerciale Sup. reale netta 33,55 1,00 33,55 
servizi igienici Sup. reale netta 2,67 1,00 2,67 
locale commerciale Sup. reale netta 19,00 1,00 19,00 
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servizi igienici Sup. reale netta 6,35 1,00 6,35 
ampliamento Sup. reale netta 200,80 0,00 0,00 
superficie lorda settore locali commerciali Sup. reale lorda 420,50 1,00 420,50 
area solare Sup. reale lorda 570,00 0,00 0,00 
scoperto comune alle p.lle 304 e 305 Sup. reale lorda 3.838,00 0,05 191,90 

  Sup. reale lorda 4.978,50   762,40 
  Sup. reale netta 699,82   499,02 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti collegati e/o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone. 
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, singola anta a battente e 

vasistas, materiale: alluminio, condizioni: buone. 
  Infissi interni: tipologia: a battente e scorrevoli, materiale: legno 

tamburato, condizioni: ottime. 
  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 

resino - bituminosa, condizioni: sufficienti. 
  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: in 

pietra leccese da cm 3 alternato a zone con rivestimento 
plastico, condizioni: sufficienti. 
Note: Gli elementi in pietra (rivestimento, cornici, livellini 
di coronamento) necessitano di idropulitura  

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di cemento, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: mattonelle di graniglia di marmo e cemento, 

condizioni: ottime. 
Riferito limitatamente a: reception.  

  Pavim. Interna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonacati, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramica, 

condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e 

vetro, accessori: con maniglione antipanico, condizioni: 
ottime. 
Riferito limitatamente a: reception.  

  Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e 
vetro, accessori: con e senza maniglione antipanico, 
condizioni: ottime. 
Riferito limitatamente a: locali commerciali.  

  Pavim. Esterna: materiale: conglomerato bituminoso, condizioni: buone. 
Riferito limitatamente a: pavimentazione stradale di 
proprietà.  

. 
Impianti: 
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  Antifurto: tipologia: a radar, combinatore tel.: presente, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Elettrico: tipologia: sottotraccia e a vista in canalina, tensione: 
220V-380V, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
sufficiente, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete 
di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
Note: l'impianto è alimentato da un autoclave con 
serbatoio a cui sono collegate tutte le unità immobiliari 
contenute nei blocchi "G" con un unico contatore AQP. 
Tuttavia lo stesso può essere intercettato all'ingresso del 
fabbricato in corrispondenza dei pozzetti con le chiavi 
d'arresto e collegato, a mezzo di opere edili e ulteriore 
tubazione tramite un nuovo impianto autoclave a un nuovo 
contatore sulla strada principale che lo renda indipendente 
come utenza AQP  

  Telefonico: tipologia: sottotraccia, centralino: presente, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa 
e termoconvettori, condizioni: buone, conformità: 
rispettoso delle vigenti normative. 

  Gas: tipologia: con tubazioni a vista e incassate, alimentazione: 
metano, rete di distribuzione: tubi in ferro e rame, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: a split con unità 
esterne in copertura, condizioni: sufficienti, conformità: 
rispettoso delle vigenti normative. 
Riferito limitatamente a: zona ristorazione.  

. 
  
Accessori: 
A.1. 
     locali deposito: fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 305, categoria C/2, classe 2, superficie catastale 162, composto da vani 
110, posto al piano S1 - T, - rendita: € 153,39.  
Coerenze: confina con lo scoperto censito al Fg. 8 p.lla 1049 sub 306 
  è posto al piano interrato, è composto da tre vani con 

accesso da due scale esterne. Uno dei depositi contiene 
due celle frigorifere, una di mq 5,10 e l'altra di mq 10,10.  
Sviluppa una superficie complessiva di 31,04 + 49,28 + 
31,04  
Destinazione urbanistica: Deposito  



Fallimento  

35 
 

Giudice Dr. Sergio Memmo 
Perito: Arch. Annalisa Longobardi 

 

  Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, 
materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 

  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti 

prefabbricati precompressi e 
completamento in opera, condizioni: 
sufficienti. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., 
condizioni: sufficienti. 

  Scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a., 
ubicazione: esterna, servoscala: assente, 
condizioni: sufficienti. 

  Cancello: tipologia: anta singola a battente, 
materiale: ferro, apertura: manuale, 
condizioni: sufficienti. 

  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente e 
vasistas, materiale: alluminio e vetro, 
protezione: inferriate, materiale 
protezione: ferro, condizioni: sufficienti. 

  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, 
materiale: alluminio e vetro, accessori: 
senza maniglione antipanico, condizioni: 
sufficienti. 

  Pareti esterne: materiale: muratura, rivestimento: 
intonaco di cemento, condizioni: scarse - 
da ristrutturare. 

  Pavim. Esterna: materiale: lastre di pietra calcarea locale 
posta ad "opus incertum", condizioni: 
buone. 

  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, 
condizioni: sufficienti. 

  Plafoni: materiale: intonacati, condizioni: 
sufficienti. 

  Elettrico: tipologia: con canalina a vista, tensione: 
220V-380V, condizioni: sufficienti, 
conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

 
 

Descrizione Auditorium con sale di formazione -  anfiteatro -  scoperto di 
pertinenza - lastrico solare di cui al punto B 

 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di Auditorium con sale di formazione -  
anfiteatro -  scoperto di pertinenza - lastrico solare sito in Lizzanello (Lecce) 
frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - Vernole. 
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L'unità oggetto di stima (in progetto all'interno del Lotto 16) si compone di una 
struttura destinata ad auditorium con annessa area solare, un anfiteatro all'aperto 
ed uno spazio scoperto di pertinenza. Attualmente l'auditorium è stato tramezzato 
in modo da ottenere, oltre alla sala destinata ad intrattenimento e spettacolo, con 
palcoscenico, un settore destinato a corsi di formazione, realizzando una 
segreteria e due sale per la formazione. I servizi sono divisi per sesso ed una scala 
interna conduce ad un vano tecnico. Alle spalle delle quinte del palco è stato 
creato un piccolo soppalco utilizzato come deposito. L'anfiteatro si compone di 
sette anelli o gradinate semicircolari che racchiudono un'area centrale destinata ai 
pubblici spettacoli. Al di là del "fondale", due accessi conducono a due vani 
deposito collegati. Fanno parte del lotto il lastrico solare dell'auditorium e lo 
scoperto di pertinenza che delimita l'area tra le piscine ed il bar.  
Gli immobili oggetto di stima sono comproprietari della pertinenza individuata 
catastalmente come BCNB al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, comune all'intero 
complesso edilizio. Posto al piano Terra e Interrato (deposito anfiteatro)  sviluppa 
una superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 1500,00 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 317, 
categoria A/10, classe 2, superficie catastale Totale 513 mq, composto da 
vani 10, posto al piano T, - rendita: € 1.730,13.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 300, sub 297, sub 310 proprietà 

  
- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 315, 

categoria lastrico solare, consistenza 349 mq, posto al piano 1.  
L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare ha un'altezza interna di circa varia da m 3,50 a m 5,00 ( 2,40 
deposito anfiteatro ). 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
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Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
AUDITORIUM Sup. reale netta 0,00 0,00 0,00 
Ingresso e segreteria Sup. reale netta 44,52 1,00 44,52 
Ripostiglio Sup. reale netta 6,90 1,00 6,90 
blocco servizi igienici Sup. reale netta 13,64 1,00 13,64 
scale Sup. reale netta 4,80 1,00 4,80 
aula didattica Sup. reale netta 29,00 1,00 29,00 
corridoio Sup. reale netta 11,05 1,00 11,05 
laboratorio informatico Sup. reale netta 33,10 1,00 33,10 
sala conferenze con palco Sup. reale netta 156,37 1,00 156,37 
piano ammezzato Sup. reale netta 7,80 1,00 7,80 
Superficie lorda auditorium Sup. reale lorda 349,32 1,00 349,32 
ANFITEATRO Sup. reale netta 0,00 0,00 0,00 
locale deposito Sup. reale netta 9,75 1,00 9,75 
locale deposito Sup. reale netta 15,75 1,00 15,75 
lastrico solare Sup. reale netta 349,00 0,00 0,00 
spazio esterno di pertinenza Sup. reale lorda 1.150,00 0,05 57,50 
anfiteatro Sup. reale lorda 522,00 0,50 261,00 
deposito Sup. reale lorda 31,00 0,50 15,50 

  Sup. reale lorda 2.052,32   683,32 
  Sup. reale netta 681,68   332,68 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti collegati e/o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse, 

condizioni: buone. 
Note: Controsoffitto in cartongesso  

  Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone. 
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, singola anta a battente e 

wasistas, materiale: alluminio, protezione: inesistente, 
condizioni: buone. 

  Infissi interni: tipologia: a battente e scorrevoli, materiale: legno 
tamburato, condizioni: ottime. 

  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 
ardesiata e resino - bituminosa, condizioni: sufficienti. 
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  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: lastre 
di pietra leccese da cm 3 alternate a zone con rivestimento 
plastico, condizioni: da ristrutturare. 
Note: Gli elementi in pietra (rivestimento, cornici, livellini 
di coronamento) necessitano l'idropulitura ed il 
rivestimento plastico ripreso a zone  

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di cemento, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonacati, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramica, 

condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e 

vetro, accessori: con maniglione antipanico, condizioni: 
ottime. 

. 
Impianti: 
  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V-380V, condizioni: 

buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 

recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
sufficiente, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave da 
cisterna e pozzo artesiano, rete di distribuzione: tubi in 
ferro zincato, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 

  Telefonico: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 
Note: l'impianto non è funzionante  

  Gas: tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: metano, 
rete di distribuzione: tubi in ferro, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
Note: l'impianto serve la caldaia per il solo uso di acqua 
sanitaria  

  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: a split e pompe di 
calore collocate in terrazza, condizioni: buone, conformità: 
rispettoso delle vigenti normative. 

  Antincendio: tipologia: estintori, accessibilità VV.FF.: buona, 
condizioni: sufficienti, conformità: da collaudare. 
Note: l'impianto antincendio è composto da una centralina 
d'allarme terminale di rilevatori di fumo e di pulsanti di 
emergenza a rottura di vetro  

. 
  
Accessori: 
B.1. anfiteatro fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 
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esterno: 1049 subalterno 317, categoria A/10, classe 2, superficie 
catastale 513, composto da vani 10, posto al piano T, - 
rendita: € 1.730,13.  

  è posto al piano terra / interrato, è composto da sette anelli 
o gradinate semicircolari che racchiudono un'area centrale 
destinata ai pubblici spettacoli, per un diametro di circa m 
31,90. Al di là del "fondale", due accessi conducono a due 
vani deposito collegati..  
Sviluppa una superficie complessiva di circa mq 480,00  
Destinazione urbanistica: Anfiteatro  

  Fondazioni: MURETTO DI RECINZIONE: muratura 
in blocchi di cls vibrato rivestito in lastre 
di pietra leccese dello spessore cm 3; 
PAVIMENTAZIONE: gres porcellanato 
strutturato effetto pietra posizionato su 
malta di allettamento, massetto in cls e 
vespaio in pietrame; 
GRADINATE: realizzate con 
riempimento di materiale compatto, 
getto di cls armato, malta di 
allettamento, pedate in pietra calcarea 
locale posta ad "opus incertum", alzata 
in gres porcellanato strutturato effetto 
roccia;  
SCALINATA: realizzata con materiale 
compatto, magrone in cls, getto in cls 
armato, malta di allettamento, 
rivestimento in marmo di trani. La 
struttura ricettiva necessita di opere di 
manutenzione straordinaria. 
I depositi sono in mutatura, della 
dimensione di mq 9,75 e mq 15,75, 
pavimento in ceramica, impianto 
elettrico rispettoso delle norme vigenti 
ed impianto di condizionamento, infissi 
esterni in alluminio. La muratura ed il 
solaio necessitano di opere di 
risanamento e di manutenzione 
straordinaria 

  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti 

prefabbricati precompressi e 
completamento in opera, condizioni: 
sufficienti. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., 
condizioni: sufficienti. 

  Scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a., 
ubicazione: esterna, servoscala: assente, 
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condizioni: sufficienti. 
  Cancello: tipologia: anta singola a battente, 

materiale: ferro, apertura: manuale, 
condizioni: sufficienti. 

  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente e 
vasistas, materiale: alluminio e vetro, 
protezione: inferriate, materiale 
protezione: ferro, condizioni: sufficienti. 

  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, 
materiale: alluminio e vetro, accessori: 
senza maniglione antipanico, condizioni: 
sufficienti. 

  Pareti esterne: materiale: muratura, rivestimento: 
intonaco di cemento, condizioni: scarse - 
da ristrutturare. 

  Pavim. Esterna: materiale: lastre di pietra informe, 
condizioni: buone. 

  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, 
condizioni: sufficienti. 

  Plafoni: materiale: intonacati, condizioni: 
sufficienti. 

  Elettrico: tipologia: con canaline a vista, tensione: 
220V-380V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

 
Descrizione piscine - bar/pizzeria esterna - spogliatoi di cui al punto C 

 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di piscine - bar/pizzeria esterna - 
spogliatoi sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada 
prov.le Lecce - Vernole. 
Composto da una piscina semi olimpionica di forma rettangolare delle dimensioni 
di m 25,00 x 12,50 e profondità variabile ed una piscina di forma irregolare, 
profonda circa m 1,20. La vasca di compensa e la sala macchine sono ubicate al 
piano interrato così come gli spogliatoi ed i servizi igienici per uomini e donne. Il 
bar - pizzeria all'aperto viene utilizzato nel periodo estivo, a servizio della piscina 
ed è munito di apposito servizio igienico per il personale. Il piano terra ed il piano 
interrato sono collegati da una scala esterna scoperta. I servizi igienici per disabili 
a servizio della piscina sono all'interno dell'auditorium - sala conferenze 
adiacente. Anche il locale destinato all'attrezzatura del pronto soccorso ricade 
all'interno dell'auditorium. Il funzionamento delle piscine non dovrà mai essere 
contemporaneo all'utilizzo della sala conferenze. Le piscine vengono utilizzate 
dagli ospiti del complesso residenziale; tuttavia non è esclusa l'apertura al 
pubblico.  Rispettando tutti gli standard e le norme stabilite dal Coni, l'impianto è 
da considerarsi "Impianto di Esercizio" e le vasche possono ospitare la presenza 
contemporanea di 80 persone. Le vasche sono dotate di sistema di tracimazione 
delle acque attraverso canali sfioratori perimetrali. Gli immobili oggetto di 
pignoramento sono comproprietari della pertinenza individuata catastalmente al 
Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, come BCNC all'intero complesso edilizio. Posto al piano 
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Terra e Interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 2711,00 
Identificato al catasto fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 300, categoria D/6, posto al piano T - S1, - rendita: € 3.385,00.  
Coerenze: Fg. 8 p.lla 1049 sub. 317, 112, 27, 54, 26.  
L'edificio è stato costruito nel 2007.  
L'unità immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 metri - 3,00 metri. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
Pertinenza scoperta di progetto Sup. reale lorda 2.018,00 0,10 201,80 
Piscina di forma regolare Sup. reale lorda 312,50 1,00 312,50 
piscina di forma irregolare Sup. reale lorda 230,00 1,00 230,00 
bar - pizzeria Sup. reale netta 23,88 1,00 23,88 
Bar - pizzeria Sup. reale lorda 32,97 1,00 32,97 
spogliatoi uomo Sup. reale netta 9,06 1,00 9,06 
anti w.c. e w.c. uomini Sup. reale netta 10,83 1,00 10,83 
Dis. Sup. reale netta 9,80 1,00 9,80 
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spogliatoi donne Sup. reale netta 9,56 1,00 9,56 
anti w.c. e w.c. donne Sup. reale netta 10,83 1,00 10,83 
Dis. Sup. reale netta 7,70 1,00 7,70 
Sala macchine Sup. reale netta 31,60 1,00 31,60 
vano scala Sup. reale netta 12,07 1,00 12,07 
Superficie lorda spogliatoi, w.c. e vano scala Sup. reale lorda 81,85 1,00 81,85 
Superficie coperta sala macchine Sup. reale lorda 35,70 1,00 35,70 

  Sup. reale lorda 2.711,02   894,82 
  Sup. reale netta 125,33   125,33 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: platea, materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 
Note: bagni e docce interrate  

  Scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a., ubicazione: 
esterna, servoscala: assente, condizioni: scarse. 
Note: per accedere ai bagni e docce  

  Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti. 
Riferito limitatamente a: bar-pizzeria.  

  Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: sufficienti. 
  Travi: materiale: legno, condizioni: sufficienti. 

Riferito limitatamente a: bar-pizzeria.  
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Cancello: tipologia: anta singola e doppia a battente, materiale: 

acciaio, apertura: manuale, condizioni: scarse. 
Note: ingresso area piscina  

  Infissi esterni: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio, 
protezione: inesistente, condizioni: sufficienti. 

  Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: 
buone. 
Note: bagni e bar  

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di cemento e di gress, condizioni: 
buone. 

  Pavim. Interna: materiale: mattonelle di gres, condizioni: buone. 
Note: interrato e bar  

  Scale: posizione: a rampa unica, rivestimento: pietra, condizioni: 
buone. 

  Rivestimento: ubicazione: bagni, materiale: marmo, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: docce interrato, materiale: marmo, condizioni: 

buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e 

vetro, accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: 
buone. 
Riferito limitatamente a: interrato.  

. 
Impianti: 
  Elettrico: tipologia: con canaline a vista, tensione: 220V-380V, 
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condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 
Riferito limitatamente a: bar-pizzeria e sala macchine 
interrata.  

  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
Riferito limitatamente a: nei bagni ed all'esterno.  

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
scarsa, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave da 
cisterna e pozzo artesiano, rete di distribuzione: tubi in 
polipropilene, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione centro estetico di cui al punto D 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di centro estetico sito in Lizzanello 
(Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - Vernole. 
L'immobile completamente interrato è raggiungibile da una rampa di scala da cui 
si accede ad un ingresso, disimpegno, sala massaggi, n.2 WC, altro disimpegno e 
sala massaggi, bagno turco con doccia, e altre n.4 sale con doccia solare, sauna 
spogliatoi e massaggi. La separazione con il corpo docce e bagni ad uso della 
piscina soprastante è stata realizzata chiudendo i passaggi con pannelli in 
cartongesso, come diverse nuove tramezzature interne non rispondenti a quanto 
previsto nel progetto autorizzato. L'immobile oggetto di pignoramento è 
comproprietario della pertinenza individuata catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub 
287 come BCNC all'intero complesso edilizio. Posto al piano interrato sviluppa 
una superficie lorda complessiva di circa mq 161,70al piano interrato  sviluppa 
una superficie lorda complessiva di circa mq 161,7 
Identificato al catasto fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 
subalterno 300, categoria D/6, posto al piano T - S1, - rendita: € 3.385,00.  
Coerenze: Fg. 8 p.lla 1049 sub. 317, 112, 27, 54, 26  
L'edificio è stato costruito nel 2007.  
L'unità immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 metri. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
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Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
Ingresso Sup. reale netta 9,60 1,00 9,60 
Disimpegni Sup. reale netta 24,74 1,00 24,74 
Sala massaggi Sup. reale netta 9,34 1,00 9,34 
W.c. Sup. reale netta 8,10 1,00 8,10 
W.c. Sup. reale netta 3,08 1,00 3,08 
anti w.c. Sup. reale netta 2,40 1,00 2,40 
Sala massaggi Sup. reale netta 14,64 1,00 14,64 
Sala docce Sup. reale netta 9,13 1,00 9,13 
Sauna Sup. reale netta 8,00 1,00 8,00 
Sala massaggi Sup. reale netta 8,16 1,00 8,16 
Doccia solare Sup. reale netta 8,16 1,00 8,16 
Spogliatoio Sup. reale netta 22,20 1,00 22,20 
Vano scala Sup. reale netta 9,60 0,50 4,80 
Vano impianti Sup. reale netta 1,50 0,50 0,75 
Totale superficie coperta Sup. reale lorda 161,70 1,00 161,70 

  Sup. reale lorda 161,70   161,70 
  Sup. reale netta 138,65   133,10 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti collegati e murature controterra, materiale: 

c.a., condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
sufficienti. 
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  Scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a., ubicazione: 
esterna, servoscala: assente, condizioni: sufficienti. 

. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: anta singola a battente e vasistas, materiale: 

alluminio, protezione: inesistente, condizioni: sufficienti. 
  Infissi interni: tipologia: a battente e scorrevoli, materiale: alluminio, 

condizioni: sufficienti. 
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti. 
  Rivestimento: ubicazione: bagni, materiale: piastrelle di ceramica, 

condizioni: sufficienti. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e 

vetro, accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: 
sufficienti. 

  Scale: posizione: a rampa unica, rivestimento: pietra, condizioni: 
sufficienti. 

  Rivestimento: ubicazione: sale e disimpegni, materiale: pietra naturale, 
condizioni: buone. 

. 
Impianti: 
  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: 

sufficienti, conformità: da collaudare. 
  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 

recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
scarsa, condizioni: sufficienti, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: split e unità esterna, 
condizioni: sufficienti, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave da 
cisterna e pozzo artesiano, rete di distribuzione: tubi in 
polipropilene, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in 
alluminio, condizioni: sufficienti, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 
Note: l'impianto è alimentato da una caldaia a gas 
posizionata alle spalle dell'auditorium  

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione campo di calcio e campi da tennis di cui al punto E 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di campo di calcio e campi da tennis 
sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le 
Lecce - Vernole. 
I corpi di questo blocco sono costituiti da due campi da tennis ed un campo di 
calcio (in progetto definiti IMPIANTI SPORTIVI). I campi da tennis sono in 
cemento mentre il campo di calcio è rivestito con prato sintetico. Sono recintati 
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con rete metallica ed illuminati con fari. I beni oggetto di stima sono 
comproprietari della pertinenza individuata catastalmente come BCNC al Fg. 8 
p.lla 1047 sub 287, comune all'intero complesso edilizio. Posto al piano Terra  
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 5779,00 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 284, 
categoria D/6, posto al piano T, - rendita: € 1.992,50.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 282, sub 225, di proprietà  

  
- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 318, 

classe D/6, posto al piano 1, - rendita: € 1.422,00.  
Coerenze: confina con Fg 8 p.lla 1049 sub 167, sub 319, sub 112 di proprietà 
di   

L'edificio è stato costruito nel 2004.  
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
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Destinazione Parametro Valore 

reale/potenziale Coefficiente Valore 
equivalente 

CAMPI DA TENNIS Sup. reale netta 0,00 0,00 0,00 
Superficie campi da tennis Sup. reale lorda 1.345,00 1,00 1.345,00 
Superficie spazio esterno Sup. reale lorda 1.875,00 1,00 1.875,00 
CAMPO DI CALCIO Sup. reale netta 0,00 0,00 0,00 
superficie campo di calcio Sup. reale lorda 924,00 1,00 924,00 
spazio esterno Sup. reale lorda 1.635,00 1,00 1.635,00 

  Sup. reale lorda 5.779,00   5.779,00 
  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti isolati, materiale: c.a., condizioni: buone. 

Note: fondazione pali recinzione  
  Strutture verticali: materiale: metallo, condizioni: sufficienti. 

Note: recinzione  
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di cemento, condizioni: buone. 
  Cancello: tipologia: anta singola a battente, materiale: acciaio, 

apertura: manuale, condizioni: sufficienti. 
. 
Impianti: 
  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 

conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
Note: l'alimentazione arriva da un quadro e contatore 
posizionato davanti al blocco " V1" e per la quale potrebbe 
essere fatto un nuovo contratto e allacciato un nuovo 
contatore  

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione n.91 appartamenti piano terra di cui al punto F 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.91 appartamenti piano terra sito in 
Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - 
Vernole. 
Composto da n.91 appartamenti a piano terra (in progetto compresi nei Lotti 3 - 4 
- 5 - 6 - 8 - 10 - 11) con ingresso, vano pluriuso con angolo cottura, bagno e 
veranda a livello con affaccio su verde condominiale o su area pavimentata per 
strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei blocchi edilizi denominati con le 
lettere "C1"-"R1"-“R2”- “R3” - “R4”- "L1" – “L2” – “L3” – “L4”e "G1" – “G2” – 
“G3”- “G4”, rispettivamente a destra e a sinistra rispetto all'asse viario principale, 
che comprendono altre unità immobiliari a piano terra ed a piano primo. La 
proprietà comprende la quota parte del lastricato solare. Tutti gli immobili hanno 
come pertinenza comune alle altre unità immobiliari inserite nello stesso blocco di 
appartenenza, le aree pavimentate e le aree a verde individuate come BCNC (beni 
comuni non censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub.286 (C1), 
sub.257 (R), sub.188 (L) e p.lla 1049 sub.282 (G), e con tutte le unità immobiliari 
costituenti l'intero complesso edilizio, l'area in parte pavimentata ed in parte a 
verde individuata catastalmente come BCNC (bene comune non censibile) al Fg. 
8 p.lla 1047 sub 287, situata subito a destra rispetto all'ingresso del complesso da 
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via Montenegro. Posti al piano terra sviluppano una superficie lorda complessiva 
di circa mq 6112,50 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 280, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.296, 279 e 284  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 275, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb. 296, 276 e 284  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 279, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.280, 278 e 284  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 276, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.275, 277 e 284  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 278, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.279, 285 e 284  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 277, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con 276, 285 e 284  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 283, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 242, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.241, 253 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 233, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.234, 253 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 241, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.242, 240 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 234, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.233, 235 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 240, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.241, 239 e 254  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 235, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.234, 236 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 239, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.240, 238 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 236, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.235, 237 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 238, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.239, 255 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 302, 
categoria lastrico solare, composto da vani 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 199, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.200, 219 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 207, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.208, 206 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 200, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.199, 201 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 206, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.207, 205 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 201, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.200, 202 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 205, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.206, 204 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 202, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.201, 203 e 220  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 204, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.205, 221 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 203, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.202, 221 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 301, 
categoria lastrico solare, composto da vani 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 163, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.162 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 152, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.153 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 162, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.163, 161 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 153, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.152, 154 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 161, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.162, 160 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 154, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.153, 155 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 160, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.161, 159 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 155, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.154, 156 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 156, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.155, 157 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 174, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.184  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 127, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.126 e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 116, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.117 e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 126, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.127, 125  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 117, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.116, 118  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 125, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.126, 124  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 118, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.117, 119  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 124, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.125, 123  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 119, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.118, 120  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 123, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.124, 122  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 120, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.119, 121  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 121, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.120, 148  e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 138, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.148  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 128, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.148, 129  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 136, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.137, 135  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 129, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.128, 130  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 135, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.136, 134  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 130, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.129, 131  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 134, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.135, 133  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 131, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.130, 132  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 133, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.134, 150  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 132, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.131, 150  e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 299, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 241, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.240 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 242, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.243 e 253  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 240, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.241, 239 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 243, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.242, 244 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 239, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.240, 238 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 244, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.245, 243 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 238, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.239, 237 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 245, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.244, 246 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 237, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.238, 236 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 246, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.247, 245 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 247, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.246, 252 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 249, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 268, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.302, 267 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 271, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.303, 272 e 281  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 267, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.268, 266 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 272, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.271, 273 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 266, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.267, 265 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 273, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.272, 274 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 265, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.266, 264 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 274, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.273, 275 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 275, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.274, 280 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 277, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 231, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.252, 232 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 229, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.230, 228 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 232, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 46 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.231, 233 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 228, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.229, 227 e 251  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 233, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.232, 234 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 227, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.228, 226 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 234, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.233, 235 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 226, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.227, 250 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 235, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.234, 250 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 248, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 259, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.280, 260 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 257, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.258, 256 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 260, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.259, 261 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 256, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.257, 255 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 261, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.260, 262 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 255, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.256, 254 e 279  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 262, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.261, 263 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 254, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.255, 278 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 263, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.262, 278 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 276, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare è identificata con i numeri: C105, C106, C107, C108, C109, 
C110, R301, R302, R303, R304, R305, R306, R307, R308, R309, R402, R403, 
R404, R405, R406, R407, R408, R409, R410, L101, L102, L103, L104, L105, 
L106, L107, L108, L110, L201, L202, L203, L204, L205, L206, L207, L208, 
L209, L210, L212, L402, L403, L404, L405, L406, L407, L408, L409, L410, 
G101, G102, G103, G104, G105, G106, G107, G108, G109, G110, G112, G203, 
G204, G 205, G206, G207, G208, G209, G210, G212, G302, G303, G304, 
G305, G306, G307, G308, G309, G310, G402, G403, G404, G405, G406, G407, 
G408, G409, G410 di interno, ha un'altezza interna di circa 3,00 metri. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
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Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
locale pluriuso per appartamento Sup. reale netta 33,50 1,00 33,50 
bagno per appartamento Sup. reale netta 4,00 1,00 4,00 
veranda per appartamenti interni Sup. reale netta 13,50 0,33 4,46 
veranda per appartamenti di testa Sup. reale netta 13,80 0,33 4,55 
corridoi piano terra blocchi da 10 appartamenti Sup. reale netta 47,50 0,50 23,75 
corridoi piano terra blocchi da 12 appartamenti Sup. reale netta 56,90 0,50 28,45 
corridoio blocco "C1" Sup. reale netta 28,10 0,50 14,05 
superficie lorda coperta appartamenti piano terra Sup. reale lorda 4.009,20 1,00 4.009,20 
superficie lorda verande Sup. reale lorda 1.608,10 0,33 530,67 
superficie lorda corridoi Sup. reale lorda 495,20 0,50 247,60 

  Sup. reale lorda 6.112,50   4.787,47 
  Sup. reale netta 197,30   112,76 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti isolati o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 



Fallimento  

58 
 

Giudice Dr. Sergio Memmo 
Perito: Arch. Annalisa Longobardi 

 

  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 
precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, condizioni: buone. 
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio, 

protezione: inesistente, condizioni: buone. 
Riferito limitatamente a: nei bagni degli appartamenti di 
testa al blocco di appartenenza.  

  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, 
condizioni: buone. 

  Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, 
condizioni: buone. 

  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 
bituminosa, condizioni: sufficienti. 

  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: 
inesistente, rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: 
buone. 

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonaco, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, 

condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno 

tamburato, condizioni: buone. 
. 
Impianti: 
  Antenna collettiva: tipologia: rettilinea, condizioni: buone, conformità: 

rispettoso delle vigenti normative. 
  Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformità: rispettoso 

delle vigenti normative. 
  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 

distribuzione: tubi in rame, diffusori: split, condizioni: 
sufficienti, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Gas: tipologia: sottotraccia e a vista, alimentazione: metano, 
rete di distribuzione: tubi in rame e ferro, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Energia solare: tipologia: pannelli termici solari piani, utilizzazione: 
riscaldamento, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 
Note: gli impianti presenti su tutti i corpi contenenti gli 
immobili in oggetto collaborano separatamente con le 
caldaie murali che forniscono riscaldamento e acqua calda 
sanitaria  

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
buona, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 
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  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete 
di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: centralizzato, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

  Ventilazione: tipologia: per estrazione, condizioni: buone, conformità: 
rispettoso delle vigenti normative. 
Riferito limitatamente a: in tutti i bagni ciechi.  

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione n.27 appartamenti piano terra tramezzati di cui al punto G 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.27 appartamenti piano terra 
tramezzati sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada 
prov.le Lecce - Vernole. 
Composto da n.27 appartamenti a piano terra (in progetto compresi nei Lotti 4 -5 - 
6 ) composti da ingresso, vano pluriuso tramezzato con angolo cottura, bagno e 
veranda a livello con affaccio su verde condominiale o su area pavimentata per 
strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei blocchi edilizi denominati con le 
lettere "R1" "R2" ed "L3", a destra rispetto all'asse viario principale, che 
comprendono altre unità immobiliari a piano terra ed a piano primo. La proprietà 
comprende la quota parte del lastricato solare. Tutti gli immobili hanno come 
pertinenza comune alle altre unità immobiliari inserite nello stesso blocco di 
appartenenza, le aree pavimentate e le aree a verde individuate come BCNC (beni 
comuni non censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub.257 (R) e 
sub.188 (L), e con tutte le unità immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, 
l'area in parte pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente come 
BCNC (bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata subito a 
destra rispetto all'ingresso del complesso da via Montenegro. Posti al piano terra  
sviluppano una superficie lorda complessiva di circa mq 1804,60 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 231, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.232, 230 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 224, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.223, 225 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 230, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.231, 229 e 252  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 225, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.224, 226 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 229, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.230, 228 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 226, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.225, 227 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 228, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.229, 253 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 243, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 198, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.197 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 189, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.190 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 197, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.198, 196 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 190, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.189, 191 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 196, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.197, 195 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 191, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.190, 192 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 195, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.196, 194 e 218  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 192, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.191, 193 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 193, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.192, 219 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 209, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.219  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 159, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.160, 158 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 157, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.156, 184 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 174, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.184  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 164, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.184, 165 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 172, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.173, 171 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 165, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.164, 166 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 171, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.172, 170 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 166, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.165, 167 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 170, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 47 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.171, 169 e 185  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 167, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.166, 168 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 169, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.170, 186 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 168, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: confina con subb.167, 186 e 185  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 300, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare è identificata con i numeri R103, R104, R105, R106, R107, 
R108, R109, R201, R202, R203, R204, R205, R206, R207, R208, R210, L109, 
L112, L302, L303, L304, L305, L306, L307, L308, L309, L310 di interno, ha 
un'altezza interna di circa 3,00 metri. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
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mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
locale pluriuso per appartamento Sup. reale netta 33,00 1,00 33,00 
bagno per appartamento Sup. reale netta 4,00 1,00 4,00 
veranda per appartamenti interni Sup. reale netta 13,50 0,33 4,46 
veranda per appartamenti di testa Sup. reale netta 13,80 0,33 4,55 
corridoi piano terra Sup. reale netta 47,50 0,45 21,37 
superficie lorda coperta appartamenti piano terra 
tramezzati Sup. reale lorda 1.183,60 1,00 1.183,60 
superficie lorda verande Sup. reale lorda 474,90 0,33 156,72 
superficie lorda corridoi Sup. reale lorda 146,10 0,45 65,75 

  Sup. reale lorda 1.804,60   1.406,06 
  Sup. reale netta 111,80   67,38 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti isolati o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, condizioni: buone. 
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: singola e doppia anta a battente, materiale: 

alluminio, condizioni: buone. 
  Infissi interni: tipologia: a battente e scorrevoli, materiale: legno 

tamburato, condizioni: buone. 
  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 

bituminosa, condizioni: sufficienti. 
  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: 

inesistente, rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: 
buone. 

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonaco, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, 

condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno 

tamburato, condizioni: buone. 
. 
Impianti: 
  Antenna collettiva: tipologia: rettilinea, condizioni: buone, conformità: 

rispettoso delle vigenti normative. 
  Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformità: rispettoso 

delle vigenti normative. 
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  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: split, condizioni: 
sufficienti, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Gas: tipologia: sottotraccia e a vista, alimentazione: metano, 
rete di distribuzione: tubi in rame e ferro, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Energia solare: tipologia: pannelli termici solari piani, utilizzazione: 
riscaldamento, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 
Note: gli impianti presenti su tutti i corpi contenenti gli 
immobili in oggetto collaborano separatamente con le 
caldaie murali che forniscono riscaldamento e acqua calda 
sanitaria  

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
buona, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete 
di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: centralizzato, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

  Ventilazione: tipologia: per estrazione, condizioni: buone, conformità: 
rispettoso delle vigenti normative. 
Riferito limitatamente a: in tutti i bagni ciechi.  

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione n.12 appartamenti piano terra per disabili di cui al punto H 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.12 appartamenti piano terra per 
disabili sito in Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada 
prov.le Lecce - Vernole. 
Composto da n.12 appartamenti a piano terra (in progetto compresi nei Lotti 3 - 4 
- 5 - 6 - 10 - 11) con ingresso, vano pluriuso con angolo cottura, bagno per 
Disabili e veranda a livello con affaccio su verde condominiale o su area 
pavimentata per strada e parcheggi. Si inseriscono all'interno dei blocchi edilizi 
denominati con le lettere "R1"-“R2”- “R3” - “R4”- "L1" – “L2” – “L3” – “L4”e 
"G1" – “G2” – “G3”- “G4”, rispettivamente a destra e a sinistra rispetto all'asse 
viario principale, che comprendono altre unità immobiliari a piano terra ed a piano 
primo. La proprietà comprende la quota parte del lastricato solare. Tutti gli 
immobili hanno come pertinenza comune alle altre unità immobiliari inserite nello 
stesso blocco di appartenenza, le aree pavimentate e le aree a verde individuate 
come BCNC (beni comuni non censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 
1047 sub.257 (R), sub.188 (L) e p.lla 1049 sub.282 (G), e con tutte le unità 
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immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, l'area in parte pavimentata ed 
in parte a verde individuata catastalmente come BCNC (bene comune non 
censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata subito a destra rispetto all'ingresso 
del complesso da via Montenegro. Posti al piano terra sviluppano una superficie 
lorda complessiva di circa mq 759,60 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 227, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.226, 253 e 252  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 243, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  
Coerenze: Confina con il sub. 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 194, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.195, 219 e 218  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 209, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  
Coerenze: Confina con il sub. 219  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 237, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.236, 255 e 254  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 302, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 208, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.207, 219 e 220  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 301, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 158, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.159, 184 e 183  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 174, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  
Coerenze: Confina con il sub. 184  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 122, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.123, 148 e 147  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 138, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  
Coerenze: Confona con il sub. 148  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 173, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 48 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
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Coerenze: Confina con i subb.184, 172 e 185  
- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 300, 

categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  
- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 137, 

categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.148, 136 e 149  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 299, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 236, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.237, 252 e 253  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 249, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 264, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.265, 280 e 281  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 277, 
categoria lastrico solare, consistenza 665 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 230, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.252, 229 e 251  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 248, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 258, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 49 m², composto da vani 2,5 vani, 
posto al piano T, - rendita: Euro 89,09.  
Coerenze: Confina con i subb.280, 257 e 279  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1049 subalterno 276, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  

L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare è identificata con i numeri R110, R209, R310, R401, L111, 
L211, L301, L401, G111, G211, G301, G401 di interno, ha un'altezza interna di 
circa 3,00 metri 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
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Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
locale pluriuso per appartamento Sup. reale netta 32,60 1,00 32,60 
bagno disabili per appartamento Sup. reale netta 4,90 1,00 4,90 
veranda per appartamento Sup. reale netta 13,80 0,33 4,55 
superficie lorda coperta appartamenti per disabili Sup. reale lorda 542,40 1,00 542,40 
superficie lorda verande Sup. reale lorda 217,20 0,33 71,68 

  Sup. reale lorda 759,60   614,08 
  Sup. reale netta 51,30   42,05 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti isolati o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, condizioni: buone. 
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: singola e doppia anta a battente, materiale: 

alluminio, condizioni: buone. 
  Infissi interni: tipologia: scorrevole, materiale: legno tamburato, 

condizioni: buone. 
  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 

bituminosa, condizioni: sufficienti. 
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  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: 
inesistente, rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: 
buone. 

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonaco, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, 

condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno 

tamburato, condizioni: buone. 
. 
Impianti: 
  Antenna collettiva: tipologia: rettilinea, condizioni: buone, conformità: 

rispettoso delle vigenti normative. 
  Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformità: rispettoso 

delle vigenti normative. 
  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 

distribuzione: tubi in rame, diffusori: split, condizioni: 
sufficienti, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Gas: tipologia: sottotraccia e a vista, alimentazione: metano, 
rete di distribuzione: tubi in rame e ferro, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Energia solare: tipologia: pannelli termici solari piani, utilizzazione: 
riscaldamento, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 
Note: gli impianti presenti su tutti i corpi contenenti gli 
immobili in oggetto collaborano separatamente con le 
caldaie murali che forniscono riscaldamento e acqua calda 
sanitaria  

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
buona, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete 
di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: centralizzato, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione n.31 appartamenti piano primo di cui al punto I 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di n.31 appartamenti piano primo sito in 
Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - 
Vernole. 
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Composto da n.31 appartamenti a piano primo (in progetto compresi nei Lotti 3 - 
4 - 5 - 6 ) con ingresso con angolo cottura, vano soggiorno, camera da letto, bagno 
e balcone con affaccio su verde condominiale o su area pavimentata per strada e 
parcheggi. Si inseriscono all'interno dei blocchi edilizi denominati con le lettere 
"R3" "R4", "L3" ed "L4", a destra rispetto all'asse viario principale, che 
comprendono altre unità immobiliari a piano terra. La proprietà comprende la 
quota parte del lastricato solare. Tutti gli immobili hanno come pertinenza 
comune alle altre unità immobiliari inserite nello stesso blocco di appartenenza, le 
aree pavimentate e le aree a verde individuate come BCNC (beni comuni non 
censibili), riportate catastalmente al Fg. 8 p.lla 1047 sub.257 (R) e sub.188 (L), e 
con tutte le unità immobiliari costituenti l'intero complesso edilizio, l'area in parte 
pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente come BCNC (bene 
comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata subito a destra rispetto 
all'ingresso del complesso da via Montenegro. Posti al piano primo sviluppano 
una superficie lorda complessiva di circa mq 2195,00 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 251, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.253, 250 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 250, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.251, 249 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 245, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.244, 246 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 249, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.250, 248 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 246, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.245, 247 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 248, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 53 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.249, 255 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 247, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.246, 255 e 256  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 302, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 217, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
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Coerenze: confina con i subb.219, 216 e 222  
- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 210, 

categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.219, 211 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 216, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.217, 215 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 211, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.210, 212 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 215, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.216, 214 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 212, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.211, 213 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 214, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.215, 221 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 213, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.212, 221 e 222  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 301, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 182, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.184, 181 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 175, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.184, 176 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 181, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.182, 180 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 176, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.175, 177 e 187  
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- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 180, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.181, 179 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 177, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.176, 178 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 179, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.180, 186 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 178, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.177, 186 e 187  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 300, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 146, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.148, 145 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 139, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.148, 140 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 145, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.146, 144 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 140, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.139, 141 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 144, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.145, 143 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 141, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 51 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.140, 142 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 143, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
Coerenze: confina con i subb.144, 150 e 151  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 142, 
categoria A/3, classe 3, superficie catastale 52 m², composto da vani 3,5 vani, 
posto al piano 1, - rendita: Euro 124,72.  
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Coerenze: confina con i subb.141, 150 e 151  
- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 299, 

categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 2.  
L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare è identificata con i numeri R321, R323, R324, R325, R326, 
R327, R328, R421, R422, R423, R424, R425, R426, R427, R428, L321, L322, 
L323, L324, L325, L326, L327, L328, L421, L422, L423, L424, L425, L426, 
L427, L428 di interno, ha un'altezza interna di circa 2,75 metri. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
  

Destinazione Parametro Valore 
reale/potenziale Coefficiente Valore 

equivalente 
ingresso con angolo cottura per appartamento Sup. reale netta 8,70 1,00 8,70 
soggiorno per appartamento Sup. reale netta 13,50 1,00 13,50 
letto per appartamento Sup. reale netta 14,00 1,00 14,00 
bagno per appartamento Sup. reale netta 3,60 1,00 3,60 
balcone per appartameto interno Sup. reale netta 14,50 0,33 4,79 
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balcone per appartamento di testa Sup. reale netta 14,60 0,33 4,82 
corridoio per blocco Sup. reale netta 47,50 0,50 23,75 
superficie lorda coperta appartamenti Sup. reale lorda 1.475,00 1,00 1.475,00 
superficie lorda balconi Sup. reale lorda 525,20 0,33 173,32 
superficie lorda corridoi Sup. reale lorda 194,80 0,50 97,40 

  Sup. reale lorda 2.195,00   1.745,72 
  Sup. reale netta 116,40   73,15 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti isolati o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, condizioni: buone. 
  Scale: tipologia: a rampa unica e rampe parallele, materiale: c.a., 

ubicazione: esterna, servoscala: assente, condizioni: 
buone. 

. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, 

condizioni: buone. 
Note: singola anta a battente nei bagni degli appartamenti 
di testa  

  Infissi interni: tipologia: a battente e scorrevoli, materiale: legno 
tamburato, condizioni: buone. 

  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 
bituminosa, condizioni: sufficienti. 

  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: 
inesistente, rivestimento: in pietra leccese da cm 3 
alternato a zone con rivestimento plastico, condizioni: 
buone. 

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonaco, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno e angolo cottura, materiale: piastrelle di 

ceramica, condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno 

tamburato, condizioni: buone. 
Riferito limitatamente a: agli appartamenti.  

  Scale: posizione: a rampa unica e rampe parallele, rivestimento: 
pietra naturale, condizioni: buone. 

  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: alluminio e 
vetro, accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: 
buone. 
Riferito limitatamente a: al blocco.  

. 
Impianti: 
  Antenna collettiva: tipologia: rettilinea, condizioni: buone, conformità: 

rispettoso delle vigenti normative. 
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  Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 

  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: split, condizioni: 
sufficienti, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Gas: tipologia: sottotraccia e a vista, alimentazione: metano, 
rete di distribuzione: tubi in rame e ferro, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Energia solare: tipologia: pannelli termici solari piani, utilizzazione: 
riscaldamento, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 
Note: gli impianti presenti su tutti i corpi contenenti gli 
immobili in oggetto collaborano separatamente con le 
caldaie murali che forniscono riscaldamento e acqua calda 
sanitaria  

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
buona, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete 
di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: centralizzato, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

  Ventilazione: tipologia: per estrazione, condizioni: buone, conformità: 
rispettoso delle vigenti normative. 
Riferito limitatamente a: in tutti i bagni ciechi.  

. 
  
Accessori: 
 

Descrizione locale commerciale R101 di cui al punto J 
 
Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di locale commerciale R101 sito in 
Lizzanello (Lecce) frazione Merine via Montenegro 181 - Strada prov.le Lecce - 
Vernole. 
Composto da un locale commerciale a piano terra (in progetto compreso nel Lotto 
6) con angolo cottura, bagno e veranda a livello con affaccio su verde 
condominiale. Si inserisce all'interno del blocco edilizio denominato "R1", a 
destra rispetto all'asse viario principale, che comprende altre nove unità 
immobiliari a piano terra. La proprietà comprende la quota parte del lastricato 
solare. L'immobile ha come pertinenza comune alle altre unità immobiliari inserite 
nello stesso blocco di appartenenza l'area pavimentata e l'area a verde individuata 
come BCNC (bene comune non censibile), riportata catastalmente al Fg. 8 p.lla 
1047 sub.257, e con tutte le unità immobiliari costituenti l'intero complesso 
edilizio, l'area in parte pavimentata ed in parte a verde individuata catastalmente 
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come BCNC (bene comune non censibile) al Fg. 8 p.lla 1047 sub 287, situata 
subito a destra rispetto all'ingresso del complesso da via Montenegro. Posto al 
piano terra  sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 63,30 
Identificato in catasto: 

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 295, 
categoria C/1, classe 4, superficie catastale Totale: 41 m², composto da vani 
40 m², posto al piano T, - rendita: Euro 522,65.  
Coerenze: confina con i subb.252 e 231  

- fabbricati:  intestata a   foglio 8 mappale 1047 subalterno 243, 
categoria lastrico solare, consistenza 498 m², posto al piano 1.  
Coerenze: confina con il sub.253  

L'edificio è stato costruito nel 2004.  
L'unità immobiliare è identificata con il numero R101 di interno, ha un'altezza 
interna di circa 3,00 metri. 
  
Destinazione urbanistica: 
Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di delibera della C. E. verbale n. 48 
del 20/06/2001 l'immobile è identificato nella zona C3 "Insediamenti estensivi 
d'interesse intercomunale"  
Norme tecniche ed indici: L'urbanizzazione delle zone C è subordinata 
all'approvazione di piani particolareggiati o piani di lottizzazione, nonchè alla 
stipula, da parte dei privati, di regolare convenzione con il Comune, per stabilire 
modalità ed oneri di attuazione nell'urbanizzazione stessa. 
Distacco minimo dai confini: metà dell'altezza del fabbricato stesso e comunque 
non inferiore a m 5,00; 
Distanze tra fabbricati: m 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. 
Qualora non si costruisca in comunione di muro o in aderenza, il distacco tra 
fabbricati è dato dalla somma delle altezze dei fabbricati prospicienti moltiplicato 
per 0,5 - DF 0 (H + H1) x 0,5. Tale distanza non deve essere comunque inferiore a 
m 10,00. Solo in caso di prospicienza di muri entrambi ciechi tale distanza può 
essere ridotta fino ad un minimo di m 3,00. 
Prescrizioni:  
Iff. 0,8 mc/mq 
Altezza massima 5,50 m 
Rapporto coperture 25% 
Parcheggi 1 mq per ogni 20 mc di costruzione 
Lottizzazione minima 50.000 mq 
Superficie minima del lotto residenziale 1500 mq 
Il complesso edilizio nasce da un Piano di Lottizzazione del Comparto 3 
approvato con delibera del C.C. del 07/03/1995. In data 08/06/2001 l 

 chiede l’approvazione di una variante al Piano di Lottizzazione 
(P. di L.). In tale variante il P. di L. rimaneva sostanzialmente invariato rispetto 
all’asse viario principale, alla impostazione e suddivisione dei lotti, alla 
volumetria complessivamente realizzabile ed alla dotazione di aree standard 
mentre modificava le tipologie edilizie che si intendono realizzare (le villette del 
P. di L. originario erano sostituite da unità abitative minime come monolocali o 
bilocali) e la destinazione di alcune aree ad attrezzature sportive private a servizio 
dell’insediamento. In data 13/07/2001 viene così approvata la variante al Piano di 
Lottizzazione. 
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Destinazione Parametro Valore 

reale/potenziale Coefficiente Valore 
equivalente 

locale commerciale Sup. reale netta 33,50 1,00 33,50 
bagno Sup. reale netta 4,00 1,00 4,00 
veranda Sup. reale netta 13,80 0,33 4,55 
superficie lorda coperta Sup. reale lorda 45,20 1,00 45,20 
superficie lorda veranda Sup. reale lorda 18,10 0,33 5,97 

  Sup. reale lorda 63,30   51,17 
  Sup. reale netta 51,30   42,05 

  
Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 
  Fondazioni: tipologia: plinti isolati o travi rovesce, materiale: c.a., 

condizioni: buone. 
  Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. 
  Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati 

precompressi e completamento in opera, condizioni: 
buone. 

  Copertura: tipologia: a terrazzo, condizioni: buone. 
. 
Componenti edilizie e costruttive: 
  Infissi esterni: tipologia: singola e doppia anta a battente, materiale: 

alluminio, condizioni: buone. 
  Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, 

condizioni: buone. 
  Manto di copertura: materiale: lastre di pietra naturale, coibentazione: guaina 

bituminosa, condizioni: sufficienti. 
  Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: 

inesistente, rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: 
buone. 

  Pavim. Esterna: materiale: mattonelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. 
  Plafoni: materiale: intonaco, condizioni: buone. 
  Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, 

condizioni: buone. 
  Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno 

tamburato, condizioni: buone. 
. 
Impianti: 
  Antenna collettiva: tipologia: rettilinea, condizioni: buone, conformità: 

rispettoso delle vigenti normative. 
  Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformità: rispettoso 

delle vigenti normative. 
  Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di 

distribuzione: tubi in rame, diffusori: split, condizioni: 
sufficienti, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Gas: tipologia: sottotraccia e a vista, alimentazione: metano, 
rete di distribuzione: tubi in rame e ferro, condizioni: 
buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
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  Energia solare: tipologia: pannelli termici solari piani, utilizzazione: 
riscaldamento, condizioni: buone, conformità: rispettoso 
delle vigenti normative. 
Note: gli impianti presenti sul corpo contenente l'immobile 
in oggetto collaborano separatamente con le due caldaie 
murali che forniscono riscaldamento e acqua calda 
sanitaria  

  Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, 
recapito: collettore o rete comunale, ispezionabilità: 
buona, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle 
vigenti normative. 

  Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete 
di distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buone, 
conformità: rispettoso delle vigenti normative. 

  Termico: tipologia: centralizzato, alimentazione: metano, rete di 
distribuzione: tubi in rame, diffusori: termosifoni in ghisa, 
condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 
normative. 

. 
  
Accessori: 
 
  
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 8.1. Criterio di Stima 
   
 
 8.2. Fonti di informazione 
  Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio 

tecnico di Lizzanello, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: 
Lecce, Archivio notarile di Lecce; Agenzia delle Entrate di Lecce. 

 
 8.3. Valutazione corpi 
  A. struttura destinata a uffici, direzione, reception, scoperto di 

pertinenza e lastrico solare  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   L'OMI riporta come valore massimo per uffici € 840,00 al metro 

quadrato e per negozi € 1.400,00 al metro quadrato considerando 
l'attuale destinazione d'uso dei locali nel contesto in cui sono inseriti e 
l'incidenza del valore dell'area scoperta a servizio degli stessi si può 
stimare un valore da applicare alle superfici lorde equivalenti per uffici 
pari a circa € 1.100,00 al metro quadrato e per  locali commerciali pari a 
€ 1.380,00 al metro quadrato 

   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   SETTORE UFFICI - 
DIREZIONE - RICEVIMENTO 0,00 € 1.100,00 € 0,00 

   portineria 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   bagno e antibagno 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
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   atrio 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   reception 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   segreteria 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   archivio 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   vano 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   vano 0,00 € 1.100,00 € 0,00 
   superficie lorda settore uffici - 

direzione - ricevimento 150,00 € 1.100,00 
€ 165.000,00 

   SETTORE LOCALI 
COMMERCIALI 0,00 € 1.380,00 € 0,00 

   locale commerciale 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   locale commerciale 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   locale commerciale 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   locale commerciale 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   locale commerciale (sala 

ristorante) 0,00 € 1.380,00 
€ 0,00 

   laboratorio 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   deposito 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   blocco servizi igienici 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   locale commerciale 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   servizi igienici 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   locale commerciale 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   servizi igienici 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   ampliamento 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
   superficie lorda settore locali 

commerciali 420,50 € 1.380,00 
€ 580.290,00 

   area solare 0,00 € 1.380,00 € 0,00 
     762,40   € 745.290,00 
 
   - Valore corpo: € 745.290,00 
   - Valore accessori: € 35.000,00 
   - Valore complessivo intero: € 780.290,00 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 780.290,00 
 
  B. Auditorium con sale di formazione -  anfiteatro -  scoperto di 

pertinenza - lastrico solare  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   Il tipo di finalità ludica o di spettacolo dell'immobile in oggetto non 
permette un raffronto specifico con dati correnti dettati dal Osservatorio 
del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate al più si potrebbe 
paragonare all'insieme di uffici e negozi per cui considerato lo stato di 
consistenza e di conservazione e il contesto in cui l’immobile è inserito 
si può stimare un valore probabile di mercato pari a circa € 1.200,00 al 

metro quadrato lordo equivalente 
   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   AUDITORIUM 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   Ingresso e segreteria 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   Ripostiglio 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
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   blocco servizi igienici 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   scale 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   aula didattica 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   corridoio 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   laboratorio informatico 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   sala conferenze con palco 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   piano ammezzato 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   Superficie lorda auditorium 349,32 € 1.200,00 € 419.184,01 
   ANFITEATRO 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   locale deposito 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   locale deposito 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   lastrico solare 0,00 € 1.200,00 € 0,00 
   spazio esterno di pertinenza 57,50 € 1.200,00 € 69.000,00 
   anfiteatro 261,00 € 1.200,00 € 313.200,00 
   deposito 15,50 € 1.200,00 € 18.600,00 
     683,32   € 819.984,01 
 
   - Valore corpo: € 819.984,01 
   - Valore accessori: € 0 
   - Valore complessivo intero: € 819.984,01 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 819.984,01 
 
  C. piscine - bar/pizzeria esterna - spogliatoi  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   La valutazione dei costi di costruzione delle piscine e dell'area a 
servizio incrociato con il  valore delle strutture, anch'esse a servizio, 
quali spogliatoi e bagni interrati e localetto per bar-pizzeria, 
considerandone la localizzazione e lo stato di conservazione, 
maggiorato opportunamente per il contesto in cui l'impianto è inserito e 
la destinazione ad uso pubblico e quindi ad attività produttiva ha 
permesso di mediare un presumibile valore di mercato di Euro 600,00 al 
metro quadrato lordo. 

   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   Pertinenza scoperta di progetto 201,80 € 600,00 € 121.080,00 
   Piscina di forma regolare 312,50 € 600,00 € 187.500,00 
   piscina di forma irregolare 230,00 € 600,00 € 138.000,00 
   bar - pizzeria 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Bar - pizzeria 32,97 € 600,00 € 19.782,00 
   spogliatoi uomo 0,00 € 600,00 € 0,00 
   anti w.c. e w.c. uomini 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Dis. 0,00 € 600,00 € 0,00 
   spogliatoi donne 0,00 € 600,00 € 0,00 
   anti w.c. e w.c. donne 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Dis. 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Sala macchine 0,00 € 600,00 € 0,00 



Fallimento  

80 
 

Giudice Dr. Sergio Memmo 
Perito: Arch. Annalisa Longobardi 

 

   vano scala 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Superficie lorda spogliatoi, w.c. 

e vano scala 81,85 € 600,00 € 49.110,00 

   Superficie coperta sala macchine 35,70 € 600,00 € 21.420,00 
     894,82   € 536.892,00 
 
   - Valore corpo: € 536.892,00 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 536.892,00 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 536.892,00 
 
  D. centro estetico  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   La posizione e lo stato di consistenza e di conservazione nonostante il 
contesto i cui è inserito l'immobile non permettono di utilizzare un 
valore confrontabile con uno simile con caratteristiche appropriate alla 
sua destinazione d'uso. Pertanto si è considerato un probabile valore di 
mercato, grazie alla presenza dell'impianto soprastante, di Euro 600,00 
al metro quadrato lordo. 

   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   Ingresso 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Disimpegni 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Sala massaggi 0,00 € 600,00 € 0,00 
   W.c. 0,00 € 600,00 € 0,00 
   W.c. 0,00 € 600,00 € 0,00 
   anti w.c. 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Sala massaggi 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Sala docce 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Sauna 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Sala massaggi 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Doccia solare 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Spogliatoio 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Vano scala 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Vano impianti 0,00 € 600,00 € 0,00 
   Totale superficie coperta 161,70 € 600,00 € 97.020,00 
     161,70   € 97.020,00 
 
   - Valore corpo: € 97.020,00 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 97.020,00 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 97.020,00 
 
  E. campo di calcio e campi da tennis  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   Valutando i costi di costruzione dei campi da tennis e del campo da 
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calcetto comprensivo di struttura impianti e recinzioni oltre all'area di 
pertinenza a verde e pavimentata e considerando il contesto in cui sono 
inseriti e pertanto il reddito prodotto si può stimare un valore 
complessivo al metro quadrato di circa 75,00 Euro. 

   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   CAMPI DA TENNIS 0,00 € 75,00 € 0,00 
   Superficie campi da tennis 1.345,00 € 75,00 € 100.875,00 
   Superficie spazio esterno 1.875,00 € 75,00 € 140.625,00 
   CAMPO DI CALCIO 0,00 € 75,00 € 0,00 
   superficie campo di calcio 924,00 € 75,00 € 69.300,00 
   spazio esterno 1.635,00 € 75,00 € 122.625,00 
     5.779,00   € 433.425,00 
 
   - Valore corpo: € 433.425,00 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 433.425,00 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 433.425,00 
 
  F. n.91 appartamenti piano terra  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   L'OMI individua come valori di mercato massimi per le abitazioni civili 
1.150,00 €/mq e per Ville e Villini 1.200,00 €/mq. Considerando le 

finiture, le dimensioni, lo stato di conservazione, il contesto in cui  gli 
immobile sono inseriti, la posizione geografica e la facilità di 
raggiungimento del capoluogo di provincia, i valori di compravendita di 
immobili simili (comprendenti anche la mobilia) all'interno del 
Residence e le dimensioni del complesso edilizio residenziale oggetto 
di unica vendita, si ritiene corretto attribuire un valore pari a € 950,00 al 

metro quadrato lordo equivalente. 
   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   locale pluriuso per appartamento 0,00 € 950,00 € 0,00 
   bagno per appartamento 0,00 € 950,00 € 0,00 
   veranda per appartamenti interni 0,00 € 950,00 € 0,00 
   veranda per appartamenti di testa 0,00 € 950,00 € 0,00 
   corridoi piano terra blocchi da 

10 appartamenti 0,00 € 950,00 € 0,00 

   corridoi piano terra blocchi da 
12 appartamenti 0,00 € 950,00 € 0,00 

   corridoio blocco "C1" 0,00 € 950,00 € 0,00 
   superficie lorda coperta 

appartamenti piano terra 4.009,20 € 950,00 € 3.808.739,95 

   superficie lorda verande 530,67 € 950,00 € 504.139,36 
   superficie lorda corridoi 247,60 € 950,00 € 235.220,01 
     4.787,47   € 4.548.099,32 
 
   - Valore corpo: € 4.548.099,32 
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   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 4.548.099,32 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 4.548.099,32 
 
  G. n.27 appartamenti piano terra tramezzati  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   L'OMI individua come valori di mercato massimi per le abitazioni civili 
1.150,00 €/mq e per Ville e Villini 1.200,00 €/mq. Considerando le 

finiture, le dimensioni, l'ulteriore distribuzione interna con separata 
finestratura, lo stato di conservazione, il contesto in cui l'immobile è 
inserito, la posizione geografica e la facilità di raggiungimento del 
capoluogo di provincia, i valori di compravendita di immobili simili 
(comprendenti anche la mobilia) all'interno del Residence e le 
dimensioni del complesso edilizio residenziale oggetto di unica vendita, 
si ritiene corretto attribuire un valore pari a € 1.050,00 al metro 

quadrato lordo equivalente. 
   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   locale pluriuso per appartamento 0,00 € 1.050,00 € 0,00 
   bagno per appartamento 0,00 € 1.050,00 € 0,00 
   veranda per appartamenti interni 0,00 € 1.050,00 € 0,00 
   veranda per appartamenti di testa 0,00 € 1.050,00 € 0,00 
   corridoi piano terra 0,00 € 1.050,00 € 0,00 
   superficie lorda coperta 

appartamenti piano terra 
tramezzati 

1.183,60 € 1.050,00 € 1.242.779,97 

   superficie lorda verande 156,72 € 1.050,00 € 164.552,85 
   superficie lorda corridoi 65,75 € 1.050,00 € 69.032,25 
     1.406,06   € 1.476.365,08 
 
   - Valore corpo: € 1.476.365,08 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 1.476.365,08 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 1.476.365,08 
 
  H. n.12 appartamenti piano terra per disabili  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   L'OMI individua come valori di mercato massimi per le abitazioni civili 
1.150,00 €/mq e per Ville e Villini 1.200,00 €/mq. Considerando le 

finiture, le dimensioni, lo stato di conservazione, il contesto in cui  gli 
immobile sono inseriti, la posizione geografica e la facilità di 
raggiungimento del capoluogo di provincia, i valori di compravendita di 
immobili simili (comprendenti anche la mobilia) all'interno del 
Residence e le dimensioni del complesso edilizio residenziale oggetto 
di unica vendita, si ritiene corretto attribuire un valore pari a € 950,00 al 

metro quadrato lordo equivalente. 
   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
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   Destinazione Superficie 
equivalente Valore unitario valore complessivo 

   locale pluriuso per appartamento 0,00 € 950,00 € 0,00 
   bagno disabili per appartamento 0,00 € 950,00 € 0,00 
   veranda per appartamento 0,00 € 950,00 € 0,00 
   superficie lorda coperta 

appartamenti per disabili 542,40 € 950,00 € 515.280,02 

   superficie lorda verande 71,68 € 950,00 € 68.092,20 
     614,08   € 583.372,22 
 
   - Valore corpo: € 583.372,22 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 583.372,22 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 583.372,22 
 
  I. n.31 appartamenti piano primo  
   Stima sintetica comparativa parametrica 

(semplificata): 
Peso ponderale: 1 

   L'OMI individua come valori di mercato massimi per le abitazioni civili 
1.150,00 €/mq e per Ville e Villini 1.200,00 €/mq. Considerando le 

finiture, le dimensioni, la distribuzione interna in più vani utili, lo stato 
di conservazione, il contesto in cui l'immobile è inserito, la posizione 
geografica e la facilità di raggiungimento del capoluogo di provincia, i 
valori di compravendita di immobili simili (comprendenti anche la 
mobilia) all'interno del Residence e le dimensioni del complesso 
edilizio residenziale oggetto di unica vendita, si ritiene corretto 
attribuire un valore pari a € 1.150,00 al metro quadrato lordo 

equivalente. 
   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   ingresso con angolo cottura per 
appartamento 0,00 € 1.150,00 € 0,00 

   soggiorno per appartamento 0,00 € 1.150,00 € 0,00 
   letto per appartamento 0,00 € 1.150,00 € 0,00 
   bagno per appartamento 0,00 € 1.150,00 € 0,00 
   balcone per appartameto interno 0,00 € 1.150,00 € 0,00 
   balcone per appartamento di 

testa 0,00 € 1.150,00 € 0,00 

   corridoio per blocco 0,00 € 1.150,00 € 0,00 
   superficie lorda coperta 

appartamenti 1.475,00 € 1.150,00 € 1.696.250,00 

   superficie lorda balconi 173,32 € 1.150,00 € 199.313,41 
   superficie lorda corridoi 97,40 € 1.150,00 € 112.010,00 
     1.745,72   € 2.007.573,41 
 
   - Valore corpo: € 2.007.573,41 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 2.007.573,41 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 2.007.573,41 
 
  J. locale commerciale R101  
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   Stima sintetica comparativa parametrica 
(semplificata): 

Peso ponderale: 1 

   L'OMI individua come valori di mercato massimo per i negozi 1.400,00 
€/mq lordo. Considerando la consistenza, lo stato di conservazione ed il 
contesto in cui l'immobile è inserito, si ritiene corretto attribuire un 
valore di stima pari a € 1.300,00 al metro quadrato lordo equivalente. 

   Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 
   Destinazione Superficie 

equivalente Valore unitario valore complessivo 

   locale commerciale 0,00 € 1.300,00 € 0,00 
   bagno 0,00 € 1.300,00 € 0,00 
   veranda 0,00 € 1.300,00 € 0,00 
   superficie lorda coperta 45,20 € 1.300,00 € 58.760,00 
   superficie lorda veranda 5,97 € 1.300,00 € 7.764,90 
     51,17   € 66.524,90 
 
   - Valore corpo: € 66.524,90 
   - Valore accessori: € 0,00 
   - Valore complessivo intero: € 66.524,90 
   - Valore complessivo diritto e quota: € 66.524,90 
 
  Riepilogo: 
  ID Immobile Superficie 

lorda 
Valore intero medio 

ponderale Valore diritto e quota 

  

A 

struttura destinata a 
uffici, direzione, 
reception; locali 

commerciali tra cui 
il ristorante, locali 
deposito a piano 
terra e interrato, 

scoperto di 
pertinenza e lastrico 
solare con annesso 

locali deposito 

570 € 780.290,00 € 780.290,00 

  

B 

auditorium con sale 
di formazione -  

anfiteatro -  
scoperto di 

pertinenza - lastrico 
solare con annesso 
anfiteatro esterno.  

2052 € 819.984,01 € 819.984,01 

  
C 

piscine - 
bar/pizzeria esterna 

- spogliatoi 
2711 € 536.892,00 € 536.892,00 

  D centro estetico 161,7 € 97.020,00 € 97.020,00 
  

E 
campo di calcio e 
campi da tennis 

5779 € 433.425,00 € 433.425,00 

  
F 

n.91 appartamenti 
piano terra 

6112,5 € 4.548.099,32 € 4.548.099,32 
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G 

n.27 appartamenti 
piano terra 
tramezzati 

1804,6 € 1.476.365,08 € 1.476.365,08 

  
H 

n.12 appartamenti 
piano terra per 

disabili 
759,6 € 583.372,22 € 583.372,22 

  
I 

n.31 appartamenti 
piano primo 

2195 € 2.007.573,41 € 2.007.573,41 

  
J 

locale commerciale 
R101 

63,3 € 66.524,90 € 66.524,90 

     € 11.349.545,94 € 11.349.545,94 
 
 8.4. Adeguamenti e correzioni della stima 
  Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri 

tributari su base catastale e reale e per assenza di 
garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla 
vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 1.702.431,89 

  Riduzione monetaria: demolizione abusi e ripristino stato 
dei luoghi € 20.000,00 

     
  Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o 

catastale: € 74.442,00 
  Oneri notarili e provvigioni mediatori carico 

dell'acquirente Nessuno 
  Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a 

carico dell'acquirente: Nessuna 
 
 8.5. Prezzo base d'asta del lotto 
  Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello 

stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di 
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della 
procedura: € 9.627.114,05 

  Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello 
stato di fatto in cui si trova, con le spese tecniche di 
regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico 
dell'acquirente: € 9.552.672,05 

 
Relazione lotto 001 creata in data 26/09/2018 
Codice documento: E067-17-000119-001 

. 
 
Il Perito 

Arch. Annalisa Longobardi 
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TRIBUNALE DI LECCE 
SEZIONE FALLIMENTI 

 
FALLIMENTO  

 
 

ELENCO ALLEGATI  

INTEGRAZIONE ELABORATO PERITALE  

 
002 - Planimetria d'insieme Lotto 225 

003 - Visure catastali Reception + Locali Commerciali + Depositi 

004 - Visure catastali Auditorium + Anfiteatro 

005 - Visure catastali Piscine + Spogliatoi + Centro Estetico 

006 - Visure catastali Campi Tennis + Calcio 

007 - Visure catastali App. PT Blocco C1 + LS 

008 - Visure catastali App. PT e Loc. Comm. Blocco R1+ LS 

009 - Visure catastali App. PT Blocco R2 + LS 

010 - Visure catastali App. PT e PP Blocco R3 + LS 

011 - Visure catastali App. PT e PP Blocco R4 + LS 

012 - Visure catastali App. PT Blocco L1 + LS 

013 - Visure catastali App. PT Blocco L2 + LS 

014 - Visure catastali App. PT e PP Blocco L3 + LS 

015 - Visure catastali App. PT e PP Blocco L4 + LS 

016 - Visure catastali App. PT Blocco G1 + LS 

017 - Visure catastali App. PT Blocco G2 + LS 

018 - Visure catastali App. PT Blocco G3 + LS 

019 - Visure catastali App. PT Blocco G4 + LS 

020 - Planimetria Catastale Blocco Reception e locali commerciali + deposito interrato 

021 - Planimetrie Catastali Auditorium + Anfiteatro 

022 - Planimetrie Catastali Piscine + Spogliatoi + Centro Estetico 

023 - Planimetrie Catastali Campi tennis-calcio 

024 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco C1 

025 - Planimetrie Catastali App. PT e Loc. Comm. Blocco R1 

026 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco R2 

027 - Planimetrie Catastali App. PT e PP Blocco R3 

028 - Planimetrie Catastali App. PT e PP Blocco R4 

029 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco L1 

030 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco L2 

031 - Planimetrie Catastali App. PT e PP Blocco L3 

032 - Planimetrie Catastali App. PT e PP Blocco L4 

033 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco G1 

034 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco G2 

035 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco G3 

036 - Planimetrie Catastali App. PT Blocco G4 

037 - Planimetria Stato di Fatto Blocco Reception + locali commerciali 

038 - Planimetria Stato di Fatto Spogliatoi + Centro Estetico 

039 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco C1 

040 - Planimetria Stato di Fatto App. PT e Loc. Comm. Blocco R1 

041 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco R2 

042 - Planimetrie Stato di Fatto App. PT e PP Blocco R3 

043 - Planimetrie Stato di Fatto App. PT e PP Blocco R4 

044 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco L1 

045 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco L2 

046 - Planimetrie Stato di Fatto App. PT e PP Blocco L3 
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047 - Planimetrie Stato di Fatto App. PT e PP Blocco L4 

048 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco G1 

049 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco G2 

050 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco G3 

051 - Planimetria Stato di Fatto App. PT Blocco G4 

052 - Documentazione Fotografica Lotto 225 


