CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMORBILE URBAD b
FER USCy COMMERCIALE

Con la presente scritiura privata il Sig|jj G oz =

I — i S -
B (Cod. Fisc. I ). i scguitc denominato
“LOCATORE® & la societh Promeadical wr.l., con sede |l!"|:ail||:' ]
I - . Fi
I cona del suo legale rappresentantes “pro tem-
fidente & RN conrads R (Cod
Fis-:._ ki seguito depominata “LOCA-
TARIA”, convengonoe quanie segue:
ART. 1) 1 5ig. _c{'-nc:d-:- in locazione alls ditia
Ir_l Promedical s.r.l., che ne ha preso visione, un immobile coperto di
" me). 260 circa con pertinenza di mg, 110 cirea di superficie sco-
perta parie i sub 5 (ctg, catastale DVT, classe & part. 1305 sub 4)
s1lo @ Bagheria (Pa) in Via Rammacca n® 164, piafey LEFra prospl-
ciente sulla pubblica via, che la lecatara adibird a laboratorio di
produgione di presidi medico chirurgici.
ARL. b Il contratte di locarione avrd In dursts di anni g8 con
decomrenza dal 01712724009 e scadenza al 300112015, In man-
canza di disdetta di una delle pari, da n:'f;lpilars.i a mezzo di rac-
comandata a.r, almeno dodici mesi prima delln scadenza, s loca-
@ane s infenderd weiamentes rinnovata per ulterion sei (6) anni.
ART. 3 3 1l conone di locazione viene concordements determinas
10 in Euro &.000,00 (Euro seimila/00) annui da pagare anticipata-

meénbe 1N un'unica rata.

T

e Mk

Ko

pa J 1 R
Bt - deai

ol G
———
TArake -

o ]

aF

I



ART. 4 ) La prova dell’avvenuto pagamento del canone doved
essere data solo per iscritto con ricevuta rilasciata e sottoscritia
dal locatore.

ART. 5 ) Le parti convengens che il canone sari aggiomato an-
nualmente alla stregua dell'intera variazione dell'indice dei prez-
& 8l consume accertato dall'L.8. T.A_T. & ¢id senza che il locatore
debba farne apposita richiesta scritta a mezzo di letters racco-
mandata dalla guale resta espressamente esonerata.

ART. 6 ) [l pagamento del canone o dl quant’altro dovuto anche
per onerl ed accessori non potrd essere sospeso o ritardato da pre-
tese ed eccezioni della locataria qualungue ne sia il titolo,

1l mancato puntuale pagamento, per qualungue causa, anche di
una sola rata di canone, per parto espresso costituira AUROMAcas
mente messa in morn della locataria e grave inadempimento che
dard luogo alla riscluzione di diritto del presents contratio
ART. 7 ) La locataria dichiara di ricevere I'immobile in oltimo
stato locative, esente da diferti di ogni genere, adatto all'uso pat
tuito per cui le viene locato ed al quale intends destinarlo €, per-
tanto, 5| impegna & riconsegnario nelle slesse candizioni a con-
clusione del contratto.

ART. § ) E’ espresssmente vietata la sublocazione totale o par-
ziale dell’immobile senza il preventivo consenso scritto del loca-
tore, codi come ¢ vietata 1a cessione ad altri del presenie contratio
a qualungue titolo sia oneroso che gratuito.

ART. 9 ) Le panti espressaments stabiliscono il divieto di appor-
tzre modifiche alla consistenza dell immobile oggetto del presen-

i& contratio con strutture murarie ed opere stabili senza i consens
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s0 scfitto del locatore ad eccezione di quelle opere che si renda-
no necessarie per il conseguimento dello scopo di cui all’art | del
presente contratto (., feboratorio di produzions di previdi medi-
e — chirurgicl) ¢ per I"adeguamento dell"immobile alle disposi-
zioni di legge o regolamentari impartite sia a livello locale, che
narionale o comuenitario

Al fine di non amecare danno alla abitazione di civile locazione
sovrastante I'immobile tutti § lavori di adeguamento di linee elet-
triche, idrauliche, scarichi e quant'aliro dovranno essers pianifi-
cate ¢ concordati con il locatore, Evenmuali scarichi cecati do-
VERRMO exsere ripostali in apposita planting,

Cualsiasi spesn necessaria per |'adattamento dell"immobile alle
esigenze proprie della locataria o per l'adeguamento a leggi per
la sicurezza dell'immobile sard a carico della Incataria, In opni
casn, alla cessazione della locazione la locataria dovrd riconse-
gnare |'immobile in buone stato locative senza diritto
all"mdennitd per migliorie ed addizioni anche in derogn alla pre-
visione dell"art. 1393 C.C.. I patti verbali sono oulli.

ART. 10) La locatasia si obbliga a custodire I"immobile locato e
di adoperarlo per I'use esclusive come sopra indicato con la dili-
genza del buon padre di famiglia, in modo conforme alla legge,
curando la conservazione del decoro dello stabile. evitando darini
e pregiudizi anche a terzi.

ART. 11 ) La locataria provvederd ad attivare propei contratt di
fornitura idraulica ed elettrica ed eventuali contator; supplemen-
tari per le proprie forniture ed utilizzi. Restano a totale carico del.
la locataria i canoni e i costi per | consumi dell’energia elestrica,




del gas (anche in caso di allacciamento ad impianti), della tosap
par il passo carrabile, nonché le quote di spese per use ¢ godi-
mento dei serviz comuni dell’edificio, che provvederd a pagare
al Locatore.

ART. 12 3 La locataria versa al locatore la somma di €uro
1.000,00 (Eura mille'00) a titodo di deposito cauzionale, da resti-
tuire al termine della locazions, previa riconsegna dei locali ed
apcertarmento di inaussistenzs di geasti, danni ed oneri & carico
della locataria restando intesi che sulla prededta somma non sono
dovuti interessi legali o Avalwiazions monetaria.

ART, 13 ) La locataria ¢ costituita custode del bene locato; la
stessa solleva e garantisce il locatore da ogni responsabilitd per i
danni e le molestie che potranne derivare a teral in dipendenza di
qualungue fatto posio o essers, attivita esercitata ¢ da eventuale
incendio.

ART. |4 } La locataria esomera espressamente il locatore da
qualsiasi responsabilitd per danni diretti o indiretti che potessera
derivare dal fatio od omissions di inguilini del fabbrcato o di
Lers.

ART. 15 b 11 locatore & esonerata da ogni responsabilita nel caso
di imterruzione, anche prolungata, dei servizi pubblici & camuni
poiche la locataria si surroga al locatone per la tutela dei diritti al
riguardo,

ART, 16 3 I locatore potrd ispexionare o fare visionare
I'immobile concesso in locazione al solo fine di accertare il ri=
spetio di quanio previsto nel presents contratto. In nessun caso il
locatore potrd chiedere di ispezionare gli ambienti di produzione



in classe protetia, camera bianca classe IS0 8, 7, 5,
ART. 17 § [l locatore da il consenso, in cass di neces

all'vtilizzo di acqua dal pozzo per i quantitativi utili alla locata-

ria, riservando una zona protetta od accessibile, previo avviso e
consenso per eventuali controlli, riparaziond, medifiche e miglio-
nie. La pare protesta ¢ coperta del pozzoe rests ad uso ed accesso
esclusivo del locatare.

ART. 18 } Il locatore i riserva il diritio di crears una passerslin
protetia ad altezzs del piano terra di mi$ per il passaggio dal ter-
razzo sovrastante alla restante parte del sub.5. ¢ installare un
cancello comunicante ed apribile solo dall’intermo,

ART. 1% ) La lecatasla non avri diritio, alla fine della locazione,
ad alcuna indennita per perdita i avviamento commerciale.
ART. 20 ) Tutte le spese relative alla stipula del presente contrat-
to & alla sua registrazione, compreso il Fagamento della relativa
imposta anauale, sono a carico di entrambe le parti in ragione di
metd per ciascuna, L imposta di bollo per le riceviste di pagamen-
o & a carico del locatore,

ARTL. 21 ) La locataria dichiara di eleggere d'ora in poi, per la
ricezione di qualsiasi ato (giudiziare o stragiudiziario} che sia
relativo a diritti o ad obbligazioni derivanti dal presente contrat-
1o, il proprio domicilio presso la sede legale della locataria.
ART. 33 1 Le parti dichizrans &i autorizzars, in conformitd a
quanto previsto dal D.Lgs. n® 196/03 (Testo Unico della privacy),
il trattamento dei loro dati personali di qualsiasi namra, anche
sensibill, ¢ conseguentemente prestano il loro incondizionato

consenso all"utilizzs & alla comunicazione anche a tersl dei loro
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