
RISOLUZIONE DI CONTRATTO DI AFFITTO D'AZIENDA

E AFFITTO D'AZIENDA

Con la presente scrittura privata, che resterà depositata 

nella raccolta del Notaio autenticante l'ultima firma,

i sottoscritti:

- per la società - in liquida- 

zione - con sede in Fabrica di Roma (VT) località "Quartac- 

cio" s.n.c., capitale sociale Euro 12.000 (dodicimila) inte- 

ramente versato, con iscrizione presso il Registro delle Im- 

prese di Viterbo e codice fiscale n. , il signor:

-  

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il 

quale interviene al presente atto nella sua qualità di liqui- 

datore e legale rappresentante della predetta società;

(in seguito denominata anche "concedente");

-  

, capitale 

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, con i- 

scrizione presso il Registro delle Imprese di Cuneo e codice 

fiscale n.  il signor:

-  

 pensionato;

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il 

quale interviene al presente atto nella sua qualità di liqui- 
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datore e legale rappresentante della predetta società;

- per la società  con sede in Fa- 

brica di Roma (VT) località "Quartaccio" s.n.c., capitale so- 

ciale Euro 10.000 (diecimila) costituita con atto a rogito 

del Notaio  in data 31 luglio 2014 

rep.n. 31800/18035 registrato a Viterbo il 4 agosto 2014 al 

n. 6914 con iscrizione presso il Registro delle Imprese di 

Viterbo e codice fiscale n. , il signor:

-  

 

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il 

quale interviene al presente nella qualità di Amministratore 

Unico e legale rappresentante della predetta società, in 

virtù dei poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione 

al medesimo spettanti in forza del vigente statuto sociale;

(in seguito denominata "parte affittuaria");

PREMETTONO

- che la società  è titolare u- 

n'azienda avente ad oggetto la produzione e la commercializ- 

zazione di articoli igienico-sanitari per il bagno a marchio 

VULCANO, sita in comune di Fabrica di Roma (VT) località 

"Quartaccio" s.n.c.;

- che le autorizzazioni amministrative per l’esercizio della 

predetta attività sono state rilasciate dalle competenti Au- 
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torità Amministrative;

- che l'azienda è esercitata nell'immobile di proprietà della 

parte concedente sito in Fabrica di Roma (VT) località "Qar- 

taccio" s.n.c., riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 23 

particella 67, subalterno 2;

- che detto immobile è attualmente sottoposto a procedura e- 

secutiva immobiliare pendente presso il Tribunale di Viterbo 

R.G.E. n. 228/12;

- che con atto autenticato nelle firme dal Notaio  

 in data 9 novembre 2011 rep.n. 

80852/24565 registrato a Viterbo il 18 novembre 2011 al n. 

12344 e successivo atto integrativo autenticato nelle firme 

dal Notaio o in data 30 marzo 2012 

rep.n. 90/70 registrato a Milano il 4 aprile 2012 al n. 9018, 

la società " ha concesso in af- 

fitto alla società  che ha accettato, la 

detta azienda; 

- la società  

 intendono risolvere il detto contratto;

- che la società "C " ha manifestato la 

propria intenzione di condurre in affitto l'azienda di cui 

sopra;

tutto ciò premesso da formare parte integrante e sostanziale 

del presente atto i sottoscritti convengono quanto segue:

ARTICOLO 1) La società "  e la 
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società "  come sopra rappresentate, conven- 

gono di risolvere il predetto contratto di affitto d'azienda 

autenticato nelle firme dal Notaio Giuseppe Dominici - 

 in data 9 novembre 2011 rep.n. 80852/24565 registra- 

to a Viterbo il 18 novembre 2011 al n. 12344 e successivo at- 

to integrativo a rogito del  in 

data 30 marzo 2012 rep.n. 90/70 registrato a Milano il 4 a- 

prile 2012 al n. 9018, il tutto meglio citato in premessa, 

con contestuale immissione nel possesso da parte della conce- 

dente società 

La società  e la società  

 come sopra rappresentate, reciprocamente ricono- 

scono di aver nulla da pretendere tra loro ed in particolare 

la società " dalla società  

 e la società  dalla società 

 il tutto nè come compenso per 

una anticipata risoluzione del contratto, nè per preavviso 

per disdetta.

ARTICOLO 2) Di seguito alla citata risoluzione la società 

 come sopra rappresentata, 

concede in affitto alla società " 

che, dichiara di accettare, l'azienda in premessa indicata 

comprendendo in detta concessione

a) l'immobile sito in Fabrica di Roma (VT) località "Quartac- 

cio" s.n.c., riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 23 
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particella 67/2 parte meglio individuato in colore verde nel- 

la planimetria dimostrativa che si allega al presente atto 

sotto la lettera "A" dichiarando la parte concedente che la 

planimetria dimostrativa depositata in catasto, è conforme, 

unitamente ai dati catastali, allo stato di fatto del detto 

immobile.

Le parti dichiarano di essere state edotte sulla prestazione 

energetica dell'unità immobiliare concessa in affitto dalla 

parte concedente, la quale dichiara di aver fornito  alla 

parte affittuaria le informazioni e la documentazione obbli- 

gatoria per legge ed in particolare l'attestato di prestazio- 

ne energetica redatto dal tecnico indipendente, geometra  

 in data 5 agosto 2014 dal quale si 

desume che all'immobile compravenduto è stata attribuita la 

classe energetica "G", che in copia si allega al presente at- 

to sotto la lettera "B";

b) tutti i beni strumentali di cui si compone l'azienda;

c) i contratti attivi anche se risolti o in corso di risolu- 

zione;

d) i contratti passivi anche se risolti o in corso di risolu- 

zione;

e) il marchio "VULCANO";

il tutto come risulta indicato nel parere di congruità dei 

valori di mercato che si allega al presente atto sotto la 

lettera "C".
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E' escluso dall'affitto quanto non espressamente sopra indi- 

cato, oltre ai debiti ed ai crediti, anche tributari, previ- 

denziali e assistenziali, eventualmente maturati sino alla 

data di stipula del presente contratto. 

ARTICOLO 2) La durata dell'affitto viene stabilita dalle par- 

ti in sei (6) mesi a decorrere dalle ore 24.00 del giorno 5 

agosto 2014 e potrà essere rinnovato di sei mesi in sei mesi 

dalle parti tacitamente, salvo disdetta da comunicarsi almeno 

due mesi prima della scadenza.

La parte concedente inoltre, in caso di dichiarazione di fal- 

limento da parte della stessa, avrà la facoltà di recedere 

dal presente contratto in qualsiasi momento, previa comunica- 

zione a mezzo lettera raccomandata A.R. da inviare all'indi- 

rizzo dichiarato in questo atto dall'affittuaria con un 

preavviso non inferiore a 2 (due) mesi e nessun indennizzo 

potrà essere richiesto e/o comunque preteso dall'affittuaria 

in caso di recesso anticipato dal contratto.

ARTICOLO 3) Il canone per i primi sei (6) mesi è stabilito in 

Euro 12.000 (dodicimila) oltre IVA da pagarsi in a 6 (sei) 

rate mensili posticipate di Euro 2.000 (duemila) oltre IVA, 

da corrispondere presso il domicilio della parte concedente 

entro il giorno cinque (5) di ogni mese.

In aggiunta all'importo come sopra stabilito quale canone di 

affitto, l'affittuaria sarà tenuta a corrispondere alla con- 

cedente un ulteriore canone qualora nel periodo di vigenza 
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del presente contratto il fatturato dell'azienda sia di un 

importo superiore ad Euro 240.000 (duecentoquarantamila). 

Detta integrazione sarà pari al 5% (cinque per cento) della 

differenza tra il fatturato generato e quello pari ad Euro 

240.000 (duecentoquarantamila). Detto importo sarà corrispo- 

sto "una tantum" entro il termine di 15 (quindici) giorni 

dalla scadenza del primo periodo di vigenza del presente con- 

tratto. Detta integrazione dovrà essere effettuata anche in 

caso di rinnovi contrattuali.

In caso di rinnovo del presente contratto di affitto, il ca- 

none sarà determinato e convenuto in Euro 18.000 (diciottomi- 

la) oltre IVA sia per il secondo periodo di vigenza sia per 

eventuali successivi rinnovi, da pagarsi in sei (6) rate men- 

sili posticipate di Euro 3.000 (tremila) oltre IVA ciascuna, 

da corrispondere presso il domicilio della parte concedente 

entro il giorno cinque (5) di ogni mese.

ARTICOLO 4) La concedente ha la facoltà di cedere a sua di- 

screzione i crediti derivanti dal presente contratto e l'af- 

fittuaria si impegna sin da ora ad accettare e confermare ta- 

le cessione, fermo restando il diritto dell'affittuaria di 

opporre all'eventuale cessionario dei suddetti crediti tutte 

le eccezioni opponibili alla concedente sulla base del pre- 

sente atto.

ARTICOLO 5) La parte affittuaria si impegna a gestire l'a- 

zienda senza modificarne l'attuale destinazione, sotto pena 
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di risarcimento dei danni.

L'affittuaria si impegna a conservare l'esercizio nelle at- 

tuali buone condizioni ed a gestirlo con ogni cura e diligen- 

za, mantenendo l'esistente impostazione commerciale e strut- 

tura e impegnandosi a riattivarne l'operatività aziendale.

La manutenzione ordinaria e straordinaria dei beni che com- 

pongono l'azienda affittata, nullo escluso, sarà a carico 

dell'affittuaria.

L'affittuaria inoltre potrà ove necessario effettuare a pro- 

pria cura e spese e senza diritto di rivalsa, tutti gli in- 

terventi di natura sia ordinaria sia straordinaria e le atti- 

vità occorrenti per la messa in regola ed il ripristino degli 

impianti e dei macchinari in conformità alle norme di legge 

ed alle disposizioni regolamentari applicabili.

Si impegna inoltre a non smantellare o escludere dal circolo 

produttivo anche solo parte di sistemi ed impianti esistenti, 

ovvero concederli in comodato o in uso a terzi, ovvero farne 

oggetto di pegno e di qualsiasi altra garanzia reale nè al- 

trimenti disporne in qualsivoglia modo.

La stessa non potrà mutare gli ambienti. Ogni modifica per e- 

spletare altra attività deve essere autorizzata dalla conce- 

dente con preventiva autorizzazione scritta ed a carico e- 

sclusivo della parte affittuaria. La parte affittuaria è co- 

munque tenuta a ripristinare l'originaria situazione dell'a- 

zienda al termine dell'affitto per tutti gli interventi ese- 
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guiti in assenza di preventiva autorizzazione della conceden- 

te.

Eventuali incrementi di valore derivanti dall'attività di cui 

in oggetto non determineranno alcun credito a favore dell'af- 

fituaria nei confronti della concedente.

Si impegna inoltre a restituire l'azienda alla scadenza del- 

l'affitto nello stato normale di efficienza in cui riconosce 

di averla ricevuta e con le normali dotazioni di scorte, sal- 

vo il normale deperimento derivante dall'uso.

Qualora al momento della riconsegna dell'azienda dovessero 

mancare beni rispetto a quelli esistenti al momento dell'ini- 

zio dell'affitto, l'affittuaria dovrà a discrezione della 

concedente, procurare dei sostitutivi corrispondenti, previa 

visione ed accettazione da parte della concedente ovvero rim- 

borsare alla concedente il controvalore sulla base della sti- 

ma risultante dall'inventario dei beni strumentali.

L'affitturia si impegna a restituire immediatamente a sempli- 

ce richiesta della concedente, eventuali beni rivendicati da 

terzi senza nel contempo poter rivendicare alcun diritto su- 

gli stessi, pretese di indennizzo, ragione di credito e/o po- 

ter avanzare pretese di rimborso o riduzione del canone nei 

confronti della concedente medesima.

In caso l'immobile ove è esercitata l'azienda, vista la pro- 

cedura esecutiva immobiliare meglio descritta in premessa, 

venga alienato e/o aggiudicato a terzi, la parte affittuaria 
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si impegna a restituire l'azienda affittata alla concedente 

senza poter vantare alcun diritto, pretesa o indennizzo e 

pertanto il presente contratto cesserà di aver efficacia nel 

momento della riconsegna dell'immobile.

L'affittuaria non può subaffittare l'azienda oggetto del pre- 

sente contratto a terzi.

ARTICOLO 6) Tutte le innovazioni e gli interventi, compresi 

quelli finalizzati ad incrementare il volume d'affari dell'a- 

zienda in oggetto, potranno essere eseguiti dall'affittuaria 

solo dopo il preventivo consenso scritto della concedente.

L'affittuaria si impegna a perseguire ogni ragionevole ini- 

ziativa per il recupero dell'avviamento aziendale e per la 

successiva conservazione e miglioramento. L'inadempimento a 

tali obblighi costituirà giusta causa di risoluzione del pre- 

sente contratto su richiesta scritta della concedente salvo 

in ogni caso il diritto di risarcimento del danno.

ARTICOLO 7) L'affituaria si impegna a consentire, in qualsia- 

si momento, previo preavviso di 24 (ventiquattro) ore, l'i- 

spezione ed il controllo da parte di personale delegato dalla 

concedente, dell'azienda affittata. Si impegna, altresì, a 

fornire prontamente alla concedente tutta la documentazione, 

le notizie, i dati e le altre informazioni richieste concer- 

nenti la situazione patrimoniale economica e finanziaria del- 

l'affitturia nonchè concernenti l'andamento della gestione a- 

ziendale.
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ARTICOLO 8) Gli effetti della presente scrittura, per quanto 

riguarda il godimento dell'azienda affittata, avranno inizio 

dalle ore 24.00 del giorno 5 agosto 2014, con la medesima de- 

correnza saranno a favore della parte affittuaria i redditi e 

le utilità retraibili ed a suo carico le spese, gli oneri re- 

lativi, ed in particolare i tributi di qualsiasi specie affe- 

renti l'esercizio dell'azienda, i premi di assicurazione, e- 

nergia elettrica, gas, telefono, rifiuti solidi urbani, tasse 

comunali, il canone acqua, il canone per l'occupazione del 

suolo pubblico relativo al periodo d'affitto e comunque quan- 

t'altro, riservandosi le Parti di verificare i conteggi rela- 

tivi ai conguagli per le utenze in corso.

ARTICOLO 9) La parte concedente, per tutta la durata dell'af- 

fitto, s'impegna a non iniziare nè direttamente nè per inter- 

posta persona una nuova impresa che per l'oggetto, l'ubica- 

zione od altra circostanza sia idonea a sviare la clientela 

dall'azienda affittata. Si impegna inoltre a non utilizzare 

il marchio VULCANO in quanto lo stesso viene concesso in uso 

esclusivo all'affittuaria.

A sua volta la parte affittuaria, nel caso di scioglimento 

del rapporto contrattuale, s'impegna a non iniziare nel comu- 

ne di Fabrica di Roma nei 3 (tre) anni successivi alla sca- 

denza del contratto di affitto un'attività concorrente con 

quella dell'azienda in oggetto, salva espressa autorizzazione 

del titolare dell'azienda medesima.
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ARTICOLO 10) La concedente avrà la facoltà di risolvere il 

presente contratto qualora:

- l'affituaria dovesse essere dichiarata per qualsiasi motivo 

o ragione, insolvente con l'assoggettamento della stessa ad 

altra procedura concorsuale;

- l'affittuaria dovesse ritardare, senza giustificato motivo, 

il pagamento del canone di locazione per un periodo superfio- 

re a 2 (due) mesi dalla scadenza;

- l'affittuaria non dovesse corrispondere l'integrazione al 

canone di affitto di cui al precedente art. 3) la corrispon- 

desse in misura minore rispetto al quantum realmente dovuto.

ARTICOLO 11) All'affittuaria è concesso il diritto di instal- 

lare, mantenere e sostituire per tutta la durata del presente 

contratto, insegne commerciali, cartelli e simili, purchè ciò 

sia effettuato in conformità alle applicabili disposizioni di 

legge. Qualunque eventuale tolleranza, anche reiterata, di i- 

nadempimenti o ritardati adempimenti non potrà in alcun modo 

essere interpretata come tacita abrogazione e/o rinnovazione 

delle obbligazioni del presente contratto.

ARTICOLO 12) Le parti contraenti dichiarano, ai sensi del- 

l'articolo 35, comma 10 quater del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 

come convertito con legge 4 agosto 2006 n. 248:

- che nel patrimonio aziendale è compreso il godimento a ti- 

tolo di locazione del locale in cui l'azienda è esercitata;

- che il valore normale, ai sensi di legge, del suddetto lo- 
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cale è inferiore al 50% (cinquanta per cento) del valore com- 

plessivo dell'azienda. 

ARTICOLO 14) Le spese della presente scrittura sono a carico 

della parte affittuaria che, unitamente alla parte conceden- 

te, dichiara che il presente atto è soggetto all'imposta sul 

valore aggiunto.

Repertorio n. 31812 Raccolta n. 18043

AUTENTICA DI FIRME

L'anno duemilaquattordici, il giorno cinque del mese di ago- 

sto (5 agosto 2014) alle ore 17,30 (diciassette e trenta).

In .

Certifico io sottoscritto  

Notaio in Nepi,  i- 

scritto presso il Collegio dei Distretti Notarili riuniti di 

Viterbo e Rieti, che, i signori:

- per la società  

) località "Quartac- 

cio" s.n.c., capitale sociale Euro 12.000 (dodicimila) inte- 

ramente versato, con iscrizione presso il Registro delle Im- 

prese di Viterbo e codice fiscale n. 

 

, imprenditore;
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titolare della carta d'identità n.  

 

;

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il 

quale interviene al presente atto nella sua qualità di liqui- 

datore e legale rappresentante della predetta società;

- per la società  

 capitale 

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, con i- 

scrizione presso il Registro delle Imprese di Cuneo e codice 

fiscale  il signor:

-  

 

 

 

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il 

quale interviene al presente atto nella sua qualità di liqui- 

datore e legale rappresentante della predetta società;

- p  

 capitale so- 

ciale Euro 10.000 (diecimila) costituita con atto a mio rogi- 

to in data 31 luglio 2014 rep.n. 31800/18035 registrato a Vi- 

terbo il 4 agosto 2014 al n. 6914 in corso con iscrizione 

presso il Registro delle Imprese di Viterbo, il signor:
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-  

 

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il 

quale interviene al presente nella qualità di Amministratore 

Unico e legale rappresentante della predetta società, in 

virtù dei poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione 

al medesimo spettanti in forza del vigente statuto sociale;

della cui identità personale io Notaio sono certo, hanno fir- 

mato, alla mia presenza, la scrittura che precede, in calce 

ed a margine degli altri fogli, unitamente a quanto allegato, 

previa lettura della medesima effettuata da me Notaio. 
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Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la C.C.I.A.A. di Viterbo autorizzazio- 

ne n. 1161/95. Copia su supporto informatico conforme all'originale documento su 

supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 20 comma 3 d.p.r. 445/2000 che si trasmette ad 

uso registro imprese, in termini utili di registrazio- 

ne.                                                           NEPI lì,07/08/2014.
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