I D 133702010

RISOLUZIONE DI CONTRATTO DI AFFITTO D'AZIENDA

E AFFITTO D'AZIENDA

Con la presente scrittura privata, che restera depositata

nella raccolta del Notaio autenticante l1l'ultima firma,

i sottoscritti:

- per la societa [N - 0 liquida-

zione - con sede 1in Fabrica di Roma (VT) localita "Quartac-

cio" s.n.c., capitale sociale Euro 12.000 (dodicimila) inte-

ramente versato, con iscrizione presso il Registro delle Im-

prese di Viterbo e codice fiscale n. _, il signor:

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, i1l

quale interviene al presente atto nella sua qualita di liqui-

datore e legale rappresentante della predetta societa;

(in seguito denominata anche "concedente");

. c-pitale

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, con i-

scrizione presso il Registro delle Imprese di Cuneo e codice

fiscale n. N i1 signor:

I o-nsionato;

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il

quale interviene al presente atto nella sua qualita di liqui-
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datore e legale rappresentante della predetta societa;

- per la societa [N o sede in Fa-

brica di Roma (VT) localita "Quartaccio" s.n.c., capitale so-

ciale Euro 10.000 (diecimila) costituita con atto a rogito

del wotaio [N i: data 31 luglio 2014

rep.n. 31800/18035 registrato a Viterbo il 4 agosto 2014 al

n. 6914 con iscrizione presso 1l Registro delle Imprese di

Viterbo e codice fiscale n. _, il signor:

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il

quale interviene al presente nella qualita di Amministratore

Unico e legale rappresentante della predetta societa, in

virtu dei poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione

al medesimo spettanti in forza del vigente statuto sociale;

(in seguito denominata "parte affittuaria");

PREMETTONO

- che la societa [ © citolare u-

n'azienda avente ad oggetto la produzione e la commercializ-

zazione di articoli igienico-sanitari per il bagno a marchio

VULCANO, sita in comune di Fabrica di Roma (VT) localita

"Quartaccio" s.n.c.;

- che le autorizzazioni amministrative per 1l’esercizio della

predetta attivita sono state rilasciate dalle competenti Au-
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torita Amministrative;

- che 1l'azienda € esercitata nell'immobile di proprieta della

parte concedente sito in Fabrica di Roma (VT) localita "Qar-

taccio" s.n.c., riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 23

particella 67, subalterno 2;

- che detto immobile ¢é& attualmente sottoposto a procedura e-

secutiva immobiliare pendente presso il Tribunale di Viterbo

R.G.E. n. 228/12;

- che con atto autenticato nelle firme dal Notaio _

I i» data 9 novembre 2011 rep.n.

80852/24565 registrato a Viterbo il 18 novembre 2011 al n.

12344 e successivo atto integrativo autenticato nelle firme

dal Notaio _o in data 30 marzo 2012

rep.n. 90/70 registrato a Milano il 4 aprile 2012 al n. 9018,

la societa [N - concesso in af-

fitto alla societa _ che ha accettato, 1la

detta azienda;

- 1la societa [

_ intendono risolvere il detto contratto;

- che la societa "C_" ha manifestato la

propria intenzione di condurre in affitto 1l'azienda di cui

sopra;

tutto cid premesso da formare parte integrante e sostanziale

del presente atto i1 sottoscritti convengono quanto segue:

arricoro 1) la societa [N - -
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societa "_ come sopra rappresentate, conven-

gono di risolvere il predetto contratto di affitto d'azienda

autenticato nelle firme dal pigeetesssssheminney ENNN-

_ in data 9 novembre 2011 rep.n. 80852/24565 registra-

to a Viterbo 11l 18 novembre 2011 al n. 12344 e successivo at-

to integrativo a rogito del NN

data 30 marzo 2012 rep.n. 90/70 registrato a Milano il 4 a-

prile 2012 al n. 9018, il tutto meglio citato in premessa,

con contestuale immissione nel possesso da parte della conce-

dente societa [N

La societs [N - 2 societ: N

_ come sopra rappresentate, reciprocamente ricono-

scono di aver nulla da pretendere tra loro ed in particolare

la societa [N c-11a societa

I - - societ: I d:11: societa

I i1 tutto né come compenso per

una anticipata risoluzione del contratto, ne per preavviso

per disdetta.

ARTICOLO 2) Di seguito alla citata risoluzione la societa

I cone  sopra  rappresentata,

concede in affitto alla societa [

che, dichiara di accettare, 1l'azienda 1in premessa indicata

comprendendo in detta concessione

a) 1l'immobile sito in Fabrica di Roma (VT) localita "Quartac-—

cio s.n.c., riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 23
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particella 67/2 parte meglio individuato in colore verde nel-

la planimetria dimostrativa che si allega al presente atto

sotto la lettera "A" dichiarando la parte concedente che la

planimetria dimostrativa depositata in catasto, & conforme,

unitamente ai dati catastali, allo stato di fatto del detto

immobile.

Le parti dichiarano di essere state edotte sulla prestazione

energetica dell'unita dimmobiliare concessa 1in affitto dalla

parte concedente, la quale dichiara di aver fornito alla

parte affittuaria le informazioni e la documentazione obbli-

gatoria per legge ed in particolare l'attestato di prestazio-

ne energetica redatto dal tecnico indipendente, geometra -

I i~ data 5 agosto 2014 dal quale si

desume che all'immobile compravenduto e stata attribuita la

classe energetica "G", che in copia si allega al presente at-

to sotto la lettera "B";

b) tutti i beni strumentali di cui si compone l'azienda;

c) 1 contratti attivi anche se risolti o in corso di risolu-

zione;

d) 1 contratti passivi anche se risolti o in corso di risolu-

zione;

e) il marchio "VULCANO";

il tutto come risulta indicato nel parere di congruita dei

valori di mercato che si allega al presente atto sotto la

lettera "C".
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E' escluso dall'affitto quanto non espressamente sopra indi-

cato, oltre ai debiti ed ai crediti, anche tributari, previ-

denziali e assistenziali, eventualmente maturati sino alla

data di stipula del presente contratto.

ARTICOLO 2) La durata dell'affitto viene stabilita dalle par-

ti in sei (6) mesi a decorrere dalle ore 24.00 del giorno 5

agosto 2014 e potra essere rinnovato di sei mesi in sei mesi

dalle parti tacitamente, salvo disdetta da comunicarsi almeno

due mesi prima della scadenza.

La parte concedente inoltre, in caso di dichiarazione di fal-

limento da parte della stessa, avra la facolta di recedere

dal presente contratto in qualsiasi momento, previa comunica-

zione a mezzo lettera raccomandata A.R. da inviare all'indi-

rizzo dichiarato in questo atto dall'affittuaria con un

preavviso non inferiore a 2 (due) mesi e nessun indennizzo

potra essere richiesto e/o comunque preteso dall'affittuaria

in caso di recesso anticipato dal contratto.

ARTICOLO 3) Il canone per i primi sei (6) mesi é& stabilito in

Euro 12.000 (dodicimila) oltre IVA da pagarsi in a 6 (sei)

rate mensili posticipate di Euro 2.000 (duemila) oltre 1IVA,

da corrispondere presso il domicilio della parte concedente

entro il giorno cinque (5) di ogni mese.

In aggiunta all'importo come sopra stabilito quale canone di

affitto, 1l'affittuaria sara tenuta a corrispondere alla con-

cedente un wulteriore canone qualora nel periodo di vigenza
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del presente contratto il fatturato dell'azienda sia di un

importo superiore ad Euro 240.000 (duecentoquarantamila).

Detta integrazione sara pari al 5% (cinque per cento) della

differenza tra il fatturato generato e quello pari ad Euro

240.000 (duecentoquarantamila). Detto importo sara corrispo-

sto "una tantum" entro il termine di 15 (quindici) giorni

dalla scadenza del primo periodo di vigenza del presente con-

tratto. Detta integrazione dovra essere effettuata anche in

caso di rinnovi contrattuali.

In caso di rinnovo del presente contratto di affitto, il ca-

none sara determinato e convenuto in Euro 18.000 (diciottomi-

la) oltre IVA sia per il secondo periodo di vigenza sia per

eventuali successivi rinnovi, da pagarsi in sei (6) rate men-

sili posticipate di Euro 3.000 (tremila) oltre IVA ciascuna,

da corrispondere presso il domicilio della parte concedente

entro il giorno cinque (5) di ogni mese.

ARTICOLO 4) La concedente ha la facolta di cedere a sua di-

screzione 1 crediti derivanti dal presente contratto e l'af-

fittuaria si impegna sin da ora ad accettare e confermare ta-

le cessione, fermo restando il diritto dell'affittuaria di

opporre all'eventuale cessionario dei suddetti crediti tutte

le eccezioni opponibili alla concedente sulla base del pre-

sente atto.

ARTICOLO 5) La parte affittuaria si impegna a gestire 1'a-

zienda senza modificarne 1l'attuale destinazione, sotto pena
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di risarcimento dei danni.

L'affittuaria si impegna a conservare 1l'esercizio nelle at-

tuali buone condizioni ed a gestirlo con ogni cura e diligen-

za, mantenendo 1l'esistente impostazione commerciale e strut-

tura e impegnandosi a riattivarne l'operativita aziendale.

La manutenzione ordinaria e straordinaria dei beni che com-

pongono l'azienda affittata, nullo escluso, sara a carico

dell'affittuaria.

L'affittuaria inoltre potra ove necessario effettuare a pro-

pria cura e spese e senza diritto di rivalsa, tutti gli in-

terventi di natura sia ordinaria sia straordinaria e le atti-

vita occorrenti per la messa in regola ed il ripristino degli

impianti e dei macchinari in conformita alle norme di legge

ed alle disposizioni regolamentari applicabili.

Si impegna inoltre a non smantellare o escludere dal circolo

produttivo anche solo parte di sistemi ed impianti esistenti,

ovvero concederli in comodato o in uso a terzi, ovvero farne

oggetto di pegno e di qualsiasi altra garanzia reale ne al-

trimenti disporne in qualsivoglia modo.

La stessa non potra mutare gli ambienti. Ogni modifica per e-

spletare altra attivita deve essere autorizzata dalla conce-

dente con preventiva autorizzazione scritta ed a carico e-

sclusivo della parte affittuaria. La parte affittuaria e co-

munque tenuta a ripristinare 1l'originaria situazione dell'a-

zienda al termine dell'affitto per tutti gli interventi ese-
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guiti in assenza di preventiva autorizzazione della conceden-

te.

Eventuali incrementi di valore derivanti dall'attivita di cui

in oggetto non determineranno alcun credito a favore dell'af-

fituaria nei confronti della concedente.

Si impegna inoltre a restituire 1l'azienda alla scadenza del-

l'affitto nello stato normale di efficienza in cui riconosce

di averla ricevuta e con le normali dotazioni di scorte, sal-

vo il normale deperimento derivante dall'uso.

Qualora al momento della riconsegna dell'azienda dovessero

mancare beni rispetto a quelli esistenti al momento dell'ini-

zio dell'affitto, 1l'affittuaria dovra a discrezione della

concedente, procurare dei sostitutivi corrispondenti, previa

visione ed accettazione da parte della concedente ovvero rim-

borsare alla concedente il controvalore sulla base della sti-

ma risultante dall'inventario dei beni strumentali.

L'affitturia si impegna a restituire immediatamente a sempli-

ce richiesta della concedente, eventuali beni rivendicati da

terzi senza nel contempo poter rivendicare alcun diritto su-

gli stessi, pretese di indennizzo, ragione di credito e/o po-

ter avanzare pretese di rimborso o riduzione del canone nei

confronti della concedente medesima.

In caso l'immobile ove é& esercitata 1l'azienda, vista la pro-

cedura esecutiva immobiliare meglio descritta in premessa,

venga alienato e/o aggiudicato a terzi, la parte affittuaria
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si impegna a restituire l'azienda affittata alla concedente

senza poter vantare alcun diritto, pretesa o indennizzo e

pertanto il presente contratto cessera di aver efficacia nel

momento della riconsegna dell'immobile.

L'affittuaria non pud subaffittare l1l'azienda oggetto del pre-

sente contratto a terzi.

ARTICOLO 6) Tutte le innovazioni e gli interventi, compresi

quelli finalizzati ad incrementare il volume d'affari dell'a-

zienda in oggetto, potranno essere eseguiti dall'affittuaria

solo dopo il preventivo consenso scritto della concedente.

L'affittuaria si impegna a perseguire ogni ragionevole ini-

ziativa per il recupero dell'avviamento aziendale e per la

successiva conservazione e miglioramento. L'inadempimento a

tali obblighi costituira giusta causa di risoluzione del pre-

sente contratto su richiesta scritta della concedente salvo

in ogni caso il diritto di risarcimento del danno.

ARTICOLO 7) L'affituaria si impegna a consentire, in qualsia-

si momento, previo preavviso di 24 (ventiquattro) ore, 1'i-

spezione ed il controllo da parte di personale delegato dalla

concedente, dell'azienda affittata. Si impegna, altresi, a

fornire prontamente alla concedente tutta la documentazione,

le notizie, i dati e le altre informazioni richieste concer-

nenti la situazione patrimoniale economica e finanziaria del-

l'affitturia nonché concernenti 1l'andamento della gestione a-

ziendale.
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ARTICOLO 8) Gli effetti della presente scrittura, per quanto

riguarda il godimento dell'azienda affittata, avranno inizio

dalle ore 24.00 del giorno 5 agosto 2014, con la medesima de-

correnza saranno a favore della parte affittuaria i redditi e

le utilita retraibili ed a suo carico le spese, gli oneri re-

lativi, ed in particolare 1 tributi di qualsiasi specie affe-

renti 1l'esercizio dell'azienda, 1 premi di assicurazione, e-

nergia elettrica, gas, telefono, rifiuti solidi urbani, tasse

comunali, il canone acqua, 1l canone per 1l'occupazione del

suolo pubblico relativo al periodo d'affitto e comunque gquan-

t'altro, riservandosi le Parti di verificare 1 conteggi rela-

tivi ai conguagli per le utenze in corso.

ARTICOLO 9) La parte concedente, per tutta la durata dell'af-

fitto, s'impegna a non iniziare ne direttamente né per inter-

posta persona una nuova impresa che per 1l'oggetto, 1l'ubica-

zione od altra circostanza sia idonea a sviare la clientela

dall'azienda affittata. Si impegna inoltre a non utilizzare

il marchio VULCANO in quanto lo stesso viene concesso in uso

esclusivo all'affittuaria.

A sua volta la parte affittuaria, nel caso di scioglimento

del rapporto contrattuale, s'impegna a non iniziare nel comu-

ne di Fabrica di Roma nei 3 (tre) anni successivi alla sca-

denza del contratto di affitto wun'attivita concorrente con

quella dell'azienda in oggetto, salva espressa autorizzazione

del titolare dell'azienda medesima.
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ARTICOLO 10) La concedente avra la facolta di risolvere il

presente contratto qualora:

- l'affituaria dovesse essere dichiarata per qualsiasi motivo

o ragione, insolvente con l'assoggettamento della stessa ad

altra procedura concorsuale;

- l'affittuaria dovesse ritardare, senza giustificato motivo,

il pagamento del canone di locazione per un periodo superfio-

re a 2 (due) mesi dalla scadenza;

- 1l'affittuaria non dovesse corrispondere 1'integrazione al

canone di affitto di cui al precedente art. 3) la corrispon-

desse in misura minore rispetto al quantum realmente dovuto.

ARTICOLO 11) All'affittuaria €& concesso il diritto di instal-

lare, mantenere e sostituire per tutta la durata del presente

contratto, insegne commerciali, cartelli e simili, purche cio

sia effettuato in conformita alle applicabili disposizioni di

legge. Qualunque eventuale tolleranza, anche reiterata, di i-

nadempimenti o ritardati adempimenti non potra in alcun modo

essere interpretata come tacita abrogazione e/o rinnovazione

delle obbligazioni del presente contratto.

ARTICOLO 12) Le parti contraenti dichiarano, ai sensi del-

l'articolo 35, comma 10 gquater del D.L. 4 luglio 2006 n. 223

come convertito con legge 4 agosto 2006 n. 248:

- che nel patrimonio aziendale e compreso il godimento a ti-

tolo di locazione del locale in cui 1l'azienda e esercitata;

- che il wvalore normale, ai sensi di legge, del suddetto lo-
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cale e inferiore al 50% (cinquanta per cento) del valore com-

plessivo dell'azienda.

ARTICOLO 14) Le spese della presente scrittura sono a carico

della parte affittuaria che, unitamente alla parte conceden-

te, dichiara che il presente atto & soggetto all'imposta sul

valore aggiunto.

Repertorio n. 31812 Raccolta n. 18043

AUTENTICA DI FIRME

L'anno duemilaquattordici, il giorno cinque del mese di ago-

sto (5 agosto 2014) alle ore 17,30 (diciassette e trenta).

. !

Certifico io sottoscritto [

Notaio in Nepi, [ -

scritto presso 1l Collegio dei Distretti Notarili riuniti di

Viterbo e Rieti, che, 1 signori:

- per la societs [

) ocalita "Quartac-

cio s.n.c., capitale sociale Euro 12.000 (dodicimila) inte-

ramente versato, con iscrizione presso il Registro delle Im-

prese di Viterbo e codice fiscale n. _

I . inprenditore;

Archivio ufficiale delle C.C|.A A

Pag



I D 133702010

titolare della carta d'identita n. _

~.

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il

quale interviene al presente atto nella sua qualita di liqui-

datore e legale rappresentante della predetta societa;

- prer la societa [

I -pitale

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, con 1i-

scrizione presso 1l Registro delle Imprese di Cuneo e codice

fiscale NN i1 sionor:

domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il

quale interviene al presente atto nella sua qualita di liqui-

datore e legale rappresentante della predetta societa;

-

I ccpitale so-

ciale Euro 10.000 (diecimila) costituita con atto a mio rogi-

to in data 31 luglio 2014 rep.n. 31800/18035 registrato a Vi-

terbo 11 4 agosto 2014 al n. 6914 in corso con iscrizione

presso 11 Registro delle Imprese di Viterbo, il signor:
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domiciliato per la carica ove sopra nella sede sociale, il

quale interviene al presente nella qualita di Amministratore

Unico e legale rappresentante della predetta societa, 1in

virtu dei poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione

al medesimo spettanti in forza del vigente statuto sociale;

della cui identita personale io Notaio sono certo, hanno fir-

mato, alla mia presenza, la scrittura che precede, in calce

ed a margine degli altri fogli, unitamente a quanto allegato,

previa lettura della medesima effettuata da me Notaio.
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. Fotocopia di documento valido di identita —art. 38 del D.P.R. n® 445/2|

R OLLIGATO « B 4y
: “fm BEPERTORIO

ella sua qualitd di Tecnico abilitato all'esegcizio della professione

di Certificatore Energetico.

Consapevole delle sanzioni amministrative dellart. 71 det decreto del Presidente della Repubblica 28
dicernbre 2000, n. 445, di quelle previste dall'art. 12 del Decreto Legge del 3 agosto 2013, n. 80 e s.m.i.
Consapevole delie sanzioni penali, nel caso di dichiarazieni non veritiere e falsita neghi atii, richiamate

dall'art. 76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n.445
DICHIARA

ai sensi delFarticolo 15 del Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192, cosi come modificato dal Decreto

Legge 3 agosto 2013, n. 80,

che

[ X] I'Attestato di Prestazione Energetica

[ ]'attestato di Qualificazione Energetica

[ ]t Relazione Tecnica di progetto attestante la rispondenza alle prescrizioni per il contenimento det
consumo di energia degli edifici e dei relativi impianti termici

[ ]ladichiarazione di conformita del!e opere realizzate rispetto al progetto e alle sue eventuali varianti, ed
alia relazione tecnica

[ 1il rapporto di controllo dellimpianto

riferito all'unita catastale nel comune di CIVITA CASTELLANA comune di fabrica di roma foglio 23 p.lla 67 sub.

& reso sotto forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi delt'art. 47 del testo unico delle
disposizioni legisiative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al decreto dei
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445.
lift.a sottoscritto/a dichiara inoltre di essere informato/a, aj sensi del D.Lgs n° 196/2003 (codice in materia di
protezione dei dati personali) che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici,
esclusivamente nell'ambito del procedimento per if quale fa presente dichiarazione viene resa.

Data

Li, 05/08/2014

Documentazione allegata
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edifici non Residenziali

Codice Certificato Validita . 10 Anni

Riferimenti catastali comune di fabrica di roma foglio 23
p.lla 67 sub. 2 .
Indirizzo edificio localitd quartaccio
Nuova Costruzione [] Passaggio di proprieta/Affitio  [X] Rigualificazione energetica [ ]
. . - {definire il telefono

{definire I'email
dell'edificio}

Indirizzo localita quartaccio Email

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE

35,00 KWh/im3 *anno

PRESTAZIONE
- ENERGETICA GLORALE
44,15 KWhim3 * anno

PRESTAZIONE
" RISCALDAMENTO

43,40 KWhim3 *anno

PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFERESCAMENTO ACQUA CALDA
- KWh/m? *anno ' 0.75 kWa/m3 *anno
|4 GUALITAHNVOLUGRE (R 06y !

G ieigdolgoie o 5[5 FO0HEIG Norma UnilTS 11300

Archivio ufficiale delle C.C|.A A




I D 133702010

Tempo di ritorno

condensazione alto rendimento

Interventi Prestazione Energetica/Classe a valle del
singolo intervento (anni)
isolamento copertura 43.00/F 9 '
sostituzione caldaia con altra a 42.,00/F

R

[PRESTAZ]ONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE | 35.00 kWh/ m3 anno /F

16.0 (< 10 anni)

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
'CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento

[X] 1Raffrescamento

1]

Acqua calda sanitaria  [X]

<5.75 KWh/me anng

<9.34 KWhime anno

<13.65 KWh/me anno

<18.68 kWh/mc anno

<22.99 kWhfmc anne

<30.88 kWh/mc anno

<43.08 kWhimc anno

>43,08 kWh/mc anno

44.15 IKWhime
anno

Rif. Legislativo: 18.68

kWh/m3 anno

Archivio ufficiale delle C.C|.A A

F 8.4 Hluminazione
= . - SANITARIA
Indice energia Indice energia ¢ 4340 indice
primaria (EPe} primaria (EPi) energia
Indice energia indice energia Indice Primaria
primaria limite primaria limite energia 0.75 (EPRill)
dilegge di legge 14,34 primaria Indice
(D.Lgs. (EPacs) energia fimiti
192/05) di legge
Indice Indice Fonti
involucro (Epe, 6.36 involucro (Epi, 33.07 rinnovabili
invol) invol)
Rendimento Rendimento Fonti 0.00
impianto ;”t:;ji‘gna] o | 7648 |rinnovabii
impianto {ng)
Fopt Fonti 0.00
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Tipologia ediliziz | porzione di opificio industriale adibita ad uffici in muratura
'.T}pdiogia costruttiva | struttura portante in muratura con copertura piana

o ; . Numero di {definire il numero
. Anno di costruzione 1980 __"‘a'ppa tament di appartamenti)
 ‘Volume lordo Superficie utile m2

0 1009.42 perticie utile m 243.35
 riscaldato V {(m3) : -

. Superficie Zana climatica/GG D/
disperdente S (m<) 1703.00
. Rapporto SV 0.60 lf)és'tinazione d’'uso E.2

Foto delfedificio
(non obbligatoria)

Anno di installazione Tipologia Generatore

PR Cen S Standard
Riscaldamento . g
R Potenza nominale (KW) 24.00 Combustibile Metano
Acqua calda Anno di installazione Tipclogia Generatore
sanitaria . ' Standard

- Potenza nominaie (KW) 24.00 Combustibile Metano
. Anno di installazione Tipologia
R_affrescamento Potenza nominale (KW) Combustibile

) \Anno di instaliazione
Fonti rinnovakili - Ti )

Energia annuale prodotia 0.00 _ ipologia
(KWhe/KWhy) - 0.

TR

non conosciuto

Indirizzo | (definire J'indirizzo del Telefonofe-mail
progettista arch.)
Progettistali impianti [ non conoscigto
Indirizzo (definire l'indirizzo del Telefonole-mail

progsttista imp.)

(definire i telefono del
progettista arch.)

(definire 1l telefono dal
progeitista imp.)
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Costruttore

Indirizzo

Direttore/i dei lavori
Indirizzo

| non conosciuto

| (definire I'indirizzo del
costruttore}

nen conosciuto
(definire I'indirizzo del Direttore)

(definire il telefono del
costruttore)

Telefono/e-mail

Telefono/e-mail

{definire il tetefono del

—

Ente Organismo pubblico

Nome e cognome/
Denominazione

Dichiarazione di
indipendenza

Tecnico abilitato

Al sensi degli artt. 359 e 481 del ¢.p. il sottoscritto dichiara 'agsenza di conflito di
interessi, ovvero di non coinvolgimento diretlo o indiretto con i produttori dei
materiali e dei componenti dell'edifico da certificare nonche’ rispetio ai vantaggi
che possano derivarne al richiedente, che in ogni case non deve essere ne'

Direttore}

Enargy Manager Organismo/Sccieta

coniuge ne' parente fino al quarto grado del sottoseritto.

Informazioni aggiuntive

1)05/08/2014

2)

3)

Progetio energetico

Provenienza e responsabilita

Denominazione

TermiPlan 2013 v4.0

Dichiarazione di rispondenza garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore at +/- 5%
rispetto ai valori della metadologia di calcolo di riferimento naziohale (UNI TS 11300)

Certificazione di conformita alle norme UNKTS 11300-1:2008+EC1, UNITS 11300-2:2008+EC1 e UNI/TS
11300-4:2012 n° 037 del 22/065/2013 in base al regolamento di applicazione fornite dal Comitato
Termotecnico ltaliano (CTI).

Produttore

BAnalist Group Sri

Data emissione 05/08/2014
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ALLEGATO « © AL
8282, Dl REPERTOR 5
g0

PARERE DI CONGRUITA DEI VALORI DI MERCATO —
RISPETTO SITUAZIONE INTERNA AZIENDA

{ Beni aziendali — contratti attivi — passivi — Marchio — Awiamento } M

Premessa
all'Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Viterbo al n. 272 - sez. A e ol Registro dei
Revizori Contabili al n., 132267 — ministero di giustizia dal 29/04/2004 incaricato il 01/08/2014 dal titolare il

i sensi dell'art.2465 c.c., quale esperto, gia come incaricato alla perizia del per

la valutazione dei beni costituenti il ramo 'AZIENDA in data al fine di stipulare contratto d'affitto d"azienda.

Oggetto e Finali

La valutazione di valorizzazione del complesso dei beni dell

facenti parte del seguente elenco oggetto def contratto d'affitto da stipularsi con terza societa.

| beni oggetto di tale valutazione, presupponendo un difetto che tendera a sottostimare il valore del bene ¢/o

contratto oggetto di tale valutazione ossi 'inattivita de_ da oltre

2 anni con Lutte le conseguenze di svalutazione economica e funzionale che ne conseguono.

Beni assoggettati & valﬁrizzazione di congruita economica:
a)  Affitto Locale come allegata planimetria e relativa certificazione energetica; {allegato a}
b)  Contratti attivi e passivi anche se definiti o chiusi alla data della firma di tale locezione;
¢} Madreforme e stampi produttivi ;
d)  Benistrumentali ed attrezzature da lavoro
e} Marchio e valutazione aviamento

- Le stime che seguiranno si fondano nei presupposti gid indicate nei successivi atti pubblici risalenti nel

corso dell’anno 2011 /2013

Perizia Immobiliare del A_
Perizia Beni Strumentali e Magazzi_
¥ Valutazione distima _ - 0771172011

A

N
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»  Fusione per incorporazione intervenuta nel corso del’anno 2012

a) Affitto Locale come allegata planimetria e relativa certificazione energetica

visto la bozza del contratto d’affitto , visto la riduzione come risultata dall’zllegata planimetria,
{Allegato nl) visto la ripartizione e la collocazione dei locali,visto I'inattivata del locale oggetto
dellz locazione i valore economico di euro 2.000,00 per i primi 6 mesi ed euro 3.000,00 per |
successivi 6 mesi sembra essere congruo anche per i} mercaio localizzato, nonché tale contratto &

rinnovabile cgni 6 mesi e guindi nelf eventuzle superamento della ¢risi economica;

h} Contratti atiivi e passivi anche se definiti o chiusi aile dafa della firma di tule locazione

In elenco alcuni contratti attivi e passivi specificando che tutti i contratti indicati sono definiti e risoiti .

Valore pari a zero in quanto tali contratti sono risolti si indicano solo per la valutazione economica
dell'avviamento .

c} Madreforme e stampi produttivi

Stampi, Madreforme e matrici necessari atfa produzione chsoleti e comunque gia utilizzate fino al

dicembre 2012, Valore commerciale presupposto dall'ultima perizia viene ridotto det 70% ossia

16.000,00
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d} Beni strumentaii ed attrezzature do lavore

Si indicano in modo analitico sono alcuni beni indicando gi il valore ridatto del 70% rispetto la

perizia del La riduzione applicata & significativa per i seguersti 2 fattori:

1) Inutilizzo e obsolescenza da oltre 2 anni;  2) spese di start up e ripartenza degli impianti ed

attrezzi medesimi.

Valore -70% Rispetto al
Descrizione Valore Periziato ANNO 2011 2011

Forni n. 2 56.000,00 16.800,00

Cabine Spruzzo e Collaudo
Banchi di Colaggio

Carrelli . 13.700,00 4.610,00

Attrezzature per impasto e banchi 23.300,00 4.990,00

impianto di colaggio generale 5.800,00 2.040,00

Scaffalature Varie e Banchi di lavoro 3.300,00 990,00

Transpallet e Multetto™® 1.000,00

totale 108.100,00 30.430,00
e} Marehio e valutazione awviamento

Allego la sintesi di valutazione effettuato net corso dell’'anno 2011 in guanto constatava
investimenti effettuati su marchio pari ad euro 106.949,00. Da tale sintesi si evinceva che
il valore del Marchio era considerato in euro 35.650,00. Per tale bene come abbiamo
considerato per gli altri la svalutazione per mancato utilizzo viene allineata al -70% ossia
Valore arrotondato euro 18.000,00

Thvestimenti effettuati 2009 2010 2011

Cataioghl 41.223,00 5.177,00 1.7¢0,00 48, 16,00

Pubblicita 16.271,00 12.976,58 - 29.247,50

Mostri e Fiere 13.796,00 13.800,00 2.000,00 29.596,00
Tatale Generale 7129600 . 31.953,50 3.700,00 106.949,50

-

Valore Medio Annuo (Perizia
2011) 35,650,01

~70% Valore Attuale Presunto Oggi € 10.000,00
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Mehntre per la valorizzazione dell’avviamento commerciale che nel corso dell’anno 2011 risultava essere
80.000,00 veniva estrapolato quaie sintesi dal rapporto fatturato e perdite d'esercizio riferibili agli anni 2006 -
2010, {Allegato n2) Tale Rapporto nel corso dell’anno 2011 si 2 ridotto in quanto la perdita esonomica
compresa la riduzione del fatturato ha di fatto azzerato tale valore. Comunque essendo esse un valore
intrinseco all’ azienda si presuppone anche per esso una netta svalutazione del -90% cid a significare un valore
intrinseco all’azienda pari ad euro 8.000,00.

Sintesi dei Valori Valutati.

Contratti attivi /passivi = Q

Stampi, Madreforme Matrici = 16.000,00
Beni strumentali ed attrezzature varle = 30,430,00

Avviamento e Marchio = 18.000,00

Tale valutazione viene rilasciata al fine di giustificare la congruitéd economica del canone di locazione pari ad
euro 30.000,00 annui in rapporto ai dati sopra menzionat, all'attuale situazione economiea e produttiva ,
nonché alla durata del rapperto di locazione che si andra ad instaurare .

Civita Castellana, 05/08/2014 -
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ey

L

Auag{am )

% sul
: fatturate . % della perdita
: % suf tot % sultot | ANNUO rispetto aj’
i Fatturato A Altot & {Utile (-perdita) B| BitotB BIA fatiurate
anno 2010 2.611.181,00] 27,35% -188.200.00 -74,26% | -7.50% -2,08%
gg:_m 2009 2.802.799.00| 27.25% ~100.963,00| ~28,82% | -15,38% -4,20%
anno 2008 1.943.154,51| 20,36% -A13.787,00] -29,77% | -21.20% L -4.33%
anno 2007 1.085.889,10{ 71,37% -195.203.00) -14,04% | -17,98% -2,04%
|anno 2008 1.303.671.00] 13,65% ~182.185,00] -13,11% | -73,07% -1,97%
a) 9.546.694,61] 100,00% -1.389.838,00 -100,00% | -14,56%

Percantuzle del cllenti con centraftl di lavoro 30%

1.470.381,80

<1,389.938,00

80.443,20

Valare Ipotetico di awiemento commersiale
in base al fatturato 30% g 2)/5*2,675
perdita economlca intervenuta negli ullimi 5

anni (-}
Correttivo rispetto afle perdite prodotle In s
anni
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Imposta di bollo assolta in modo virtuale tramite la C.C.I.A.A. di Viterbo autorizzazio-

ne n. 1161/95. Copia su supporto informatico conforme all'originale documento su

supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 20 comma 3 d.p.r. 445/2000 che si trasmette ad

uso registro imprese, in termini utili di registrazio-

ne. NEPI 11,07/08/2014.
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