Dott.

AFFITTO D'AZIENDA

Tra i sottoscritti signori:
—————rJECEt
proprio ma in qualitad di Presidente del Consiglio di Ammini-
strazione e Legale rappresentante della societa “SCEAT S.R.L.”
con sede in Predappio, Via Roma n. 45, ove per la carica domi-
cilia, capitale sociale Euro 10.400,00 (diecimilaquattrocento
virgola zero zero) interamente versato, codice fiscale e nume-
ro di iscrizione al Registro delle Imprese della Camera di
Commercio della Romagna Forll - Cesena e Rimini 02420670362,
in virtd dei poteri ad esso conferiti dalla legge, dal vigente
statuto sociale ed in esecuzione della delibera del Consiglio
di Amministrazione del 25 marzo 2019,in qualita di “parte af-
fittante”;

prio ma in qualita di Presidente del Consiglio di Amministra-
zione e Legale rappresentante della societa _
con sede in , ove per la carica domi-
cilia, capitale sociale Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero
zero) interamente versato, codice fiscale e numero di iscri-
zione al Registro delle Imprese della Camera di Commercio del-
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poteri ad esso conferiti dalla legge, dal vigente statuto so-
ciale ed in esecuzione della delibera del Consiglio di Ammini-
strazione del 25 marzo 2019, in qualita di “parte affittua-
ria”.

PREMESSO CHE
- la societa SCEAT S.R.L. con sede in Predappio & proprietaria
di una d'azienda esercente l'attivita di costruzione ed appli-
cazione termomeccanica nonché l'esecuzione di lavori in ferro
e fabbricazione di macchine utensili in genere sita in Predap-
pio, Via Roma n. 45;
- la societa SCEAT S.R.L., come sopra rappresentata ed auto-
rizzata, & intenzionata a concedere in affitto tale azienda
alla societa . con sede in che, come so-
pra rappresentata ed autorizzata, €& intenzionata a gestirla;
tutto cid premesso e costituente parte integrante e sostanzia-
le del presente contratto, fra le parti si conviene e si sti-
pula gquanto segue:
OGGETTO - La societa “SCEAT S.R.L.” con sede in Predappio, co-
me sopra rappresentata ed autorizzata, concede in affitto alla

societé_ con sede in Predappio che, come sopra

rappresentata ed autorizzata, dichiara di accettare, la sud-
detta azienda sita in_ _ costituita
dall'insieme di beni organizzati per 1’esercizio dell'attivita
aziendale;

DURATA - La durata del presente contratto & concordemente fis-
sata in anni quattro, con decorrenza dalla data del 1 aprile
2019 (duemiladiciannove) e fino al 31 marzo dell'anno 2023

(duemilaventitre) e potrd essere prorogata, salvo disdetta da
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darsi da una delle parti all’altra a mezzo lettera raccomanda-
ta con avviso di ricevimento inviata almeno sei mesi prima
della scadenza.

Viene data facolta alla parte affittuaria, dopo il secondo an-
no, di proporre l'acquisto dell'azienda al prezzo di Euro
60.000,00 (sessantamila virgola zero zero) da pagare in 3
(tre) rate trimestrali, con comunicazione da darsi alla parte
affittante, a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevi-
mento, inviata almeno tre mesi prima.

STATO DELL’AZIENDA - La parte affittante dichiara che le appa-
recchiature, gli impianti, i macchinari, gli arredi e
quant’altro concesso in affitto sono in regola con tutte le
norme vigenti per l’esercizio dell’attivitd di cui al presente
contratto.

La parte affittuaria & costituita custode di tutte le cose mo-
bili affittate indicate nell'allegato "A", nonché dei seguenti
automezzi:

- autocarro per trasporto di cose - uso proprio, marca IVECO
35/A, numero di identificazione dei veicolo

targa_, portata Kg. 560, pot. max Kw 100,00, in pro-
prieta; ‘
- automezzo per trasporto di persone, marca JEEP, modello
GR.CHEROKEE 3 S, nella disponibilita della societa affittante
in forza di contratto di locazione finanziaria posto in essere
con societa per azioni.

Ove le cose affittate abbiano bisogno di riparazioni che non
sono a carico della parte affittuaria, quest’ultima sara tenu-
ta a darne tempestiva comunicazione alla parte affittante.
CANONE - Il canone mensile di affitto & fissato fra le parti
nella misura di Euro 2.500,00 (duemilacinquecento virgola zero
zero), oltre I.V.A. di legge.

Il canone di affitto dovra essere corrisposto in rate mensili,
da pagarsi entro e non oltre il giorno 10 (dieci) di ogni me-
se, con bonifico bancario presso l’istituto di credito che la
parte affittante comunichera alla parte affittuaria.

Il mancato pagamento anche parziale di tre canoni di locazione
anche non consecutivi entro 10 giorni dalla scadenza di cia-
scuna rata produce ipso Jjure la risoluzione del contratto,
senza necessita di preventiva messa in mora, salvo il risarci-
mento dei danni.

BENI AZIENDALI - Fermo restando quanto contemplato nei succes-
sivi paragrafi, le Parti, come sopra rappresentate, dichiarano
e riconoscono che a costituire l’azienda data in affitto si
intendono compresi tutti gli elementi che concorrono a formare
il patrimonio aziendale, ad esclusione dei debiti e dei credi-
ti.

In particolare le parti dichiarano che nell’azienda affittata
sono ricompresi i beni mobili e/o strumentali di cui al sud-
detto inventario predisposto, approvato ed allegato.

Sono tassativamente esclusi i1 crediti ed i debiti, i quali ri-



mangono rispettivamente a favore ed a carico della parte af-
fittante, obbligandosi la medesima a rifondere alla parte af-
fittuaria quanto la stessa fosse tenuta a sborsare nei con-
fronti dei creditori dell’azienda per effetto dell’art. 2560
del Codice Civile.

La parte affittante espressamente dichiara che, relativamente
all’azienda in oggetto, non sono in essere rapporti di lavoro
subordinato, nei quali debba subentrare la parte affittuaria
ai sensi e per gli effetti dell’art. 2112 del Codice Civile.

La parte affittante garantisce in particolare 1’insussistenza
di sanzioni e violazioni di carattere fiscale e di sanzioni
pecuniarie per reati o illeciti amministrativi commessi in re-
lazione al disposto dell’art. 33 del D.Lgs. n. 231 del 200L1.
Per tutto il periodo della durata del contratto di affitto, la
parte affittante dovra astenersi dall’iniziare una nuova im-
presa che per 1l’oggetto, l’ubicazione o altre circostanze sia
idonea a sviare la clientela dell’azienda affittata.

OBBLIGHI DELLA PARTE AFFITTUARIA E DELLA PARTE AFFITTANTE - La
parte affittuaria, come sopra rappresentata ed autorizzata, si
impegna, nei limiti delle sue normali possibilita di lavoro, a
mantenere in efficienza 1’organizzazione produttiva, commer-
ciale ed amministrativa dell’azienda affittata.

La parte affittuaria, come sopra rappresentata ed autorizzata,
si impegna a gestire l’azienda senza modificarne 1’attuale de-
stinazione, sotto pena di risarcimento dei danni.

E’ espressamente vietato il subaffitto dell’azienda, salvo
espresso consenso scritto della parte affittante.

La parte affittante, come sopra rappresentata ed autorizzata,
garantisce il pieno e pacifico godimento dell’azienda affitta-
ta. In particolare si impegna a sollevare la parte affittuaria
da ogni e qualsiasi responsabilité per debiti, impegni ed one-
ri relativi all’azienda affittata, nascenti o nati da cause
anteriori all’inizio dell’affitto.

La parte affittuaria, come sopra rappresentata ed autorizzata,
si impegna ad assicurare con massimali adeguati contro i ri-
schi dell’incendio, a proprie spese, il patrimonio aziendale
presso societa di assicurazione di gradimento della parte af-
fittante, con obbligo di esibire le ricevute di pagamento dei
premi a semplice richiesta.

La parte affittuaria, come sopra rappresentata ed autorizzata,
sl impegna ad usare i beni affittati con la diligenza del buon
padre di famiglia. Si impegna inoltre a restituirli alla sca-
denza dell’affitto, nello stato di normale efficienza, in cui
riconosce di averli ricevuti dalla parte affittante e con le
normali dotazioni di scorte salvo il normale deperimento deri-
vante dall’uso.

Allo scopo di accertarsi della diligente manutenzione la parte
affittante potra effettuare sopralluoghi presso l’azienda af-
fittata, a mezzo deil suoi legali rappresentanti o di tecnici
incaricati.



SPESE E REGIME FISCALE - Le parti, come sopra rappresentate ed
autorizzate, convengono, ai fini ed agli effetti dell’art.
102, comma 8, ultima parte, del D.P.R. 22 dicembre 1986, n.
917, che il presente contratto sia fatto in deroga all’art.
2561 del Codice Civile e che pertanto ciascuna delle parti
possa dedurre dal proprio reddito, ai fini delle imposte sui
redditi, tutte e solo le quote di ammortamento relative ai be-
ni detenuti a titolo di proprieta.

Le spese inerenti al presente contratto, sua registrazione ed
eventuall proroghe sono a carico della parte affittuaria.

Le parti, preso atto dell'informativa ricevuta ai sensi delle
vigenti norme in materia di riservatezza dei dati personali,
autorizzano il Notaio dott. _ (titolare del
trattamento) ed i suoi collaboratori al trattamento di tutti i
dati personali con l'ausilio di strumenti elettronici nel ri-
spetto delle norme comunitarie e nazionali wvigenti e alla loro
memorizzazione nel suo archivio elettronico al fine della re-
dazione del presente atto nell'esercizio di pubblici poteri di
cui e investito il titolare del trattamento, nonché a comuni-
care 1 dati medesimi anche a terzi, in relazione agli adempi-
menti annessi e connessi all'atto stesso ed al rilascio di co-
pie autentiche, consapevoli dei loro diritti di accesso e di
rettifica previsti dall'articolo 13 del Regolamento UE n.
679/2016 GDPR e dell'articolo 13 del D.lgs 196/2003.

Per il presente atto, l'imposta di bollo viene assolta ai sen-
si dell'articolo 1 bis punto 1 della Tariffa Parte I Allegato
A) del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642.

I sottoscritti chiedono che la presente scrittura resti depo-
sitata nella raccolta degli atti del Notaio autenticante le
firme che & autorizzato ad inviarla in via informatica o tele-
matica al Registro delle Imprese competente.

Forli, 26 marzo 2019.

F-to _

%* % %

REPERTORIO N. 55268 RACCOLTA N. 29595
AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA

Certifico io sottoscritto Dott.

Notaio 1in

Forll, iscritto presso il Collegio Notarile dei Distretti Riu-
niti di Forll e Rimini, che i signori:

_ nato a Forli il 12 gennaio 1970, in qua-
lita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Legale
rappresentante della societa "“SCEAT S.R.L.” con sede in Pre-
dappio, Via Roma n. 45, ove per la carica domicilia, capitale
sociale Euro 10.400,00 (diecimilaquattrocento virgola zero ze-
ro) interamente versato, numero di iscrizione al Registro del-
le Imprese della Camera di Commercio della Romagna Forli - Ce-
sena e Rimini 02420670362, in virtu dei poteri ad esso confe-

riti dalla legge, dal vigente statuto sociale ed in esecuzione



della delibera del Consiglio di Amministrazione del 25 marzo
2019;

e oo S - -
di Presidente del Consiglio di Amministrazione e Legale rap-
presentante della societa con sede in Predap-
pio, Via Roma n. 45, ove per la carica domicilia, capitale so-
ciale Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) interamente
versato, numero di iscrizione al Registro delle Imprese della
Camera di Commercio della Romagna Forli - Cesena e Rimini
03624030403, in virtu dei poteri ad esso conferiti dalla leg-
ge, dal vigente statuto sociale ed in esecuzione della delibe-
ra del Consiglio di Amministrazione del 25 marzo 2019;
della cui identita personale, qualifica e poteri io Notaio so-
no certo, hanno apposto la loro firma alla mia presenza in
calce alla scrittura che precede nonché sull'allegato alle ore
diciannove e a margine dell'altro foglio.

Atto da me letto alle parti.

nove.



SOCIETA’
COSTRUZIONI ET APPLICAZIONI

TERMOMECCANICHE
Elenco macchinari da affittare
1) Calandra davi 2500 x 25 mm
2) Cesoia Schiavi LET
3) Pressa Bignozzi AL LEG{_ B E@ ET réﬁf\ i
4) Calandra orizzontale Boldrini Rep. n 432&() face. n. A19015

5) 2 saldatrici Saf Fro DVD 400

6) Calandra orizzontale Parmigiani

7) Tavola rotante matric 9333

8) Coppia di Rulliere a tre ruote

9) Arco sommerso Fro

10) Troncatrice Thomas

11)Saldatrice Fro dvd 500

12) Pressa grande rossa esterna

13)Iveco fiat

14)Jeep Gran Cerokke

15)N 02 trapani a colonna

16) Trapano Radiale

17) Cabina verniciatura capannone grande
18) Cabina verniciatura capannone piccolo
19) Saldatrici ad elettrodo Esab

20) Calandra 1000 x 5 mm per lamiere sottili
21)Gru Rigo

22) Computer modello win completo di monitor e stampante
23) Computer modello win blu completo di monitor e stampanti hp
24)Scrivanie ufficio marroni e sedie in pelle
25)Scrivanie ufficio grigie rotonda




