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CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA '

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemiladiciannove, il giorno dieci del mese di giugno.

In Marsala, nel mio studio sito_.

Innanzi a me, Dottor -, notaio in Marsala, 14

scritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Trapamf
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cietd cooperativa con delibera dell’8 maggio 2019 che, per

estratto dal relativo libro verbali ed in copia conformeﬁ

rilasciata da me notaio in data odierna, si allega al prer

{0

sente atto sotto la lettera "A" (in seguito denominata anch

"parte conduttrice);




2-3) ed 1 E.lgnor—, nato a_

, 1 quali dichiarano di intervenire in que-

L —

st'atto nella qualitd di curatori fallimentari della societd

a responsabilitd limitata a socio unico "ECOLMEC - S.R.L.",

con sede in Marsala, via Favara n.474, frazione San Silve-

stro, presso la guale sono domiciliati per la carica, con

capitale sociale di Euro 31.200,00 interamente versato;— so-

cieta avente codice fiscale, partita IVA e numero di iscri-

zione presso il Registro delle Imprese di  Trapani

n.01497380814 (in seguito denominata anche - "parte locatri-

ce").

Detti comparenti, della cui identitd personale, qualifica €

poteri di firma io notaio sono certo, mi richiedono di rice-

vere il presente atto alla cui parte dispositiva

PREMETTON O:

1) che la societd a responsabilitd limitata a socio unicg

"ECOLMEC - S.R.L.", con sede in Marsala, via Favara n.474;

soggetta alla procedura fallimentare n.20/2018 presso il

Tribunale di Marsala, & titolare dell’azienda, sita in Marg

sala nella contrada San Silvestro, via Favara n.474, avente

ad oggetto 1’attivita di costruzione, assemblaggio e vendita

impianti, macchine, attrezzature e contenitori per la ract

colta ed il trasporto di rifiuti, sia solidi che liquidi, ¢

di qualsiasi altro tipo di automezzi per i servizi di igieng
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urbana ed ecologica, per il decoro ed il trattamento dei ri

fiuti. i

Detta azienda & costituita dai seguenti beni:-

a)- opificio industriale, ivi compresa l’area esterna recin-

tata di circa settemilasettecentosessanta metri quadraﬁi

(mg.7.760,00);

b)- impianti, macchine ed attrezzature;

c)- numero tre {(N.3) autovetture: Audi A6, Fiat Dobld e Fidt

Daily;

d}- Impianto fotovoltaico.

2) che con provvedimento del Giudice Delegato presso il Tri-

bunale di Marsala, dott.ss_emesso in data

15 dicembre 2018 & stata autorizzata la proceduta competiti-

va per 1’affitto dell’azienda della societd fallita, ai sen-

si dell’art.107, comma 1, della legge fallimentare;

3) che con successivo provvedimento del 12 aprile 2019, che

si allega al presente contratto sotto la lettera "B", omed-

sane la lettura per dispensa avutane dalle parti, le quali

dichiarano di averne esatta conoscenza, i! Giudice Delegato

presso il Tribunale di Marsala, dott.ssa _

preso atto dell’esito della gara competitiva per I’affit?o

della ripetuta azienda, ha autorizzato i curatori fallimef~

tari, Avv. Vincenzo Pantaleo e Dott. Giuseppe Russo, a sti—

pulare il contratto di affitto d’azienda in favore delfla
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-ai sensi dell’art.2556 C.C. ed alle condiziong

di cui al bando di gara gid pubblicato;

TUTTO CIO' PREMESSO E RITENUTO e con intesa che la fatta

Y]

narrativa debba considerarsi parte integrante e sostanzial

del dispositivo che segue - i comparenti, nelle rispettive

qualita, stipulano, convengono e dichiarano quantc segue:

Art. 1 - OGGETTO DEL CONTRATTO

1.1 I comparenti, Avv. Vincenzo Pantaleo e Dott. Giuseppe

Russo, nella qualitd di curatori della societa a responsabi

lita limitata a socic unico "ECOLMEC - S.R.L.", con sede in

Marsala, ed in virtu dell’autorizzazione loro concessa dal

Giudice Delegato presso il Tribunale di Marsala, dott.ssa

— con 1'allegato provvedimento del 12 aprile

2019, dichiarano di dare e concedere, come in effetti danro

(5

e concedono, in affitto alla societd cooperativa per azion

in Marsala, che a mezzo del suc legale rappresentante ad g-

guale titolo dichiara di accettare, 1’azienda sita in Marsg-

la nella contrada San Silvestro, via Favara n.474, avente ad

oggetto 1'attivitd di costruzione, assemblaggio e vendita

impianti, macchine, attrezzature e contenitori per la rag¢-

colta ed il trasporto di rifiuti, sia solidi che liquidi, |e

di qualsiasi altro tipo di automezzo per i servizi di igiepe

urbana ed ecologica, per il decoro ed il trattamento dei ri-

fiuti.




Detta azienda & costituita dai seguenti beni:-

AY- Opificio industriale sito in Marsala, nella contrada San

5ilvestro, via Favara n.474, composto di tre corpi di  fab-

brica adiacenti, avente annesso e circostante una corte pro-

pria, il tutto occupante la superficie catastale di metri

quadrati settemilasettecentosessanta (mq.7.760,00) e confi-

nante con la strada comunale, con proprietd della societd

", con proprieta del Comune di Marsala e con proprietd)

- Riportato nel Catasto Fabbricati di Marsala, nel foglio di

mappa 232, con la particella 356 sub.1) - Z.C.2 - <Categ.D/7

- Rendita Euro 14.500.

L’opificice industriale in oggetto @ meglic descritto nella

relazione tecnica redatta dall’Ing. _

che, in copia, si allega al presente contratto sotto la let-

tera "C", omessane la lettura per dispensa avutane dallg

| parti, le quali dichiarano di averne esatta conoscenza.

- Al sensi e per gli effetti del d.lgs. 19 agosto 2005 n.192

¢ successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice

dichiara di avere ricevuto dalla parte locatrice le informa-

zioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato, in

ordine alla attestazione energetica degli edifici.

Copia di detto attestato, rilasciato in data 30 aprile 2019

dall’Ing. _ iscritta all’albo degli Ingegneri
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della Provincia di Trapani al-e nell’Elenco Regional

{0

dei Certificatori Energetici al - si allega al presentq

atto sotto la lettera "D", cmessane la lettura per dispensa

avutane dalle parti, le quali dichiarano di averne esatta

Conoscenza.

B)- Impianti, macchine, attrezzature e tre (3) autovetture;

il tutto meglio descritto nell’inventario che, in copia, si

allega al presente contratto sotto la lettera "E", omessang

la lettura per dispensa avutane dalle parti, le quali di:

chiarano di averne esatta CONOSCENza;

p Y

C)- Impianto per la produzione di energia elettrica mediant

conversione fotovoltaica da fonte solare denominato "Ecolt

mec", ubicato sulla copertura del suddetto stabilimento inf

dustriale, sito in Marsala, contrada Ciancio - San Silve

stro, via Favara n.474.

hy %

- La societad "ECOLMEC - S.R.L." ha stipulato con il Gestor

L1

dei Servizi Energetici — GSE S.p.A., con sede in Roma, vial

3

Maresciallo Pilsudski, 92 (di seguito denominato anche GSE):

- la Convenzione per l’erogazione del servizio di scambip

sul posto dell'energia elettrica - numerc pratica

SSPO0131117, sottoscritta in data 11 febbraio 2011 ed allet

gata in copia al presente contratto sotto la lettera "F", of

messane la lettura per dispensa avutane dalle parti, le qua

1i dichiarano di averne esatta conoscenza, relativo al sudyp

detto impianto fotovoltaico di potenza pari a 94,53 ({(novan

O

I




i
taquattro virgola cinquantatré) KW, identificato co! codice

SAPR S_ITO01E96296255 e identificato sul punto di conness io-

ne col codice POD ITOO1E96296255;

- e la Convenzione numero O09F13988407, relativa alla doj

manda identificata dal GSE con il n.205527, sottoscritta in

data 28 febbraio 2011 ed allegata in copia al presente conJ

tratto sotto la lettera "G", omessane la lettura per dispen-

: |
sa avutane dalle parti, le quali dichiarano di averne esatta

conoscenza, per il riconoscimento delle tariffe incentivant%

dalla produzione di energia elettrica da impianti fotovol-

taici.

1.2 Le parti dichiarano e riconoscono che rimangono espres-

samente esclusi dall’affitto di azienda le rimanenze di ma-

gazzino inventariate ed il marchio della societd fallita

che, pertanto, non potrd essere utilizzato per lo svolgimen-

to dell’attivita,

1.3 Gli immobili e i beni strumentali risultano gia Visionaf

ti, ben conosciuti ed accettati dalla parte conduttrice che

li ha ritenuti esenti da vizi ed idonei all’uso a cui sond

destinati ed unitamente all’azienda ne riceve il godimento 4

1

ne assume gli obblighi di custodia.

Peraltro, il presente contratto di affitto di azienda non &

soggetto alle norme concernenti la garanzia per vizi o man-

canza di qualita, né potra essere revocato dalla parte cony

duttrice per alcun motivo;- conseguentemente, |’esistenza dj
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eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd dei beni

facenti parte dell’azienda affittata, per qualsiasi motivﬁ

non considerati, anche se occulti e comungue non evidenzia-

ti, non potrannc dar luogo ad alcun risarcimento, indennita,

riduzione del canone, né attribuiranno il diritto alla riso+

luzione del contratto di affitto di azienda nei confronti

della parte locatrice.

La parte conduttrice rinuncia, altresi, a far valere in fu

turo nei confronti della parte locatrice gqualsiasi ecceziod

ne, pretesa, richiesta, contestazione in ordine alla idenH

tita, alla condizione giuridica, alla consistenza ed allg

1

sussistenza dei beni facenti parte della azienda affittata

ed esonera la parte locatrice da ogni responsabilitd per e+

ventuali diritti di terzi.

La parte conduttrice esonera, infine, espressamente la parte

locatrice da qualsiasi responsabilitd per eventuali danng

che si possanc verificare all’interno dell’opificio indut

striale sia ai beni che alle persone, avute riguardo anchg

al propri soci e/o dipendenti.

ATt. 2 — DURATA |
2.1 L'affitto decorrerd da oggi stesso ed avrd durata di un

L o
anno, andando a scadere, quindi, il 10 giugno 2020, sava'

proroga per egual periodo da concedersi dalla parte locatrif

ce, a suo insindacabile giudizio.

2.2 Entro otto giorni da oggi, le parti si obbligano a soty
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toscrivere apposito verbale di consegna contenente la de%

scrizione dei beni facenti parti dell’azienda affittata. Eng

tro lo stesso termine la parte conduttrice si impegna ed obrt

bliga ad allocare, a proprie cure e spese ed in presenza di

un rappresentante della Curatela, le rimanenze inventariate

che sono espressamente escluse dall’affitto, nei locali gik

e

individuati dalle parti all’interno dello stesso opificig

industriale,

2.3 11 presente contratto si risolvera anticipatamente neﬂ

caso di aggiudicazione a terzi in sede di vendita, anche di

T

singoli rami deli’azienda e/o di vendita dell’immobile a

ziendale o nel caso di esercizio del diritto di recesso da

]

parte della Curatela Fallimentare ai sensi del 3° comma del

1’art.104 bis della legge fallimentare.

w

In tali casi la parte conduttrice avra facoltd di continuar

L4}

1’attivita aziendale, per un periodo di tempo non superior

a novanta giorni e, comunque, fino al termine di durata mas

sima dell’affitto, al fine di permetterle il rispetto dei
contratti gia stipulati con la clientela, non poird sotto-
scrivere ulteriori contratti ed avrd diritto soltanto all
prerrerd

rimborso dei canoni mensili non maturati, quale giusto in-

dennizzo ai sensi dell’art.104-bis della legge fallimentare.

2.4 1) presente contratto si intenderd risolto di diritﬁo

anche nel caso in cui la conduttrice si rendesse inadempien

te ad alcuna delle obbligazioni assunte col presente comn-
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tratto.

Art. 3 - CANONE

-

3.1 Il canone di affitto € stato determinato in complessive

Euro trentamila (30.000,00), oltre I.V.A., per l'intera dud

rata del contratto,.

Detto canone e stato gid corrisposto dalla parte conduttrice

mediante i seguenti mezzi di pagamento:

- quanto ad Euro 7.500,00 mediante bonifico bancario esegui+

to in data 22 gennaio 2019 tramite la

— sul conto corrente acceso dalla '

- con sede in Faenza, soggetto auntorizzato all’'et

spletamento della procedura competitiva;

- e quanto ad Eurco 29.100,00 mediante assegno circolare non

trasferibile serie V. n._so in data odierna

della "Curatela Fallimento 20/2018 Ecolmec".

Art. 4 - CONTRATTI

- La parte conduttrice si obbliga a procedere alla Voltur#

dei contratti relativi alle utenze in essere nel pil brew

3 i ma

tempo possibile.

Art. 5 - VOLTURE

5.1 La parte localrice espressamente consente che siano volt

turate a nome della parte conduttrice, che ne assume tuttfi

gli oneri e le spese, le autorizzazioni necessarie per Ip

svolgimento delle attivita relative al presente contratto df
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affitto di azienda, qui prestandosi fin da ora ogni necessa-

rio consenso in proposito.

5.2 La parte conduttrice si obbliga a dotarsi di un proprig

piano di prevenzione incendi e relativi documenti di valuta-

zione rischi obbligandosi, altresi, a regolarizzare la proq

] Il ]

pria situazione presso i Vigili del Fuoco.

Art., 6 - OBBLIGHI DELLA CONDUTTRICE

- La parte conduttrice si obbliga a:

- fare in modo che possa esgere assicurato il maggior presi+

dio possibile sui locali, sulle attrezzature e sul mezzi Tfa-

centi parte dell’azienda affittata, con la presenza costante

nelle ore lavorative e con 1’implementazione del sistema dif

video sorveglianza in modo da controllare |’area perimetra-

le, cosl che qualsiasi intrusione anche all’interno del

piazzale faccia scattare 1’'allarme (motion detector);- &

completare anche il sistema di allarme, accessibile a tutty

i soci della cooperativa i quali dovranno ricevere notificé

i
immediata in caso di allarme, nelle aree all’interno attual-

mente scoperte con sensori a doppia tecnologia {(infrarossi ¢

micro onde);

- evitare che 1 beni costituenti [’azienda possano, perl

qualsiasi causa, arrecare danni a terzi, ai propri dipendent

t1 o collaboratori di qualsiasi natura;

- applicare tutte le norme in vigore in materia di igiene ¢

sanita;
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- curare la regolaritd contabile e fiscale;

- provvedere al tempestivo inoltro delle dichiarazioni fi+

scali ed a provvedere al tempestivo pagamento delle imposte;.

- rispettare tutte le normative in tema di lavoro subordinay

to e sicurezza nei luoghi di lavoro;

- curare tutti gli aspetti relativi alla sicurezza € prevent

zione incendi per i quali, relativamente all’azienda concest

sa in affitto, sard 1’unica responsabile nei confronti della

parte locatrice e dei terzi;

- mantenere e conservare in buona efficienza gli immobili

gli impianti ed i beni strumentali, fatto salve il normale

deterioramento d’uso;

- gestire 1’azienda in oggetto con la diligenza professiona;

le che la contraddistingue e senza modificarne la destina

zione;

- manutenere i macchinari secondo il piano di manutenziong

specificato nei relativi manuali di uso e manutenzione, fery

mo restando la previa verifica della funzionalita dei mack

chinari stessi;

- manutenere i locali e l’area esterna con particolare at

tenzione alle infiltrazioni gia presenti nelle gronde e all

1

verde;

4

- ripristinare alle sue funzionalitd e manutenere 1’impiantp

B

|
[
4

fotovoltaico nonché effettuare la voltura all’ente prepost

1

GSE;




~ effettuare tutte le volture vrelative alle autorizzazioni

di cui la ECOLMEC - S.R.L. & titolare per [’espletamentd

delle attivita lavorative ed in particolare:

- la certificazione antincendio con verifica delle pompe ¢

dei presidi interni ed esterni;

-~ la certificazione AUA (Autorizzazione Unica Ambiente) chg

comprende:

a)- emissione in atmosfera per il controllo dei fumi di salq

datura, verniciatura e sabbiatura (cadenza annuale);

b)- emissioni sonore (rumore nei luoghi di lavoro};

c)- scarichi fognari civili ed industriali, con esame chimi%

co delle acque reflue;

- effettuare la voltura della fornitura di energia elettrica{

i ART. 7 — USO E GODIMENTO DELL’AZIENDA 3

! |
L. "

- La parte conduttrice si impegna a mantenere l’uso esclusi

vo dell’azienda in oggetto, a non subaffittarla e/o a nor

cedere il presente contratto, € gestirla senza modificarne

1’attuale destinazione, sotto pena di risoluzione di dirittq

del presente contratto, ai sensi e per gli effetti di culi

all’art. 1456 c.c., oltre il risarcimento dei danni.

ART. 8 — GARANZIE

Le parti danno atto che & stata rilasciata in favore delld

parte locatrice polizza assicurativa, rilasciata dalla .

} J

presente contratto sotto la lettera "H".
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ART. 9 - MODIFICHE, MIGLIORIE E ADDIZIONI

9,1 La parte conduttrice non potrd procedere a modifiche,

migliorie o trasformazioni dei beni costituenti [’aziendd

—d

affittata, senza il preventivo consenso scritto della parté

locatrice, la quale, in caso contrario, potra pretendere, in

ogni momento, la messa in pristino a cure e spese della par=

te conduttrice oltre il risarcimento del danno.

Parimenti la parte conduttirice dovrda comunicare immediata-

mente alla parte locatrice 1’eventuale perimento o danneg-

giamento dei beni strumentali consentendone a quest’ultima ¢

ai propri incaricati di prenderne visione per accertare Id

cause del perimento e/o danneggiamento. In caso di mancatd

comunicazicne il bene si intendera perito o danneggiato per

colpa della parte conduttrice.

9.2 In ogni caso, alla fine del rapporto di affitto, la par

te locatrice avrd diritto di pretendere la rimozione, a spe-

se della parte conduttrice, delle modifiche non autorizzate

a norma dell’articolo precedente, oppure di trattenere - an-

che a titolo di penale - le eventuali nuove opere e miglio-

rie senza obbligo di corrispondere alcun compenso alla partg

conduttrice.

9.3 La parte conduttrice & libera di inserire nuovi ben:

strumentali nell’azienda concessa in affitto dei quali pero

in deroga all’art. 2561 comma 4 c.c., conserverd la pro-

prietd e, pertanto, al termine dell’affitto tali beni do

14




vranno essere asportati dalla conduttrice prima della resti%

tuzione dell’azienda.

E’ in ogni caso escluso il rimborso alla parte conduttricg
|

de] valore dei beni da questa immessi nell’azienda concess:

in affitto.

|
9.4 L’inserimento di nuovi beni strumentali nella gestiong

dell’azienda in sostituzione di quelli forniti dalla parté

locatrice efo periti durante la vigenza del presente cont

tratto, sard a carico della parte conduttrice, che ne mant

terrda la proprieta esclusiva e al momento del rilascio del+

I'azienda dovra rimuvoverli dalla struttura senza vantare al-

cun altro diritto in ordine ad essi.

Art, 10 - DANNI ARRECATI A TERZI

10.1! La parte conduttrice & direttamente responsabile versd

B s e

la parte locatrice e verso i terzi (compresi i dipendenti

di tutti i damni causati per dolo, colpa, abuso, negligenza

imprudenza, imperizia, violazione di norme giuridiche o ref

golamentari nella gestione della struttura anche se imputaq

bili a propri rappresentanti, dipendenti e/o collaborator

(anche occasionali),

ART. 11 - MANUTENZIONE

- Fatto salvo quanto previsto nel successivo articolo, la

parte conduttrice si obbliga ad eseguire, a sue cure e spef

se, la manutenzione tutti i beni mobili e immobili costit

tuenti l’azienda, obbligandosi a mantenerii mnelle miglior

15




condizioni possibili. La parte conduttrice si obbliga, al-

tresi, ad effettuare a sue cure e spese la manutenzione, an-

che straordinaria che dovesse rendersi necessaria, degli im-

pianti eletirici e di climatizzazione.

Art. 12 - RESTITUZIONE DELL’AZIENDA

12.1 Fatto salvo quanto convenuto all’art.2.2, entro e non

oltre trenta giorni dalla cessazione, per gqualsiasi causa,

del presente contratto, la parte conduttrice dovra restitui-

re |'azienda, libera da persone e cose, con tutto gquanto vi

s1 compete ed appartiene, come da inventario allegato al

presente contratto sotto lettera "E", nello stato di fatto ¢

di diritto in cui si trovava al momento della consegna,

nonché a provvedere, a proprie cure e spese, allo smaltimen-

to di tutti i rifiuti e degli scarti di lavorazione.

12.2 Eventuali scorte di magazzino e beni strumentali acqui-

stati dalla parte conduttrice rimarranno di sua esclusivs

proprietd e dovranno essere da quest’'ultima asportati entrd

il termine previsto al primo comma del presente articolo. 1

12.3 1] danneggiamento € il perimento di beni componenti

1’azienda in oggetto, per colpa o fatto imputabile alla par—

te conduttrice, determineranno 1’obbligo del risarcimentd

e
del danno in favore della parte locatrice; restano esclusﬂ

da tale obbligo di risarcimento il deterioramento derivante

dal normale uso e da causa di forza maggiore.

ART. 13 - POTERE DI VIGILANZA
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— La Curatela Fallimentare ha diritto di procedere alla it

spezione dell’azienda affittata al fine di wverificare iﬁ

gualsiasi momento lo stato di conservazione dell’aziendaj

nonché eventuali inadempimenti della parte conduttrice aglp

obblighi che le incombono in forza di legge e/o del present

AW

contratto. A tal fine potra effettuare sopral luoghi, anche

23

=

mezzo di propri esperti incaricati, previa comunicazione de}

relativo incarico alla parte conduttrice.

- La Curatela Fallimentare avra, altresi, la facolta di i

spezionare, senza alcuna limitazione, la contabilita del

\’affittuaria afferente 1’azienda oggetto di affitto..

ART. 14 - COSTI DI GESTIONE

14.1 Tutti i costi comungue afferenti la gestione dell’a

zienda per 1'intera durata del contratto di affitto, quali [a

solo titolo esemplificativo quelli scaturenti da stipendi,

salari, indennitd di fine rapporto, utenze, imposte, tasse%

tariffe, corrispettivi contrattuali, spurge e pulizia pozzi,

smaltimento rifiuti ordinari e speciali, forniture di gas,

manutenzioni, etc., sono ad esclusivo carico della parte

conduttrice.

14.2 Nessun costo potrd essere richiesto alla Curatela Fal-

limentare per qualsivoglia motivo, anche in caso di riparad-

zioni e/o manutenzioni straordinarie, sostituzioni di at-

trezzature e di beni strumentali in genere.

14,3 La parte locatrice non risponde, nemmeno al termine
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dell’affitto, dei debiti contratti dalla parte conduttrice b

non subentra nei contratti da questa stipulati per 1’eserci

zio dell’azienda.

ART, 15 ~ CONSEGNA AUTORIZZAZIONI

15.1 La parte conduttrice si obbliga, fin da ora, a conse

gnare alla parte locatrice, alla scadenza del presente cof

tratto, tutte le autorizzazioni che in quel momento attenga

no !'azienda in oggetto e che dovessero risultare intestatle

a suo nome O a persona appositamente delegata, in modo da

consentire alla parte locatrice di ottenerne la volturazione

a proprio nome.

15.2 La parte conduttrice si obbliga, altresi, a prestage

tutti i consensi necessari o anche solo opportuni per con-

sentire la voltura di tutte le autorizzazioni e le utenze In

essere in favore della parte locatrice,

ART. 16 — INDENNITA® DI AVVIAMENTO

La parte conduttrice non avra diritto, al termine dell’af-

fitto, ad alcuna indennitd per 1’eventuale incremento del-
I

1’avviamento.

ART, 17 - VARIE

17.1 Ogni modifica al presente contratto, ai fini della v&—

lidita e della prova, dovra avvenire per iscritto.

17.2 Il presente contratto ¢ soggetto alla legge italiana |e

per quanto non previsto si osserveranno le leggi speciali In

materia e le norme del codice civile,
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17.3 I1 presente contratto sard regolarmente depositato, aif

sensi della Legge 310/1993, presso il Registro delle Impreser

di Trapani.

17.4 Le spese inerenti al presente contratto ed alla sua re-

gistrazione sono interamente a carico della parte conduttri-

ce.

17.5 Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati di-

chiarando di averne esatta conoscenza.

Io notaio, richiesto,

ho ricevuto quest'atto del gquale ho dato lettura ai compa-

renti che lo hanno approvato.

- Dattiloscritto da persona di mia fiducia, sotto la mia diq

rezione, in cinqgue fogli dei quali occupa diciotto interg

pagine e parte della presente, si sottoscrive alle ore ven-

tunc e minuti guindici.




TRIBUNALE DI MARSALA

UFFICIO FALLIMENTARE

FALL. 20/2018

I1 Giudice Delegato

letta I'istanza depositata in data 22/05/2020 dai curatori i quali - premesso che 1_
I - chicsto una proroga sino al fino al 10.06.2021 della durata del

contratto di affitto di azienda in essere con la procedura fallimentare, che il contratto stipulato
prevede la possibilitd di proroghe della durata del rapporto contrattuale previa autorizzazione
della procedura e che il termine di durata del contratto scadra in data 10.06.2020 - chiedono di
essere autorizzati a pattuire con l’affittuaria una proroga di un anno del predetto contratto, con
canone invariato e medesime garanzie (polizza assicurativa a garanzia di incendio, atti vandalici
ed eventi atmosferici sull'immobile e sulle attrezzature, con vincolo a favore della Curatela), che
dovranno essere rinnovate dall'affittuaria, con relativi oneri a spese dell’affittuaria, atteso che:

- le attivita liquidatorie dell’azienda fallita saranno avviate a breve con le modalita indicate nel
programma ex art. 104 ter L.F;

- la societa affittuaria ha provveduto a corrispondere il canone pattuito, nonché a fornire le
garanzie elencate in contratto e il rapporto contrattuale si € svolto regolarmente;

- Paffitto d’azienda continua ad apparire utile ad assicurare una pit1t proficua vendita della stessa,
sussistendo l’esigenza di preservare, nelle more della liquidazione, i valori del complesso
immobiliare e produttivo di Ecolmec s.r.l,, assicurandone la funzionalitd mediante una gestione
di breve periodo che ne garantisca la manutenzione e la custodia e cio anche al fine di evitare la
dispersione delle attrezzature e dei macchinari industriali connessi allo specifico know-how
della fallita (alcuni di rilevante valore), messi in pericolo dai furti gid perpetrati ed in
considerazione degli elevati costi del servizio di vigilanza in passato attivato dalla Curatela e
ricadenti sulla massa;

rilevato che il comitato dei creditori non risulta costituito;




ritenuto che nulla osta, in punto di legittimita, alla proroga prospettata, atteso che la possibilita
di una proroga in tali termini ¢ espressamente prevista dal contratto e che permarranno
inalterati gli obblighi dell’affittuaria;

visto I’art. 104-bis L.f.,

autorizza

i curatori alla proroga del contratto di affitto di azienda con la _

Marsala, 26/05/2020
Il Giudice delegato




