ALLL CATO €

Tribunale di Rovigo
Cancelleria Fallimentare - Concordato preventivo N° 5/2016

RICHIESTA DI AMMISSIONE A
CONCORDATO PREVENTIVO

Ditta:
Con sede in Casale di Scodosia (PD) Via Veneto 800

LOTTO UNICO
CAPANNONE ARTIGIANALE
Sito in C.ne di Casale di Scodosia (PD)
Via Veneto n. 800

Esperto alla stima: Geom. Luigi Eraldo Ferrari
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:
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Beni in Casale Di Scodosia (Padova)
Localita/Frazione Zona Artigianale
Via Veneto, 800

Lotto: UNICO

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

Trattasi di capannone prefabbricato ad uso artigianale sito in zona mista artigianale/industriale del Comune
di Casale di Scodosia, prospiciente al fronte strada con comodi accessi carrabili,

A
il

/ i
¥ 3 iy - -

| \,,,.,H il

Identificativo corpo: A- Fabbricato ad uso artigianale.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in frazione:
Zona Artigianale - C.ne di Casale di Scodosia , Via Veneto 800.

Quota e tipologia del diritto: Piena proprieta per la quota di 1000/1000
Eventuali comproprietari: Nessuno

Comune di Casale di Scodosia (PD)
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

Propr. 1000/1000;
* foglio 12, particella 292, indirizzo Via Veneto 3 , piano T, categoria D/7, rendita €. 7.436,98;
Derivante da: Ampliamento del 15/06/1995 in atti dal 15/12/1999 (TS) n. 5372/1995.-

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:

- AREA DI ENTI URBANI E PROMISCUI ;

* foglio 12, particella 292, qualita ENTE URBANO, superficie catastale mgq. 3200;

Derivante da: Tipo Mappale del 22/09/1997 protocollo n. 2501.557/1995 in atti dal05/11/98.-
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Raiiorto di itiii

Confini:
A nord fabbricato ragioni propr. mn. 885;
- a est strada comunale Via Veneto ;
- aovest con terreno agricolo ragioni propr. mn. 431;
- a sud con fabbricato ragioni propr. mn. 302,323,298;
Trattasi di area di sedime e di pertinenza del fabbricato.-

Note:

Variazione della denominazione, a seguito di Donazione e Atto Modificativo Rep. n. 63372

del 14/10/2003 Notaio iﬂegistrato a Padova il 17/10/2003 al n. 5985 con il
quale i soci deliberano di trasformare la Soc. _ in -

Conformita catastale:

L'unita immobiliare & chiaramente individuabile sulla scorta della descrizione agli atti del Cata-
sto terreni e Catasto Fabbricati nonché dalla planimetria alla quale & sostanzialmente confor-
me.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

ESTRATTO DI MAPPA CATASTO TERRENI
C.ne di casale di Scodosia - Foglio 12 mn 292

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Trattasi di capannone prefabbricato ad uso artigianale sito in zona mista artigianale/industriale in
Comune di Casale di Scodosia, prospiciente il fronte strada con comodi accessi carrabili.

Caratteristiche zona: periferica normale
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Raiporto di stima

Area urbanistica: artigianale a traffico limitato con parcheggi inesistenti.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
prowvvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: C.ni di Montagnana,
Este, Argua Petrarca a pochi chilometri .

Caratteristiche zone limitrofe: artigianali

Attrazioni paesaggistiche: Parco regionale dei Colli Euganei a pochi chilometri.

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESS0:

- In parte occupato dalla Soc! con sede in Casale di Scodosia (PD),

Via Veneto n. 800, con contratto di locazione stipulato in data 15/02/2016 per l'importo
mensile di euro 1.500,00 peri a annui €. 18.000,00.

Registrato a Rovigo il 16/03/2016 al nn. 002758

Tipologia contratto: Anni 6 (sei) , scadenza 15/01/2022:

- In parte occupato dalla Soc.—. con sede in Casale di Scodosia (PD) ,

Via Veneto n. 800, con contratto di locazione stipulato in data 15/02/2016 per l'importo
mensile dieuro 1.500,00 peria annui €. 18.000,00.

Registrato a Rovigo il 16/03/2016 al nn. 002759

Tipologia contratto: Anni 6 (sei) , scadenza 15/01,/2022;

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Non conosciute.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Non conosciute.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Non conosciuti.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Non conosciute.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici :

4.2.1 Iscrizioni:
- I[poteca volontaria attiva a favore di

Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;
Importo ipoteca: LIRE 180.000.000,00;

Importo capitale: LIRE 90.000.000,00;

A rogito di Notaiol N ¢-1202/07/1982 Rep. 6884;
Iscritto/trascritto a Este in data 08/07/1982 ai nn.2521/233
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Rapporto di stima

Note: Mai rinnovata.

- Ipoteca volontaria attiva a favore di [

contro

Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;
Importo ipoteca: € 240.000,00;

Importo capitale: € 120.000,00 ;

A rogito di Notaicllll N (2t209/07/2013 ai nn. 73577/24074;
Iscritto/trascritto a Este in data 15/07/2013 ai nn.3735/538

4.2.2 Pignoramenti:

- Nessuno

4.2.3 Altre trascrizioni:

- Preliminare di acquisto di ramo d’'azienda a favore della Soc
con sede in Casale di Scodosia contro
vante da rogito Notai in data 22/04/2016 Rep. 1712/1321;
Iscritto/Trascritto a Este in data 28/04/2016 ai nn. 1956/1364

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Non conosciute.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Immobile singolo
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non conosciute
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Immobile singolo
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Edificio classificato in CLASSE “F”
(Attestato codice identificativo 42397/2016 valido fino al 22/04/2026 — Certificatore Caterina
Dall’Aglio )
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Rapporto di stima

per 1/1;
dal 11/01/1982

In forza di atto di compravendita a rogito d_ in data 11/01/1982

Rep. n. 5848 - trascritto a Este in data 21/01/1982 ai nn. 264/217.
Note: Acquisto di una parte di un lotto inserito nella zona artigianale di Casale di Scodosia;

Titolare/Proprietario:
con sede in Casale di Scodosia - Propr.

per 1/1; dal 27/01/1983

In forza di atto di compravendita a rogito di_n data 27/01/1983

Rep. n. 7965 - trascritto a Este in data 21/02/1983 ai nn. 719/602.

Note: Acquisto dell’ultima parte di un lotto inserito nella zona artigianale di Casale di Scodosia;

Titolare/Proprietario:
on sede in Casale di Scodosia - Propr.
per 1/1; dal 18/02/1988.

In forza di atto di per cambio di ragione sociale a rogito di Notaio | - d-t=
18/02/1988 Rep. n. 24918 - trascritto a Este in data 28/02/2008 ai nn. 1496/1189.

Titolare/Proprietario:

Variazione della denominazione, a seguito di Donazione e Atto Modificativo Rep. n. 63372 del

14/10/2003 Notaio |- -¢istrato a Padova il 17/10/2003 al n. 5985 con il quale i

soci deliberano di trasformare la Soc. _in I
I

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 574‘4900 del 01/09/1980
Intestazione:

Per lavori: Costruzione di un capannone ad uso laboratorio artigianale.
Rilasciata in data 01/09/1980.
Rilasciato Permesso di Agibilita n. 574 13/05/1982

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 93/3647 del 28/10/1993

Intestazione!

Per lavori: Spostamento locale deposito vernici esternamente al laboratorio per verniciatura mobili,
apertura e chiusura foro di porta sul lato nord.

Rilasciata in data 28/10/1993.

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 94/4044 del 31/10/1994
Intestazione

Per lavori: Ampliamento complesso artigianale ad uso lucidatura mobili, da adibire a magazzino ed uffici.
Rilasciata in data 31/10/1994.

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 95/4195 del 05/05/1995

Intestazione!

Per lavori: Variante alla C.E. n. 4044 del 31/10/1994 relativa a Ampliamento complesso artigianale ad
uso lucidatura mobili, da adibire a magazzino ed uffici

Rilasciata in data 05/05/1995.
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Numero pratica: Concessione Edilizia n. 95/4319 del 28/05/1995
Intestazione!

Per lavori: Variante alla C.E. n. 4044 del 31/10/1994 relativa a Ampliamento complesso artigianale ad
uso lucidatura mobili, da adibire a magazzino ed uffici e successiva variante n. 4195 del 05/05/1995
Rilasciata in data 28/05/1995.

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 97/4750 del 23/06/1997

Intestaziones

Per lavori: Istallazione di un soppalco e di una scaffalatura nel magazzino artigianale mobili esistente.
Rilasciata in data 23/06/1997.

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 97/4821 del 22/08/1997

Intestazione

Per lavori: Ampliamento locale per centrale termica a servizio del laboratorio artigianale per lucidatura
mobili .

Rilasciata in data 22/08/1997.

Numero pratica: Permesso di costruire n. 05/6489 Prot. 04/4786 U.T. 514/02.
Intestazione

Per lavori : Nuovo permesso di costruire per opere non ultimate relativa alla C.E. 97/4750 e 97/4821 ri-
guardanti rispettivamente
1) Allistallazione di un soppalco e una scaffalatura nel magazzino artigianale mobili esistente;
2) Ampliamento locale per centrale termica a servizio del laboratorio artigianale per lucidatura
mobili, nonché adeguamento alle prescrizioni dettate dal comando dei vigili del fuoco di
Padova.
Rilasciata in data 03/01//2005.
Richiesta di Agibilita, con allegate dichiarazioni di conformita ai sensi e per gli effetti dell’Art. 25 del
D.P.R. n. 380/2001, presentata in data 09/02/2007 Prot. N. 1317 Riferimento Pratica Edilizia n® 1608.-

Certificato di prevenzione incendi
- Certificato di prevenzione incendi Pratica n. 4927 - Prot. N, 24701/2009 del 31/12/2009;
- Attestazione di rinnovo periodico di conformita antincendio Dipartimento dei Vigili del Fuoco
di Padova del 11/01/2013 - Riferimento Pratica n. 4927 .-

7.1 Conformita edilizia:
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Sulla scorta della documentazione acquisita presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Casale di
Scodosia e dal confronto con lo stato dei luoghi, non sembrano emergere osservazioni o pre-
giudiziali in merito alla regolarita urbanistico edilizia degli immobili, da ritenersi sostanzialmente
legittimi.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Nota: Esternamente al fabbricato, prospiciente il lato sud e stata realizzata una pensilina con struttura
portante in metallo e copertura in lamierino preverniciato destinata al riparo degli autoveicoli del per-
sonale, tale intervento non risulta essere stato autorizzato dovra pertanto essere smontato e rimosso.
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7.2 Conformita urbanistica:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
Zona omogenea: ZONA "D1" - di Completamento
Norme tecniche di attuazione: Art. 14 - N.T.A. (in allegato alla presente)

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Nessuna

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto

A- Fabbricato ad uso artigianale
Trattasi di un complesso immobiliare costituito da un capannone artigianale attualmente destina-
to alla verniciatura e lucidatura di mobili, edificato nell'anno 1982 e successivamente ampliato
nell'anno 1994, composto da due corpi di fabbrica adiacenti e palazzina uffici sul fronte strada, il
primo destinato principalmente a reparto di verniciatura e lucidatura con una zona ad accessori
quali spogliatoi uomini - donne, W.C. e Centrale termica; il secondo destinato alla finitura, deposi-
to e imballaggio.

L'immobile gode di un'area cortiliva di pertinenza destinata a piazzali di manovra e stoccaggio
parzialmente pavimentata con asfalto bituminoso. L'area risulta libera da recinzioni, con accessi
carrabili direttamente dalla pubblica via Veneto, il tutto su una superficie complessiva di cata-
stali Ha 0.32.00.-

L'immobile & ubicato nella zona artigianale-industriale del comune di Casale di Scodosia (PD), a
mezza strada con il comune di Megliadine San Vitale (PD) di buon pregio industriale-commerciale,
sufficientemente attrezzata e con una buona viabilita.

CARATIERISTICHE COSTRUTITIVE DELL'IMMOBILE
Il capannone risulta attualmente destinato alla vemiciatura e lucidatura di mobili .

Costruito in due tempi successivi, il primo nell'anno 1982, edificato su fondazioni a plinto in cemen-
to armato con travi di copertura ad Y; la struttura portante con pilastri in c.a. ; le pareti di tampo-
namento e di divisione fra le varie zone di produzione del capannone sono costituite parte in bloc-
chi di cemento e parte in laterizio; un secondo intervento di ampliamento & stato realizzato
nell'anno 1994 , struttura portante su pilastri in cls armato e tamponature con pannelli prefabbrica-
fi, la copertura dello stabilimento ha struttura portante con travi a T con controsoffittatura.

Sulle pareti perimetrali della zona destinata alla lavorazione sono stati ricavati dei lucernari in parte
fissi ed in parte apribili realizzati con lastre di traslucido con telaio in alluminio e lastre di policarbo-
nato dotatli di apertura meccanica. Tutta la finestratura perimetrale & di tipo metallico con vetri di
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Ra a di

sicurezza. | portoni di accesso all'immobile sono in ferro con movimentazione scorrevole su binario.

Le pavimentazioni del capannone industriale risultano essere state realizzate su massetto in c.a. le-
vigato al quarzo.

Il due corpi principali del fabbricato arfigianale destinati alla lavorazione sono formati da uniche
grandi campate con allezza interne utile media di ml. 5.00 e di ml. 6.00, gli uffici hanno un'altezza
interna di ml. 3.00;

Lo stato di conservazione della struttura & discreto, tuttavia & da verificare lo stato del manto di
copertura.

Con riferimento alla stabilita dell’edificio, si rileva che lo stesso ha una scarsa resistenza alle azioni
orizzontali in conseguenza della mancata connessione a flessione di nodi, si necessita pertanto un
adeguamento sismico della struttura.

Impianto di riscaldamento costituito da generatori d'aria posti all'esterno dell'edificio, in posizione
centrale, in adiacenza alle murature.

All'interno del capannone esistono inolfre dei locali accessori ad uso del personale dipendente
quali uno spogliatoio donne, uno spogliatoio per gli uomini, due servizi igienici con anti bagno e,
con accesso esterno, sulla parete lato sud una centrale termica ed un locale di deposito delle
vemnici (SEL . mqg 50,00)

Sulla parte destinata a magazzino , in posizione centrale, & stato realizzato un soppalco per il de-
posito di prodotti finiti (circa mq. 176.,00).

La palazzina uffici e composta al piano terra da un ingresso sala d'attesa, un ufficio ed un bagno
con antibagno; al piano primo un disimpegno ed un altro ufficio amministrativo.

Gli uffici sono pavimentati con ceramica, porte in legno tamburato, pareti intonacate e tinteggia-
te. (SEL. mq. 94,00).

La superficie coperta complessiva di capannone edificato & stata rilevata in complessivi (S.E.L.)
mgq. 1517,00;

Le superfici esterne lorde dei singoli corpi di fabbrica sono cosi riassunte:
Laboratorio artigianale costruiti nell'anno 1989 (SEL) mg. 1010;
Accessori interni ad uso del personale mqg. 50,00;

Magazzino prodotti finiti costruito nell'anno 1994 /SEL) mg. 440;
Soppalco interno mq. 176,00;

Palazzina Uffici mq. 47 x 2 = mq. 94,00

Gli impianti di aria, aspirazione fumi e di distribuzione dei gas tecnici imangono compresi nella va-
lutazione dello stabile.

1. Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: nessuno
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Rapporto di stima

|
E' posto al piano: Terra

L'edificio & stato costruito nel: costruito nell'anno 1982 - Ampliato nell'anno 1994

L'edificio e stato ristrutturato nel: mai ristrutturato

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 800 di Via Veneto in C.ne di Casale di Scodosia; ha un'al-
tezza interna di circa: ml. 5,00 e ml. 6.00 Uffici ml. 3.00;

L'intero fabbricato € composto da n. uno piani complessivi di cui fuori terra n. uno e di cui interrati n. nes-
suno

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: sufficiente

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

MISURAZIONE DELLE SUPERFICI IMMOBILIARI

Sulla basa del criterio SIM previsto dal Codice della Valutazioni Immobiliari

Definizioni

Per superficie commerciale si intende una superficie fittizia formata dall’intera superficie principale e da
frazioni delle superfici secondarie dell'immobile. La superficie commerciale si basa sulla preliminare rileva-
zione delle superfici reali dell'immobile.

| rapporti mercantili superficiari sono i rapporti tra i prezzi delle superficie secondarie e il prezzo della su-
perficie principale.

Le superfici secondarie entrano a fare parte della superficie commerciale in base a rapporti mercantili stabi-
liti nella pratica degli affari immobiliari talvolta esplicitamente indicati nei contratti. | rapporti mercantili
delle superfici secondarie tengono conto della pratica commerciale, della funzione assolta e della qualita
conferita allimmobile, oltre che degli accordi stabiliti dalle parti contraenti. Il rapporto mercantile puo as-
sumere valori minori, maggiori o eguali all'unita. | rapporti mercantili delle superfici secondarie variano nel-
lo spazio localmente da segmento a segmento di mercato e nel tempo in base alle dinamiche di mercato.
SUPERFICIE DEL BENE

La misura delle superfici degli immobili & svolta con il rilievo metrico secondo lo standard del “Codice della
Valutazioni Immaobiliari”, I—, la Norma UNI 10750 Agenzie Immobiliari. Per I'analisi
estimativa della superficie principale é stata considerata la superficie esterna lorda del fabbricato (SEL) in-
tesa 'area di un edificio delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata esternamente su ciascun pia-
no fuori terra o entro terra alla quota convenzionale di ml. 1,50 dal piano pavimento.

La determinazione della superficie commerciale deriva da un’operazione che concerne i rapporti mercantili
tra le superfici secondari e la superficie principale. | rapporti mercantili riguardano le superfici secondarie.
Per cui la determinazione avviene secondo il seguente schema: Superfici principali + Superfici secondarie
ponderate = Superficie commerciale.

Sistema Italiano di Misurazione

Mediante |'adozione del criterio denominato Sistema Italiano di Misurazione (SIM) la superficie viene de-
terminata:

a) dall'area dell’edificio la cui misurazione comprende anche le pareti perimetrali (per ciascun piano fuori
terra dell’edificio medesimo) sino ad uno spessore massimo di cm. 50 per quelle esterne e ¥ di quelle in-
terne a confine con altre proprieta o locali condominiali, sino ad uno spessore di cm. 25. Nel caso di pro-
prieta indivisa ovvero di edificio terra-tetto riconducibile ad una medesimo proprietario saranno ricompresi
anche: il vano scala (con misurazione per ogni piano della superficie corrispondente alla proiezione orizzon-
tale), I'eventuale vano ascensore, eventuali cavedi,

b) dal dettaglio delle superfici accessorie rilevate per destinazione e pesate secondo specifici coefficienti di
ponderazione:

- terrazze a livello dell’alloggio, 35%;

- balconi (con vista) 30%;

- lastrico solare di copertura, di proprieta ed uso esclusivo, accessibile dall’interno

dell’alloggio, 15%; accessibile dalla scala condominiale, 5%.

- porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all’'unita principale, 35%.
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- verande dotate di finiture analoghe all’abitazione princ., 80%; veranda non abit. 60%.

- mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile (ovvero provvista

o che abbia i requisiti per I'ottenimento del certificato di agibilita), con altezza minima superiore a 1,80,
80%.

- mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile (ovvero prowvista

o che abbia i requisiti per I'ottenimento del certificato di agibilita), con altezza minima superiore a 1,50,
70%.

Per gli accessori ubicati nello stesso stabile principale, con agevole accessibilita, potranno

essere usati i criteri seguenti:

- locali seminterrati abitabili (taverne, lavanderia/stireria, cantina), 60%;

- soffitta/sottotetto, locali ripostiglio (esterni all'unita immobiliare principale ovvero che costituiscono ac-
cessori delle superfici principali dell’edificio), 25%;

- spazi esclusivi di circolazione esterna verticale (quali scale antincendio e assimilabili) e orizzontale (quali
ballatoi, ecc.), 15%;

- autorimessa/garage, 50%;

- posto auto coperto, 30%;

Superfici determinate in parte da rilievo effettuato sul posto ed in parte dalla tavola grafica allegata al
Progetto di Variante di cui al Permesso di Costruire n. 05/6489 del 2005.-

Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale
Capannone artigianale | superf. esterna lorda 1010,00 1,00 1010,00
(1982)
Ampliamento Capan- | superf. esterna lorda 460,00 1,00 460,00
none artigianale
(1994)
Spogliatoi, servizi superf. esterna lorda 50,00 1,00 50,00
igienici
Palazzina Uffici superf. esterna lorda 94,00 1,00 94,00
Soppalco 176,00 1,00 176,00
1.790,00 1.790,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria: Immobile intero/Ufficio ristrutturato

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: secondo semestre 2015

Zona: Casale di Scodosia (PD)
Tipologia: Capannone Artigianale
Valore di mercato min (€/mq): 330,00
Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Produttiva

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 440,00
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Rapporto di stima

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Premettendo che il mercato immaobiliare locale sta vivendo una fase critica che ha prodotto un
forte rallentamento della transazioni ed un ridimensionamento dei prezzi delle compravendite,
si precisa che data la specifica particolarita dell'immobile in oggetto non sono disponibili immo-
bili simili recentemente rogitati, tali da poter essere utilizzati come comparabili ai fini della sti-
ma. Non & possibile applicare pertanto il procedimento del Marchet Comaprarison Approach
(MCA), ossia il procedimento di stima del valore di mercato, attraverso il procedimento di con-
fronto tra I'immobile in oggetto di stima e un insieme di immobili di confronto simili, compra-
venduti di recente e di prezzo noto.

Nella determinazione del valore attuale commerciale, pur avendo carattere di incertezza, si e
adottato il criterio di stima riferibile al piu probabile costo di ricostruzione condotto attraverso
I'analisi e la quantificazione di tutti i fattori necessari per attuare la ricostruzione stessa compiu-
ta, abbattuto di coefficiente di deprezzamento dovuto alla vetusta ed allo stato di conservazio-
ne e manutenzione, assumendo come parametro il pili probabile costo al metro quadrato com-
prensivo dell'area di sedime e di pertinenza.

Da indagine di mercato, sulla scorta della propria esperienza personale, considerando la struttu-
ra prefabbricata completa di tamponamenti, coperture, lattonerie, le linee fognarie e tecnologi-
che di base, I'impiantistica di base, i serramenti interni ed esterni, viste le altezze utili dei locali,
si determina un costo medio di ricostruzione di un edificio equivalente pari a €. 450,00 mq. per
la parte realizzata nell’anno 1982 e di €. 600,00 per la parte ampliate realizzata nell’anno 1994.

Per gli accessori interni e per gli uffici viene attribuito un valore unitario di €. 350,00 e di €.
700,00 mag.

Considerata I'epoca di costruzione (1982) e dell'ampliamento (1994), lavori quindi eseguiti ri-
spettivamente 34 e 22 anni orsono, tenuto conto del deprezzamento di valore dovuto al dete-
rioramento fisico derivato dal logorio delle parti strutturali ed impiantistiche dell'immobile con
il trascorrere del tempo e ancor piu dell'obsolescenza funzionale legata alla tipologia e agli
standard costruttivi ed esterna dovuta alle condizioni esterne dell’immobile, in relazione anche
a quanto assunto dagli esperti di estimo industriale i quali concordano che il ciclo di vita utile di
una componente immobiliare si debba ritenere convenzionalmente esaurito nel momento in cui
la somma degli investimenti, intesi come costi straordinari di manutenzione —investimento, in
corso di esercizio eguagli il costo di ricostruzione; si ritiene congruo pertanto applicare una
percentuale di abbattimento per vetusta come di seguito calcolata con la formula del deprez-
zamento lineare :

Anno1982 - Valore di riferimento a nuovo assunto in €. 450,00 /mg
Anno1994 - Valore di riferimento a nuovo assunto in €. 600,00 /mq

- Vita nominale dell’'opera strutturale ordinaria intesa come il numero di anni nel quale la
struttura, purche soggetta alla manutenzione ordinaria, deve potere essere usata allo
scopo al quale e destinata (Decreto Ministero Infrastutture 14/01/2008)

Vita nominale Vn > anni 50.
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Raiano di stima

- Coefficiente di vetusta calcolato per la costruzione ultimata nell’anno 1982 (anni 34)
CV= 1-(34/50)= 0.32

Coefficiente di vetusta calcolato per la costruzione ultimata nell’anno 1994 (anni 22)
Cv= 1-(19/50) = 0.56

Valore per la porzione di capannone costruito anno 1982 €. 450,00 0.32 = €. 144,00 / mq.

Valore per la porzione di capannone costruito anno 1994 €. 600,00 0.56 = €. 336,00/ mq.
8.2 Fonti di informazione:

Imprese di costruzioni lavori industriali;

Operatori locali del settore;

Ufficio tecnico comunale;

Esperienza personale.

8.3 Valutazione corpi:

A- Fabbricato ad uso artigianale. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Capannone artigianale 1010,00 € 144,00 € 145.440,00
(1982)

Ampliamento  Capan- 460,00 € 336,00 € 154.560,00
none artigianale (1994)
Spogliatoi, servizi igie- 50,00 € 350,00 €17.500.00
nicie C.T.
Palazzina Uffici 94.00 € 700,00 € 65.800,00
Soppalco 176,00 € 200,00 € 35.200,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €418.500,00
Valore corpo € 418.500,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 418.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 418.500,00
Riepilogo:
iD Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A- Fabbricato ad | Fabbricati costrui- 1.790,00 | € 418.500,00 € 418.500,00
uso artigianale ti per esigenze
industriali [D7]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza in caso di vendita € 62.775,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immaobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien- €0,00
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nio anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalijta: € 0,00

8.5 Valore del lotto;
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €. 355.725,00
trova:

Valore immobile arrotondato per eccesso a €. 356.000,00
(diconsi euro trecentocinquantaseimila/00)

Allegati
- Documentazione catastale;
- Documentazione fotografica;
- Documentazione ipotecaria;
- Documentazione edilizia:
- Titolo di Provenienza;
- Contratti di locazione;
Attestato di prestazione energetica;
- Certificato di prevenzione incendi .-

Rovigo, li

H Perito

Geom), Luigi Eraldo Ferrari//“)

/
/
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Rapporto di stima

C.P. DI I

Tribunale di Rovigo
Cancelleria Fallimentare - Concordato preventivo N° 5/2016

RICHIESTA DI AMMISSIONE A
CONCORDATO PREVENTIVO

Ditta: [

Con sede in Casale di Scodosia (PD) Via Veneto 800

LOTTO UNICO
CAPANNONE ARTIGIANALE
Sito in C.ne di Casale di Scodosia (PD)
Via Veneto n. 800

Allegati:

Documentazione catastale
Documentazione fotografica
Documentazione ipotecaria
Documentazione edilizia

Titolo di provenienza

Atto di modifica ragione sociale
Contratti di locazione

Ape

C.P.L.
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Rapporto di stima

Tribunale di Rovigo
Cancelleria Fallimantare - Concordato preventivo N* 5/2016

RICHIESTA DI AMMISSIONE A
CONCORDATO PREVENTIVO
Ditea: N

Con sede in Casale di Scodosia (PD} Via Veneto 800

LOTTO UNICO
CAPANNONE ARTIGIANALE
Sito in C.ne di Casale di Scodosia (PD)
Vla Veneto n. 800

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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I‘a ntrate

Direzionz Provinciale di Padova
Ufficio Provinciale - Territorio
Serviel Catastali

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Area df entl wrbani e promiscni dal 2H00/1997

M. 1347 NS TLIFILALTY
Foetio ["articella Bun o Oualivg Classe
[ B T ' [ - ENTE
LLBANL
Menifica

Area di enti uchann ¢ prumisend al 220971907

[ DA IDENTIFICATIVI
Fuglio Particala Saly | Borz Qraa1iid Clacse
t | 1z | wr | - ENIE
| LREBANG
| Mg m

wella wizwiong sone 937 sap presal Lseguencd imma bili:

Comune di CASALE DI SCODOSIA ( Codice: BETH
Provincia di PAIMIYA
|Fnglin: 12 Partirella: 202

DATT CLASBARENTL:
Supecficierns’y | Dadez
M are ol
ar M
|Purlila |

DATT CLASSAMPST

Supechcigim® Credur
hagewva
L]
Purfita L

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 15/09/2016

Reddito

Dominicale Agprario

Reddito

Dominicale Agrario

- fomlin 12 particelis 297 - foglio 12 parilcella 302 - Fwello 12 particelta 321 - fophio 17 particella 329 - fozlio 12 pariivella 530 - Gglia 12 pariicella 331

Sitwazione dell' Tmmahile dal 2971171985

M. AT IDTMTIRTCATVT
Foglio Part.eela Sub | Purs Qualivd Jlazse
r| 1 292 - SEMIN

ARRMNE

DATI CLASSAMENTO

Superficieim’) Deduz

ha are ca
07 00  Alb;Ad2

Reddito

Dominicale | Aprario
L. 9.259 L. 7.000

Crata: 154092006 - Qra; 11.53.2 Segue
Wisurd oo T1463352 Pap: ]

DATI DERIVANTI DA

| TIPO MAPPALE del 22/09/1997 in atti dal 05/11,1998
[1n. 2501.557/1995)

DATI DERIVANTI DA

II'[PI:I MAPFALF del 22091997 [n ot dal Taala! HoK

[ L7772 5224 03T

DATI DERIVANTI DA

| FRAZIONAMENTO in atti dal 20/11/1985 (n. 1RZsR1
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¥

( ; .'R_ r ’-,
= Ntrate Data: 15092016 - Cwaz 115525 Sague

Dinczion Drovincizle di Padova Visura storica per immobile Visura . TI46552 Pag; 2
Servizi Cataseali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanogralico al 15/09/2016
Bntificn | Partita 764

Soim soati inlere wariat i septienti imonahil

=foglie 12 parlicola 32% - foglio 12 particella 339}

Sitwacione dell' Timmobile dal 23711/1985

[+, OATI IRENTIFICATIVI DATT CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Frule Partiwella Sub  Mure L ualild Ui Superiico| e 1Jpdar Reddito
[ hA are 23 Dominicale [ Agrario [
L 12 b - SEMIM 3 o TO [ ATE: Adl L. 12.831 L. 9700 FRAZIONAMENTO in atti dal 29/11/1985 (n. 44781
S HH YR
Moritiea | | Partita | 784 B B

Sueo stall iuelbe waaty | sepucndi imnghil,-
- foglio 12 particella 31 - Fogelin 12 particells 239 - foplio 12 particclla 290 - foglio 12 particella 2591 - foglio 12 partcella 253 - Toglio 12 particella 294 - foplie L2 pariicella 195

L'intestazione alla data dells richiesta deriva dai segwenti atki:

Siluaxiome degli intescati dal 18413/1 088

b DATT AN AGRAFICT | W | OCRITTIE Qb ERT BSALT
- fina il 2240901957
DATI DERTYANTT D SCRTTTURA PRIVATA del LR3I 98R Waolnue in aiti Azl 150571983 Rezermaria n - 24918 Rogante . TR - ¢2000007A Reasmarione: 1R Sede: A0V 1 RUE2 del

CAA03108% (o LesldR
Sitmazione degli intestaci dal 27TH1/L953

M 130T AN AGRALIC] ' CHLHCE LISCALL : WCRITTI E CRELL REAL
- ] [ fing &l L5020 ¥4
DATI DERIVANTT A IXTRLAAERTEy 1180 PUISRNICIRN del 22700587 Yol i Al dal 201171945 Resertonio n.: 7964 Roganic: ITINNG c 4. B Dh0VA Regisrezione: UR Seis PADKVA o

2ULE el L4708 TPB3 (0, 1E4BEZ
Sitnazione degli intescaci dal 2971171935 .
[ DATL AN AGRAICT CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI

| COMUME DL OASALE DT 80OLOSTA eon sede it CASALE 01 SCODOSIA ] fino al 27/01/1983
NATTT IRERTYANTT 1A Erieiram:raerio o alli da’ 200 e R~
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ntrata _ ‘ . _ Lhata: 154092016 - Ora: 11.35.25 Finu
Ehf;';;ifﬁfc';:[‘:ﬁ *jﬁ*ﬂ::’ﬂ Visura slorica per immobile Visura n.: TI46552 Pag: 3
Servizi Catastali Silugzione degh auli mformatizzati dall'impianto meccanografico al 15/09/2016

Situazione dell'fmmokile che ha originato il proeedente dall'inplante meccanegraficn

M. LA NPT AT 1V M1 A SRAMER T DATI DERIVANTI L
Faglir Partieela Sk Pore Calind {7 assc Emprriciciin’) Tedws Reddito
| | | | b are ca Dominicale | Agrario
L r 1 - SEMIN 3 1 32 M | Al A4l L. 184,272 L. 139.31¢ Impianto meccanografico del 01/03/1971
AREBOR :
Mmifles Tartira 631 |

L'intestazione alla data della richiesia deriva dad scguenti atti:

Sitoazione degli intestati dal 01271978

M. TraTT ARACHEAFICE ] CODICE FISCALE DIRTTTI E O™ERT EEALL
1 |COMUME DI CASALD T SCODNISEA con seik ih CASALE D: SCODOSLA [ | (1] Bwopricte per (SR L000
DATI DERIVANTI DA [STRUMENTU (ATTCI PURBLICE ) del 06/12¢L97T% Vol in arti dal 1170171679 Repedaric o 4 188 Rezant I « 3¢ ~ DA N0 TTRME Regiswazione: UR Sede: DADOWA

ne DFZEREE el PAI2A19TE (0. 394

Sitwazione degli intestati dall'impianto meccanngrafico

M. | CraTl ANALRAFICT | CODICE FISCALE IHRITT]E CHERL REALL
. ] fno al D13 G TR
DAL DERIVANTI DA Diaupiinlo roeccanog il e dal 0,01 14971
LInitd imarabiliar . 1 Triktti erariali: Fure .90

Yisura talematica

* Codice Fisvale Yalidato in Anaerale Tribularia
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«antrate - - Thata: 154092016 - Ora 115412
Direzione Provinciale di Padova Visura storica per immobile Visura n.: TI43736 Pag: |
Ufficio Provineiale - Temitorin . . C g R . o -
Servizi Catastali Srtuazione degli alll informatizzat] dall'impianto meccancerafico al 15/09/2016
Dati della richiesta Comune di CASALE [ SCOMMISIA ( Codice: BE?T)
Provineia di PADOYA
Catasto Fabbeteati Foglin: 12 Particella: 297
INTESTATO

- . (1) Proprita per 100071000

1nita immehiliare dal [506/1995 _
M. | DATI IDENTIFICATIVI | AT D) CLASSARENTT | DATI DERIVANTI DA

Segue

Soziang Foalic Taicela b e | Meerg Clale wzria Ulawse  Chonsisleaea Supereie Rendie
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Silvgzione dellwnith immubiliare relativa ad acto del 0970271985 (antecedente 2l impiante meccanograticn)

M DALT IDENTIELCATTY] | DATI D CLASSAMENTL) [ DATI DERIVANTI DA
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situazione dell'unith immohiliare dall*impiantg meccanografico

M. [ NATI INENTIFIATIV] | - AT D] CLASSAMEMTO | DATI DERIVANTI DA
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Servizi Catastali Situazione degli atti informarizzati dall'impianto meccanografico al L3/092016
Narifiea - "Partita 1929 Mod58 |-

Sitaziome degll intestat! relativa ad adto del 1802/1988 (antecedente all'lmpiante meccanagrafico)

M. DATT AN AGREAFICT | CONCEFTRCALE | DIRITTI EWERI EALI
- i DA AL L SO0 — (30 Lrapricta’ per LOG 3 (00
DATI DERTVATTI DA SCRITTURA FRTVATA del 1572/194% protacedlc n. 433470 Volws i, au; dal N Regeroric n.: 24318 Rogaci- I << io. P00V Resistearions: TR Sede:

PADaMA 70 2032 ded 00371935 AFTO MODIFICATIVD (n. 7314.141533)

Situazione degli intestatl dell'impiante meccanaz rafice
M DATT AN AGEARICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALIL
(L1 Proprieta’ per 1000/1000 fino al 18/02/1983

TATI TIFRIVANTI 114 Trmsizmiy v zccamnsgean.cm = 118011985

Urita immobilizri n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Yisura telematica

* Codice Iiscale Validato in Anagrafe ltikutaria
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Rapporto di stima

C.P. I

Tribunale di Rovigo
Cancelleria Fallimentare - Concordato preventivo N° 5/2016

RICHIESTA DI AMMISSIONE A
CONCORDATO PREVENTIVO

Ditta: [

Con sede in Casale di Scodosia (PD) Via Veneto 800

LOTTO UNICO
CAPANNONE ARTIGIANALE
Sito in C.ne di Casale di Scodosia (PD)
Via Veneto n. 800

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Tribunale di Rovigo
Cancelleria Fallimentare - Concordato preventivo N° 5/2016

RICHIESTA DI AMMISSIONE A
CONCORDATO PREVENTIVO

Ditta:

Con sede in Casale di Scodosia (PD) Via Veneto 800

LOTTO UNICO
CAPANNONE ARTIGIANALE

Sito in €.ne di Casale di Scodosia (PD)
Via Veneto n. 80O

DBtUMEN'Il\ZION_IE IPOTECARIA

Pag. 1
REV-Recognised European Valuer
Luigi Eraldo Ferrari REV-IT/CNGe GL2021/7



- :
1-3?33?531;&@ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provincals i PAROYA Data 21/09/2016 Ora 10:11:06
. L I Pag. 1 - Segue

Ufiicio pravingale - Teritorio

servizio dl Pubhlicitd Tmmekiliare d: ESTE

I pe Zlone telematica Ispeziane n, T50323 del 22/097201¢
o denaminaziate
Richiecente HULAL

Dati della richiesta

Denominazicne: _

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Sltuazione aggiornamento

Sezione 1;

Perioda informatizeat Jel 08/01/ 109y al wnfoal2mea
Pesiods recuperata e validata d:l gzfu1/1vsz al 07/00/1998
Serioro 2

Parzialmente recuperato /o validato nel pericdo antecedonte al Y HDFSEEY

ATT=NAONE: nela Sertone 2 vi possoro essere annualita ron completate e\o lenraliza non validete
da Pufficio, rer verificars i dettagli richicdere la fs2ato del. autmnazions

Elenco omoniml

0. I

Coksedein CASALD DI BCODOSIA (FL)

Calice Gscale
..

Cam sede in CASALLE DI 5CODOSIA (D)

Cor sede in CASALE DI SCODOS[A (PL}
Cedice fiseale L

Lo sede in CASALE M SCONOSIA (FDI
Coclge fiscale

ECONO PRESENTI ULTERIOREL QMO N BT MON SLIEZIONATI
= Cedice Sscale vaidato in anagrale Lribulavia

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:
Trascrizioni vol. 983 pag. 75

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1



- genzia

Ispezione Ipotecaria

wmhnitrate

Direrione Proviniale di TADOVA Data 21/09/201?301‘&210%1:06
IMficio wrovindale - Territorio ag. £-=egue
servizin di Pubblicith tmeosiliare i ESTE

Ispezione telematica Ispezione n, T59842 del 21/09/2016

per denominazione
Richiedent

&)

TRASCRIZIONE A FAVORF del 71/01/ 1982 - Registro Particolare 217 Regis.ro Gencrale 264
putblica uificial N v petovio =a18 del 11/01/1987

ATTO TRA VIV, - COMPRAVINDITA

SOGGETTO ACQUIRENLE

Nota diszonibile in formale imeagine

ISCRIZIOKE CONTRO del 98/07/1282 - Registre Particolare 233 Regisoro Cenerale 2521
IPCTECA WOLONTARLA derivante da CONCESSIONE A CARAMZTA TH MUTLID

SUGGEET Y DEBUIARE

Nota cisponibile in formalo imumagine

TRASCRIZIONE & FAVCRE £ CON L2 del 21/02/1987 - Regisiro Fari'colare 602 Regstro Generale 729
Pulbklizo uffi cir—.le_Rf}:ETturiu 94s del 2770071533

AL LRA v W1 - COMPRAVENDITA

S00GGET TS ACOTIRENTESVENDITORE

Nata Jisponibile in formate ‘rmagine

TRASCRZIONL 4 FavORE ECOMIR del 01704/ 1938 Regisbro Particolare 1199 Jegistra Generale 1456
Fuoblivo ulficiale h Repertorio 24918 del 18/02/19%8

ATTO TRA VIV - MUTAMENTO IH DEMCRMINALIINE O RAGICHE SCCIALE
Nota dispan’biz in formarto imeagine

ISCRIZIONE CONTR del 15,/07/20135 - Registts Particolare 538 Registro Generale 3735
Eubblive clliciale — Repertorio 731577/24074 del 09/07/ 2012

[POTECA YOLONTARIA derivanse da CONCESSICHL A GARANZIA DY MUTIK) FONDIAR.O
Trurobili sitl in CASALE D2 SCODOSIA(PLD

SOGGEETTD DERINOR

Mota dispenibile in formezlo elelironica Presenza Titcle Telematico

Crocurmentt sincesaivi correlat:

1. Annctazione n. 736 del 14/08/2013 (LROGAZIONT A SA)IN0]

2. Annotazione n. 737 del 14!‘38;’2[}13 l:RI[}ET ERMINAZ ONE DEL FTANG DI AMMORETAKMINTO}

" RASCRIZIONE CONTRO del 78/04/2016  Registra Particolare 1164 Registro Generale 1956
raibhlico afficiale N ¥ cpo=rtoric 1712,/1321 del 22/0: /9015

ATTC TES VIV - FRELMNARD J0 ACQUISTO 1] R AMO D'AZIENDA

Imumebili siti it CASATE DI SCODOSIA(PD}

Nata disponihile in formato clettronico Presenza litolo _eematico

Sezione 2



F‘;qenz ia @
aentErate
Lirexione Provinciale di PATOVA

UHlcle provineiale - Tervitoria
Sarviriaodi Mshlicird imeeohbiliare i FSTE

Ispeziona telematica
per dengmiingsione
Richicdente

Nessuna formalita presente.

}spezione Ipotecaria

Data 21/09/2016 Ora 10:11:06
Pag. 3 - Fine

[spezione r. 739842 del 21/03/2016



fgenzia

e ntrate
Uficio Provinciale <1 PATHOWVA - Territoric
Serwdin di Pubblicid Trnmobiliare Ji ESTE

Ispezione ipotecaria
@ Dals 2170972016 Qra 10:12:14

Pag. 1 - gagua

Ispezione telematica

Kj ch‘.'edentm

n T 359842 del 21/09/2016

Imizio lspezione 21/09/2016 1020325
Tas=a versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale . LE!
Registro particolare . 217

Data i presentazione 21,01,/1982

La formalita' 2 stats validata dall'vfficio



Ufficio i ESTE - Trascrizione N. RP 217 del 1982
Ispeziche T 53842/ del 20160921

CONSERVATORIA DEL.

— NOTA PER TRASCRIZTONE

A FTAVORE

98335

o

con spde in Casale di Scodosia wia Nogesrols,

B CHBTO0

Eltgb_- n_tF-_{l{lLT_._[.’-I_E_D_I __JE:*;M"‘E.E.L’.*&._DFT_EL ROOSTA

S ——
TE— nﬂi’.ﬁiﬂ__d;i_ﬂﬁﬂﬂﬂ_ﬂcl A7 .7 TSR3 peno

1 i I S

_F"é'g. 2 - SR

=51 domanda la frascrizione dellratto a ropitn del

5848, reg.to a Padova i1llu~ I~ |98 a1 n_ 3T

con

il guale atto i1 Comune di Cosale di Scodnzia yven-

dette alla saciet

che apquistd wna parte di vn lok-

to inserifin nella zona artigilanale TTT° attusta dal |

Comune i Casale di Scodosia g precisamente la pope|

izione pogl identificats-

| S

ol [ S=———

[dono PrEs =
bide,
—ip: —ﬁ@; ; éﬂ"“—

3, u' #

COMINE 0T CASALY DT SCODOSTA — fp 157 - mManp . N.ri
T T SRy
31

a0z, 321, 325, di tofr, are 13_94 =

fra eonfini: ad est venditore a nard venditpre, a |

1511 U_

TOTALE &_ = 3 S
Emolum,. . S
serint,

Penale , _ L Sa

\A1¥a parte acguirente venne ssssgnato:

"PTAKE

= un termine i decadenzs

== d non _ Superiore g mesy
= per la presentaridane dpl prossttn di costruzione 1
Comungs § ————

_r—_un_tﬂ.nmiﬂﬁ'_.ii_dﬂﬂﬂ_ﬁﬂa_&i_:nﬂﬁi € dall approvazio-




Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 217 del 1982
lspezione T 59842/ del 20160921

.
&

ine d=1 progetto per L'imizio dei lavori.

- un termine ai decadeazs di 2 anni doll'inizio ced

lavarl par ia conglusicme degld aLessi g

— un termize df mesi 6 dalla cenclusione dei laver

__1_nﬁr_;'jnizio delltobtivitd produttiva.

1 termirl pgssono easerc ectezionalmente proroges

.].EMMZE cause imprevedilili.

Colorg che non poOEsSens @ Non intendeno utilizza

a

re il lotto entro tali terminl debhoro restituir:

2] Comuméd; L1 guale si rigerwn il diritto di ripren

darlo ma potrd anche nen sccettarlo.

e e ke e e - ]

g |

In queﬂ;ulq,j_mg_c_ﬁl_j 'Anminzstrasl one cc-munalé, =]

1

'_r:.nm;eﬂa__l.'_mmmmazimm & rivenderlns secondo 16

| spirito delle presenti direttive, con narticolare

riguardo_a gaclle shabilite nel disciplinars Ip_:ilfl__ !

1

volte richiamato. —

P Y .

Per un perjoda @i anni 10 (dteci) .decnrrenﬂ

dalla data del certificato di Aagibilita rilasciat!:
!

dal sindace, & _fatte diwvieto A1 aliecrare = dare ih
|

iaifi_:_t,g_ﬂ_j_immm:ili castruiti sl lotto.
i

_1_Iuj:_t_a.~..r;ia nel camo che 12 parte acalirenle deside%—

ri cessare in tutto o in parte 1'activitd artzqiana}-

1
le o sostituirla con a‘tra sempre artigizsnale a;,:_upu_l—

ra voglia alienare gli immobill prina del terming

P R,

i
sopra indigets, a terzi che g1 impegnine nella

[a———



Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 217 del 1982
Ispezione T 59842/ del 20160921

Jeconcede sglo per rMocncscingl e walidd motiwi.

il proeeo i vepdita & 7

eontinuazione dell'attivith, deve chileders la pre

venliva avterizzarjope al Consiglio Comunale che |

[ | Sy |

-F-’ag lﬂ- - S0QLIE

In tale sede il Censiplio Comnale determiner

carane_dF afFfltta in has

i3

a stima peritale.

¥_ 1 HNel ¢aso di wvendita &8 terzi delilapes = de el
3 |
:_ —  1soprastanti immobili o nel eapsa 41 Iocasions, sntred I
| _ :
|._ i)l periodo di 10 [(dieci) anni_dalla data_fel pilal '
é__ scio del ceptificato di snitabititd, 41 Comune =1 |
1I_ — driserva il diridto di prelazdinne. — |
" - e Y S |
! l
ll
e——
L e I
) - et 002807
|




Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 217 del 1982
Ispezione T 59842/ del 20160921

Pag.

5 - Fine




cee.pitrate
Ufficio Provinciale di FPADOVA - Territaric
Servivia di Pabbbicild Tmemobiliare di ESTE

Ispezione ipotecaria

@ Drafa 21/05/2014 Ora 10:12:14

Fag. 1 - seque

Ispezione telamatica

Richiedente_

n. T 3984z del 21/08,/2010
Irizle izpezione 21/09/2016 10:08:15

Tazsa vorsata £ 3,60

Nata di iscrizione
Ragistra generalz n. 2521
Ragistra partfeelivan, 233

Data i presentazione 08,707/ 1982

I a formalita' & ekata validata dall'ufficla



Ufficio di ESTE - Iscrizione N. RP 233 del 1982

Ispezi

one T 59842/ del 20160921

per tasse di ballo, registro e ipotecarie regolatal

i mel THOL Pag. 2 - senus

gal H.P.R, 2§.9.1873 n, €01,

CONSERVATORLA DET REGISTRI IMMOBILIART DI ESTE

NOTA PER_ISCRIZIONE
4 FAVORE

fj.h.-

9—213 O Qoo B |

t = e
.__,..-r"'_-_-_-__-_ e i o T e s re At m g m Mmoo T et F{SB# . E
S o5 TEAE I Taseie i §eodoeia; ViaTNodarod . T
’ . - e I ot e ERUOTE, H_-'f;
_ le,. con domicilie in Padeva, Ppresso 11 Sindaco 1 Ip. —— ;
A & R
e [ . TITOLO - e A :11' IJOQ__
; : ; Imok ., o
 |atte in data 2 luglic 1962 rep.n. BB84 in autenti- JE s —
e - izritt, f

ca del dr.

reg, to 2 Pado-,

|va 11 5'}‘(3({&. al n.l068 mediante i1 quale & ga-

\ranzia dell'integralec pagamento del credito delld

Lugsa di -Risparmio di Padova e Rovigo, come S0prDa

|rappresentata,

|legee
termine del 2.7.1990 a societh NG

gl =enzl & per gii __effet!:i dells

25.7.195¢ n, 949, da rimborsars entro il

' gostibuimced:

(1

Al

una . spepiale ipotece sugli immobilkd cui sotto deq

i

e 1 W

seritti. astendendo la garanzla medesima anche &




Ufficio di ESTE - Iscrizione N. RP 233 del 1982
Ispezione T 59842/ del 20160921

Pag. 3

-segue |

Eutti g»i obblighi dedotti neli‘*atto e ad ogni

accessordo del credito della. Cassa per interessi e

__lspesze,

In hase a tale gptto

CHIEDEST -

che sia esepgnita la corrispondente iscrizione

IMMOBILI ASSOGGETTATI AD TPQTECA

COMUNE_ST_CASALE DI SCODOSIA - ¢,T. - fg. 12 (doci-

e,

s

T e EETun

— MAapp.nn.:

297 (gia 297/a) di_egtt. 0.0%.36

302 (gid 302/a) di ett, 0.11,83

331 (gid 302/R) di_eft. 0.00,44

331 {pia A03/M) 44 ett, 0,006 000000

329 (glA 292/h) di ett. [.01.00

teotali

Ett. 0.23.30 (ventitre are o

trenta centiare)

Lgiane di falegnameria, con ufficio e servizi.

con_sovrapposto capanhone ad use labpratorie artis

Cazale di Scodosia - Lett, Artigiesnsle n. 3

 Confinamti (salwis}i: *.

| nord - MARR.D. 2956 - 292

| Est = mapp. 292 strade di lettizzazicne @& mapp, 330

“1 Sud - mapp., 303 e 330

Ovest - Maszara.

SOMMA L8 TECAIVERST




Ufficio di ESTE - Iscrizione N. RP 233 del 1982
Ispezione T 539842/ del 20160921

_ - per capitale [, 90,000.000,=

___ lewventuali spese di riscossicne oltre gquellis privile-

Pag. 4 - segue

.~ per un triennio ¢'interessi al tasso del 6,50%

anfmag.,  per . gn triennio dlinteresst di mora, per

glate per_ imposte, t=zsse e premi ci asajcurazione

za prepiudizio @i maggiori dirittl spettantl al

creditore a norca delltart. 2855 C.C.

anticipati dalla mutuante L. 90.000,000.= e _cosi
gomplessivamente L. 180,000,000,=

' P T L N e  Enaa—
L'iscrizione per l'importo syddetic viene presa sen—

’*ﬁ:!}}l;u. 19890 222207
L 2 M'ﬂi{‘f—;'w"’:‘"

A Lo cebba. o I oo Joo |

B - "ﬂ"l ’_1 -

L




Ufficio di ESTE - Iscrizione N. RP 233 del 1982
Ispezione T 53842/ del 20160921

Pag. 5} Fing

L.

R A

——

e i W e
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. ntrate S

Uticio Previnciale di FPADOVA - Territoriz
Sorvizia i Pokbliciti Tremohiliare di FSTE

Ispezione ipotecaria
@ Data 21/09/2016 Ora 10:12:17

Fag. 1 - s8qua

Ispezione telematica

Eichiedenta FRRIRT

n. T 59842 de! 21/09/2016

LniFis isperione 21/00 2006 10:08:15

Tasse verssla £ 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 714
Reaistro purficolare n,. 602

Data di presentazione

21/02/1983

| a fomnalite' /' stata walidats daliufics



Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 602 del 1983
Ispezione T 59842/ del 20160921

' CONSERVATORIA DEL PEGISTRI IMMOBILIARL DTREST

NOTA PER TRASCRIZIONEK

0. |7 - comine B e

Pag.E-E%gua

2 4 FEB 1983 °

S

A FAVORE E CARTOD 1

e Aty
» -

nale III", wvia Nusva

an sndu in Casale di Scadusia, dona Artigia—

A SARICO E FAVORE

ERELE
- GOMUNE DI CASALE DI SCODOSIA

Mo b

21 domanda la trageorizione deil'atto a reglto del

1y =

1982 n. 7965 41 rep.. reg.to a Padova i1 AL- £-§3

 %on 11 quale atto 11 Cotmune di Casals 4

Geodoala vendethe alla societd

s [ S Ty r =

per la presentazicne del progettoc di eastruzions &

R R e

I o oot Lo

timg parte di un 2gtto ingerito n&lla Zone artigian

Fopram=

For =

sarente l'area cosl censuariomente identificata:

292/a) e 33C [gia 222/c) di tot. ape 8.70; fra ocon-

fini: est Btrada. ovest soc. acquirente, sud foesg.

Alla perta acquirente venna aamaegnato:

ITI attuata dal Ccmun& di Casale di Ecndosia e preci

r:cmurm DI CABALY UT SCODUSIA - fg/ 12 - mapp. 252 Hﬁﬂlé‘-lf."_

mml\

Sl

q

L o

L ous

- un termine di decedenza non superiore = mesi'f

Comurne;

- un termine di decadenza di mesi 6 dall'approvaszio-




Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 602 de! 1983
Ispezicne T 59842/ del 20160921

Ll

Pag.

ne del progetto per 1"inlzic del lawveord,

= un termine di decadenza di 2 annl dall'inizio dejl

|per 1'inlzio delli'ettivitd produttive.

|= un termine 4l mesi & dalla conciusione del Iavori

lavori per la conclusions degll steesl:

1 termini possonp egsers accezionslmante Droroga-

ti per giustificrte cRuse imprevedibili.

Colors che non posszona o non intepdong utilizza-

Ire 11 leotto entro teli terminl dsbbono reatjituirlo

derlc ma potrad anche non accettarlo,

_Jgp%dgﬁe_ presenti’ direttlve, con  particolars

in guest'ultimo case 1'Amministrezicne Cpmanalel

concede  1'autgrizzazicne a rivenderlo asgendo 1o

- [ -
e

Hdzlla data el certificato di ggi.t;ﬂfi‘ité rilascliato

dal sindaco, ¢ fatte dlvieto d1 plfenare & dare in

b

affitte g1 jmmobill costruitl sul latto.

al Comune, 11 guele 51 riserva 11 dirvitto Jd1 _ripren—| .

riguardo & quella S5tabilits nel aiseiplinare pidl

Per un pericdo_di amni 10 (diaci} decorrentl)

wolte PEoRiamatd, e ae—

ri cepzare in tuito o in pacte 1'zattivitd ertipgliensa-

re voplia alignare pli immopbilil prima da)l termine]

sopra__lndlente, a terzl che 51 impegnine. nelle

Tuttavia nel case che la parie scguirente deside-|

le o gostitpirls con altra sempre_artigizanale oppu=|




Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 602 del 1983
Ispezione T 58842/ del 20160921

Pag.4-s§gue

ecatinuaz lone dell'fttivité. dave ghiedarse la pra-

ventiva eutorizzazione al Canziglie Comanals che la

concede &0lg per riconosciuti & validi motivi,

In tal a&edes i1 Consiglic Comunale determinerd il

prezzc di vendita ¢ 11 canonhe di arfitto in base a

stime perltale.

|Hel caso di vendita a terzi dell'aren 2 del Sopra-

stenti immoblili o nel casa di locazlone., entro il

peripdo di 10 {dieeci} annl dalle data del rilaseid

_|del certificatp di abitalitd, il Comune sl rigerva

il diri%to di prelazionae,

- (T L —

—— =F




Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 602 del 1983
Ispezione T 59842/ del 20160921

Pag. 5

- Fine
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_ enzia
SwesNErate

Uiffizio Provinciole df PADOVA  Tore *aric
Servizin o Tubblicicd Tmmehilizre di FSTF

Ispezione ipotecaria
Dala 21/09/2016 Ora 10:12:13

@

Pag. 1 - segque

[spezione telematica

Richiedent N

r. T 59542 del 21/00/2016
Inizio ispezione 21/0%/2016 10:08:25
Tasse versata £ 3,50

Nota di trascrizione
Regisiro generale n. 496
Registro purtivolare . 2189

01/04/1988
28/02/2008

Data di presentazione
Variata in data

| a farmalita' & s*ata walidata dall'nficin



Ufficio di ESTE - Trascrizione N. BRP 1189 del 1988
Ispezione T 59842/ del 20160921

F 1N DAY

smmlee ) by w0TPe, 18 - Tel, 48,201 - 45, 5T
PALDCVR =

CONSERVATORTA TET RERISTRI THMORTILIARI BI ESTE

I o i i Cosale

KOTA PER TRASCRIAIOME

o

_’__,,.-—_Mwm.—»m.: Eoog T

Pag. 2 - segue

di Scodosia, via Nueva, cod, GATBE0GQ2ES

seds Ip Casmle di Scodamia, via Hugwa, ood. _

A TAVORE
=1
A CARTED P
T T
= #

e TP SGE T

51 domanda la trascrizione dell'acvte dn autentice del Ho-

tate or. ([ - 12 ceobraic 1088 rep.

24818, reglstrato B Fodova 11 2 oac=zo 1858 al n. 20892 nediao-

te 1l quale la secietd

T e s
_Fro:rriv:ta.r.iu del seguentl immobild:
CASALE DI SCONOSTA - N.C,T, - Fg. 12 - mapp.rn,
I L e PR

07 (gpl&d 287/e) - A02 - Al - a%i - 388 - 29z [pid 292/m) B

+

| 230 fgid 203 c) per tot. are 32,00 [trentadue are)

nodificd la reaglony eeciale in

. Sms
TOTALE  « 20Gas
[T - T

“FOT;

1R ENE BUITHI| S—

A9




Ufficio di ESTE - Trascrizione N. RP 1189 del 1988

Ispezione T 59842/ del 20160921

Pag. 3 - Fine
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: renzia @ o
=, NNtrate - spezione ipotecaria
Ufﬂ.i.lﬂ Provinciale di PADOVA - Territorio 3 Data 19/09/2016 COra 12:28:47

Srryizio di Pubblicird immabiliare 48 FSTFE
Fag. 1 - secue

Ispezione telematica
f. T 153564 del 19/00/2016

Inizic ispezione 15/09/2018 12:27:76

Richiedente - Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizionc UTC: 2013-07-15T09:19:56.493052+04:00
Registro generale n. 1735

Registro particolaren. 538 Presentozions n. 30 del 15/07/2013

Sezione A - Generalita
Dati velativi al Heelp

Deserizione ATTONOTARILE PURBLICO

Tta 09/07/2013 Numero di repertorio  73577/24074
Nokgia Codice fiscale _
Sede !!!!!! l!!”

Dati relativi all'ipoteca o of privilegio

Specie dellipotecs o del privilazic [FOTECA VOLONTARIA

Dertugite da 1176 CONCTSSTONE A GARANFIA TN MTUTIID FONDIARIC

Cpitade £ 120,000,00 Tiwsiso frteresse annuo  B.1% Tasso inferesse semestule -
Mferessl - Spase - Totalz € 240.000,00

Trporti veriobili ) Velufzestera - Somma soritta da @unentare outernazicoments £l
Presemza 31 condizions vischetiva - Mhivata 100 v

Aderi dati

Seno presentt nella seziane 1 partt here velative a sezione A, sezicne B, sezione ©
Dati riepilogativi

LT neqoeiall 1 Saggetti a favere L Soggetticontro 1

Sezicne B - Immobili

Unitd negozialen. 1

immobile 0, 1

Comute E&77 - CASALE T 5C0N05TA (PT)
Colusto FABBRICATI
Sezianerkang - Frghe 12 Particelle 292 Subalterno -
MNature D - FABBRICATI COSTRIUNTL  Consivienzn -
FER FSTGENZE TRDUISTRTALL
Tmelirizzo VFENFTD N. civico 3
Farn N
Immobife n. 2
Loitidne RaT? - CASALE DI SCONOSs AP0
Ladasto TFRREFMT
roglio 12 Particella 292 Subaltermo

Mo F1T - FMNTF TIRR AN {nsistenzn A7 Are
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Sezione C - Soggetti

A favore

saggetton. 1 TH q”lmﬁni e CREDITORE TOTECARTD
Denvriinazione o ragione secinle

Sade FADGV A (FTH
Cadice fiscele |GG Demicilio fpotecaric eletto
Relativirmente qll unita negeziale n, I Perildiriftodi PROPRIETA
Perlaquatadi 171
Cantro

Soguellon, 1 Inquelité di DEBITORE IPQTEC ARID
Denarminaziona ¢ ragione sacinle
Setde CASALE DI SCODOSIA (PD)
Codice fiscale
Relativamente all'untrd negoziale n, 1 Per il diritradi PROPRIETA'
Per laquotadi 171

Sezione D - Ulteriori informazioni

Nescrizione delle condizione risolutiva cui é sottaposta Uipofecn &/o def tiroli di credita al legat! (ovvero almd
prospetti che si ritiene atile pubblicare}

EEENTE ALSENSIDUL [P, 2991973 WL 601- 1A BANCA CONSENTL ULBARL ATTITULD DL MUTUD ALLA
PARTE MUTUATARIA SOCIETA'' ", CHE ACCETTA, J.A S0MMA T
LURO 120.000,00 (CENTOVERTIMILA VIRGOLA ZLRC 2ZHAG). IL PRESENTL MUTUOQ L VINALIZZATO AD
ESIGENZE FINANZIARIE DELLA PARTE MUTUATARIA : ESTINZIONE PASSIVITA', LA BANCA 'OTEA'
PERFEZIONARE 1L MUTUOD MEDIANLE LA SUIPULAZIONE DI LN UNLCO A1710 DI EROGAZIONC,
DFNOWMINATG ATTQ DI UTOIZZ0, TATTD D UTIZZ0 DELLTNTRRD TMTORTO CONCFSSO & MUTLO
DOVEA' ESSERE SITPULATO ENTED 1L 31/12/2013, [L MUTUQ VEREA' EROGATU COM UTILIZZO DI
FROVVISTA CHE SARA' PROCURATA, ALTERNATIVAMENTE O CUMUILATIV AMERTE:SUL MERCAT(
NAYIDNALE G SUL MURCATO ESTIRO MEDIANTL L' ASSUNZIGNE [ PEESTIT] COMUNGUE IN EURO, LA
PARTE MUTUATARIA, PER SE', SUCCESSCRI E AVENT! CAUSA, SOLIDAI MENTE F INTIIVISIBILMENTE FRA
TUTTL AMCHL COM RINUMCLA AL OGN IVENTUALL SURROGE OCCASIONATA DA QUALSIAS
IPAGAMENTO DERIVAMTE O JNERERTE AL PRESEMTE CONTRATTO { SALVD QUANTO PREVISTO
DALL'ART. 120 QUATCR TUR, FER QUANTO APPLICARILE ), 51 DBRLIGA, IM RAGIOMNE DCLLA PROVVISTA
UTILTZZATA TFE TLT'RESENTE MUTTIG, 4 RESTITUIRE IL CATMTALE - EVENTHALMENTE RIVALUTATO M
BASZ A PARAMETRI AVENTI REQUISITI DI CERTEZZA E D1 FUBELICITA' CHE SARAMMNG PRECISATI
MNELL'ATTC DI UTILIZZ0D ANCHE PARZIALE DEL MUTUO - E A CORRISFONDERE UN INTERESSE
ATTUALMENTE INDICATO, IN VIA PROVVISORIA, NEL 7,624% (SETTE VIRGOLA
SEICENTOVENTIQUATTRO PER CENTO) NOMINALE ANNTD E CHE, IN RAGIOME DELLA PROVVISTA,
SARA' DETERMINATG IN ATTO Q ATTI DI UTILIZZO ANCHE RATFATL DL MUTUO FEMOTRA' ANCHE
ESSERE SOGGELLT, PER TV LY O PARTE DEL MUTUD, A VARIAZION] PERIODICHE. L'ATTQ T UTILIZZO
DARA' VITA ADTINA ONFRAZIONE LA CIITDURATA MASSIMA VIENE STARILITA 1N MES] 120 4
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DECCRRERE DALLA DATA D) STIPULAZIONE DEL CONTRATTO STESSD, FERMO RESTANDO CHE, IN DGNT
CASO, LA DURATA NON SARA' MAI INFERIORE A QUELLA PREVISTA DALL'ULTIMG COMMA DELL'AKT, 135
DEL DK, 23/9/197;3 M. 601. tEEMA RESTANDO LA IUURATA MINIMA E MASSIMA DELL'OPERAZIQNE
COME SOFRA FATTUITA, LA NURATA F il TASS0 UL INTERESSE DEL MUTUO, EIN GENFRE TUTTE LL
CONDIZIONI T MCDALFLA' DI RIMBORSC DELLA SOMMA MUTUATA, SARANND DEFINITE DALLE PARTI
[N GCCASIONE DELLATTO B UTILIZZD. GGR] 50MMA DOVUTA PER QUALSIASL TITOLO 1N DIPENDENZA
DFM CONTRATTO - E QUINDL ANCILE & SEGUTTO DI RISOLUZICNE DEL MEDESIMO - E KON PAGATA
PRODURRA', DAL GIORNO DELLA SCADENZA E SENZA BIS0GNO DI COSTITUZIONE (M MORA, INTZEESS]
MORAT ORI A CARICO DELLE PAETE MUTUATARIA FT A FAVORE DELLA BANCA, SUDITTI INTERESS!
NONE' CONSENTITA LA CAPTALIZZAZIONE PERIODICA. GLI INTERESSI DI MORA SARANNC CALUOLATI
AL TAS50 NUMINALE AMMUGD PARI AL TASSO CONTRATTUALE PATTUL O MELL A L1O DI UTILIZZO
MAGGIORATO DI 2,00 (DUF VIRGOLA ZERO ZERD) #UNMT] PERCENTUALL GLIINTERFSSI DI MORA
SARANNO CALCOLATI IN BASE ALL'EFFETTIVO NUMERQ DFI GIORNT TRASCORS] L CON DIVISORE F1550
36.500 SU BASE AKNUA, Li PARTE MUTUATARLA PLK LA COSTITUZIONRE DELLE GARANZIE THRL MUTUQ
APPROV A FSPRESSAMENTL Al SENS] DELLA DELTBERA CICR NIF1. 9272000 PUBBLICATA SULLA G.UL N, 43
DEL 224242000 E, FER GUANTO POSSA OCCORRERE, A1 SENSI DELL'ART. 1341 C.CLIL COMTENU 1O DEL
PRESEMNTF ARTICOLC. TN GARANZLA DEL MUTUC E BELL'ADEMBPIMENTO DI TUTTE LT O3BLIGAZIONI
MASCENTI DAL PRESENTE CONTRATIO E SEGUENTI {ATTQ O ATTI DI UTTLIZZ0, EVENTUALL AL'LL
WM DELLA BANCA: DAILS PARLE MUTUATARLA 50CETA' N
' VIENE COMNCESSA IPOTECA DI PRIMO GRATIO, SERFA CONCORELN LI,
SUISEGUENTT BENI IMMOBILE COMUNE DI CASALE DI SCOTICSTA - CATASTO LABBRICATT - FG, 12 MAPP,
492 - V1A VENETON. 7 - P, T-CAT, T/7 - RC. CURQ 7.436,94; CON LA SOTTAOSTANTE E CIRCOSTANTE
ARFA DI PERTININZA CENSITA AL CATASTO TERRENL DETTI COMUNE L FOGLIO MAPF, 192 - T ARE
42,00 E.U.; FRA CONEINE: AD EST STRADA, A NORD MORLLLD, A SUD DE BEL, AD OVES " GLAXEALANG. LA
PARTE MUTUATARIA DICIIIARA PERTANTO DI AVERE LA PIENA ITIULARITA' E COMPLETA
DISECNIBILITA' DEL DIRITTO DL PRGPRIETA 51 BENI S0PEA INDICATT. T.A PARTE MUTUATAKLA
GARANIISCE CHE 1 BEMI OFFERTIIN GARANZIA: - SONO LIBERD DA SERVITU" NON AFPARENTIEDA
VINCOL ED ONER] PREGIUTIZIEVOLL, NONCHE' Dy ISCRIZIONT E PRIVILEGT PRECENENTI O DA
TRASCRIZIONI CEE POSSANG PREGIUDICARE O DIMINUIRFE L& GAHANZLA IPOTECARTA; - SONT LIBERI,
INOLTEE, DA TRASCRIZIONT DI PRELTMINARI DEL CON IRALT] D1 CUT AL NN. 1], 2), 3) F 4) DELL'ART. 2643
.0 ITPOTECA VIENL CONCESEA A CAUTELA DEL CAPITATE DEL MUTUO, DLGLT INTERESSI, TER TUTTE
LE BATE SCADUTE, SLA DEL CAPITALF CHE DELLL LVLNTUALI EROGAZIONL RATEALT A1 TASS( -
DFTERMINATO AT SOLL UM DULYISCRIZIONE IFOTECARTA DRI &,10% {OTTO VIRGOLA DIECTT'FR
CENTO) ANKNUG, NONCHE' REGLY ACCESSOR1 TUTT1 C DEGLI INTERESSE DT MCRA DI UL AGLL ARLT. 4
RFIF "CONDIZICNT GTMCRALL" E 9 DEL PRESENTE CONTRATTO, L'IPOTECA VICNE ALTRESI' COMCFSRA
A CAUTELA DFLI'FVENTUALE VARIAZIONE DELLE RATT DI TTERESSE F 11 CAPITALE, [N APPLICAZIONE
U1 CLAUSOLE D] INDICIZZAZIONE: DELLEVENTUATLE RIVALUTAZLIOME DEL CAPITALE I APPLICAZIONE
DI CLAUSOLE DI NRICIZZAZIONE. LA SCMRA DELLTSCRIZIONE AMMONTERA' PERTANTD A UKD
2£0.000,00 (DUECENTOQUARANTAMILA VIRGOLA ZFRC ZERO) DI CUI EURO 120 000,00
(CENTOVENTIMILA VIRGOTA ZERO ZERO) PLK CAPITALE E EURO 120,000,00 [{:Fw'roww'r[mm
VIRCOLA ZLRG ZERQ) PER TMTERESSI, ACCESSORT F SPESE, COME SOPRA SPECIEICATD, Al SENSI
DELL'AKT. 29, COMMA 3% TF]. DECRETO LLGISLATIVO 1.9.1293 N. 3135, IL CREDUIO DELLA BANCA L'
GARANTITO DALL [POTECA ISCRITTA FIND A CONCURRENZS DILL'INTERED IMPORTD FFFETTIVANMENTE
DOVUTS, PER EFFE TS UELL'APPLICAZIONT DI CLAUSOLE TH INDICIZZAZIONE; PERTANTO, ATSENSI DEL
COMMA 38 DEL DETTO ARTICONO, LA SOMMA PEE LA QUALT VIENE 1SCRITTA IPOTFCA 51 TNTENDL
AGMENTATA UL EIENU DARC IO FING ALLA COPERTUR A DEVTIMPORT O SULDCL T, IL TAEG SARA
[MSERITO NELL ATTO BT UTILIZZ0,ATTC NEL QuALE SARANNO DETERMINATI TUTTT GII ELEMENTI



